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Ban 4n s6: 191/2019/DS-PT
Ngay: 25-6-2019

V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; vay
tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty.

Ong Pinh Chi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ong Phan Trung
Quéc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06/6/2019, ngay 25/6/2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé: 183/2019/TLPT-DS,
ngay 20 thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; vay tai san”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 92/2018/DS-ST ngay 13/12/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Thap M, tinh Dong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 202/2019/QP-PT,
ngay 13 thang 5 nam 2019, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thanh P, sinh nim 1962;

~ Dia chi: 86 67/1/2, Phan Boi C, Khom 4, Phuong 1, thanh phd Sa D, tinh
Dong Thap.

Ngu’(‘{i dai dién theo uy quyén la anh Huynh‘ Ngoc E, sinh nam 1978; dia
chi: T6 12, ap An L, xa An B, huyén Cao L, tinh Bong Thap (c6 mat).



2. Bi don: Mai Thi M, sinh nam 1958 (c6 mat);
HKTT: Ap 3, xa Tan K, huyén Thap M, tinh Png Thap.

Dia chi hién dang cu trda: Khom 3, thi trin M¥ A, huyén Thap M, tinh
Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M 1a éng Tran Minh P 1a
luat sy - Van phong luat su Lé P thudc Poan luat su tinh Déng Thap (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Van T, sinh nim 1950 (chong ba M) (vang mit);
3.2. Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1981 (con ba M) (ving mit);
3.3. Nguyén Vin T, sinh nim 1991(con ba M) (c6 mit);

3.4. Nguyén Thi Kiéu N, sinh ndm 1993(con ba M) (vang mit);
Cung HKTT: Ap 3, x4 Tan K, huyén Thap M, tinh Dong Thap.

Cung dia chi hién dang cu tra: Khém 3, thi tran MYV A, huyén Thap M,
tinh Pong Thép.

3.5. Nguyén Minh N1, sinh nam 1983 (con ba M) (vang mit);

3.6. Nguyén Thi S, sinh nim 1984 (con dau ba M) (vang mit);

Cung dia chi: Khom 3, thi trin My A, huyén Thap M, tinh Dong Thap.
3.7. Nguyén Van D, sinh nim 1975 (con ba M) (vang mit);

3.8. Tran Thi My H, sinh nam 1975 (con ddu ba M) (vang mat);

3.9. Nguyén Tran Thién T2, sinh nim 2002 (chau ba M) (vang mit);
Cung dia chi: Khom 3, thi trin My A, huyén Thap M, tinh Dong Thap.
3.10. Nguyén Vin Sum, sinh nim 1978 (con ba M) (ving mat);

3.11. Binh Thi Trac L1, sinh ndam 1979 (con dau ba M) (vang mit);
3.12. Nguyén Thi Kim T3, sinh nim 1993 (ving mit);

3.13. Nguyén Vin S2, sinh nim 2006 (chau ba M) (vang mat);

Cung dia chi: Ap 3, xa Tan K, huyén Thap M, tinh Pong Thap.

3.14. Truong Thanh T4, sinh ndm 1956 (c6 mat).

Dia chi: Khom 3, thi trAn My A, huyén Thap M, tinh Dong Thép.
3.15. Tran Minh V, sinh ndm 1965 (c6 mit).



Dia chi: S6 5, duong Bién Bién P, phuong My P, thanh phé) Cao L, tinh
Pong Thap.

3.16. Uy ban nhan dan huyén Thap M.

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Minh D. Chtic vu: Chi tich UBND
huyén (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).
Pja chi: Khom 3, thi trin My A, huyén Thap M, tinh Pong Thép.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh P 14 nguyén don va ba Mai Thi M
1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Ong P biét ba M thong qua gidi thiéu ciia 6ng Thanh T4, dng ¢6 cho ba M
vay cac lan tién nhu sau:

Ngay 06/7/2012, cho ba M vay 150.000.000 dong, 1ai suat
2%/ngay/1.000.000 dong, hen 03 ngay tra.

Ngay 12/7/2012, vay thém s6 tién 120.000.000 dong.

Ngay 20/7/2012, vay thém sb tién 130.000.000 dong, nén ba M lam bién
nhan cho 6ng téng cong 400.000.000 dong, huy 02 bién nhan 150.000.000 dong
va 120.000.000 dong.

Ngay 20/7/2012, ba M déng ¥ chuyén nhugng quyén sir dung thira dat so
1836, dién tich 1.800m? (loai dit rimg san xudt); thura dit s6 42, dién tich
1.443m* (loai dat & do thi); thira dat s6 43, dién tich 750m?* (loai dét cdy lau nim
khac), tong dién tich 3.993m?, tong gi tri 500.000.000 dong.

Pi giao 400.000.000 dong, bang hinh thic trir tién vay, con lai
100.000.000 dong khi ndo nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé giao du.

Ngay 14/8/2012, 6ng dén Vian phong Piang ky QSDP huyén Thap M dé
lam thu tuc chuyén quyén sir dung, thi Chi cuc Thi hanh an Huyén cho biét ba M
dang phai thi hanh 4n, néu ong nodp tién thi cho chuyén nhuong. Vi vay, 6ng
phai nép 90.000.000 ddng, ba M co lam bién nhén cho 6ng ngay 14/8/2012, theo
thoa thuan thué chuyén quyén ba M ndp, nhung 6ng di nop 16.500.000 dong.

Nhu viy, ong di giao cho ba M 506.500.000 dong (Nam trim linh sau
triéu nam trim nghin dong).

Ttir khi chuyén nhugng dén nay, ba M chua giao dat cho ong sir dung.



Theo don khéi kién, 6ng P yéu cau ba M di doi tai san dé giao dat cho
ong sur dung cac thura 42, 43, 1836, td ban dd s6 01, theo dién tich do dac thyc té
3.278,7m%3.993m? (léch thiéu 714,3m?).

Ngay 29/11/2018, éng P c6 don thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/7/2012.

2. Yéu cau ba M, ong T, cac anh (chi): S1, L, T1, N lién do1 tra lai tién
chuyén nhuong dit 400.000.000 ddng, tién tra ng thay cho ba M 90.000.000
dong, tién thué chuyén quyén str dung dat 16.500.000 dong, tinh 13i suat tir ngay
20/7/2012 dén ngay 20/11/2018 x 1.25% x 506.500.000 dong = 481.175.000
dong. Tong cong 987.675.000 dong.

Nay, 6ng P yéu cau ba M, ong T, cac anh (chi): S1, L, T1, N lién d6i tra
lai s tién 987.675.000 dong.

Vé yéu cau khai kién cia 6ng V thi 6ng P dong ¥ tra tién vay von
500.000.000 ddng va tién 1ai suat theo quy dinh cta phap luét.

Bi don ba Mai Thi M trinh bay:

Ngay 06/7/2012, ba vay ctia ong P sd tién 150.000.000 dong, thé chap 03
gidy chting nhan quyén sir dung dat do ba dimg tén.

Ngay 07/7/2012, ba vay thém cua ong P 50.000.000 dong.

Tong cong 200.000.000d, muc dich vay dé tra no.

Do khong c6 du tién dé tra lai cho 6ng P, nén c6 nho 6ng Truong Thanh
T4 tra dum 80.000.000 dong dé muon lai quyén st dung dat dé vay Ngan hang,
nhung sau d6 Ngan hang khéng cho vay nén 6ng P ban chuyén 1a chuyén hét
quyén st dung dat cho ong P dtng tén dé vay dugc nhiéu tién. Vi vay, ba dong ¥
va 6ng P kéu lam bién nhan véi ong P 1a 400.000.000 dong, ndi twong duong gia
tri dat chir ba khong c6 nhan tién theo bién nhan 400.000.000 dong.

Do ba phai thi hanh an 90.000.000 d6ng tai Co quan thi hanh an, nén ong
P ¢ tra thay cho ba 90.000.000 dong mdi chuyén duoc quyén sir dung dat.

Nhu viy, ba con thiéu ong P téng cong 210.000.000 dong (trong do: vay
200.000.000 dong, tra 80.000.000 dong, con lai 120.000.000 dong, tra ng thay
90.000.000 ddng), khong cé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong
d6ng v yéu cau cta ong P.

Nay, ba M dong ¥ tra 6ng P 210.000.000 dong.



Ong Trwong Thanh T4 |& ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

Thong qua ngudi quen gidi thidu nén ong biét ong P. Ong co gidi thiéu
cho ba M vay tién cua 6ng P.

Vao ngay thang nam 6ng khong nhé, éng co ching kién ong P giao tién
cho ba M lan thir nhat 150.000.000 ddng; lan thir hai 50.000.000 dong, tong
cong 200.000.000 ddng, ba M co giao quyén sur dung dat cho 6ng P nhung bao
nhiéu gidy 6ng khong nhé, sau d6 ba M khong co tién tra cho 6ng P, ba M co
nhd ong hoi vay s tién 80.000.000 dong va nho 6ng tra cho dng P, dng giao cho
ong P 80.000.000 dong thi ong P c6 lam bién nhan cho ong, 6ng lam bién nhan
con thiéu 6ng P 120.000.000 dong, 6ng P giao gidy ching nhan quyén st dung
d4t lai cho ba M, vi c6 ba M di cung.

Ong khong yéu cau ba M tra lai cho ong s6 tién 80.000.000 dong trong vu
kién nay.

Ong khong c6 vay 120.000.000 dong ctia ong P ma linh no cho ba M.

Ong Trin Minh V \a nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 20/5/2016, 6ng c6 cho 6ng P vay so tién 500.000.000 dong, 6ng P
thé chip thira dat sb 42, 43, 1836, to ban do s6 1, 14i suét theo thoa thuan, han tra
ngay 20/10/2016, c¢6 1ap hop dong, tir ngay vay dén nay, ong P khong tra von va
ai.

Nay, yéu cau ong P tra tién von 500.000.000 dong, tién 1ai tir ngdy
20/5/2016 dén ngay 05/12/2017 (khoi kién) 1a 118.275.000 dong, tong cong
618.275.000 dong.

- Theo hé so dn so thim hé anh Nguyén Minh N1 la ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan trinh bay -

Anh 1a con cua 6ng T, ba M.

Vao ndm nao khong nhd, 6ng T, ba M ¢6 cho anh phﬁn dét thudc thira nao
anh khong biét, anh xay dung nha ciy tap dé ¢ cho dén nay, vi tri nha ddi dién
ngdi nha bé tong cua ong T, ba M (cach 10 nhya kénh 8000), thugc Khom 3, thi
trin My A, viéc cho dat khong c6 lam gidy to. Nay anh yéu cau duoc tiép tuc sir
dung dat.

- Theo ho so dn so thim h¢ anh Nguyén Vin D la nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan trinh bay:

Anh 1a con cua 6ng T, ba M.



Vao nam 2008, ong T, ba M c6 cho anh phﬁn dat thudc thira ndo anh
khong biét, anh x4y dung nha cay tap dé ¢ cho dén nay, vi tri nha tiép giap véi
ngdi nha bé tong cua ong T, ba M, viéc cho dat khong c6 lam gidy to, thude
Khoém 3, thi tran My A. Nay anh yéu ciu dugc tiép tuc st dung dat.

- Theo hé so dn so tham hé anh Nguyén Vin S1 la ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan trinh bay:

Anh 1a con cta ong T, ba M.

Vao nam nao khong nhd, nhung nay hon 10 nam, 6ng T, ba M cé cho anh
phan dét thudc thira 1836, to ban do 01, khong biét dién tich, thudc xa Tan K,
hién trang dat khi cho 1a dat lta, anh dao ao dip nén nha, xay dung nha ciy tap
dé & cho dén nay, phan dét con lai canh tac lua, viéc cho dat khong c6 lam gidy
td. Nay anh yéu cau duoc tiép tuc sir dung dat.

Bin dn so thim sé 92/2018/DS-ST ngay 13/12/2018; Quyét dinh sé
07/2019/QP-SCBSBA ngay 18/01/2019 vé viéc siva chita, bé sung bin dn so
tham ciia Toa dn nhin dén huyén Thap M tuyén xie:

Chép nhan mot phan yéu ciu cta ong Nguyén Thanh P.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ghi ngay 20/7/2012, giita ba Mai Thi M véi 6ng Nguyén Thanh P duoc
Phong cong chimg sb 2 tinh Pong Thap cong ching sd 901, quyén sd 02 ngay
20/7/2012.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Thap M thu hoi:

- Thira dat s 42, to ban dd sb 01, dién tich 1.443m? va tai san gan lién voi
dat, dia chi thira dat: thi trin My A, s vao so cap GCN CH02761, do UBND
huyén Thap M cip ngay 24/8/2012, tén Nguyén Thanh P;

- Thira dét s 43, to ban dd sb 01, dién tich 750m?, dia chi thira dat: thi
trin My An, s vao s6 cAp GCN CH62759, do UBND huyén Thap M cip ngay
24/8/2012, tén Nguyén Thanh P;

- Thira dat s6 1836, t& ban d6 s6 01, dién tich 1.800m?, dia chi thira dat:
xa Tan Kiéu, s6 vao s6 cip GCN CH01226, do UBND huyén Thap M cip ngiy
24/8/2012, tén Nguyén Thanh P.

Ba Mai Thi M duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dt va tai san
gan lién voi dét theo quy dinh.



Budc ba Mai Thi M tra lai cho 6ng Nguyén Thanh P tién vn 504.656.600
dong, tién 1ai suat 311.637.000 déng. Tong cong 816.293.600 dong (Tam trim
mudi sau triéu hai trim chin muoi ba nghin sau trim dong).

Buoc 6ng Nguyén Thanh P tra 6ng Tran Minh V tién vay von
500.000.000 ddng, tién 1ai suét tinh dén ngay 13/12/2018 1a 41.500.000 ddong.
Tong cong 541.500.000 dong (Nam trim bon muoi mot triéu nim trim nghin
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu tién 13i bang 50% murc 14i suat theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat dan su tuong Gng véi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh xong.

Vé an phi:

Ong Nguyén Thanh P phai chiu 32.515.200 dong an phi dan sy so tham,
dugc khau trir tién tam tng an phi 7.876.000 dong theo bién lai s6 09852 ngay
13/02/2017 va 7.692.000 dong theo bién lai s6 0004020 ngay 03/12/2018 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap M, 6ng Nguyén Thanh P nop thém
16.947.200 dong 4n phi dan sy so tham.

Ba Mai Thi M phai chiu 36.652.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Tran Minh V khong phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra lai ong
Tran Minh V 12.000.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham di nop theo
bién lai s6 01760 ngay 27/12/2017 va 3.000.000 dong theo bién lai s6 01775
ngay 03/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap M.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/12/2018 bi don ba Mai Thi M va ngay
27/12/2018 nguyén don 6ng Nguyén Thanh P khing c4o v&i noi dung:

- Ong Nguyén Thanh P khang cdo toan bd ban an dan sy so tham s

92/2018/DS-ST ngay 13/12/2018 ctia Toa 4n nhén dan huyén Thap M yéu cau Toa
phuc tham xem xét gidi quyét lai theo quy dinh phép luat.

- Ba Mai Thi M khang céo yéu cau stra 4n so thim, ba M dong y con ng ong
P s6 tién 12 210.000.000d, vi bién nhan gbc ba M va 6ng P di giai quyét xong va xé
bo.

Tai phién toa phtc thim:



Ong Ngoc E dai dién theo y quyén cta ong P trinh bay giit nguyén noi
dung khoi kién, xac dinh ndi dung khang céo 1a yéu cau Toa phtc thim diéu
chinh lai 13i sut, theo muec 14i suét 1a 1.125%/thang dbi voiba M va yéu cau ho
gia dinh ba M cung lién d6i tra no vay cho ong P, d6i véi hop dong vay giita
6ng P va ong V yéu cau Toa phiic thim xt y nhu an so thdm da tuyén, 6ng P
yéu cau duoc mién ndp tién an phi do 6ng P 1a ngudi c6 cong véi cach mang.

Bi don ba M giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau Toa phiic thim sira
an so tham, ba M dong ¥ con no 6ng P sd tién 1a 210.000.000d, vi bién nhan gbc
ba M va 6ng P di giai quyét xong va xé bo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M 1a luat su P d& nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khang cao ctia ba M.

Ong Tran Minh V ¢6 ¥ kién xac dinh viéc vay tién ctia 6ng P v6i dng nhu
Toa so tham xir 1a dung, ong khong c6 yéu cau gi khac va cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat 6ng P thé chap hién nay 6ng V dang giit ban chinh, éng sé tra
lai cho 6ng P khi ong P tra tién xong cho 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh di phat biéu vé t6 tung ciia Tham
phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh
dung quy dinh cta phap luat; vé noi dung Kiém sat vién dé nghi chap nhan mot
phan khang cdo ctia bj don ba M, chap nhan mot phan khang céo cua ong P, sira
ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc thim
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Bdi voi hop dong (HP) chuyén nhugng QSDD giita ba M véi ong P
xac 1ap ky két ngay 20/7/2012 1a mot giao dich dan su gia tao nham che gidu
giao dich dan su vé vay tai san, d6 1a vay tién; 6ng P cho ba M vay nhiéu 1an vao
ngay 06/7/2012= 150.000.000d, ngay 12/7/2012 = 120.000.000d va ngay
20/7/2012 = 130.000.000d, tong cong 1a 400.000.000d; ba M ciing thira nhan do
vay tién 6ng P, co thé chap gidy QSDD, dén han khong c6 tién tra, nén ngay
ngdy 20/7/2012 hai bén tién hanh ky HP chuyén nhugng dat dé bao dam no;
ngay 14/8/2012 6ng P tién hanh thu tuc chuyén quyén va dung tén gidy dat,
nhung dat van do ho ba M str dung binh thudng. RS rang ddy 1a HD gia tao, phai
bi coi 1 vo hiéu, Toa so tham tuyén vo hiéu va hay HD theo yéu cau ong P 1a
dung phap luat; tuy nhién chi can tuyén hop dong vo hiéu 1a du, khong can phai
tuyén hity hop dong.



[2]. V& nghia vu ba M phai tra tién cho 6ng P: Theo HP chuyén nhuong
thi gia 500.000.000d, khau trir tién vay 400 triéu, con 100 triéu tra tiép khi nhan
gidy dat; s tién 400 tridu 6ng P xac dinh cong tong 3 1an vay, xé bo 2 bién nhan
trudc, ba M viét bién nhan vay lan 3(130 triéu), cong tong sé tién vay 2 lan
trude thanh sb tién chung 400 triéu cing ngay ky HD nhuong dit 20/7/2012; ba
M nai 13 ba c6 vay ngay 06/7/2012 150 triéu va ngay 07/7/2012 50 triéu, tong
cong 200 tri¢u, da tra 80 tri€u, con ng 120 tri€u, chir khong phai téng $6 vay 400
triéu, ba co viét bién nhan 400 triéu 1a dé xac dinh twong duong gia tri nhuong
dat, chir ba khong c6 nhan tién, nay ba khang céo yéu cau co6 gidy bién nhan goc
thi m&i chap nhan tra tién, ba cho 1a di giai quyét rdi nén da xé bd bién nhén,
nhung ba M khong ching minh duge viéc ba khong nhan tién hodc di tra tién
nhu ba néi, ma thuc té viéc vay tién nay 1a c6 that, duoc cac bén thira nhan va
duoc che gidu bang giao dich chuyén nhuong dat gia tao, dén nay cac bén con
dang tranh chap, dang phai khoi kién xt 1y, thi viéc ba M néi da tra ng, xé bién
nhan 400 triéu roi, 1a 161 nai khong c6 can clr; mac khac, ba M thtra nhan cé viét
bién nhan 400 triéu va sb tién ndy ciing duoc ghi nhan, phi hop diéu khoan giao
két “tra 1an thir nhat 400 triéu khi HD dugc cong ching” trong HP nhuong dat
ngay 20/7/2012, ciing nhu tai phién toa phic thim ba M xac dinh 1a ngay khi
HPD chuyén nhugng, dat duoc cong ching thi da xé bo bién nhan 400 triéu, nhu
vy viéc xé bién nhan ndy mang y nghia thanh toan tién chuyén nhuong dat 400
tri¢u, nay HP vo6 hi¢u thi ba M cling phai c6 nghia vu trd 400 tri¢u ndy cho 6ng
P, ba M di khang dinh ba xé bo ma nay doi 6ng P dua ra bién nhan gbc 1a diéu
v 1y, cho nén ba M tir chdi nghia vu ddi véi sb tién 400 triéu 1a khong cé co so,
ma 10i khai ctia ong P xac dinh sd tién ba M da nhéan 400 triéu 1 c6 cin cir va
ban chat that cta sb tién nay 1a vay, nén budc phai xir 1y s6 tién ndy theo quan hé
hop dong vay. Ngoai ra, ngay 14/8/2012 6ng P di 1am thu tuc chuyén quyén, thi
bi budc ndp thay tién Thi hanh an dan sy cho ba M 90.000.000d va ndp tién thué
chuyén quyén thay ba M 14.656.000d, tong cong= 504.656.600d, budc ba M
phai tra cho 6ng P s tién nay 1a ding.

[3]. Tuy nhién, vé phan tinh 1ii vay, so thdm tinh 1i trén s von
490.000.000d va muc 1ai toan thoi gian theo muc 0.83%/thang theo B luat dan
s 2015 1a khong phu hop. Nén chi tinh 13i phan von 400 triéu, murc 13i tinh theo
ting giai doan cila luat 2005, tir ngay 20/7/2012 dén 30/12/2016 theo muc 13i co
ban 0,75%/thang (400.000.000d¢ x 0,75 x 53 thang = 159.000.000d) va tu
01/01/2017 dén ngay 13/12/2018 theo murc 1di quy dinh tai khoan 2, Piéu 468
B0 luat dan sy 2015, theo muc 1ai 0,83%/thang (400.000.000d x 0,83 x 23,5
thang = 78.020.0004) 1a phu hop. Riéng phan 90 triéu ndp thi hanh 4n thay ba M
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va 14.656.600d nop thué 1a tién ong P bo ra dé thuc hién giao dich gia tao nén
khong phai tinh 13i. Nhu vay, tong sb tién ba M phai c6 nghia vu tra cho ong P
vbn va 13i tong cong 1a 741.676.600d 1a thoa dang. Ong P yéu cau tinh binh
quan muc 14i bang 1.125%/thang 1a khong phu hop phap luat, nén khong duoc
chéap nhan.

[4]. Béi voi phan HD vay cta 6ng V véi ong P: HD ndy Xé4c 1ap vao ngay
20/5/2016, khong giao két muc 13i cu thé, thoi gian thuc hién theo luat 2005
khong dai, nén so thim tinh murc 13i chung 0.83% theo khoan 2, Diéu 468 1a
chap nhan dugc; tai phién toa phic thim ong Ngoc E xac dinh éng P dong v giit
nguyén nhu quyét dinh ctia ban 4n so tham va 6ng V ciing khong c6 khang céo
nén phuc tham khong xem xét lai. Riéng céc gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng P dung tén dang thé chip cho ong V cam giit, nén can phai budc ong V
c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng P.

[5]. V& nghia vu cta cac thanh vién ho gia dinh ba M cung lién déi tra no
vay cho 6ng P 12 khong c6 cin clr, nén khong chap nhan theo yéu cau cia 6ng P.

[6]. Y kién cua luat su bao vé cho ba M dé cap nhan dinh cho ré“tng ba M
chi ¢6 ng 210.000.000 dong, bién nhan 400.000.000 dong da xé bo khi cong
ching hop dong 1a cham dit nghia vu 1a khong phu hop, khong c6 co sé nén
khong duoc chép nhan.

[7]. Y kién cua Kiém sat vién dé cap nhan dinh va dé nghi chép nhan mot
phan khang cao cta ba M, mdt phan khang cdo cua 6ng P, sira mot phan an so
tham 1a c6 cin ¢ nén duge chp nhén.

[8]. Tir nhitng nhan dinh trén, c6 du co sd két luan quyét dinh cta an so
tham 1a khong chinh xac, chua day du, nén cip phuc tham phai sira 1 phan an so
tham theo hudng nhan dinh trén.

[9]. Do stra 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phic
tham theo lut dinh. V& phan an phi so thim duoc diéu chinh lai theo quy dinh
chung; riéng ddi voi 6ng Phong 1a nguoi thude dién co cong véi cach mang, co
don dé nghi, nén dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh phap luat.

[10]. Cac phﬁn khac khong c6 khang cao, khang nghi c0 hi¢u lyc phap
ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2, Piéu 148 va Khoan 2, Piéu 308 B6 luat té tung dan

Su;
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Ap dung: Piém ¢ khoan 1 Piéu 117; Piéu 122; khoan 1 Diéu 124; Piéu
131; Diéu 463; Diéu 466; khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng Vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh P va mot phan
khang c4do cia ba Mai Thi M; stra mot phﬁn Ban 4n dan sy so thim sb
92/2018/DS-ST ngay 13/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén Thap M, tinh
DPong Thap.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh P.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ghi ngay 20/7/2012 dbi véi cac thira dat sb 42, 43 cung td ban dd sd 01 thi tran
M§ A va thtra s6 1836, to ban do s6 01 xa Tan K, giita ba Mai Thi M véi ong
Nguyén Thanh P duoc Phong cong chimg sb 2 tinh Pong Thap cong ching sb
901, quyén s6 02 ngay 20/7/2012 13 v6 hiéu.

4. Budc 6ng Tran Minh V tra cho 6ng Nguyén Thanh P 03 gidy ching
nhan quyén st dung dat, cu thé la: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao
s6 GCN. CHO02761 cua thira dat sd 42, to ban d6 sb 01, thi trin My A; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s GCN. CH62759 cua thira dét s6 43, to
ban d6 s6 01, thi trAn My A; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb
GCN. CH01226 cua thtra dat s6 1836 to ban do s6 01, x& Tan K cap cing ngay
24/8/2012 cung do 6ng Nguyén Thanh P dung tén.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Thap M thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi:

- Thira dat s6 42, to ban d6 s6 01, dién tich 1.443m” va tai san gin lién véi
dat, dia chi thira dat: thi trin My A, sd vao sd cap GCN CH02761, do UBND
huyén Thap M cap ngay 24/8/2012, tén Nguyén Thanh P;

- Thira dit s 43, to ban d6 s 01, dién tich 750m?, dja chi thira dat: thi
tran My A, s6 vao s6 cap GCN CH62759, do UBND huyén Thap M cap ngiy
24/8/2012, tén Nguyén Thanh P;

- Thira dat s6 1836, to ban dd sé 01, dién tich 1.800m®, dia chi thira dat:
x4 Tan K, s6 vao sd cdp GCN CHO01226, do UBND huyén Thap M cip ngiy
24/8/2012, tén Nguyén Thanh P.
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Ba Mai Thi M dugc dén co quan Nha nuée c¢6 tham quyén diang ky cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dbi véi cac thira
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

5. Budc ba Mai Thi M tra lai cho ong Nguyén Thanh P tién von
504.656.600 dong, tién 1ai 237.020.000 dong. Tong cong 741.676.600 dong
(Bay tram, bén muoi mdt triéu, sdu trim bay muoi sau nghin, sau trim dong).

6. Budc o6ng Nguyén Thanh P tra 6ng Trin Minh V tién vay von
500.000.000 d6ng, tién 1ai tinh dén ngay 13/12/2018 1a 41.500.000 dong. Tong
cong 541.500.000 ddng (Nam trim bén muoi mot triéu nim trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu tién 14i cho bén duoc thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong Gmg véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong.

7. Vé an phi:

+ Ong Nguyén Thanh P dugc mién ndp an phi dan su so tham, khong phai
chiu an phi dan su phtc tham, ong P duogc nhan lai tién tam ung an phi da ndp
7.876.000 dong theo bién lai s6 09852 ngay 13/02/2017 va 7.692.000 dong theo
bién lai s6 0004020 ngay 03/12/2018 va 300.000d theo bién lai thu s6 0004150
ngay 27/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap M.

+ Ba Mai Thi M phai chiu 33.667.000 dong an phi dan su so tham, khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao tién tam ung an phi da
ndép 300.000d theo bién lai thu sé 0004140 ngay 25/12/2018 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thap M, ba M con ndp tiép sd tién 1a 33.367.000d (Ba
muoi ba triéu, ba trim sdu muoi bay nghin dong).

+ Ong Tran Minh V khong phai chiu an phi dan sy so tham; ong V duoc
nhan lai tién tam Gng an phi dd ndp 12.000.000 dong theo bién lai s6 01760
ngay 27/12/2017 va 3.000.000 dong theo bién lai s6 01775 ngay 03/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Thap M.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thap M;

- CCTHADS huyén Thép M;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thép; o

- Cac duong su; (Paky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phwong
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