TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n so: 211/2023/DS-ST.

Ngay: 31 — 8 - 2023

VAv: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong QSDP;
cam cé va thug QSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom co.
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhién
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Hoang Nam
Ong Nguyén Chi Bén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Gidng Riéng.

- Dai dién Vién kiém sdit nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién

Giang tham gia phién toa: Ba Tran Thay An - Kiém sét vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
76/2022/TLST-DS, ngay 08 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong; cam co Va thué quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur

s6: 221/2023/QDXXST-DS, ngay 10 thang 7 nam 2023 giita cac duong sy:
- Nguyén don:

1. Ba Chung Thi L, sinh ndm 1958;

2. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1956.

Cung cu trd tai: Ap CG, x4 NH, huyén GR, tinh KG
- Bji don: Ba L& Thi U, sinh nam 1967 va 6ng Pham Vin H (chong ba U).
bia chi: Ap CG, x@ NH, huyén GR, tinh Kién Giang
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ba Thai Thi D, sinh nam 1966.

Dia chi: Ap HA B, xd NH, huyén GR, tinh KG.

2. Anh Pham Van H1 (con ba U, éng H);

3. Anh Pham Van T (con ba U 6ng H).

Cung cu tra tai: Ap CG, xa NH, huyén GR, tinh KG
4. Ong V& Van Th, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap CG, x4 NH, huyén GR, tinh KG
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(Ba L, baTh,bab cémat; ba U, dng H, anh T, anh H1 vcfng mat, éng Th c0
don xét xir vang mdt).

NOQI DUNG VU AN:

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba Chung Thi L trinh bay:

Vao nim 2002, ba c6 nhan chuyén nhugng phan dat rudng cua vo chong ba
Lé Thi U, 6ng Pham Van H, vé6i dién tich 03 cong 03 tdm, toa lac tai 4p Chin Ghi,
x4 Ngoc H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang; voi gia 1a 33 chi vang 24k (loai
9999), viéc chuyén nhuong dat co lam gidy viét tay sang dat ngay 4/7/02 ¢ xéac
nhan cta ap Chin Ghi ngay 03/4/2005. Sau khi lam gidy sang dat ba L di tra cho
vo chdng ba U, 6ng H 32 chi vang 24k, con lai 01 chi thoa thuan khi nao 1am gidy
to xong sé& tra du. Vo chong ba U d3 giao dat cho ba L st dung tir ndim 2002 dén
nay. Thoi diém chuyén nhugng dat vo chong ba U khong dua gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ra dé 1am thi tuc sang tén nén ba khong xac dinh duoc phan dat
ba sang nhugng thudc thira s6 may va sd to ban dd s6 may, nhung ba biét phan dat
nay tiép giap voi dat cua ba dang canh tac.

Ba canh tac duoc thoi gian thi ba ¢6 yéu cau vo chong ba U, 6ng H dua gidy
to dat ra dé lam thu tuc sang tén nhung vo chong ba U ctr hia hen. Do diéu kién
hoan canh kho khin phai lo kiém tién nuoi gia dinh va dat ciing dang canh tac nén
ba chua can thiét di 1am gidy to nhung dan vé sau ba U mang gidy to dat di thé
chép cho nguoi khac, nén ba tién hanh khéi kién ba U, dng H, khi khai kién c6 don
Xin xac nhén vi tri dat tranh chap tai Uy ban nhan dan x3 Ngoc H va duoc x4c nhan
phan dat ba chuyén nhuong thudc thira 606, t& ban do sd 15, dién tich 4000m?.
Qué trinh Toa &n thy 1y giai quyét va tién hanh xem xét thim dinh tai chd thé hién
trang phan dét va d6i cH1 véi gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba P 1a nguoi
dang cat giit nén ba méi biét phan dat ba sang nhuong cta vo chong ba U, dng H
theo gidy ching nhan quyén str dung dét thudc thira 602, to ban dd sé 05, c6 dién
tich 4.400m. Do d6 ba L thay ddi yéu cau khai kién yéu cau Toa &n cong nhan
viéc chuyén nhuong dat giita ba va vo chong ba U, éng H c6 dién tich 4.400,0m*
dat laa, thudc thira s6 602, to ban s6 05; toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang, sang tén cho ba L theo quy dinh cta phap lut.
Riéng 01 chi vang con lai sau khi lam thu sang té€n cho ba xong ba s€ tuy nguyén
giao tra lai cho vo chdng ba U, 6ng H. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

- Nguyén don ba Trdan Kim Th trinh bay: Vao ngay 16/10/2003, ba c¢6 nhan
chuyén nhuong cta vo chong ba Lé Thi U, ong Pham Vian H phan dat 3,5 cong
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tam 3 mét, dat rudng, toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Gié)ng Riéng, tinh
Kién Giang vai gia 1a 35 chi vang 24k loai 9999. BaTh da tra da vang cho vo
chdng ba U va vo chdng ba U di giao dat cho ba canh tac tir ndim 2003 dén nay.
Thoi diém sang nhuong do ba U 6ng H khong dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ra nén ba khong biét phan dat ba chuyén nhuong thudc thira sé may to ban do
s6 may.

Do dit dd chuyén nhuong tir lau va ba d3 16n tudi nén ba yéu cau vo chong
ba U, 6ng H 1am thua tuc sang tén phan dat ba chuyén nhugng nhung vo chdng ba
U khong thuc hién ma mang gidy chimg nhan quyén st dung dat di thé chp cho
ngudi khac nén ba tién hanh khoi kién vo chong ba U. Khi khéi kién, ba c6 don
xin x4c nhan vj tri dat tranh ché\p tai [jy ban nhan dan xa Ngoc H va dugc xac nhan
phan dit ba chuyén nhuong thudc thira 602, 606, to ban d6 sé 15, dién tich
4500m?. Qué trinh Toa an thu 1y giai quyét; Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd phan dat va d6i cH1 véi gidy chimg nhan quyén st dung dat ba B dang nhan
thé chip, ba mdi biét phan dat ba sang nhuong cia vo chong ba U, 6ng H thudc
thira 606, t& ban dd s 05, co dién tich 5.200m?, nhung theo do dac thuc té, thi
phin dit ba dang canh tac co dién tich 4.889,0m?, it hon trong gidy ching nhin
quyén st dung dat, nhung ba van dong y voi dién tich nay. Do d6 ba Th thay do6i
yéu cau khoi kién yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat gitra ba va vo chong
ba U, 6ng H theo do dac thuc té c6 dién tich 4.889,0m? dat lua, thudc thua s 606,
to ban sd 15; toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Giéng Riéng, tinh Kién
Giang, budc 6ng H, ba U sang tén cho ba Th theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra
ba khong yéu cau gi thém.

- Tai bién ban ldy 1oi khai cia Toa dn nhdn dan huyén Giong Riéng ngdy
28/3/2022, bj don ba Lé Thi U trinh bay: Ba U xdc nhdn vo chong ba c6 chuyén
nhwrong dat cho ba L phan dat ruéng nhw ba L trinh bay la ding. Viéc chuyén
Nhwong chi lam gidy tay chir khéng thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén
nay ba van chwa lam thii tuc sang tén cho ba L vi gidy chitng nhdn quyén sit dung
ddt ba ¢ cho tiém phdan Toan Khanh véi sé tién 600.000.000 dong, chica cé tién
chudc ra nén ba khong thé thuwc hién sang tén cho ba L duwoc. Nay ba L khoi kién
yéu cau ba lam thi tuc sang tén cho ba L ba dong y nhung ba xin gia han dén
thang 12/2024, con ba di lam thué cé tién vé chudc gidy ra ba sé lam thi tuc sang
tén cho ba L theo quy dinh cia phap ludt.



Ba U Xac dinh vo chong ba di nhdn cia ba L 32 chi vang 24k, va da giao
ddt cho ba L canh tac, ba L con no lai 01 chi vang 24k théa thudn khi nao lam thii
tuc xong ba L sé tra.

Toa dn dd tong dat gidy triéu tdp hop 1é cho ba U, éng H dé lam viéc L quan
dén vy an va H gidi nhung van vang mdt khéng cé 1y do, khéng cir nguwoi dai dién
tham gia t6 tung va khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién va phan to déi véi nguyén
don, khong cé ¥ kién doi véi yéu cau ddc ldp cia nguoi cé quyén loi nghia vu L
quan do d6 Toa an khéng lam viéc dwoc va ciing khong tién hanh H gidi dworc.

- Neuwoi ¢é quyén lgi, nghia vu L quan ba Thai Thi P trinh bay: Vao ngay
20/3/2020, vo chong 6ng Pham Vin H, ba Lé Thi U ¢6 lam gidy tay cam cb cho ba
téng dién tich dat 23.800m” va thé chdp 03 gidy chimg nhin quyén sir dung dat
dung tén ba U, véi s6 tién 1a 600.000.000 dong, ba U nhan tién mat 1a 290.000.000
dong, ba thuc hién tra no thay cho ba U, 6ng H tai Ngan hang Quan doi MB Bank
Can Tho véi sb tién 310.000.000 dong. Ngay 20/3/2022, ba U tiép tuc 1iy thém
180.000.000 dong. Tong cong ba U di nhan cua ba 780.000.000 ddng. Sau khi lam
hop dong cb dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba B gitt 03 gidy ching
nhan quyén st dung dat, con dat thi cho vo ba U, ong H thué lai véi gia 45.000.000
déng. Ba U, 6ng H thué dat nam 2020 va 2021, khong tra tién thué dat ma bo di
Binh Duong 1am thué nén ba da lay lai dat cho ong Th thué hang nim khong cé
1am hop dong thué mot phan dat ong Th thué thudc 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat do ba U dimg tén.

Riéng phan dat theo ching nhan quyén st dung s6 D 0528415; thudc thira
602; 606, to ban do s6 05 va thira 332, t& ban d6 s6 15, dat hai lGa; toa lac tai ap
Chin Ghi, x4 Ngoc H, huyyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang. Khi ba L, ba Th
tranh chip véi chong ba U, ba duoc Toa an thong bao nén ba mai biét phan dat nay
ba L va ba Th da canh tac tir 1au. D6i véi thira 332, to ban d6 s6 15 ba khong biét
phan dat nay o day va ai truc tiép canh tac, ba chi biét trén gidy.

Nay viéc tranh chap giita ba Th, ba L véi vo chong ba U, 6ng H ba khdng c6
¥ kién gi, nhung ba yéu ciu doc 1ap trong vu an nay yéu cau tuyén bd hop dong
cam cd dat laa ngay 20/3/2020 giira ba va vo chong ba U 1a vo hiéu budc ba U, 6ng
H phai tra lai cho ba s6 tién 780.000.000 dong (bay trim tim muoi triéu dong), ba
tu nguyén giao tra cho vo chong ba U, dng H 03 gidy ching nhan va phan dat ba
dang cho ong Th thué, ba khong yéu cau do dac thyc té.



Pbi véi tién thué dat vo chong ba U, 6ng H chua tra 13 45.000.000 dong, ba
xin rU lai khong yéu cau ba U, 6ng H phai tra s6 tién nay. Néu Sau nay can thiét ba
s€ khoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

Ba P xac dinh ba vin giit 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat do vo
chdng ba U, 6ng H dung tén ba cam két khong mang di thé chap cho mot ca nhan
hay t6 chirc nao khéc.

- Tai bién ban ldy 1oi khai éng Vé Van Th nguoi ¢é quyén loi, nghia vu L
quan trinh bay: Vao dau thang 10 nim 2022, ba Thai Thi B ¢6 cho 6ng thué mot
phﬁn dét dién tich khoang 10 cong tam 16n toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H,
huyén Giéng Riéng, v4i gia mdi cong 1a 2.500.000/01 cong/ 01 niam; hop dong
thué hang nam, chi thoa thuin miéng v6i nhau. Phan dit nay dng duoc biét cua ba
Lé Thi U va Pham Vin H ding tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat va
gidy to dat ba U ciing dang thé chap cho ba B. Viéc tranh chép giita cac duong sy
néu trén 6ng khong co v kién hay yéu cau gi. Néu sau nay Toa an tuyén giao dét
cho ai thi dng giao tra lai cho ba B xir Iy theo quy dinh cta phap luat vi 6ng thué
hang nam khong c6 1am hop dong. Do cong viée di lai kho khan va khong c6 yéu
cau hay tranh chap gi trong vu 4n nén dng dé nghi Toa an khong moi 6ng tham gia
t6 tung tai va xin vang mit.

- Anh Pham Van T anh Pham Van H1 con ba U, 6ng H Toa dn da théng bdo
va triéu tdp dé lam viéc; théng bdo H gidi va triéu tdp tham gia phién toa nhing
anh T, anh H1 khdng ¢ y kién phdan hoi va ving mdt suét trong qud trinh to tung.

Tai phién toa ba Chung Thi L thay d6i yéu cau khéi kién yéu cau Toa an
cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va vo chong ba Lé Thi
U, 6ng Pham Vin H dién tich do dac thuc té 1a 4.400,0m* dét lua, thudc thira sb
602, t& ban sb 05; toa lac tai Ap CG, xa NH, huyén GR, tinh KG Budc ba U, 6ng H
lam thi tuc sang tén phan dat trén cho ba theo quy dinh cua phap luat. Sau khi lam
gidy to sang tén cho ba L, ba s& tra lai cho ba U, 6ng H 01 chi vang 24K loai 9999
con lai.

Tai phién toa ba Tran Kim Th thay ddi yéu cau khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan viée chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba va vo chong ba Lé Thi
U, 6ng Pham Vin H dién tich do dac thuc t& 14 4.889,0m* dat lua, thudc thira sb
606, to ban sd 05; toa lac tai Ap CG, xa NH, huyén GR, tinh KG Budc vo chéng
ba U, 6ng H sang tén cho ba phan dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa ba Thai Thi B yéu huy hop dong cam cb quyén sir dung dat luc
ngay 20/3/2020 giita ba v&i vo chong ba Lé Thi U, 6ng Pham Vin H. Budc ba U,
6ng H tra lai cho ba sb tién 780.000.000 ddng ba s& tra lai cho vo chdng ba U, dng
H 03 gidy chimg nhin quyén st dung dat di thé chip va mot phan dat ba dang
quan ly. Ba rU lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi phan tién thué dat la
45.000.000 dong.

Phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

V& trinh tu td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr vu an, Thu ky phién va dwong su trong vu an dung quy dinh cta phap
luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién cua ba Chung Thi L, ba Tran Kim Th cong nhan viéc chuyén nhuong
dat gilta vo chong ba U, 6ng H. Budc vo chong ba U, 6ng H 1am tha tuc sang tén
theo quy dinh cta phap luat cho ba Chung Thi L va ba Tran Kim Th theo dién tich
do dac thyc té trich do cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang.

Dbi voi yéu cau doc lap ciia ba Thai Thi . Xét thay hop dong cam co dat
laa xac 1ap ngay 20/3/2020 giita ba B v6i vo chong ba U 1a khong hop phép, nén
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi nghia
vu L quan tuyén hop ddng cam cé dat vo hiéu, giao tra lai cho nhau nhitng gi da
nhéan. Budc vo chong ba U, 6ng H phai tra lai cho ba B s6 tién 780.000.000 dong,
ba B c6 trach nhiém giao tra lai cho vo chéng ba U 03 gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat da thé chap va mot phan dat da co cho ba B. Trong d6 01 gidy chimg
nhan quyén st dung dat c6 02 thira vo chong ba U da chuyén nhuong cho ba L, ba
Th dé cac bén L hé co quan Nha nudc c6 thim quyén 1am tha tuc chuyén quyén
sang tén cho ba L, ba Th theo quy dinh cua phap luat.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ba Thai Thi B ddi véi sb
tién cho thué dat 13 45.000.000 dong.

V& an phi va chi phi t6 tung dé& nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cwr vao cac tai lieu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa, két qua

tranh tung tai phién toa:



[1] V& trinh ty tha tuc 6 tung: Nguyén don ba Chung Thi L, ba Tran Kim
Th yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ngudi co
quyén loi nghia vu L quan yéu cau doc 1ap hay hop ddng cam cb dit va thué dat
v6i bi don ba Lé Thi U, 6ng Pham Van H day 1a tranh chap duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy va bi don ba Lé Thi U, 6ng Pham Van
H c6 noi cu tra tai 4p Chin Ghi, xd Ngoc H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cta B9 luat tb tung dan su, vu kién thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng.

[2] Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba Chung Thi L
trinh by ba c6 nhan chuyén nhuong dat cia vo chong ba Lé Thi U, 6ng Pham Vin
H phan dit theo gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 A037533, dién tich
4.400m?, dat hai lta, thudc thira 602, to ban d6 sb 05 toa lac tai 4p Chin Ghi, xa
Ngoc H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang, do Uy ban nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang cip ngay 25/8/1995, do ba Lé Thi U dtng tén. Ba L di tra
cho ba U, dng H 32 chi vang 24k, ba L di nhan dét canh tac tir khi sang nhuong
dén nay, con 01 chi vang ba sé& tra lai cho ba U, 6ng H sau khi ba lam thu tuc sang
tén cho ba xong. Nay ba L yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba va
VO chéng ba U va lam thu tuc sang tén cho ba Chung Thi L.

[3] Nguyén don ba Tran Kim Th trinh bay nam 2003, vo chdng ba U ¢c6 sang
nhuong cho ba phan dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s A037533,
dién tich 5.200m?, dét hai lta, thudc thira 606, t& ban do sb 05 toa lac tai ép Chin
Ghi, xa Ngoc H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang, do Uy ban nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang cip ngay 25/8/1995, do ba Lé Thi U dimg tén,
nhung theo do dac thyuc té phan dat c6 dién tich 4.889.0m?, ba Th van ddng ¥ theo
dién tich ndy. Ba da tra da vang cho ba U, dng H va ba ciing di nhan dit canh tac
tir khi chuyén nhuong dén nay. Nay ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong budc ba U, 6ng H tién hanh thi chuyén chugng sang tén cho ba theo quy
dinh cua phap luat.

[4]

[4.1] Hoi dong xét xtr xét thdy, qua trinh giai quyét vy 4n ba U thira nhan c6
chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay 1a dung va theo xac nhan cta chinh
quyén dia phuong dugc biét vo chong ba U, 6ng H c6 chuyén nhuong dat nhu
nguyén don trinh bay. Bén nhan chuyén nhuong d3 nhan dat canh tach tir khi

chuyén nhuong va da tra da vang cho bén chuyén nhuong, hién dit khong ai tranh
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chap. Tuy nhién, vao thoi diém chuyén nhugng ba U mang gidy ching nhan quyén
str dung thé chip tai Ngan hang vay tién sau khi tra ng Ngan hang ldy gidy dat vé
ba U lai tiép tuc mang gidy dat thé chap cho c& nhan 1a ba b, nén khong thuc hién
thu tuc sang cho ba L, ba Th nhu di thoa thuan. Toa an d3 moi ba P dé lam viéc ba
P x4c nhan c6 nhan thé chap 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong d6 ¢6 01
gidy ba U, 6ng H di chuyén nhuong ba L, ba Th. Ba ddng ¥ hiy hop dong cam cd
dat giita ba voi vo chong ba U va dong ¥ giao tra lai cac gidy chimg nhan Quyén
stt dung dat cho vo chong ba U, vo chéng ba Ut ong H phai tra lai cho ba B
780.000.000 dong.

[4.2] V¢ hinh thtc cta hgp dong chuyén nhuong: Viée giao chuyén nhuong
quyén str dung dét giita ba L, ba Th vdi vo chdng ba U, dng H chi x4c 1ap bang
gidy viét tay 1a chua tuan tha vé hinh thirc theo quy dinh cua rLuajat dat dia va Bo
luat dan su vao thoi diém chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong gifta
cac bén 1a c6 thyc trén tinh than ty nguyén, khong trai dao dirc dugc cac bén thira
nhan pht hop voi tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so va phu hop voi 101 trinh bay cua
nguyén don.

Theo Diéu 139 ciia Bo ludt dan sy ndm 1995 Giao dich dan sy vo hi¢u do
khong tuan thi quy dinh vé hinh thic: “Trong truong hop phdp ludt quy dinh giao
dich dan su vé hiéu, néu khong duoc thé hién bdng van ban, khong duwoc Cong
chung nha nuoc chiung nhdn, khong dwoc chung thuc, dang ky hoac cho phép, thi
theo yéu cau ciia mot bén, Toa dn, co quan nha nedc cé tham quyén khdc quyét
dinh buoc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cia giao dich trong mot thoi
han; qua thoi han do ma khong thwc hién, thi giao dich vo hiéu. Bén co 161 lam cho
giao dich vé hiéu phai boi thiong thiét hai.”

Theo Piéu 129 cua Bo luat dan sy 2015. Giao dich dan su vo hiéu do khong
tuan thu quy dinh vé hinh thite: “ Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién o
hiéu lwc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop sau day: 1. Giao dich déan sy da
dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung vin ban khéng ding quy
dinh cuia ludt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do;

2. Giao dich ddn sy da dwoc xdc ldap bcing van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vée cong chuirng, chung thuc ma mot hodc cac bén da thuc hiét it nhat hai

phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
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dan ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich d6. Trong trieong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc.”

Tai Diéu 75 Luat dat dai nam 1993 quy dinh:

1. Ho gia dinh, cd nhén sir dung dat néng nghiép, dat lam nghiép dé trong
rieng, dwoc chuyén quyén sik dung ddt trong cdc truong hop sau:

a/ Chuyén di noi khac;

b/ Chuyén sang lam nghé khdc;

¢/ Khéng con kha néng truec tiép lao dong;

Viéc chuyén nhwong phdi dwoc co quan Nha nwée ¢é tham quyén cho phép.
Ngueoi nhan ddt phdi siv dung diing muc dich.

Mic du cac bén xac 1ap giao dich chuyén nhugng chi bang gidy viét tay sang
nhuong, theo quy dinh cta phap luat da vi pham vé hinh thtrc. Phap luat chi cong
nhan viéc chuyén nhuong dat khi du cac diéu kién chuyén nhuong va duoc lap
thanh vin ban c6 cong ching, chimg thuc bdi co quan c6 thim quyén. Céc truong
hop sang nhuong vi pham vé hinh thic duoc cong nhan 1 xac 1ap trudc ngiy
01/7/2004 (ngay Luat dat dai 2003 c6 hiéu luc) cling nhu Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 hudéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan va gia dinh. Thoi diém chuyén nhuong gitta ba Chung Thi L
v6i vo chong ba Lé Thi U, 6ng Pham Vian H dugc xéc 1ap vao ngay 04/7/2002, ba
L vo1 vo chéng ba U da thuc hién toan b giao dich bén chuyén nhuong da nhan
da vang va bén nhan chuyén nhuong da nhan dat canh tic nén Hoi dong xét xur

cong nhan hop dong chuyén nhuong cia ba L v6i vo chong ba U 1a hop phap.

Dbi v6i viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Kim Th véi vo
chong ba Lé Thi U, ong Pham Vin H dugc xac 1ap ngay 16/10/2003. Céac bén da
thuc hién toan bo giao dich 1a bén nhan chuyén nhuong di nhan dat canh tac; bén
chuyén nhuong di nhan di vang va ciing dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong sang
nhuong. Tir d6, xét thdy can cong nhan hop dong chuyén nhuogng cta céc bén Ia
hop phép.

Déi v6i 01 chi vang 24k loai 9999, ba L chua giao du cho vo chong ba U.
Trong qua trinh t tung vo chong ba U vang mit va khong c6 yéu cau phan t6. Tai
phién toa ba Chung Thi L tu nguyén tra cho ba U, 6ng H 01 chi 24k con lai sau khi



lam gidy sang tén cho ba xong, do bi don khong c6 yéu cau nén nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[4.3] V& yéu cau doc lap: Di v6i hop dong cb dat viét tay ngay 20/3/2020
giita ba Thai Thi P vé6i ba Lé Thi U, 6ng Pham Vian H. Hoi dong xét xir xét thy
hop dong cam cd nay da vé hiéu tir thoi diém xac 1ap. Boi hop ddng cac bén xac
1ap da vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 167 cua luat dat
nim 2013 va Diéu 122, Diéu 123 cua Bo luat dan sy 2015, nén day dugc xem la
giao dich dan sy vo hiéu. Do d6 ba D yéu ciu tuyén bd giao dich cam cb dit vo
hiéu la c6 can cur.

Pinh chi mét phan yéu ciu ctia ba Thai Thi B doi tién thué dat 1a 45.000.000
dong.

T nhitng nhan dinh trén xét théy dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat va yeu
cau ctia nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu L quan 1a ¢6 cin ct chip nhén.

[5] Vé an phi va chi t6 tung;

[5.1] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don ba Chung Thi L, ba Tran Kim
Th duoc chdp nhan nén khong phai chiu an phi. Ba L, ba Th thudc trudng hop
nguoi cao tudi nén khong c6 ndp tam tng an phi.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu L quan ba Thai Thi B dugc chap nhan nén
khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Thai Thi P s6 tién tam (mg an phi di nop
1a 1.425.000 dong (mdt triéu bén tram hai muoi nam nghin dong), theo bién lai thu
s6 0008586, ngay 11/7/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng,
tinh Kién Giang.

Budc ba Lé Thi U, 6ng Pham Van H phai chiu &4n phi khong c6 gid ngach
ctia yéu cau cua nguyén don 1a 300.000 dong va 300.000 dong tién an phi theo yéu
cdu ctia ngudi €O quyén loi nghia vu L quan. Tong cong ba U, 6ng H phai chiu an
phi 13 600.000 dong (Sau trim nghin ddng).

[5.2] V& chi phi t6 tung:

Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.082.000 dong ba Chung Thi L
va ba Tran Kim Th tu nguyén chiu va di nop xong.

Téng chi phi tham dinh gia 11.000.000 dong, ba Chung Thi L va ba Tran
Kim Th ty nguyén chiu va da ndp xong.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273; khoan 1 Diéu 157; Diéu 165; Diéu 235; Diéu 244
cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung Piéu 75 Luat dat dai nam 1995; Piéu 167 Luat dat dai nam 2003; ;
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 139 ctua B luat dan sy nam 1995; Diéu 122, Diéu 123 cia Bo
luét dan sy 2015; Diéu 27 cta luat hon nhan va gia dinh.

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH12, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta ba Chung Thi L va ba Tran Kim Th.

- COng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang
rudng dé ngay 4/7/02”, giita ba Chung Thi L véi vo chong ba Lé Thi U, Pham Vin
H, phan dét thira s6 602, t& ban d6 sb 05, dién tich thuc té do dac 1a 4.400m? loai
dat 02 laa; toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Gif‘mg Riéng, tinh Kién
Giang, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sd D 0528415, do Uy ban nhéan
dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang cap ngay 25/8/1995; do ba Lé Thi U
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dat ¢ vi tri s do Cac canh nhu
Sau.

Canh 1 - 2 giap Nguyén Vin Kién c6 s6 do 1a 50,00m;

Canh 2 - 3 giap Pham Van Hién; gidp Lé Thi U c6 s6 do 1a 213 86,70m;

Canh 3 — 4 giap Chung Thi L c6 s6 do 1a 50,31m;

Canh 4 — 1 gidp Nguyén Thanh Linh c6 s6 do 1a 89,06m.

(Kém theo to' trich do dia chinh s6: TP 151 -2022(602-05), ngay 20/6/2022 ciia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang).

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo gidy viét tay
“Hop dong sang dét 1ap ngay 16/10/2003”, giita ba Tran Kim Th véi vo chong ba
Lé Thi U, Pham Vin H, phan dt thira s6 606, t& ban d6 sb 05, dién tich thyc té do
dac 1a 4.889m?, loai dit 02 lua; toa lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Giéng
Riéng, tinh Kién Giang, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 D 0528415,
do Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang cap ngay 25/8/1995; do
ba Lé Thi U dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Dat co vi tri sé do
cac canh nhu sau:

Canh 1 - 2 giap Pham Van Hién ¢6 sb do 1a 46,00m;

Canh 2 - 3 giap Pham Vian Du c6 s6 do 1a 106,00m;
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Canh 3 — 4 giap Tran Kim Th c6 s6 do 1a 45,01m;

Canh 4 — 1 giap chung Thi L; giap Lé Thi U cd sb do 12 109,25m.

(Kém theo fo' trich do dia chinh s6: TP 152 -2022(606-05), ngay 20/6/2022
ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang).

Budc ba Lé Thi U, 6ng Pham Vian H phai thuc hién thu tuc chuyén quyén sir
dung dat cac thira dit néu trén theo quy dinh ctia phap luat cho ba Chung Thi L, ba
Tran Kim Th. Truong hop ba U, dng H khéng tuy nguyén thuc hién nghia vu
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat, thi bA Chung Thi L, ba
Tran Kim Th c¢6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén thyuc hién thu tuc chuyén
quyén sir dung cac phan dat d3 cong nhan néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhéan yéu cau doc 1ap ctia ba Thai Thi . Tuyén bd gidy viét tay
“Hop dong cd dat l0a 1ap ngay 20/3/2020” 14 v6 hiéu. Ba Lé Thi U, 6ng Pham Vin
H c6 trach nhiém L d6i hoan tra lai cho ba Thai Thi B sé tién 13 780.000.000 dong
(bay trim tam chuc triéu dong).

- Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Thai Thi D, 6ng V& Vin Th tra lai dat dang
quan 1y va 03 gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi U, 6ng Pham
Vin H. Trong d6 c6 01 gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat s D 0528415;
thudc thira 602; 606, t& ban d6 s6 05 va thira 332, t& ban d6 so 15, dat 02 Ida; toa
lac tai ép Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang, do ba Lé Thi
U dung tén trén gidy, da chuyén nhuong cho ba Chung Thi L, ba Tran Kim Th; hai
thira 602 va 606 dé cac bén lam thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat. Va 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V984726 thira s6 200-
a, to ban do s6 14; dién tich 6500,00 dat 2 vu la, toa lac tai 4p Chin Ghi, xd Ngoc
H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang, do UBND huyén Giong Riéng cap ngay
25/01/2003, do ho 6ng ba Lé Thi U dung tén; gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AM 177757 thira s6 180, to s6 15, dién tich 5.690,0m?; dét trong la, toa lac tai
ap Chin Ghi, xa Ngoc H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang, do UBND huyén
Giong Riéng cip ngay 31/01/2008, do ho ong ba Lé Thi U dung tén do ho (ba) Lé
Thi U, 6ng Pham Van H ding tén cho vo chéng ba L& Thi U, d6ng Pham Van H.

Dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Thai Thi P vé viéc yéu cau ba U,
6ng H tra lai 45.000.000 ddng tién thué dat, do ba Thai Thi P rU lai yéu cau doc
1ap.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi

cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
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tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thim: Do yéu ciu cia nguyén don ba Chung Thi L, ba
Tran Kim Th dugc chdp nhan nén khong phai chiu an phi. Ba L, ba Th thudc
truong hop nguoi cao tudi nén khong cé ndp tam tng an phi.

Hoan tra cho ba Thai Thi D s tién tam tng an phi da nop 1a 1.425.000 dong
(mot triéu bén traim hai muoi ndm nghin ddng), theo bién lai thu sé 0008586, ngay
11/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Budc ba Lé Thi U, d6ng Pham Van H phai chiu 4n phi khong c6 gid ngach
ctia yéu cau ctia nguyén don 1a 300.000 dong va 300.000 dong tién an phi theo yéu
cau clia ngudi co quyén lgi nghia vu L quan. Tong cong ba U, 6ng H phai chiu an
phi 12 600.000 d6ng (Sau trim nghin dong).

Vé chi phi to tung:

Téng chi phi xem xét thim dinh tai chd 14 4.082.000 dong. Ba Chung Thi L
va ba Tran Kim Th tu nguyén chiu va da nop xong.

Tong chi phi tham dinh gia 11.000.000 dong. Ba Chung Thi L va ba Tran
Kim Th tu nguyén chiu va da np xong.

Céac duong su ¢6 mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Riéng cac duong su ving mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay,
ké tir ngdy duoc tong dat hop 18 hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b, 7d va Diéu 9
cua Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; . . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giong Riéng;

- CCTHADS huyén Giong Riéng;

- Céac duong su;

- Luu.
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