TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s: 74/2025/DS-ST
Ngay: 30-6-2025
V/v Tranh chip dan su - Hop
ddng tin dung, hop dong thé
chap, hop ddng cAm cb va hop
ddng thué QSDD

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BiNH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dé;

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Quang Vinh;

2. Ong Lé Vin Hoang;

- Thw ky phién toa: Ong Bui Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

A - bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa:
Ong Vo Hong Nhan — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thanh Binh,
tinh Dong Thap xét xur so thdm cong khai vu an thu ly s6 320/2024/TLST-DS,
ngay 22 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp ddin su - Hop dong tin dung” theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xeét xu s6 158/2025/QDXXST-DS, ngay 23 thang 5 nam
2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 78/2025/QBST-DS, ngay 09 thang 6 ndm
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi tru s& chinh: S6 A, duong T, Khu d6 thi M, quan T, TP ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi duge Gy quyén: Ba Nggyén Thi Bich V1, Chirc vu: Giam déc Ngan
hang N — Chi nhanh Huyén T, tinh BDong Thap.

Dia chi: S A, Qudc 16 C, Thi trdn T, huyén T, tinh Dong Thap.

Theo Quyét dinh s0: 2665/QD-NHNo-PC, ngay 01/12/2022 va Quyét dinh
1637/QD-NHNo-TCNS ngay 04/7/2024 ctia Tong giam doc Ngan hang N.

2. Bi don: Ong Lé Phat Q, sinh nam 1972.

bia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Bé)ng Thap.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. Ba Pham Thi Thu T, sinh ndm 1967.
3.2. Ong Lé Vin T1, sinh nam 1991.
3.3. BaLé Thi Bich T2, sinh nam 1992.
Cung dija chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.
3.4. Ong Tran Van T3, sinh nam 1952.
3.5. Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1956.

Cung dia chi: Ap L, xd P, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Tran Van T3 va ba Nguyén Thi V1 la
bé‘ Trinh Thanh T4, sinh ndm: 1977. Pia chi: khom T, thi tran T, huyén T, tinh
Dong Thap.

(Chi T4 co mat, Dai dién nguyén don co don xin vcfng mat; Cac dwong sy
con lai vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 21/03/2023, Ngan hang N — Chi nhanh huyén T (sau ddy goi tat la
"Ngan hang") d3 ky Hop dong tin dung s6 6507LAV202302005/HDTD véi ong L&
Phat Q. Céc diéu khoan chinh bao gom:

- Sé tién vay: 300.000.000 dong.

- Thoi han vay: 60 thang, tinh tir ngay 21/03/2023 dén ngay 15/03/2028.

- Lai suit tai thoi diém cho vay: 12,5%/nam.

- Lai suat qué han: 150% lai suit trong han.

- Phi cham tra: 10%/nam.

- Dinh ky tra ng gbc: 05 ky.

- Pinh ky tra 13i: 06 thang/lan, vao ngay 15 hang thang.

Pé dam bao cho nghia vu, bén vay di ky hop dong s6 202234/HPTC, ngay
21/03/2022, dung tai san dé thé chap 1a Quyén sir dung dat thudc cac thira sd 255
(dién tich 5.814,3m?), 275 (dién tich 1.159,1m?) va 303 (dién tich 300m?) cung to
ban do s6 01, toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng tin dung, 6ng L& Phat Q da vi pham
nghia vu tra no goc va lai theo ding dinh ky di thoa thuan. Mic du, Ngan hang da
thuc hién quyén doi no, éng Q van chua c6 bién phap thanh toan.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Bugc 6ng Lé Phat Q, ba Pham Thi Thu T va anh Lé Van T1 cung thuc hién
nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung s6 6507LAV202302005/HPTD ngay
21/03/2023. Tong sb tién phai tra tam tinh dén ngay 30/06/2025 1a 375.720.798

déng, trong d6 300.000.000 ddng 1a no gdc va 75.720.798 ddng 1a tong 13i (bao
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gbm li trong han, 13i qua han, 13i cham tra 13i). Pong thoi, cac bi don tiép tuc phai
chiu 14i suat tién vay va phi cham tra 13i phat sinh cho dén khi hoan tat viéc thanh
toan no.

2.Yéu cau cong nhan Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
202234/HDPTC ngay 21/03/2022.

Trong truong hop 6ng L& Phat Q, ba Pham Thi Thu T va anh Lé Vin T1
khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du nghia vu vay, Ngan hang duogc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, xir 1y tai san dang thé chap dé thu hoi
ng theo quy dinh phap luat. Ngan hang cam két sé& tra lai tai san thé chap khi 6ng
Lé Phat Q va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan hoan thanh nghia vu
tra ng cho Ngan hang.

Tai vin ban ghi v kién dé ngay 30/06/2025, Ngan hang xac dinh chj Lé Thi
Bich T2 khong c6 nghia vu vay tién va khong lién quan dén vu an. Do d6, khong
yéu cau chi T2 lién dé6i

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién cia 6ng Tran
Vin T3 va ba Nguy&n Thi V1 1a chi Trinh Thanh T4 trinh bay:

Vao ngay 07/05/2018, vo chong ong Lé Phat Q va ba Pham Thi Thu T da ¢
phan dién tich 15 cong dét toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho dng
T3 va ba V1 véi sb tién 200.000.000 dong, voi thoa thuan sé chudc lai trong thoi
han 03 nam. Pong thoi, 6ng T3 va ba V1 ciing cho 6ng Q va ba T thué lai phan dat
nay véi gia 25.000.000 dong/nam. Tir nam 2018 dén nam 2023, 6ng Q va ba T da
thuc hién ddy da nghia vu tra tién thué. Tuy nhién, tir nam 2023 dén nay, 6ng Q va
ba T da khong thuc hién ding thoa thuan thué dat.

Nay 6ng T3 va ba V1 yéu cau:

1. Tuyén bd vo hiéu "to c¢b dat" ngay 07/5/2018 giita 6ng Tran Vian T3, ba
Nguyén Thi V1 v6i ong L& Phat Q va ba Pham Thi Thu T dbi voi phan dién tich
15 cong dat rudng thudc céc thira dat:

- Thira dat s6 225, to ban d6 s 1, dién tich 5.814,3m?, dat chuyén trong lta
nudc, toa lac tai ap D, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap, dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CO 254318 ngay 14/11/2018 cho ho 6ng L& Phét Q.

- Thira dat s6 275, to ban d6 s 1, dién tich 1.159,1m?, dat chuyén trong lta
nudc, toa lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh Déng Thap, dugc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dit s6 CO 254319 ngay 14/11/2018 cho ho 6ng L& Phat Q.

2. Budc ong L& Phat Q va ba Pham Thi Thu T lién déi tra lai s6 tién "c dat"
14 200.000.000 dong theo "to cd dat" ngay 07/5/2018 va sb tién thué dat con no 1a
50.000.000 dong (twong tng 02 nim thué dat tir nam 2023 dén hét nam 2024).



Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T4 1a dai dién cua 6ng T3 va ba V1 trinh
bay rang 6ng Q va ba Thu T khong thyc hién viéc giao dat trén thuc té ma chi thoa
thuan trong hop dong. Nay, ong T3 va ba V1 théng nhit khong yéu cau do dac lai
dién tich dat cam cb, ma chi yéu cau xur Iy hop dong va giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua ong T3 va ba V1 chi yéu cau éng Q
va ba Thu T tra lai s6 tién "cd", khong yéu cau anh T1 c6 nghia vu lién déi. Dong
thoi, 6ng T3 va ba V1 di rat lai yéu cau dbi voi tranh chap hop dong thué, va sé
giai quyét trong mot vu kién khac néu c6 phat sinh.

Ong Q 1a bi don; ba Thu T, anh T1 va chi T2 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan d3 duoc Toa an tong dat hop 1é cac van ban td tung va gidy triéu tap,
nhung van vang mit trong subt qua trinh t6 tung va tai phién toa. Cac duong sy
vang mit ciing khong giri van ban ghi v kién cho Toa an, ciing khong phan ddi yéu
cau khoi kién va cac chimg ctr do nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan cung cap.

Nguyén don cung cdp cdc tdi liéu, chimg cir sau:

- Hop dong tin dung s6 6507LAV202302005 ngay 21/3/2023 (Ban sao cua
Ngéan hang);

- Phy luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra ng kém theo Hop dong
tin dung s6 6507LAV202302005 (Ban sao cia Ngan hang);

- Bang ké tinh 1ai khach hang L& Phat Q (Ban chinh);

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 202234/HDTC ngay 21/3/2022;
Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay
21/3/2022 (Ban sao cua Ngan hang);

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san va tai san khac
gan lién v6i dat sé seri CO 254320 (Ban sao ciia Ngan hang); Gidy chting nhéan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san va tai san khac gan lién véi dat sb seri CO
254318 (Ban sao cua Ngan hang); Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén so
hitu tai san va tai san khac gan lién voi dat sé seri CO 254319 (Ban sao cua Ngan
hang);

- Thong bao doi no 1an 1 ngay 28/4/2024 (Ban chinh);

- Thong bao chuyén ng qua han ngay 26/3/2024 (Ban chinh);

Bi don giao nop tai liéu: Khéng co.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao nép: T c¢b dat (ban pho to).

Tai liéu do Toa dn thu thdp: Bién ban xem xét tham dinh tai chd;

Céc tai liéu chting cir dd duoc cong khai trong phién hop giao ndp, tiép can,
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cong khai ching cr va da thong bao cho bi don duoc biét nhung khong ai ¢6 v
kién phén béc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh phat biéu
nhu sau:

Vé td tung: Vi¢c bdo dam viéc tuan theo phap luat td tung trong quéa trinh
giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir cling nhu viéc chap hanh phap
luat ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su, nén
khong co kién nghi.

V& ndoi dung wvu 4n: Cian c& hop dbéng tin  dung sb
6507LAV202302005/HDTD ngay 21/03/2023 va hop dong uy quyén sb
202234/UQ ngay 21/03/2022 thé hién viéc 6ng Q, ba Thu T va anh T1 c6 vay tién
cua Ngan hang. Do khong thuc hién ding nghia vu da thoa thuan nén da vi pham
hop ddng.

Dbi v6i hop dong thé chap sé 202234/HDTC, ngay 21/03/2022 thé hién 6ng
Q, ba Thu T va anh T1 tu nguyén dung 03 thira dat dé dam bao khoan tién vay va
1ai. Cac bén thuc hién hop dong thé chip dung hinh thirc, ndi dung duoc chimg
thuc tai Uy ban nhan dan xa T va dang ky giao dich dam bao Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai huyén T. Can ctr quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su day 1a tinh tiét khong phai chimg minh nén Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 202234/HPTC, ngay 21/03/2022 ¢6 hiéu luc budc cac bén
phai thuc hién. Do vay, Ngan hang yéu cau xir 1y tai san dang thé chap dé thu hoi
no 1a phit hop thoa thuan ciia hop dong, ¢6 cin cit chap nhan.

Dbi véi T3 va ba V1 yéu cau tuyén bd hop déng cam cb 14 vo hiéu. Viée cac
bén tu nguyén xac 1ap hop dong khong ding hinh thirc va ndi dung duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 luat dat dai nam 2013. Can cr vao cac Diéu 129 va Piéu 131
B lut dan sy yéu cau ctia 6ng T3 va ba V1 1a c6 can ci.

Tai phién toa, dai dién caa ong T3 va ba V1 ty nguyén rat yéu cau giai quyét
viéc tranh chap hop dong thué. Xét thay, day la su tu nguyén nén dé nghi chap
nhan.

Tir nhiing phan tich, cin cr cac Diéu 129, Picu 131, Diéu 138, Picu 139,
Piéu 463 va Piéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 92 Bo luat td tung
dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan yéu
cau cua Ngan hang, 6ng T3 va ba V1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, chuwng cir co trong hé so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can cw vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw
nhdn dinh:

Vé to tung:

[1] Quan hé phap luat:

Nguyén don (Ngan hang) yéu cau budc ong Q, ba Thu T, anh T1 va chi T2
thue hién nghia vu tra tién vay va 13i theo hop dong tin dung di ky két, déng thoi
yéu cau cong nhan hop ddng thé chap quyén st dung dat.

Ong T3 va ba V1 yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cam cb va hop dong
thué 13 vo hiéu, dong thoi budc 6ng Q va ba Thu T thuc hién nghia vu tra tién.

Can ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy, quan h¢ phap luat cia vu an
nay duogc xac dinh 1a "Tranh chip dan su - Hop dong tin dung, hop dong thé chép,
hop ddng cam cd va hop ddng thué quyén sir dung dat".

[2] Tham quyén giai quyét: Bi don 13 ong Q c6 dia chi tai 4p D, xi P, huyén
T, tinh Pong Théap. Can ct diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat té tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Binh.

[3] Toa an nhan dan huyén Thanh Binh da triéu tap hop 1& dén 1an tht hai
nhung 6ng Q, ba Thu T, anh T1 va chi T2 van ving mit khong c6 1y do chinh dang
va cling khong c¢6 nguoi dai di¢n tham gia phién toa. Pai di¢n nguyén don c6 don
yéu cau xét xir Véng mat. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 B0 luat td tung
dan su, Toa an quyét dinh tién hanh xét xur Véng mat dai di€n nguyén don, ong Q,
ba Thu T, anh T1 va chi T2.

Vé noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dbi v6i hop dong tin dung, yéu cau
6ng Q, ba Thu T va anh T1 c6 nghia vu lién déi tra sé no von va 1ai tinh dén ngay
30/06/2025 1a 375.720.798 ddng trong d6: no gbc 1a 300.000.000 dong, 1ai 1a
75.720.798 ddng va tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay 30/6/2025 cho dén khi tra
durt ng theo 13i suat thoa thuén tai hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Ngan hang co6 du chimg cir ching minh ngay
21/03/2023, Ngan hang voi ong Q c6 ky hop dong tin dung sé 650-LAV-
2023.02005/HPTD va phuc luc kém theo. Noi dung hop dong thé hién rd thoa
thuan cta hai bén vé sd tién vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang, cac
khoan 13i suat, muc dich sir dung tién vay 1a sira chita nha ¢ va mua sam gia dinh.
Sau khi ky két hop dong, Ngan hang di chuyén sb tién vay vao tai khoan s
6507271223686 ctia ong Q sd tién 300.000.000 dong. Do d6, hop dong ma 02 bén
thoa thuan ky két 1a c6 that. Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Q da thanh
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toan duogc tién 14i ky 1, tir ngay 15/03/2024 dén khi Ngan hang khoi kién thi bén
vay khong thanh toan ddy du von va 14i nén da vi pham nghiém trong nghia vu.

Vé nghia vu lién d6i: Cin ctr hop ddéng uy quyén s6 202234/UQ ngay
21/03/2022 c6 ghi nhan 6ng Q dugc dai dién ba Thu T va anh T1 thyuc hién quyén
sir dung dat va hop dong vay vén véi Ngan hang. Sau khi ky hop dong uy quyén,
6ng Q da thuc hién dung va day du noi dung nhu thoa thuan. Do d6, ba Thu T va
anh T1 c6 nghia vu lién d6i thuc hién nghia vu tra tién cho Ngan hang 1a phu hop
theo quy dinh tai cac Diéu 138 va Biéu 139 B6 luat dan su.

Theo hd so tin dung va cac hop dong kém theo khong ghi nhan chi T2 cd ky
hop dong tin dung va hop ddng thé chap. Tai Vin ban ngay 30/06/2025, Ngan
hang tu nguyén khong yéu cau chi T2 c¢6 nghia vu lién dé6i tra ng. Xét thiy, day 1a
su tu nguyén va phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Bdi voi hop dong thé chap: Ngan hang yéu cau cong nhan hop dong thé
chap s6 202234/HDTC, ngay 21/03/2022, cu thé: Trong trudong hop 6ng L& Phat Q
va nhing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du no vay thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké
bién, xtr 1y tai san dang thé chap theo hop dong da ky két dé thu hdi no theo quy
dinh phap luat. Ngan hang s& tra lai tai san thé chap khi ong Lé Phat Q va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan hoan thanh xong viéc tra no cho Ngan hang.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
202234/HPTC, ngay 21/03/2022 c6 ndi dung dng LEé Phat Q cling 1a dai dién cho
ba Thu T va anh T1 ddng y dung tai san thé chdp dé dam bao toan bd nghia vu cho
khoan n¢ vay va lai phat sinh khi vi pham nghia vu. Cu thé: Toan bo quyén st
dung dét, cac tai san khéac gan lién véi dat tai thira dat s6 255, dién tich 5.814,3m?;
thira dat sb 275, dién tich 1.159,1m* va thtra s6 303, dién tich 300m* cung t& ban
d6 s0 01, toa lac tai 4p D, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap. Cac bén thyuc hién hop
dong thé chap dung hinh thirc, ndi dung duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa T
va ding ky giao dich dam bao Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T.

Can ctr quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu 92 B luat t6 tung dan sy day la
tinh tiét khong phai ching minh nén Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
202234/HDTC, ngay 21/03/2022 c6 hi€u luc budc cac bén phai thuc hién. Do vy,
nay Ngan hang yéu ciu xt 1y tai san dang thé chap dé thu hdi no 13 phu hop thoa
thuan ctia hop dong, c6 cin ctr chip nhan.

[6] P6i voi khai kién cua ong T3 va ba V1 yéu cau tuyén vo hiéu to cd dat
ngay 07/5/2018 vdi ong Lé Phat Q va ba Pham Thi Thu T5. Budc ong Lé Phét Q,
ba Pham Thi Thu T5 va anh Lé Van T1 lién déi tra lai s6 tién ¢ dat cho 6ng Tran



Vin T3, ba Nguyén Thi V1 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong). Ong T3 va
ba V1 ching minh cho yéu cau minh 1a “T¢ ¢6 dat” dé ngay 07/05/2018.

Hoi ddng xét xtr nhan dinh: Ngay 07/05/2018, 6ng Phat Q va ba Thu T5 ¢6
xéac 1ap to c6 dat cho ong T3 va ba V1. Noi dung ghi nhan dién tich dat ¢6 1a 15
cong, s tién cb 1a 200.000.000 déng va cac bén thdng nhat ky tén vao thoa thuin
nén cd dat 1 c6 that. Pai dién cta 6ng T3 va ba V1 xac dinh dién tich dat ¢b 1a
thira dat sb 255, dién tich 5.814,3m? va thira dat s6 275, dién tich 1.159,1m? cung
t& ban dd sb 01, toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Déng Thap. Tuy nhién, trong
ndi dung thoa thuan, 6ng Q va ba Thu T5 ¢b cho 6ng T3 va ba V1 15 cong dat
nhung khong thé hién dién tich dat cu thé & dau, thta sb méy. Bén nhan cb cling
thira nhan khong dén dat xem truc tiép va ciing khong nhan dét canh tac. Dién tich
dat ghi trong hop dong va thuc té cling khong phu hop voi nhau vé dién tich. Tai
bién ban thim dinh tai chd ngay 05/05/2025, anh T1 xac dinh di¢n tich nay do anh
truc tiép canh tac, khong co cam cd cho ai. Pong thoi, dién tich dat chua giao cho
6ng T3 va ba V1 canh tac, ciing nhu thué dat.

Tai khoan 3 DPiéu 167 luat dat dai nam 2013 quy dinh: Hop dong cam cd phai
1ap thanh vin ban c¢6 cong chung, ching thyc. Trong qua trinh giai quyét vu an,
6ng T3 va ba V1 ciing khong ¢6 gi chimg minh dién tich dat ¢d 14 cac thira dat néu
trén. Can ctr Dicu 129 B luat dan su, 6ng T3 va ba V1 yéu cau tuyén bd hop dong
cam cb vo hiéu 1a ¢o co so.

Do hop dong cam c6 bi vo hiéu nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy.

[7] Dbi v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué quyén sir dung phan dién
tich 15 cong dat thudc cac thira dat néu trén duoc giao két bang miéng giita ong
Tran Vin T3, ba Nguyén Thi V1 véi ong Lé Phat Q, ba Pham Thi Thu T. Budc
6ng Lé Phat Q va ba Pham Thi Thu T5 tra s6 tién 02 nim thué dat tir ndm 2023
dén hét nim 2024 con ng 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Tai phién
toa, ngoi dai dién cta ong T3 va ba V1 xin rat lai yéu cau. Xét thay, day 1a su tu
nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién nay.

[8] Qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng Q, ba Thu T5, anh T1 va chj T2 da
dugc téng dat hop 18 cac van ban t6 tung cia Toa an nhung khong phan d6i nhiing
tinh tiét, yéu cau ma phia Ngin hang cung cdp. ong Q, ba Thu T5, anh T1 va chj
T2 khong tham gia phién hop cong khai, tiép can chung cir, hoa giai va phién toa
dé trinh bay ¥ kién nén nhimg chimg ctt, yéu cau cua Ngan hang thudc truong hop
khong phai chiing minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy. Do do,
Ngan hang yéu cau phia 6ng Q tra s6 ng von va 13i tinh dén ngay xét xur véi sb tién
375.720.798 dong va yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 30/06/2025 dén
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khi trd xong ng, theo muc lai suét da thoa thuén 1a phu hop quy dinh tai Diéu 463,
Piéu 466 B0 luat dan sy 2015; Diéu 100 Luat cac t6 chic tin dung nam 2024.

[9] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay c6 can ctr chdp nhan
toan bo yéu cau ctia Ngan hang N; chap nhan yéu cau ctia 6ng T3 va ba V1.

[7] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chép nhan nén bi don phai chiu toan b an phi va tra lai tién tam ung an phi cho
nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat td tung dan sy va khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Ong Q phai chiu 4n phi so tham 1 18.786.000 dong;

Ngan hang duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi 8.614.000 dong theo bién
lai thu tam Gng an phi s 0007037 ngay 12/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Thanh Binh.

[8] V& chi phi t6 tung:

S tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 600.000 dong, Ngan hang d
tam Ung trudc va chi xong. Do yéu cdu ctia Ngan hang dugc chap nhan nén éng Q,
ba Thu T5 va anh T1 c0 nghia vu tra lai.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
92; Pidu 147 va Diéu 228 Bo luit td tung dan sy; Diéu 217, Didu 218, Piéu 219,
bicu 235, bi¢u 244 va khoan 2 Diéu 273 cua B0 luat t6 tung dan su

- biéu 129, Piéu 131, biéu 138, Piéu 139, Diéu 357, Piéu 463, Diéu 466 va
biéu 468 B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 100 Luat cac t6 chtc tin dung nam 2024;

- Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

- Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TTNHNN, ngay 30/12/2016 cua Thong ddc
Ngén hang Nha nudc

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1.1. Budc 6ng L€ Phat Q, ba Lé Thi Thu T6 va anh Lé Van T1 c6 nghia vu
tra cho Ngan hang N so tién 375.720.798 (Ba tram bay muoi lam triéu, bay trim
hai muoi nghin, bay tram chin muoi tdm) dong (Trong do: tién gde 1a 300.000.000
(Ba tram tri¢u) dong va lai la 75.720.798 (Bay muoi lam tri€u, bay trdm hai muoi



nghin, bay trim chin muoi tdm) déng va tiép tuc tinh 13i phat sinh tr ngay
30/06/2025 dén khi tra xong ng theo mirc 13i suat d thoa thuan trong hop dong.

1.2. Cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 202234/HPTC,
ngay 21/03/2022.

Trong truong hop 6ng LE Phat Q, ba Pham Thi Thu T, anh Lé Van T1 va chi
Lé Thi Bich T2 khéng thanh toan hoic thanh toan khong day du no vay thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén ké bién, xir Iy tai san dang thé
chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 202234/HPTC ngay 21 thang
03 nam 2022 dé thu hdi no theo quy dinh phép luat. Cu thé 12 quyén st dung dat:

+ Thira dat sd 225, t& ban dd sb 1, dién tich 5.814,3m?, dit chuyén tré)ng lua
nuéc, dit toa lac tai 4p D, x4 T, huyén T, tinh Pong Thap duoc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CO 254318, sb vao
s6 cap GCN: CS02318 ngay 14/11/2018 cho ho ong L& Phat Q;

+ Thira dat s 275, to ban dd s 1, dién tich 1.159,1m?, dat chuyén trong laa
nuéc, dit toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap duoc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh P cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CO 254319, sb vao
s0 cap GCN: CS02319 ngay 14/11/2018 cho h¢ ong Lé Phét Q.

+ Thira dat s6 303, to ban do sb 1, dién tich 300m2, dat ¢ tai nong thon, dét toa
lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh Déng Thap dugc So Tai nguyén va Méi trudong
tinh B cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 254320, s6 vao sd cip
GCN: CS02320 ngay 14/11/2018 cho ho dng Lé Phat Q.

Ngén hang sé tra lai tai san thé chap khi 6ng L& Phat Q va nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan hoan thanh xong viéc tra ng cho Ngan hang.

2. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Vin T3 va Nguyén Thi V1.

Tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat giira ong Tran Vin T3, ba
Nguyén Thi V1 véi 6ng Lé Phat Q va ba Pham Thi Thu T xac 1ap ngay 07/05/2018
la vo hi¢u.

Budc 6ng L& Phat Q va ba Pham Thi Thu T c¢6 nghia vu tra cho éng Tran
Vin T3 va ba Nguyén Thi V1 s tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo
muc 13i suat duge quy dinh tai DPiéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nim
2015.

3. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thué quyén st
dung dét giita ong Tran Vin T3, ba Nguyén Thi V1 voi 6ng L& Phat Q va ba Pham
Thi Thu T. Pdng thoi, dinh chi yéu cau budc ong Lé Phat Q va ba Phim Thi Thu
T7 thanh toan sd tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong tién thué dat.
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Hau qua phap 1y: Ong T3 va ba V1 duoc quyén khoi kién lai vu an theo tha
tuc chung.

4. An phi dan su so tham:

- Ong Lé Phét Q, ba Pham Thi Thu T va anh Lé Vian T1 phai chiu 4n phi dan
su so tham 18.786.000 (Mudi tam triéu, bay trim tdm muoi sau nghin) dong;

- Ngan hang N duoc nhan lai s tién tam Gng an phi dd ndp 8.614.000 (Tam
triéu, sdu trim mudi bdén nghin) ddéng theo bién lai thu sé 0007037 ngay
12/11/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh.

5. V& chi phi t tung:

S tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 600.000 (sau trim nghin) dong
(Nguyén don da nop tam ing va chi xong)

Ong Lé Phat Q, ba Pham Thi Thu T va anh Lé Van T1 c6 nghia vu tra lai
cho Ngan hang N sé tién xem xét tham dinh tai chd 13 600.000 (Sau trim nghin)
d6ng di tam ung trude.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo
muc 131 suat duge quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim
2015.

6. Cac duong sy duoc quyén lam don khang cdo trong han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Thanh Binh;

- CC THADS H. Thanh Binh;

- TAND tinh BT;

- Luu HSVA.

Tran Van Do
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