TOA AN NHAN DAN CAP cAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6 341/2018/DS-PT
Ngay 15-11-2018

VIV tranh chap doi tai san la
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Tran Thi Hoa Hiép.
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.
Ba Pham Thi Duyén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign Kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 15 thang 11 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy ly s6: 364/2017/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 ndm 2017 vé viéc “tranh chap doi1 tai san la quyén sir dung dat”.
Do Ban an déan su so tham s6 10/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2016 ctia
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 1571/2018/QP-PT ngay
29 thang 10 nam 2018 gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba HO Thi C; cu tri tai: ABQ, NM 87108, USA; dia chi: S6
40C, ap Al, xa A2, Thanh pho A3, tinh Pong Nai (c6 mat).
Ngudi bao vé quyén va 1ot ich hop phap cua ba C: Luat su Hoang Lam Thuy
C1 — boan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
2. Bi don:
- (A)ng’ Ho Thanh P; cu tra tai: 100941 Westminster CA 928431 USA; dia
chi: Khu pho 4/9B, thi tran G, huyén G, Tay Ninh (vang mat).
A Pai dién theo Uy quyén cta bi don theo van ban uy quyén ngay 31/3/2016:
Ong Nguyén‘Cao C3; cu tru tai: SO 01, Tran Quy Khoach, phuong A4, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).
- B4 HO Thi Kim P1; cu tra tai: S6 5 Lé Héng Phong, khu phé A5, thi trin
G, huyén G, Tay Ninh (co mat).



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong B4 Manh L; cu trt tai: S6 05 Lé Hong Phong, khu phd A5, thi trin G,
huyén G, Tay Ninh (cd mat).

- Ba Pham Thi N; cu tra tai: 2539 S UTICA ST DENVER, CO 80219 -
5638; dia chi: Khu pho 4/9 B, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Ngan hang X - Chi nhanh G, tinh Tay Ninh (c6 vin ban xin xét xir vang
mat).

Dia chi: O 2/24 4p A, thi trdn G, huyén G, tinh Ty Ninh.
Nguoi khang cdo: nguyén don 13 ba Hd Thj C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh cung cdp chieng cir va tai phién toa so tham
ba Ho Thi C va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C trinh bay:

Cha ba C 1a cy HO Van T chét nam 1981, me 1a cu Nguyén Thi L1 chét nim
1985. Khi chét khong dé lai di chic. Ngay 15/7/1976, cu T cu L1 ¢6 lam bang twong
phan chia déu cho cac con mdi ngudi ngang 4m, dai 43m dt toa lac tai khu phd 4/9
AB Noi O thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh. Phan dat nay ba HO Thi Y dimg tén gidy
chimg nhan quyén str dung dat. Anh em ba cin ctr vao to tuong phan dé chia dat cha
me ba dé lai cho anh chi em. Phan dét 4m ngang cua ba nam ké nha tho.

Ngay 13/7/2010 gitra ba C (con goi la C em), ba Y, ba C chi (con goi la C Cai) co
lam to tu thuan. Ba'Y, C chi va ba c6 ky tén vao to tu thuan véi ndi dung tir chdi nhan
phan dit thd cu dién tich 567,8m? do cha me dé lai. Nhung thuc chét 14 ban dit cho dng
P dé 6ng P (cha chi P1) giao lai tién cho ba, ba Y va ba C chi. Ngay 15/7/2010 ba c6 ky
tén vao To ban dat ndi bo, ndi dung ban dat cho chi P1 véi gia 3,5 ty dong/3 phan (cua
ba, C chi va ba Y) trong do phan cta ba c6 gia tri 1a 1.116.000.000 dong nhung sau do
chi P1 khong tra tién cho ba. Ba C thira nhan c6 nhin cta chi P1 10 cdy vang SIC
nhung s6 vang nay khong phai la vang ong P chi P1 tra cho ba vao viéc chuyen
nhuong dat ma ba cho rang ba C chi muon ctia con ba 1a anh Nguyén Hitu B nhiéu lan
10 cay vang dé chi phi di thua kién 6ng P nén ba C chi nho 6ng P, chi P1 tra no cho
anh Binh 10 cay vang.

Tai phién toa so tham, ba C va nguoi dai dién ba C yéu cau chi P1 tra cho ba C
cac khoan theo gidy muon tién 1a 750.000.000 dong + 495.000.000 dong (tién 1ai ) +
365.000.000 dong (tri gia 10 cdy vang SJC) = 1.610.000.000 dong. Néu chi P1 khéng
ddng ¥ tra 1.610.000.000 ddng thi tra lai cho ba C dién tich 177,3 m? dt toa lac tai khu
phd 4/9 AB Noi O thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Bi don & chi Ho Thi Kim P1I trinh bay:

Chi 1a con rudt ctia ong H6 Thanh P, ngay 02/8/2011 6ng H6 Thanh P c6 ting
cho chi phin dét dién tich 567,8 m? dét toa lac tai khu phb 4/9 AB N¢i O thi trdn G,
huyén G, tinh Tay Ninh. Nam 2011 chi di My nén khong l1am thi tuc chuyén quyén
duoc, dén ndm 2014 khi vé Viét Nam chi 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat xong.
Hién gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 567,8 m? dét toa lac tai khu phd 4/9
AB Noi O thi trin G, huyén G, tinh TAy Ninh chi dang dung tén quyén st dung dat.
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Ngudn gdc phan dit chi duoc tang cho 1a do 6ng ba noi chi dé lai, trude kia do ba
Y dimg tén dét (nhung dat nay duoc 6 6ng ba noi chia cho ba Y. Ba 'Y nhan cua ba Trang
Thi H 60 cay vang (t1en dit coc) dé mua phan dat tranh chap. Ong P biét duoc nén
ngdn can, vi 1a dat to tién dé lai nén 6ng P dua cho ba H 60 cdy vang (tién ba H da dua
cho ba C chi) dé mua lai dat d& dit coc. Sau khi ba Y ky hop dong ting cho 6ng P dién
tich dat toa lac tai khu phd 4/9 AB Noi 6 thi tran G, huyén G, tinh T4y Ninh, chi c6 hd
trg cho ba Y 3.500.000.000 dong dé nudi cac c¢d. Ba Y trir di chi phi ma ba Y, ba C chi
(Cai), ba C chi ra cho viéc di kién cha chi (6ng P) cu thé: ba Y chi ra 8 cly vang, ba C
Cai 25 cdy, ba C 10 cay thanh tién 1a 1.214.750.000 dong nén 3.500.000.000 ddng -
1.214.750.000 dong = 2.285.250.000 ddng, chia cho ba ngudi mdi ngudi 761.750.000
ddng; ba Y yéu cau chi dwa cho ba C 761.000.000 dong va 10 cay vang SIC. Ngay
15/7/2010 chi P1 dura cho ba C sé tién 11.750.000 déng; ngay 17/8/2010 dua cho ba C
50.000.000 dong dé chira bénh tai Bénh vién Pong Nai; ngay 19/11/2010 dng P va 6ng
b ¢6 giao cho ba C 10 cay vang SIC tri gia 356.000.000 dong. S6 tién 3,5 ty dong chi
P1 c6 hd trg dé nudi cac co nén phan ba C con lai 700.000.000 dong ba C khong chiu
nhan, chi con gitr lai.

Ba C yéu cau chj tra cho ba s6 tién 1.610.000.000 dong. Néu chi khong dong y tra
1.610.000.000 déng thi tra lai cho ba C dién tich 177,3 m? d4t toa lac tai khu phd 4/9
AB Nboi 6 thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh, chi khong dong y. Chi con giir
700.000.000 dong ma ba Y yéu cau chi hd tro cho ba C nhung ba C khong nhén thi chi
xem nhu 700.000.000 dong twong dwong voi 24,5 cay vang, gia vang ngay 14/9/2016
la 36.330.000 dong/cay X 24,5 cay = 890.085.000 dong. Chi dong ¥ giao cho ba C
890.085.000 dong vi chi khong thiéu no ba C, ba C ciing khong lay tién nén chi chua
giao cho ba C.

Vigc nguoi dai dién ba C va nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don cho rang chi giao cho ba C 10 cdy vang ro6i muon lai 14 c6, gidy muon tién chi viét
trude khi chi giao vang cho ba C. Sau khi chi dong ¥ hd trg cho ba Y 3.500.000.000
dong ba Y dong y trir chi phi ctia ba timg bo ra, phan ba C bo ra 10 ciy vang va
761.000.000 dong nén chi mai lam gidy.

Bi don éng H6 Thanh P va nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng H6 Thanh P
trinh bay:

Cha me dng P chét khong dé lai di chiic. Phan dat ba Y dimg tén 1a do ba Y séng
chung vé1 cha me ttr nhd dén 16m. Khi cha me chét, ba Y séng trén dat, xin dugc cép
gidy va da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi ba Y duoc cap gidy
chimg nhan thi ba Y lam thu tyuc ting cho 6ng, phan dat co dién tich 567,8 m? d4t toa
lac tai khu phd 4/9 AB Noi O thi trdn G, huyén G, tinh T4y Ninh. Viéc ting cho 6ng da
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2010, cung nam 2010 ong P
tang cho chi Ho Thi Kim P1 (con) dén nam 2014 chi Hb Thi Kim P1 dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau ciia ba C vi ong nhan
tang cho tu ba Y. Sau d6 dng tang cho lai chi P1 theo dung quy dinh cta phap luat, ong
P biét viéc chi P1 hd trg cac cd nhung khong tham gia. Ong P ciing khong giao dich
voi ba C nén khong chap nhan véi yéu cau ciia ba C.

~ Ngay 15/7/2010 ba Ho Thi C (C em) c6 ky tén vao to tu thudn vdi ndi dung tir
cho1 nhan ,di san phan thira ké cﬁa ba doi voi phan dat ¢o dién tich 567,8m2 dat toa lac
tai khu pho 4/9 AB Noi O thi tran G, huyén G, tinh T4y Ninh.
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Ngay 30/6/2011 ba H6 Thi Y dugc UBND huyén G cép gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 CH00156 (CM) dién tich 567,8m? thira 105, t& ban dd s6 34 dt toa lac
tai khu phd 4, Noi 6 thi trin G, huyén G tinh Tay Ninh, ba C ciing khong khiéu nai. Ba
C khoi kién doi dién tich 177,3m? dat toa lac tai khu phd 4/9 AB Noi 6 thi trin G,
huyén G, tinh Tay Ninh 6ng khong dong ¥, ong chi dong ¥ cho chi P1 hd trg cho ba C
s tién 890.085.000 dong.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - anh‘Bo”N Manh L trinh bay: Anh théng
nhat voi y kién cua chi P1. Khong chap nhén yéu cau doi lai gia tri quyén sir dung dat
cta ba C, dong v ho trg cho ba C so tién 890.085.000 dong.

Nawoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nét trinh bay tai bién ban ldy 107 khai
ngay 27/6/2016:

Ba 13 vo 6ng HO Thanh P (me cta chi P1), phan dit dang tranh chip, ba C khai
kién tai Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh 14 phan dat gia tdc ma 6ng H6 Thanh P duoc
thira ké tir 6ng ba cha me dng P, ba khong c6 bét ky quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc tranh chép.

Theo céng van sé 397/2016/CV-CNTN ngay 08/9/2016, Ngan hang X chi nhanh
Tay Ninh trinh bay: Can ctr vao Hop dong thué quyén st dung dat duoc lap tai phong

cong chung sb 2 tinh Tay Ninh, ngay 30/11/2011 gitra ong Ho Thanh P, ba Pham Thi
N va Sacombank, s6 cong chimg 209, quyén so 01TP/CC- SCC/HPGD (Hop dong) va
cac chimg tir, hoa don giao nhén tién thué quyén st dung dét gita Sacombank va ong P
ba Nét.

Ngan hang ky két hop dong thyc hién dung tha tuc phap Iy theo quy dinh cua
phap luat. Trong thoi gian thu¢, Ngan hang khong vi pham cac diéu khoan trong hop
dong nén Ngan hang yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai Ban an dan su so thim sq 10/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2016,
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ctr Pidu 256 Bo luat Dan su 2005; Piéu 26, Dicu 147 Bo luat T6 tung dan
su 2015; Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba HO6 Thi C vé viéc “Tranh
chap doi lai tai san la quyén st dung dat” doi voi ong HO6 Thanh P va chi HO Thi
Kim P1.

2/ Chi Ho Thi Kim P1, anh B3 Manh L c¢6 trach nhiém giao cho ba H6 Thi C
sO tién 890.085.000 dong (Tam trdm chin muoi triéu khong tram tdm muoi 1dm
nghin dong).

3/ Chi H6 Thi Kim P1 dugc quyén tiép tuc st dung phan dat co dién tich
177,3 m® ndm trong dién tich 567,8 m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat (do
thuc té 1.’21 4995 m2) dat toa lac tai‘kh,u pho 4, Néi, O thi tran G, huy@n G, tinh T@y
Ninh, dat thudc thura 105, t& ban do so6 34, theo gidy chirng nhan quyén stir dung dat
s0 CH 01109 (CN) do UBND huyén Tan Chau cap cho Ba H6 Thi Kim P1 dung
tén quyeén su dung dat. Bat c6 tur can:

Pong giap dat ba HO Thi Kim P1 dai 19,0m + 9,30m +14,96m.

Tay giap dat ba H6 Kim P1 dai 19,0m +9,41m+ 17,2m.
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Nam giap dat 6ng Lé Hiru H1 dai 2,90m +1,69m.
Bic giap duong xuyén A (Qudc 16 22B) dai 4m.
Trén dat co:

Mot can nha dién tich 161 m?; dién tich sir dung 348 m?; cip hang xay dung:
nha cip 2C; két cAu xay dung: mong cot bé tong cot thép, tuong xay gach xi mang,
to trat matit, c6 son nudc, nén gach men 0,6 x0,6; tran nha bé tong, mai bé tong,
ctra chinh 1 ctra cudn. Ty 1€ chét lugng con lai: 90%.

Nha kho: Dién tich xay dung 7m?; cAp hang xay dung: nha cép 4A; két cau
xay dung: mong cot da xay gach va xi mang, tuong xay gach xi mang, t6 trat matit,
co son nuoc; nén gach men; tran nha ton lanh; mai lgp ton; ctra chinh: cira khung
sat, dan tim kém. Ty 1€ chét luong con lai: 85%.

Tuong rao dai 100 m, cao 2.5 m (két cdu tudng dugc xay gach 10 cm, co t0,
cOt tuong hai bén 20 cm, tudng rao phia sau cdt 30 cm va san trang xi mang).

A ’ . - A A . - \ ’ ‘A ’ 2
San trang xi mang: két cau xi mang va da; dién tich: 320m”.

4/ Hop dong thué dét gitta 6ng HO Thanh P, ba Pham Thi N véi Ngan hang X
(s0 cong chung 209 ngay 30/11/2011) duoc tiép tuc thuc hién.

5/ Chi phi do dac, dinh gi4: Ba Ho Thi C phai chju 20.000.000 dong (Hai
muoi tri¢u dong) tién chi phi do dac dinh gia, ghi nhan ba C da nop xong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cio,
trach nhi¢m thi hanh an theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 28/9/2016, ba H6 Thi C c¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cip phuc
tham stra ban an so tham, chép nhan don khoi kién cua ba C, budc bi don tra lai cho
ba phan dit c6 dién tich 177,3m? toa lac tai khu phd 4/9 Noi O thi tran G, huyén G,
tinh Tay Ninh hodc lién doi thanh toan cho ba gia tri quyen sir dung phan dién tich

dat nay theo két qua dinh gia do Toa 4n cdp so tham thuc hién véi sb tién
2.454.274.100 dong.

~ Ngay 03/10/2016, ba C c6 don khang céo bo sung yéu cau Toa an cap phiic
tham chia 50% phan loi tae thu nhap €O duogc tur viéc bi don da dung quyén su dung
dat cua ba dé ky hop dong thué vai Ngan hang X tir nam 2010 cho dén nay.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba HO Thi C khang co toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phiic tham sira ban 4n so tham theo hudng budc bi don 6ng HO6 Thanh P va ba
Ho6 Thi Kim P1 tra lai cho ba C phén dét c6 dién tich 177,3m2 toa lac tai khu phé
4/9 N6i 6 thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh hodc lién d&i thanh todn cho ba gia tri
quyén st dung cua phén dét néu trén theo két qua dinh gia tai san ma Toa an cép N
tham da thuc hlen v6i s6 tién 13 2.454. 274.100 ddng. Ngoai ra, nguyen don con yéu
cau bi don tra tién 14i theo mic lai suit 9%/nam dbi voi sd tién cham thanh toan
tinh dén ngay 14/9/2016 va yéu cau chia 50% loi nhuan thu duoc tir viéc bi don cho
Ngan hang X thué dat tir nam 2010 dén nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la Luat su Hoélrjg
Lam Thuyy CI trinh bay: Khang cao cua ba C la c6 co s vi ho so thé hién nguon
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gdc dat 1a cua dng T va ba L1 phan chia cho cac con. Téng dién tich dat 1a 567,8m?
trong do ba C duoc chia la 177 ,3m?, diéu nay thé hién trong t& di chic cua ba L1
nam 1983 va To twong phan nam 1976. To tu thuan ngay 13/7/2010 (buat luc 05)
khong co gia tri phap 1y dé bac quyén cua ba C vi tai liéu ndy 1a ban photo nén
khong c6 gia tri ching ctr. Ba P1 di xac dinh c6 mua dat cua ba C nén ba P1 cho
rang ba C khong c6 dat 13 mau thudn cac ching ctr c6 trong hd so, nhu vy ba C cé
d4t va ba P1 c6 nhan dat cia ba C. Hoan toan chua c6 viée ba P1 tra tién cho ba C,
tai phién toa hom nay chi toa da hoi ba P1 tién giao dich v&i ba C nhu trong hd so
thé hién 1a tién gi, ba P1 d3 khang dinh tién d6 khong lién quan gi dén viéc chuyén
nhuong dat ndy, nghia 1a ba P1 chua tra dong tién nao cho ba C. An so tham xac
dinh ba P1 ng tién cua ba C nhung so thim xéac dinh sai sd tién va khong tuyén 13i
suit cho ba C ciing 1a khong dtng, vi ba P1 cham thanh toan nén cin ctir Bo luat
Dan su 2005 13i sudt co ban 13 9% nam, cin ci TO ban dat ndi bd ngay 15/7/2010
thi ba bi don dd cham thanh toan dén ngay 14/9/2016, ca tién gbc va 13i da vuot qua
nhiéu lan sb tién so thdm tuyén. Bi don chdm thyc hién nghia vu thanh toan tién
cho nguyén don, nguyen don khoéng c6 chd ¢ nén nguyén don yéu cau huy viéc
mua ban do va tra lai dat cho nguyén don, néu nguyén don khong dugc dimg tén
quyen sir dung dat & thi nguyén don nhan lai tién theo dinh gid ma Toa an cip so
tham da xac dinh.

Bi don 6ng HO Thanh P ¢ dng Nguyén Cao C3 1a ngudi dai dién theo uy
quyén va bi don ba HO Thi Kim P1 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia nguyén don, gir y ban an so tham vi khong c6 vin ban nao cta ba Y
thé hién ong P ¢6 trach nhiém thanh toan 3,5 ty cho nhitng nguoi khac, ¢o 2 to tu
thuan déu do ba C cung cap, con 10 ciy vang thi so tham da lam rd ba C khong
chirg minh dugc 10 cay vang nhan cia ba P1 1a tir khoan ng nao dé can trir no. Tai
phién tdoa hém nay va so thim, ba C van giir nguyén yéu cau quyén st dung dat
nhung ba C khong chimg minh dugc co quyén sir dung dbi voi phan dat ndy nén
yéu cau ctia ba C 1a khong c6 co s

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé té tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hi¢n quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phép ludt. Bon khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh.

Vé ndi dung: Ngay 15/10/2010 ba H6 Thi V, ba H6 Thi Y, ba HO Thi M, ba
Hb Thi C (chi) va ba H6 Thi C (em) 1am t& ty thuén voi ndi dung tir chdi phan thira
ké phan dién tich 567,8m? dit giao cho 6ng H6 Thanh P duoc quyén thira ké vinh
vién. Phia nguyén don cho rang thuc chat ba Y, ba C (chi) chuyén nhuong dat cho
6ng P vai gia 3.500.000.000 dong/3 nguoi. Nguyén don xuat trinh “T& ban dat noi
bo ngay 15/7/2010” nhung la ban photo, khong xudt trinh duogc ban chinh; _phia bi
don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong trén nén khong cé cin cir dé khang
dinh ba Y, ba C (chi) va ba C (em) chuyén nhuong dat trén cho 6ng P. Tai phién
tda so tham, ba P1 khong thira nhan viée chuyen nhuong dat nhung lai thira nhan
c¢6 hd trg cho ba C (em), ba Y, ba C (chi) sé tién 3.500.000.000 dong dé dudng gia.
Sau khi trir di cac chi phi ma ba Y, ba C (chi), ba C (em) thua kién tong cong 43
cdy, gia vang 1a 28.250.000 dong/cay thi s tién con lai chia déu cho 03 ngudi 1a
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761.750.000 dong/ngudi. Ba P1 cho ring di tra cho ba C dugc 3 1an tién, s tién ba
P1 con no lai 13 700.000.000 dong. Tai phién toa so tham, ba P1 dong y tra ba C
(em) 24,5 cay Vang SJC twong duong 700.000.000 dong con thiéu (gia vang tai thoi
diém xét xtr so tham 13 36.330.000 ddng/cay x 24 ,5 cdy = 890.085.000 dong 1a ¢co
loi cho nguyén don). Nguyén don khang cao yeu cau stra 4an so thim budc bi don
tra cho nguyén don phan dat dién tich 177,3m?* hodc lién d6i thanh toan cho ba gia
trji quyén st dung phan dat d6 theo két qua dinh gid tai so tham 1a 2.454.274.100
ddng 1a khong co co sd, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham. Péi véi yéu cau chia 50% phan loi tac thu
nhap duoc tir viéc bi don di dung quyén st dung dat dé ky hop dong cho Ngan
hang X thué tir ndm 2010 cho dén nay 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén
khong c6 co s& xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] V& t6 tung:

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N va Ngan hang X —
Chi nhéanh G, tinh Tay Ninh (co ong Nguyén Quéc H2 la nguoi dai dién hop phap)
déu co don dé nghi xét xu vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 BO luat Té tung dan
su nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phuc thim xét xir vang mit nhitng nguoi
tham gia to tung trén.

[2] V& noi dung vu 4n:

[2.1] Phan dat tranh chap co dién tich 177,3m? toa lac tai: KP 4/9 AB Noi 6
thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh nam trong phan dat c6 dién tich 567,8m? thudc
quyén st dung ciia cu H6 Van T va cu Nguyén Thi L1.

Xét cy HO Van T chét nam 1981 va cu Nguyén Thi L1 chét nam 1985. Cy T
va cu L1 ¢6 07 (bay) nguoi con gobm: Ba H6 Thi V, ba H6 Thi Y, ba H6 Thi M, ba
Ho Thi E, ba H6 Thi C (chi), ba H6 Thi C (em) va 6ng H6 Thanh P. Ngay
15/7/1976, dng T va ba L1 co lap bang twong phan dé chia phan dat c6 dién tich
567,8m? cho 03 ngudi con 1a ba C (chi), ba C (em) va ba Y, trong do6, phin dat ma
ba C (em) dugc hudng thira ké co dién tich 177,3m? toa lac tai KP 4/9 Noi 6 thi
tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ngay 30/6/2011, Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH00156 (CM) cho ba HO Thi Y dai dién dung tén ddi
Vo1 phﬁn dét co dién tich 567,8m2, thtra 105, to ban dd sd 34 toa lac tai Khu phé 4,
Noi 6 thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ngay 07/7/2011, ba Y lam Hop dong tang cho quyén st dung dat trén cho
ong Ho Thanh P. Ngay 13/7/2011, 6ng P dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay
Ninh cap Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CH00786 (CN).

[2.2] Xét 16i trinh bay ctia ba HO Thi C (em) cho rdng vao 13/7/2010, ba Y,
ba C (chi) va ba C (em) co6 lap to tu thuén, theo do, cac ba tir chdi nhén phéan dat c6
dién tich 567,8m? do cha me dé lai nhung thyc chit 1a dé ban dit cho 6ng P. Ngay
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15/7/2010, cac ba c6 1ap to ban dit ndi bo voi ndi dung ban phan dat c6 dién tich
567,8m? cho ba H5 Thi Kim P1 v&i gia 3.500.000.000 dong. Mic du ba P1 khong
thira nhan viéc mua ban dat nhung ba thira nhan viéc ba Y ¢6 ky hop dong ting cho
quyén st dung dat cho 6ng P va dng P di ting lai cho ba nén ba ddng ¥ hd tro cho
ba Y, ba C (chi) va ba C (em) tong sb tién 1a 3.500.000.000 dong dé dudng gia. Tai
Bién ban 1ay 101 khai ngay 08/9/2015, ba C (em) xac nhan phan ba dugc huong 1a
10 cay vang SJC va s tién 761.750.000 dong.

[2.3] Ba Ho Thi Kim P1 khai nhan vao céc ngay 15/7/2010 va 17/8/2010, ba
c6 dwa cho ba C sé tién lan luot 1a 11.750.000 dong va 50.000.000 déng nhung do
tin tuong nén nhiing lan giao tién nay, ba khong 1am bién nhan. Tuy nhién, ba C
khong thira nhén 16 khai nay cua ba P1. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Bo luat
T tung dan su: “Puong su c¢6 quyén va nghia vu chu dong thu nhép, giao ndp
chtng ¢t cho Toa an va chimg minh cho yéu cau cua minh 1a ¢ cdn ct va hop
phap”’; khoan 5 Piéu 70 B luat TH tung dan sy quy dinh vé nghia vu cung cép tai
liéu, chtng ctr, chimg minh cua dwong su dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
minh khi tham gia t6 tung va theo khoan 2 biéu 91 Bo luat TH tung dén sy thi:
“Puong sy phan d6i yéu cau cua nguoi khac d6i v6i minh phai thé hién bang van
ban va phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toda 4an tai lidu, ching ctr dé chung
minh cho sy phan déi d6”. Cac quy dinh nay cho thy cac bén duong sy c6 nghia
vu cung cdp cac chimg cir chitng minh cho sy phan ddi ctia minh. Do ba P1 khong
dua ra duoc chimg ¢t ching minh vé viéc da giao s6 tién 61.750.000 dong nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan 10 trinh bay nay caa ba P1.

[2.4] D6i v6i 10 cay vang STC ma ba P1 nho 6ng P va ong B giao cho ba C
vao ngay 19/11/2010, Hoi dong xét xir xét thay: Ba C (em) thira nhan viéc ba c6
nhan cta ba P1 10 cdy vang SJC nhung day 1a tién ba C (chi) muon tién cua con
trai ba 1a 6ng Nguyén Hitu B nén di nho ba P1 tra lai cho ba dé ba dua lai cho 6ng
B. Qua xem xét 101 khai cua ba C (chi) thi khong c6 sy viéc nhu ba C (em) trinh
bay. Ba C (em) khong cung cap duoc chtng ctr chimg minh va khong duoc ba P1
thira nhan nén Hoi dong xét xir ¢6 co sd xac dinh ba C c6 nhan cta ba P1 10 cay
vang SJC.

[2.5] Xét giao dich chuyén quyén sir dung dit sang tén ba P1 da hoan thanh
va ba P1 da dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cép Gidy chimg nhén
quyén str dung dat. Dong thoi, ba P1 da thyc hién xong mdt phan nghia vu. Pé dam
bao tinh 6 6n dinh ciia cac quan hé dan sy, Hoi dong xét xtr nhan thay can budc ba P1
tiép tuc thuc hién nghia vu tra cho ba C (em) s tién 13 761.000.000 dong.

[2.6] Tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham, ba H6 Thi
Kim P1 va 6ng Do Manh L tu nguyén ho tro cho ba C (em) so tién twong duong
24,5 cay vang SJC, quy doi tai thoi diém xét xur so tham la:

36.330.000 dong/cay x 24,5 cay = 890.085.000 dong

Xét thay, viéc hd tro ctia ba P1 va ong Long 1a tu nguyén, khong trai dao duc
xa hoi va quy dinh cia phap luat nén H1 dong xét xir ghi nhan.

[2.7] Péi véi yéu cau khang cao cua nguyén don vé 13i suat cham tra theo
mirc 9%/ndm va yéu cau chia 50% tién thué dat, Hoi dong xét xir xét thay:



Qua cac tai liéu co trong hd so thé hién tai giai doan so tham, ba C khéng c6
yéu cau vé tién 14i suét ciing nhu khong yéu cau bi don chia 50% phan lgi nhuan co
duoc tir viée cho thué dat. Vi vy, Toa 4n cap so thim khong giai quyét cac yéu cau
nay cua ba C 1a phu hop luat dinh. Can ct Pidu 293 B luat TH tung dan syu: “Toa
an cap phuc tham chi xem xét lai phan cua ban an so thim, quyét dinh cua Toa an
cap so tham c6 khang cdo, khang nghi hodc ¢6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung
khang cao, khang nghi”. Xét cac n6i dung khang cao b6 sung nay cta nguyén don
la vuot qua y&u cau khai kién ban dau va khong thudc pham vi xét xtr phuc thAm
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.8] Pong thoi, theo don khai kién ngay 17/6/2013 va 1oi trinh bay cua
nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Ho Thi C khoi
kién 6ng HO Thanh P va ba Hb Thi Kim P1 yéu cdu tra lai cho ba gi tri quyén st
dung dét, theo két luan dinh gia 1a 2.454.274.100 ddng, néu khong tra lai thi yéu
cdu tra cho ba phan dit co dién tich 177,3m? toa lac tai KP 4/9 Noi 0 thi tran G,
huyén G, tinh Tay Ninh. Ngoai ra, ba H6 Thi Kim P1 khéng c6 yéu cau cong nhén
quyén su dung dat va tai san trén dat cung nhu c&c bén duong su khong yéu cau
giai quyét vé viéc thué dat giita ong H6 Thanh P, ba Pham Thi N v&i Ngan hang X.
Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cta Ban 4n dan su so thdm s 10/2016/DS-ST ngay
14/9/2016, Toa an cap so tham di xem xét giai quyét cic quan hé dan su trén. Theo
quy dinh tai khoan 1 Dleu 5 Bo luat TH tung dan su: “Duong sy co quyén quyét
dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét vu viéc dan sy. Toa
an chi thy 1y giai quyet vu viéc dan sy khi co don khoti kién, don yéu cau cta duong
su va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6”. Nhu vay, Toa
an cap so tham da giai quyét vu an vuot qua yéu cau khai kién cta duong sy, can
nghiém tuc rat kinh nghiém vé nhitng thiéu sét nhu phan tich trén.

[3] V& an phi dan su phtc thim: Ba Ho Thi C khong phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don ba H6 Thi C. Sira ban an so
tham:

Ap dung:

- Khoan 1 Dbiéu 5, Khoan 1 Diéu 6, Diéu 26, khoan 5 Diéu 70, khoan 2 Diéu
91, biéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 256 B6 luat Dan sy nam 2005;
- Phép 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an;
- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTBQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va s dung an phi, 18
phi Toa an.



Tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ho Thi C.

Bugc ba Hb Thi Kim P1 va 6ng B Manh L c6 trach nhiém tra cho ba Ho
Thi C so tién 890.085.000 (tam tram chin muoi triéu khong tram tam muoi lam)
dong.

_ Thi hanh ngay khi an c6 hi€u luc phap luét tai Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi hang thang, nguoi phai thi hanh an con phai
chiu tién 1ai theo murc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bo,
twong tmg vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba HO Thi C phai chiu 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong. Ghi nhan ba C da ndp xong.

3/ V& 4n phi dan su so tham:

Ba H6 Thi C phai chiu 58.925.673 (nam muoi tam tri¢u chin tram hai muoi
lam nghin sau tram bay muoi ba) dong nhung dugc khau trir vao so tién tam tmg én
phi da ndp 1a 17.000.000 (muoi bay triéu) dong theo Bién lai thu s6 0008047 ngay
22/7/2014 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ba H6 Thi C con phai ndp
tiep 41.925.673 dong (bon muoi mot tri¢u chin trdm hai muoi lam nghin sau tram
bay muoi ba) dong.

Ba Ho Thi Kim P1 va 6ng Bd Manh L phai chiu 38.702.550 (ba wrnlIO'i tam
tri€u bay tram 1¢ hai nghin nam tram nam muoi) dong an phi dan sy so tham.

4/ Vé an phi dan sy phuc tham:

Ba Ho Thi C khong phai chiu. Hoan lai cho ba H6 Thij C sfr),tién tam ing an
phi da ndp la 200.000 (hai tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 0000015 ngay
28/9/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an./.

Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Hoang Thanh Diing Pham Thij Duyén Tran Thi Hoa Hiép
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