TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG PONG Poc lap - Ty do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 250/2022/DS-ST
Ngay: 29/9/2022

VIV “Tranh chip hop dong
dan sy vay tai san".

, _ NHAN DANH
~_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nguyét Hong.

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ong Mai Vin Cuoi.

2. Ba Lé Thi Ngoc Thuy.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thao — thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Cong Dong.

Dai di¢n vién kiém sdt nhén din huyén Go Cong Péong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Tuyén, kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Go Cong Dong,
tinh Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 292/2020/TLST-DS
ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddin su vay tai san". Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 291/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam
2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang X.

Dja chi: 108 Tran Hung D, quan H, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Puc T1, chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang X.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Hoang Anh T2, chiic
vu: Pho Giam d6¢ Ngan hang X, chi nhanh T.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Chau Truong S, chirc vu: Trudng phong giao
dich G. (C6 mat)

Dja chi: s6 15B N, phudng 4, thanh phd M, tinh T.
* Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1960. (Vang mit)
Dja chi: Ap R, xa T, huyén G, tinh T.



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vo Thi T3, sinh nam 1969. (C6 mat)

2/ Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1957. (Ving mit)
3/ Anh Nguyén Chi T4, sinh nim 1984. (Ving mit)
4/ Anh Nguyén Chi T5, sinh nim 1999. (Vang mit)
Cung dija chi: Ap R, xa T, huyén G, tinh T.

5/ Anh Ngo Ngoc K, sinh nim 1987. (Ving mit)

6/ Chi Nguyén Phuong Q, sinh ndm 1988. (Xin ving mit)
Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh T.

7/ Anh L€ Van R, sinh nam 1988.

Dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Lé Vian R: Ba Nguyén Minh Hoang H,
sinh ndm 1972. (Xin vang mit)

Pia chi: S6 15 khu phé A, phuong B, thanh phd M, tinh T.
8/ Ba Duong Thi M, sinh nam 1967. (Ving mit)

9/ Ong Lé Thanh V, sinh nim 1969. (Xin ving mit)

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh T.

10/ Ong Piang Vin E, sinh nam 1963. (Xin vang mit)

Dia chi: Ap B1, x4 P, huyén T, tinh T.

11/ Uy ban nhan dan huyén Tan Pha Pong. (Xin vang mait)
Pia chi: Ap B2, x4 P1, huyén Tan Phu Pong, tinh T.

12/ Van phong Cong Phu M - Pai dién theo phap luat: Ong Bui Phu M (Xin
vang mit)

Dja chi: 139 N, 4p H, x& L, thi xi G, tinh T.
13/ Van phong Cong chimg Nguyén Hoang K (Xin vang mat)
Dia chi: Nguyén V, khu phd X, thi trdn V, huyén T, tinh T.
NOI DUNG VU AN:



_* Theo don khoi kién va trong qué trinh t tung anh Chau Truong S dai dién uy
quyéen cua Ngan hang X trinh bay: Ngan hang X — Chi nhanh T ¢6 ky vé&i 6ng Nguyen
Vin L hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung sb: 324/2018-HDCV/NHCT760034
ngdy 26/09/2018. S& tién cho vay: 4.500.000. 000 déng. Du ng hién tai:
1.004.000.000 dong. Ngay vay: 26/09/2018. Han tra cudi cung: 26/09/2019. Lai suét
cho vay trong han: 10.50%/nam. Lai suat phat qua han: 150% lai suat cho vay trong
han. Myc dich vay von: B6 sung von KD thuy san. Thoa thuan vé phuong thic tra
ggc lai: gbc tra 06 thang/lan theo timg Glay nhén no, lai tra hang thang. Ky han 1ai va
goc dén han tr thang 09 ndm 2019 dén nay Ong L van chua thanh toan cho Ngan
hang, nén toan b khoan vay cua Ong L tai Ngan hang X - Chi nhanh T da chuyén ng
qua han. Toéng du ng goc va lai cua hop dong tin dung la 1.111.137.771 dong, trong
do: No goc: 357.850.000 dong; No lai: 520.876.478 dong; Lai phat: 232.411.293 dong
(No 1ai + Lai phat tam tinh dén ngay 29/9/2022). ‘

Ngan hang da nhiéu lan lam viéc, don doc yéu cau 6ng L thanh toan ng cho
Ngén hang, nhung dén nay ong L van chua thanh toan cho Ngan hang. Ong L da vi
pham Hop dong cho vay, khong tra no ngan hang theo dting hop dong cho vay quy
dinh. Do d6, nay Ngan hang kién 6ng L vi pham hop dong cho vay véi Ngan hang.

Yéu cau Toa an nhan dan huyén Go Coéng Pong, tinh Tién Giang giai quyét
nhimg van dé nhu sau:

1. Pé nghi Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang budc 6ng L
phai tra cho Ngan hang X - Chi nhéanh T sb tién vén va 1di tam tinh dén ngay
29/9/2022 1a 1.111.137.771 ddng va budc ong L phai tiép tuc tra tién 13 cho Ngan
hang X - Chi nhanh T theo muc 14i suit no qua han di thoa thuan trong hop dong tin
dung trén s no goc thuc té cho dén khi thi hanh an xong.

2. Néu ong L khong thuc hién nghia vu tra ng ngan hang, dé nghi Toa an nhan
dan huyén Go Cong Pong tuyén xir 1y tai san thé chip 1a: Quyén st dung 5.400m” dat
laa tai 4p T, X T, huyén G, tinh Tién G. Theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat
s6 phat hanh L 674349, s6 vao so cap GCN s6 00286/AT do UBND huyén GO Cong
Pong, tinh T cap ngay 12/06/1998, cip cho ho Ong Nguyén Van L.

3. P6i véi yéu cau khoi kién cta anh R phia ngan hang khong dong y hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra anh R va anh K va hop dong thé chap vi
Hop dong di duoc thuc hién theo diing quy dinh ctia phap luat va dé dam bao cho
viéc thu hdi ng ctia Ngan hang.

* Bi don ong L vang mit khong 1y do du da dugc Toa an triéu tap hop 1é nén
khong thé hién y kién ctia minh.

* Ngudi co quyén va nghia vu lién quan ba O, anh T4, anh T5 vang mit khong
Iy do du da dugc Toa 4n triéu tap hop 16 nén khong thé hién ¥ kién cua minh.

* Tai phién Toa ba V& Thi T3 trinh bay: Ba thong nhat véi yéu cau khoi kién



ciia Ngan hang. Hién tai hoan canh kinh té ctia gia dinh ba hét strc kho khan nén xin
Ngan hang tao diéu kién dé tra ng néu khong dugc ba dong y dé Ngan hang phat mai
tai san d¢ thi hanh an.

* Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan chi H, chi Q, dng E, 6ng V ¢ don xin
vang mit thé hién ¥ kién théng nhat véi yéu cau khai kién cta anh R.

* Tai ban tu khai va trong qué trinh t6 tung dai dién Gy quyén cta anh R 13 ba
H trinh bay: Xuit phat tir mbi quan hé than thiét nén vao ngay 05/6/2015 anh R ¢6
cho anh K muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay vén tai Ngan hang B. Do
anh K c6 mo cira hang kinh doanh thudc thuy san dé tién viéc vay vén anh R lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat sang cho anh K dung tén dong thoi hai bén
c6 1ap bién ban cho muon gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi d6 hai bén thoa
thuan cho muon vay von 02 nam thi anh K chudc s ra dé sang tén lai cho anh R, tai
thoi diém d6 thoa thuan anh K vay vén 1a 250.000.000 dong tai Ngan hang B. Sau do,
khong biét vi 1y do gi anh K tra tién vay von tai Ngan hang B lay gidy ching nhan
quyén st dung dat ra nhung khong tién hanh sang tén tra lai cho anh R ma tu y dem
thé chap tai Ngan hang X dé bao lanh cho khoan vay ciia 6ng Nguyén Vin L ma
khong hé bao cho anh R biét. Bén khoang nim 2019 khi 6ng L khong tra ng cho
Ngan hang nita thi anh K méi néi su viéc cho anh R biét. Nguon goc phan dat nay 1a
cua cha me anh R cho anh R va trén phﬁn dat c6 can nha kién cb cua cha me anh R
dang sinh séng, dang ky ho khau tir trude dén nay va khi Ngan hang X duyét cho vay
von thi khong xudng thdm dinh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh R ¢6 don yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ky giira anh R va anh K vao
ngay 05/6/2015 tai Phong cong chimg G dong thoi huy hop dong thé chap quyén sir
dung dat ma anh K da ky véi Ngan hang X nhung nay giita anh R, anh K va Ngan
hang di thoa thuan duoc voi nhau vé cach giai quyét nén phia anh R da rat don khoi
kién dbi véi yéu cac yéu cau doc 1ap ndy va ba xin ving mit tai phién toa xét xu.

* Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan anh K trinh bay: Anh théng nhit véi
101 trinh bay ctia anh R. Nam 2015 anh ¢6 théa thuan véi anh R 1a muon gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia anh R dé vay vén 1am an, hai bén théa thuan cho muon
dé vay sb tién 250.000.000 dong tai Ngan hang B. Sau d6 cha rudt anh c6 dua tién
cho anh chudc s6 do tai Ngan hang B ra va cha anh c¢6 kéu anh ra phong coéng ching
Phi M ky hop ddng thé chap cho Ngan hang X dé vay vén lam an nhung sy viéc nay
anh khong théng bao cho anh R biét. Nay vai yéu cau khoi kién ctia anh R anh dong



y hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chip giira anh va
Ngan hang X. V& nghia vu tra tién cho Ngan hang thi anh s& thoa thuan véi ong L.

* Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba M trinh bay: Thong nhét véi yéu
cau khoi kién cua anh R, yéu cau anh K sang tén quyén st dung dét tra lai cho anh R.
Hién nay phan dét nay gia dinh t6i dang sinh séng tir truéc nim 1997 6n dinh cho dén
nay va can nha trén dat 1a hién tai san ctia vo chong toi.

* Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Tan Phu
Dong trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua phan dat dang tranh
chap 1a hoan toan ding theo quy dinh cta phéap lut va c6 don xin ving mat va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

* Nguoi co quyén va nghia vu lién quan Van phong cong chimg Phit M trinh
bay: Viéc cong chimg Hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita Ngan hang v4i ong
Ngb Ngoc K 1a hoan toan diing theo quy dinh ctuia phap luat. Nay Van phong cong
ching Phu M c¢6 don xin vang mit va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Nguoi co6 quyén va nghia vu lién quan Van phong cong ching Nguyén
Hoang K trinh bay: Phong Cong chimg G cbng ching hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita anh R va anh K dung theo quy dinh. Phia Vin phong cong
chting Nguyén Hoang K cé don xin vang mit va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu trinh tu, thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thu
Iy va xét xtr vu an Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nhimg ngudi tham gia t tung thuc
hién dang theo quy dinh cua b0 luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: Ap dung diéu
463, 500 Bo luat dan sy, Diéu 91, 98 Lut cac to chuc tin dung dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang X

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung:

Quan hé ma cac bén dang tranh chap la “Hop dong dan sw vay tai san, yéu cau
iy hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat” dugc qui dinh tai diéu 463, 500 B
luat Dan sy 1a thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Go Cong
Dong, tinh Tién Giang theo quy dinh tai biéu 26, Diéu 35 B0 luat td tung dan sy.

Ong Nguyén Van L, ba Ng}lyén Thi O, anh Nguyén Ngoc K, ba Duong Thi M,
anh Nguyén Chi T4, anh Nguyén Chi T5 da dugc Toa an tong dat hop 1€ thong bao



thu b’/ vu an, hai lan thong bao yé phién hoa giéi, quyét dinh dua vu E’m ra xét xu,
quy€t dinh hoan phién toa va gidy triu tdp dén dy phién toa nhung van vang mat.
Hoi dong xét xtr quy€t dinh xtr vang mdt cac duong sy néu trén theo quy dinh tai
biéu 227, 228 B luat to tung dan su.

Chi Lé Thi My H, chi Nguyén Phuong Q, ba Nguyén Minh Hoang H, 6ng L&
Thanh V, dng Pang Vin E, Uy ban nhan dan huyén Tan Phi Pong, Van phong Cong
Phi M, Vin phong Céng chimg Nguyén Hoang K ¢6 don xin xét xtr ving mit nén
Hoi déng xét XU quyét dinh xur V:fmg mat cac duong sy trén theo quy dinh tai Diéu
227,228 B luét tb tung dan su.

[11] V& noi dung:

1/ Xet yéu cau cua Ngan hang X yéu cau ong Nguyén Van L c¢6 nghia tra sO
tien von va lai tam tinh dén ngay 29/9/2022 1a 1.111.137.771 dong va lai phat sinh
cho dén khi tra diit ng vay theo quy dinh tai hgp dong.

Hoi déng xét xtr nhan thdy: Viéc ky hop dong tin dung sé 324/2018-
HDCV/NHCT760034 ngay 26/09/2018 gitra Ngan hang X véi dng L trén co s& thé
chép tai san 1a quyén str dung dat va hop dong thé chap tai san da duoc phong cong
chting Phti M, tinh T ching thyc va diang ky thé chap tai Chi nhanh vén phong dat dai
huyén Tan Ph( Pong, tinh Tién Giang. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng L Vang
mit khong thé hién y kién phan dbi doi voi yéu cau khai kién cia Ngan hang. Piéu
d6 chung t6 6ng L théng nhat vai tai liéu, ching ctr va yéu cau khai kién ciia Ngan
hang X. Do d6 di dii co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang X theo quy
dinh tai 463 cua B0 luat dan su.

2/ Xét yéu cau Ngan hang X Yé thoi gian tra sb tién vay von va 1i tam tinh dén
ngay 29/9/2022 1a 1.111.137.771 dong.

Tai phién toa hom nay Ngan hang yéu cau ong L tra s tién vay vbn va 13i lam
mot 1an ngay khi 4an c6 hiéu lyc phap luat. Hoi dong xét xur nhén thdy, dén nay Ong L
d3 vi pham nghia vu tra tién theo hop dong vay nén yeu cau ctia Ngan hang vé thoi
gian tra 1a c¢6 co s duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

3/ Trong qua trinh giai quyét vu an anh Lé Van R c6 don xin rut lai toan bd yéu
cau doc lap cua minh nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.

4/ Vé an phi: Ong L phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Cong thuong, anh R khong phai chiu an phi. ‘
Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién

Giang phu hop voi quan diém ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan toan bo.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cwr:



Diéu 463, Dicu 466 B0 luat Dan sy;

Khoan 2 Diéu 91, 98 Luat cac td chuc tin dung

Piéu 26, Piéu 35, Diéu 92, Piéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung déan suy;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Xur

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang X;

Budc 6ng Nguyén Van L c6 nghia vu tra cho Ngan hang X téng sé tién von va
lai tam tinh dén ngay 29/9/2022 cua hgp dong tin dung so 324/2018-
HDCV/NHCT760034 ngay 26/09/2018 la 1.111.137.771 dong (Mot ty mot tram muoi
mot triéu mot tram ba muoi bay ngan bay tram bay muoi mot dong)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xet XU so tham 6ng Nguyén Van L con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua} sb tién ng 13i chua thanh toan, theo murc 14i suét
ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng lai nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diu chinh lai
suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi Iai suat ma khach hang vay
phai ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s&
dugc di€u chinh cho phu hop véi su di€u chinh 1di suat cia Ngan hang cho vay. Thoi
gian tra lghi an co6 hiéu luc phap luat. ‘ , N

K¢ tir khi Ngén hang X c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Nguyén Van L
khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang X duoc quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Go Cong Pong phat mai tai san thé chap la: Quyén st dung
5.400m? dat lta tai ap T, X& T, huyén Go Coéng Pong, tinh T. Theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dit s6 phat hanh L674349; s6 vao s cadp GCN: 00286/AT.QSDD do
UBND huyén Go Cong Péng, tinh T cdp ngay 12/06/1998, cip cho ho Ong Nguyén
Van L.

2/ Pinh chi toan bd yéu ciu doc 1ap ctia anh Lé Vin R vé viéc yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong ching sé 813, quyén sb
04/TP/CC- SCC/HDPGD ky gilra anh R va anh K vao ngay 05/6/2015 tai Phong cong
chtng G, huty hop dong thé chip quyén sir dung dat ma anh K d ky véi Ngan hang X
va hay gidy ching nhan Quyén st dung dat Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san khac gan
lién v6i dat sé phat hanh: BV 485621; sé vao sd cap GCN: CH01574 do UBND
huyén Tan Pht Déng, tinh T cip ngay 24/06/2015, cap cho Ong Ngb Ngoc K.

3/ Vé an phi:

Ong Nguyén Vin L phai nop 45.334.133 ddng (Bon muoi 1am triéu ba trim ba
muoi bén ngan mot trim ba muoi ba dong) an phi dan su so tham;



Hoan lai cho Ngan hang X sé tién 26.638.800 dong (Hai muoi sau triéu sau
trim ba muoi tam ngan tam trim dong) tam tng an phi ma Ngan hang X da nop theo
bién lai s6 0018164 ngay 15 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién tdoa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y
do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén GCP; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA huyén GCD,;
- Cdc duong su;
- Luu HS- AV.

LE THI NGUYET HONG






