TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 107/2019/DS-PT
Ngay 21-5-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phéan — Chai toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Bich Diép
Ba Lé Thi Kim Anh

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Khuong Minh Tri - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.
_ Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 16/2019/TLPT-DS ngay
07/01/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa TA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sé 100/2019/QDBPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Tan Th, sinh ndam 1983; tra tai: khu phd L, phuong
T, thi xa TA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Tan Tr, sinh nim 1994

va ong Phan Thuc B, sinh ndm 1988; cung dia chi: khu Trung tam Hanh chinh thi

xda DA, phuong DA, thi x3 DA, tinh Binh Duong (theo gidy Uy quyén ngay
21/3/2019). C6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1965; trt tai: khu phd L, phuong T, thi xa
TA, tinh Binh Duong. C6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1969; tru tai: khu phé L, phuong T, thi xa
TA, tinh Binh Duong. C6 mat.



3.2 Ba Lé Thi Bach T, sinh nam 1960; tra tai: khu phé L, phuong T, thi xa
TA, tinh Binh Duong. C6 mat.

3.3 Ba Ngo Thi Minh C, sinh nim 1986; tru tai: khu phd L, phuong T, thi xa
TA, tinh Binh Duong. C6 mat.

3.4 Ong V& Cong D, sinh nam 1965; HKTT: phuong Th, thanh phd TDM,
tinh Binh Duwong; cho ¢: khu pho L, phuong T, thi xa TA, tinh Binh Duong. C0
mat.

Nguroi khdng cdo: Nguyén don éng L& Tan Th.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢n ngay 01/02/2018, cdc loi khai trong qua trinh 16 tung
va tai phién toa phic tham, nguyén don va nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén
don ong Vo Tan Tr, ong Phan Thuc D thong nhat trinh bay:

Vao ngay 10/3/2012, ong Le Tan Th va ba Lé Thi H c6 ky gidy chuyén
nhuong dat nha véi dién tich 70m? trong téng dién tich dit 241m?® thudc thira dét
56 1752, t ban do sb 5(B2) toa lac tai khu phd L, phuong T, thi x& TA, tinh Binh
Duong duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) TA cap cho ba L¢ Thi H theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6: H03520/TTAT ngay 13/4/2009.
Gia chuyén nhuong 210.000.000 dong nhung chua lam thu tuc tach thira. Ong Th
da thanh toan day du sé tién chuyén nhuong trén cho ba H. Ba H giao ban chinh
gidy chimg nhén quyén st dung dat trén cho ong Th gilt. Sau khi nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat neu trén, ong Th di x4y dung nha & trén dat va phat
sinh thém dién tich dit 1a 7m® nén 6ng Th thanh toan thém cho ba H sb tién
21.000.000 dong. Tong dién tich 6ng Th nhan chuyén nhuong cia ba H 1a 77m?
va thanh toan tat ca 1a 231.000.000 dong. Ong Th da nhiéu lan dé nghi ba H lam
thu tuc tach thura dat nhan chuyén nhuong trén cho 6ng Th nhung ba H vién ly do
1a so mét dat, do quy hoach nang cap duong, chua co tlen dong tho cu va kéo dai
cho dén nay. Do do, _6ng Th khoi kién yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba H va ong Th vao ngay
10/3/2012.

Theo don phan 16 ngay 30/8/2018, cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa phuc tham, bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Nam 2012, do em ba H 1a Lé Thi Bich L danh bai bén Campuchia thua
nén c6 dung ra vay tién ctia ba Lé Thi Bach T (1a me cta Lé Tan Th) tong so tién
14 210.000.000 dong dé tra ng. Sau d6, ba L khong c6 tién tra ng nén ba T ¢ yéu
cau ba H can trfJ: s6 tién ng dé léy dat, cu thé can trr s6 tién no cta ba L vao dién
tich dat 70m’ thudc thira s& 1752, to ban do sb 5(B2), toa lac tai khu phd L,
phuong T, thi xd TA, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén TA (nay la
thi x4 TA) cip Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho ba L¢ Thi H 5O vao so
HO3520/TTAT ngay 13/4/2009. Khi can trrng ba T co viét gidy tay, ba H khong
nhd ¢6 ky tén hay khong, con gidy chuyén nhuong dat nha do ong Th cung cap
tai hd so khai kién ba H khong biét, day 1a gidy do ba T tu lam va tu dan ghép
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glay to. Sau do, ba T stra chira lai nha thi ba T cho biét dién tich dat tang tong la
77m nén ba H co6 yéu cau ba T dua thém sd tién 21.000.000 dong. Tong cong sb
tién ba H cin trir no ban dat cho ba T 1a 231.000.000 ddng. Ba H van tiép tuc cho
ong Th o trén dat nhung khong dugc quyén ban hay cho ngudi khac thué. Nay
ong Th khot kién yéu cau ba H tlep tuc thuc hién chuyen nhuong dat thi ba H
khong dong y. Ba H phan t6 yéu céu tuyén bb gidy chuyén nhuong dat nha ngay
10/3/2012 v6 hi¢u va yéu cau ong Th phai tra lai ban chinh Glay chimg nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) TA cip cho ba Lé
Thi H s6 vao s6 H03520/TTAT ngay 13/4/2009. Ba H dong v thanh toan lai cho
ong Th gia tri chénh 1éch quyén sir dung dat va tai san ong Th dau tu trén dat
theo gia dinh gia.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Lé Thi Bich L qua trinh gidi
quyét vu an trinh bay: Théng nhat 15 trinh bay cua bi don ba H, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong Th, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Lé Thi Bach T qud trinh gidi
quyét vy an trinh bay: Thong nhét 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong co6 su vige cAn trr no ma ba T 1a nguoi dung ra di vay va muon tién
dum cho ba L trd ng. Sau do, ba L khong co tién tra no nén méi ban dat dé tra no
nhung ba G (1a me ba L) khong mudn dé nguoi ngoai mua nén moi yéu cau ba T
dung ra lay lai phan dat nay nén ba T mdi mua lai. Khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

Nguoi co quyen loi nghia vu lien quan ba Ngo Thi Minh C qud trinh giai
quyét trinh bay: Thong nhat toan bo y kién trinh bay va yéu cau khoi kién cia
6ng Th. Khong c6 yéu cau dc 1ap trong vu an.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Vo Cong D qua trinh giai quyét
vu dn co yéu cau gidi quyét xét xir vang mdt trinh bay: Ong D va ba H chung
sdng v6i nhau tir nim 1990 dén nay tai dia chi khu pho L, phuong T, thi xa TA,
tinh Binh Duong nhung khong c6 dang ky két hon. Ong D xac dinh tai san tranh
chap 12 tai san ciia me ba H, khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan gi trong vu
an, cung khong co cong strc dong gop gi vao tai san tranh chap. Ong D chi &
cung vdi ba H trén dat. Ong D théng nhat toan bo v kién trinh bay cta ba H,
khong c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa TA, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Tan Th vé
viéc yéu cau bj don ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung theo gidy sang nhuong dat nha ngay 10/3/2012 duoc ky két giita
ba Lé Thi H va 6ng Lé Tan Th.

2. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Lé Thi H vé viéc tuyén bd
gidy sang nhuong dat nha ngay 10/3/2012 giita 6ng Lé Tan Th va ba Lé Thi H 1a
vo hi¢u.



Budc ong Lé Téan Th c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi H dién tich dat
theo do dac thuc té 13 83.5m” va tai san gin lién voi dit 13 can nha mot tang (cot
gach, tuong xay gach, cé trn, mai ton) dién tich 60,2m?; nha tam dién tich
5,2m?; 01(mot) giéng khoan; 01 (mot) dién Ké.

‘ 3. Budc ba L§: Thi H c6 trach nhiém thanh toéan lai cho ong Lé Tan Th §6
tién 537.554.100 dong (Nam tram ba muoi bay triéu ndm tram nam muoi bon
nghin mot tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4an theo murc 13i suét quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

4. Budc 6ng Lé‘Té'ln Th c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi H ban chinh
Gidy chimg nhan quyén su dung dat do Uy ban nhén dan huyén (nay 1a thi xa)
TA cap cho ba Lé Thi H s0 vao s6 HO3520/TTAT ngay 13/4/2009.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé nghia vu nop an phi va
guyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/11/2018 6ng L& Tan Th khang cao toan
bo ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, Ong Phan Thic D va 6ng Vo Tan T
1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé xuat phuong an hoa giai nhu sau:
Pé nghi ba H tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, ong
Th dong ¥ chiu thém tién chuyén muc dich sir dung dat tho cu theo han mirc
dugc phép tach thira 1a 120 m? véi sd tién 1a 250.000.000 ddng. Hai bén thuc hién
thu tuc tach thira dién tich 83,5 m? cho 6ng Th. Ong Th sé& tra thém cho ba H
20.000.000 dong tién gia tri quyén st dung dat doi vai dién tich dat tang 1én so
vé6i thoa thuan ban dau. Tong cong éng Th dua thém cho ba H 270.000.000 ddng
dé tiép tuc thuc hién hop ddng. Truong hop hai bén tu dong tién chuyén muc
dich str dung dat thd cu thi 6ng Th gitr lai 100.000.000 dong dé dong tién tho cu
60m?* dat dbi vai phan dién tich dat ong Th duoc tach thira va dong v giao cho ba
H 170.000.000 dong bao gém 150.000.000 ddng tién chuyén thd cu 60m?* dat ddi
v6i phan dién tich dat con lai cua ba H sau khi tach thira va 20.000.000 dong la
tién gia tri quyén sir dung dat doi voi dién tich dat tang 1én so vai thoa thuan ban
dau tir 77m? thanh 83,5m” (chénh léch 7,5m?)

Sau khi ban bac, trao ddi, cac duong su thong nhat thoa thuan tai phién toa
phlc tham nhu sau: Ong Lé Tan Th va ba Lé Thi H thong nhat tiép tuc thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 10/3/2012. Ong Lé Tan Th
duoc toan quyén quan ly, sir dung phan dién tich dat 1a 83,5 m* va tai san gan lién
vGi dét (dat co vi tri ta can theo so d6 ban vé kém theo) 1a mot phan trong tong
dién tich 241m? dét thugc thira s6 1752, to ban do s6 5 (B2) toa lac tai khu phé L,
phuong T, thi xa TA, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 vao s6 H03520/TTAT ngay 13/4/2009 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
x&) TA cap cho ba Lé Thi H. Ong L& Tan Th c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Lé Thi H s6 tién 170.000.000 dong (Mot traim bay muoi triéu dong) gom tién
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chuyén muyc dich st dung dat thd cu 60m” theo han muc tach thira va tién gia tri
quyén sur dung dat ddi véi dién tich dat ting 1én so véi thoa thuan ban dau tir
77m? thanh 83,5m? (chénh léch 7,5m?). Ong L& Tan Th va ba Lé Thi H ¢ nghia
vu tu thuc hién thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat va nop tién
chuyén muc dich sir dung dat thod cu theo dung quy dinh.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Tai phién toa phlc tham, cac duong sy di thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an; sy thoa thuan gitta cac duong su khong tréi
phap luat va dao dic x& hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an dan su
so tham, cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham.

Sau khi nghién cau cac ching ca c6 tai ho so da duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, ¥
kien cua Kiém sat vién;

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toda phuc tham, cac ‘duong su da thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan b vu an nhu sau: Ong Lé Tan Th vabaléThiH théng nhat
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay
10/3/2012 Ong Lé Tan Th duoc toan quyen quan ly, st dung phan dién tich dat
la 83,5 m* va tai san gan lien voi dat (dat co Vi tri t cén theo so d6 ban vé kem
theo) 1a mot phan trong téng dién tich 241m? dét thugc thira s6 1752, to ban d6 sb
5 (B2) toa lac tai khu phd L, phuong T, thi xa TA, tinh Binh Duong theo Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 vao s6 H03520/TTAT ngay 13/4/2009 do Uy
ban nhan dan huyén (nay Ia thi x&) TA cap cho ba Lé Thi H. Ong L& Tan Th ¢6
trach nhiém thanh toan cho ba L& Thi H s6 tien 170.000.000 dong (mot tram bay
muoi triéu dong) gom tién Chuyen muc dich sir dung dat thd cu 60m® theo han
muc tach thia va gia tri quyen su dung dat ddi vai dién thh dat tang 1én so Vi
thoa thuan ban dau tir 77m? thanh 83,5m? (chénh léch 7,5m?). Ong L& T4n Th va
ba L& Thi H c6 nghia vu tu thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va nop tien chuyén muc dich st dung dat tho cu theo diing quy dinh.

Xét thay, su thoa thuan cia cac duong su la tu nguyén, khong trai phap
luat va dao duc xa hoi, khdng lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua
nguoi khac, do do Hoi dong xét xtr can ctr quy dinh tai Biéu 300 Bo luat To tung
dan sy ndm 2015 cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc
tham.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong Th da tam ang chi phi t tung va ty nguyén
chiu toan bé chi phi t6 tung la 2.366.864 dong va da thuc hién xong.

[3] Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don tu nguyén chiu trén tong so tién
nguyén don phdi thanh toan cho bi don 170.000.000 dong x 5% = 8.500.000
dong.
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[4] An phi dan su phic tham: Nguoi khang c&o phai chiu.
[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct biéu 147; Diéu 148; Bléu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung
dan sy 2015; khoan 5 Biéu 29 Nghi quyet sO 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Stra toan bd Ban an dan sy so tham sé 80/2018/DS-ST ngay
06/11/2018 cuia Toa an nhan dan thi xa TA, tinh Binh Duong, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su nhu sau:

1.1. Ong Lé Tén Th va ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyéen st dung dat ky ngay 10/3/2012. Trong d6:

- Ong L& Tan Th duogc toan quyén quan ly, sit dung phan dit dién tich 1a
83,5 m® va tai san gan lién voi dat (dat cd vi tri t can theo so dd ban vé kém
theo) 1a mot phan trong tong dién tich 241m? dat thudc thira sb 1752, to ban do sd
5 (B2) toa lac tai khu phé L, phudng T, thi x4 TA, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 vao s6 H03520/TTAT ngay 13/4/2009 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi x&) TA cap cho ba Lé Thi H.

- Ong Lé Tan Th c6 trach nhiém thanh toan cho ba L& Thi H sé tién
170.000.000 dong (mét trim bay muoi triéu dong) gom tién chuyén muc dich sir
dung dat tho cu 60m” theo han muc tach thira va gia tri quyén sir dung dat dbi voi
dién tich dat ting 1én so véi thoa thuan ban dau tir 77m? thanh 83,5m* (chénh
léch 7,5m?).

- Ong L& Téan Th va ba Lé Thj H ¢4 nghia vu tu thyc hién thi tuc cap gidy
ching nhan quyeén sir dung dat va nop tién chuyén muc dich str dung dat tho cu
theo diing quy dinh.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi phai tra thém lai theo
muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

Kién nghi UBND thi xa TA, tinh Binh Duong thu hoi Gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 vao s6 H03520/TTAT ngay 13/4/2009 dé diéu chinh cap
quyen su dung dat cho ong Lé Tan Th (dién tich dat: 83,5 m?) va ba Lé Thi H
(d6i véi phan dién tich dat con lai) sau khi cac bén duong sy thuc hién nghia vu
tai chinh d6i véi phan dién tich dat duoc cap theo diing quy dinh phép lut.

1.2. V& chi p‘hl' td tung: C)ng Lé Tan Th tu nguyén chiu toan bo chi phi tb
tung la 2.366.864 dong (Hai tri¢u ba trdm sau muoi sau nghin tam tram sau muoi
bon dong). SO tién nay 6ng Th da thyuc hién xong.
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1.3. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Tan Th phai chiu 8.500.000 dong an phi dan su so tham, duogc
khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp 5.250.000 dong theo Bién lai thu tién sd
0023057 ngay 05/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa TA, tinh Binh
Duong, 6ng Th con phai ndp 3.250.000 dong.

- BaLé ThiH kh@ng phai chiu, tra lai cho ba L& Thi H sd tién tam tng
an phi da nop 600.000 dong theo Bién lai thu tién so AA/2016/0024081 ngay
30/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa TA, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phuc thém:‘ Ong Lé Tan Th phai chiu 300.000 dong.
Dugce khau trir vao so tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam ng an phi
phtic thAm da nop theo Bién lai thu tién so AA/2016/0024436 ngay 09/11/2018
cta Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa TA, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an C!én su thi nguoi dugc thi hanh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7ava 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phéan thanh vién Tham phéan — Chi tea phién toa

Ngb Thi Bich Diép Lé Thi Kim Anh Nguyé&n Ngec Mai



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 Thuan An;

- Chi cuc THADS thi x8 Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai






Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z AN E ~ N
- TAND thj xa Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi x4 Di An;
- Céc duong sy,
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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