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Hoa m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thy ly s6 29/2024/TLST-
DS ngay 09/01/2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong mua ban can hg”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xr s0 12/2026/QDXXST-DS ngay 13/01/2026; Quyét dinh
hoan phién toa s6 18/2026/QDST-DS ngay 30/01/2026 giira cac duong su sau:
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Dia chi: duong N, Khu d6 thi V, phuong V, thanh pho N (nay la phuong B),
tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh T ,

Noi thuong tra: T6 13, Y, phuong H, thanh pho Ha N6i1.Vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngén hang thwong mai ¢6 phan C1 ,

Dia chi try s6: A Pho T, phuong C, quan H (nay 1a phuong C), Thanh pho Ha
No6i. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tu khai, nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim H la dng Nguyen Van D trinh bay:

Ngay 22/8/2018, ba Nguyén Thi Kim H c6 ky két Hop dong mua ban cin ho sb
A2.09.06/2018/HDMB/LALUNA va cac Phy lyc kém theo v6i Cong ty Co phan K
(sau day goi 12 “Chu dau tu”) voi ndi dung cu thé nhu sau: Hai bén thoa thuan mua
ban can ho 1a bat dong san hinh thanh trong tuong lai 1a can hd s6 06, tﬁng 09, toa
A2 va ¢ dién tich sir dung (theo phu luc 02) 1a 47,17m? v6i gid 2.686.205.436 déng
va Hop ddng mua ban can ho s6 A2.24.06/2018/HPDMB/LALUNA va cac phu luc
kém theo voi Cong ty C6 phan K (sau ddy goi 1a “Cha dau tu™) voi ndi dung cu thé
nhu sau: Hai bén thoa thuan mua ban cin ho 1 bit dong san hinh thanh trong twong
lai 14 can ho sb 06, té”mg B, toa A2 va c6 dién tich sir dung (theo phu luc 02) 1a 44,54
m2 véi gia 2.769.440.470 dong. Cac can ho thude du 4n bat dong san du lich va
throng mai c6 tén goi la: “Trung tdm B” dia chi tai: Khu d6 thi V, phuong V, thanh
phd N (nay 1a phuong B), tinh Khanh Hoa. Bén canh d6, Chu dau tu cam két sau khi
khach hang thanh toan 95% Gi4 ban cin ho (bao gdm ca thué Gia tri gia ting va kinh
phi bao tri) thi s& du diéu kién hop tac va tham gia chuong trinh cho thué véi nhiéu
loi ich wu dai ctia Chu dau tu. Do do, ngay sau khi ky Hop ddéng mua ban, ba H da
thuc hién nghia vu thanh toan cho Chu dau tu tong sO tién twong ung voi timg hop
d6ng mua ban cin ho twong tmg vai 97% (da bao gdm 2% kinh phi bao tri) gia ban
can ho. Cy thé: Hop dong thtr nhat thanh toan sd tién 2.554.295.057 dong; Hop dong
thir hai thanh toan sé tién 2.633.442.668 dong. Tong so tién ba H thanh toan cho
Cﬁng ty chu dau tu dé nhan chuyén nhuong 02 cin ho néu trén 1a 5.187.737.725
dong

Ngay 05/10/2018, gita ba H va Cha dau tu ky két Hop dong hop tac cho thué
cin ho s6 A2.09.06/2018/HPHT/LALUNA va Hop dong cho thué cin ho
A2.24.06/2018/HPHT/LALUNA va Ban cam két vé viéc nhan loi nhuén tir thu nhap
cam két. Loi nhuan cam két dugc tinh theo Phu luc 02 cua Hop déng hop tac cho
thué cin ho va dam bao khong thap hon 9%/nim/gia ban cin ho tinh bang Viét Nam
Pdng hoic tuong duong 6%/nam/gia ban can ho tinh bang B My.

Tinh dén nay, Chu dau tu d3 thanh toan cho ba H sd tién 1gi nhuan cam két 1a
410.718.242 ddng d6i véi can ho A2.09.06 va so tién 398.319.657 dong dbi voi can
ho A2.24.06. Tong s6 tién 1a 809.037.899 dong

Can ctr Piéu 8 ctia Hop ddng mua ban cin ho, cac bén thoa thudn thoi gian dy kién
ban giao cin ho vao quy IV nam 2019, viéc ban giao cin ho ¢ thé sém hon hoic
mudn hon so v&i thoi gian quy dinh néu trén, nhung khong dugc cham qua 180 ngay,
ké tir ngdy ban giao du kién. Tuy nhién; dén nay da qua thoi han ban giao can ho
nhung Chu dau tu chua thuc hién nghia vu ban giao cin ho theo cam két, dong thoi,
C dau tu khong thuc hién thanh toan déy du lgi nhuan cam két va cac khoan tai chinh
khac theo ding thoa thuén tai Hop dong hop tac cho thué can ho. Vi vay, ba H da
khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cham dut Hop ddng mua ban cin ho s A2.09.06/2018/HDPMB/LALUNA
ky ngay 22/8/2028 va hop déng mau ban can ho s{)
A2.24.06/2018/HDMB/LALUNA ky ngay 22/8/2018 va cac Phu luc hgp dong so
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01, 02, 03, 04, 05 kém theo 02 Hop dong mua bén gitra ba Kim H va Cong ty C6
phan K

2. Cham d4t Hop ddng hop tac cho thué cian ho s
A2.09.06/2018/HDHT/LALUNA ky ngay 22/8/2028 va hop dong hop tac cho thué
cin ho sb A2.24.06/2018/HDHT/LALUNA va cac Phy luc hop dong 01, 02, 03, 04,
05, 06 kém theo Hop ddng hop tac cho thué cian ho gitta ba Kim H va Cong ty C6
phan K;

3. Yéu ciu Cong ty C6 phan K hoan tré lai cho ba H toan bd sd tién mua ban
02 can hg ma ba H da thanh toan 1a 5.187.737.725 dong

4.Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan tién loi nhuén cam két con lai (tam
tinh dén ngay 30/6/2023) 1a 1.192.338.957 dong

5. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan cho ba H tién 13i phat sinh tir viéc
cham thanh toan lgi nhuan cam két (tam tinh dén ngay 05/10/2023) 1a 151.342.310
dong;

6. Yéu cau Cong ty Co phan K thanh toan tién 13i phét sinh tir viéc chdm ban
giao cin ho (tam tinh dén 05/10/2023) 1a 5.187.737.725 ddng x 0.05% x 1284 (s6
ngay cham ban giao) = 3.330.527.620 dong;

Sau khi co quyét dinh dua vu an ra xet xtr, ngay 13/3/2026 _nguoi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin P ¢o6 don stra d6i, rat mot phan
yéu cau khai kién. Cu thé:

1. Rut yéu cau khoi kién vé viéc: Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan cho ba H
tién 1ai phat sinh tir viéc chégn thanh toan lgi nhudn cam két (tam tinh dén ngay
05/10/2023) 1a 151.342.310 dong;

2.Tuyén bd Hop dong hop tac cho thué cian ho sé A2.09.06/2018/HDHT/LALUNA
ky ngay 22/8/2018 va  hop dong hop tic cho thué cin ho s
A2.24.06/2018/HDHT/LALUNA va cac Phu luc hop dong 01, 02, 03, 04, 05, 06
kém theo Hop dong hop tac cho thué cin ho gitra ba Kim H va Cong ty Co phan K
la khong c6 hi¢u luc

3. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan tién 1ai phat sinh tir viéc ch@m ban gia0
can ho (tinh tirngay 30/3/2020 dén ngay 16/01/2026) 14 5.187.737.725 dong x 0.05%
x 2119 (s6 ngay cham ban giao) = 5.496.480.120 dong;

Do do, cac yéu cau cua ba Nguyeén Thi Kim H con lai la:

1. Yéu ciu Toa 4an tuyén b chdm dat Hop dong mua ban cin ho s
A2.09.06/2018/HDMB/LALUNA ky ngay 22/8/2018 va Hop dong mua ban cin ho
s6 A2.24.06/2018/HPDMB/LALUNA ngay 22/8/2018 cung cac phu luc kém theo
Hop dong mua ban cin ho néu trén giita ba H va Cong ty c6 phan K;
2. Yéu cau Cong ty K hoan tra cho ba H toan bo sb tién mua ban hai cin ho ma ba
H da thanh toan 1a 5.187.737.725 dong.
3. Yéu cau Cong ty K thanh toan cho ba H tién 1i phat sinh tir viéc chdm ban giao
can ho tinh tir ngdy 30/3/2020 dén ngay 10/3/2026 1a 5.187.737.725 dong x 0.05%
x 2172 sO ngay chém ban giao = 5.633.883.169 dong.

Téng s6 tién ba H yéu cau giai quyét tam tinh dén ngay 10/3/2026 1 10.821.620.894 dong
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an, khong co y kién trinh bay, khong c6 ban luan cr thé hién quan
diém phép 1y vé ndi dung vu an. Tuy nhién, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
cling d4 ¢ don tir chdi ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don.

Trong qua trinh giai quyet vu an tu khi thy ly cho den khi dua vu an ra xét xu,
Toa an da tién hanh triéu tap, cap téng dat cac van ban t6 tung cho bi don Cong ty
c6 phan K dé dén Toa 4n 1am viéc nhung bi don vang mit, khong c6 y kién phan hoi
nén khong c6 101 khai tai ho so vu an.

Taivan ban s6 786/CV-CNTHA-TH ngdy 24/10/2025 va Vén ban s6 58/CV-CNTHA-
TH ngay 26/01/2026 cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong
mai co phan CI thé hién ngi dung:

Cong ty ¢d phan K (“Cong ty”) hién dang c6 du ng vay qua han thanh toan tai
Ngén hang thuong mai c6 phan C1 - Chi nhanh T1 (“V1”). Khoan vay cta Cong ty
duoc bao dam bang cac tai san thudc Dy an Trung tdm B tai dia chi: Khu d6 thi V,
phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (“Du An”) theo cac Hop dong thé chap da
ky gitta V1 va Cong ty, bao gdbm: Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai 1a cac can hg, cong trinh xay dung thudéc Du An Toan bo dong
san thudc Dy An; Céc quyén tai san phat sinh cua Cong ty K tir cac Hop ddng mua
ban can ho dy an ky giita Cong ty va ngudi mua. V1 Thanh A nhén thé chip bang
tai san cuia Cong Bén Du Thuyén ddi v6i nhitng can ho Cong ty chua ban va thudc
so hiru ciia Cong ty. Khi Cong ty ban cin hd dang thé chap cho ngudi mua thi V1 s&
giai chap cin ho d6. Do d6, sau khi Cong ty ky Hop dong mua ban cin ho véi ngudi
M chi nhan thé chap bang quyén tai san ctia Cong ty phat sinh tir Hop dong mua ban
cin ho dé tiép tuc dam bao cho khoan ng cho Cong ty tai Ngan hang.

Pbi vi 02 can ho dang tranh chap trong vu an, cung voi cac can ho khac ban
dau duoc COng ty K thé chap tai V1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san hinh thanh trong twong lai s6 49/2018/HDBD/NHCT320- BENDUTHUYEN,
cong ching ngay 22/08/2018, dang ky thé chap ngay 22/08/2018 dé d¢am béao cho
khoan vay cuia Cong ty tai V1. Tuy nhién ngay 30/10/2018 vietinbank V1 da giai
chap 91 can ho trong d6 c6 02 cian ho ciia ba H. Hién Nay V khong nhén thé chép
hai cin ho ctia ba H d3 mua ctua Cong ty K. V1 chi nhan thé chap bang quyén tai san
cua Cong ty K phat sinh tir hai Hop d6ng mua ban can ho ma Cong ty da ky vai ba
H. Giao dich thé chap nay di duoc ding ky tai Trung tam dang ky giao dich tai san
tai Ha NoOi ngay 23/4/2019 va hién Hop dong thé chap giira Cong ty va va V1 vé
viéc thé chap quyén vé tai san ctia Cong ty phat sinh tir cac Hop dong mua ban cin
ho véi ngudi mua trong d6 c6 02 ciin ho ctia ba H néu trén van dang c6 hiéu luc phap
ly va co gia tri thuc hién.

Pbi voi Cong ty ¢ phan K, do hién nay khoan no cua Cong ty tai V1 da
chuyén no x4u, Cong ty khong c6 kha ning tra no Ngén hang tir hoat dong kinh
doanh nén V1 dang ap dung céc bién phap phu hop dé thu hdi ng, bao gom vige xur
Iy cac tai san thé chap. Theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén tai san sO
14/2018/HDBD/NHCT320-BDT ky ngay 01/ 10/2018 gitra V1 va Cong ty co phan
K, tai san thé chap la cac quyén tai san (bao gom nhung khong gioi han: quyén doi
ng va thu hudng sd tién doi ng, quyén phai thu, quyén duoc phéan chia va st dung,
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khai thac va/hoic s& hitu san pham duoc phan chia...Do vay, truong hop Cong ty
c¢d phan K dugc quyén nhin huong bat ky khoan tién nao phat sinh tir viée ky va
thuc hién Hop dong mua ban cin ho véi ba H thi khoan tién d6 cling duoc xac dinh
1a tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia Cong ty c6 phan K tai V1.

Do d6, d6i véi cac yéu 051{ cta ba H lién quan dén tranh chép Hop dong mua
ban can hg ky véi Cong ty cd phan K, V1 dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén Khu vue 1 - Khanh Hoa phat
biéu quan diém vé viéc tudn theo phdp ludt va viéc gidi quyét vu an:

Tham phan tur khi thu 1y vu én, tién hanh thu thap chung ctr da thuc hién ding
theo quy dinh cua phap luat. Hoi déng X€t XU SO thém Thu ky phién toa da thyc hién
dung, day du quy dinh B0 luat T4 tung dan su vé viée xét xtr so thAm vu viéc. Nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da thyc hién ding, day dt quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sw. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don c6 don xin xét Xu Vang mit; bi don Cong ty c¢b phan
K di duoc triéu tap hop 18 1an thir 2 nhung van ving mat khong co 1y do. Can cir
Piéu khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cta B luat t tung dan su, dé nghi Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudi c6 tén néu trén.

Ve ndi dung vu an: Qua nghién ctru ho so va ki€ém sat tai phi€n toa; can cu
vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc thu thap. BE nghi Hoi dong xét xur:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39; Diéu 147;
Piéu 217; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 244 B luit t6 tung Déan sy 2015; Piéu
117, Diéu 118, 385, Dicu 401, Dicu 403, Diéu 422, Dicu 428, Dicu 430, Dicu 431
Bo luat dan sy 2015; Piéu 9, Piéu 16, Diéu 17, Piéu 18, Piéu 55 cua Luat kinh
doanh bat dong san 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, np, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé an phi: Budc bi don Cong ty c6 phan K phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Ve tham quyen gidi quyet vu dn: Tai Gidy chtimg nhan dang ky doanh

nghiép Cong ty co phan c6 ma s6 doanh nghiép 4201390847, dang ky lan dau ngay
28/11/2011; dang ky thay d6i lan thir 17 ngay 02/8/2024 thé hién: Cong ty co phan

K c6 tru s& hoat dong tai dia chi: duong N, Khu d6 thi V, phuong V, tha~nh pho N
(nay la phuong B), tinh Khanh Hoa; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng P6 Minh T.
Ba Nguyén Thi Kim H c6 don khéi kién yéu céu Tda 4n giai quyét vé “Tranh

chap hop déng mua ban cin ho” d01 voi Cong ty ¢ phan K nén c6 co so xac dinh
day 1a vu 4n dan sy thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vue 1 -
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Khanh H(‘)q theo quy dinh tai lghoén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tyc t6 tung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh xac minh, triéu tap, thong
bao hop I¢ cac van ban td tung cho bi don va nguoi dai dién theo phap luat ctua bi
don nhung nhiing ngudi nay khong dén Toa an lam viéc nén duge coi 1a tir bé quyén
loi ciia minh. Can ct Piéu 91; Diéu 97 cua Bo luat t tung dan sy, Toa cin ¢t VAo
tai li¢u, chiing cir ma duong su dé giao np va Toa an da thu thép theo quy dinh cua
phap luat dé giai quyét vu an.

[2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Nguyen
Vin P c¢6 don xin xét xir vang mit va don tir chdi luat su ghi ngay 16/01/2026 vé
viéc tir chdi luat su Tran Vian S va luat su Truong Khic D tham gia t6 tung véi tur
cach nguo1 bao vé quyen va lg1 ich hop phap cua nguyén don; Bi don Cong ty cd
phan K, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai co phan Cl
vang mit 1an thar 2, khong 6 1y do. Can ctr khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228
ctia Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Khanh Hoa tién hanh xét
XU vang mit nhitng ngudi néu trén.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
6ng Nguyén Van P rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc: Cham dit Hop dong
hop tac cho thué can ho s6 A2.09.06/2018/HPHT/LALUNA ky ngay 22/8/2028 va
hop dong hop tac cho thué cin hg s6 A2.24.06/2018/HDHT/LALUNA va céc Phu
luc kem theo gitra ba Kim H va Cong ty Co phan K; Yéu cau Cong ty C6 phan K
thanh toan tién loi nhuén cam két con lai (tam tinh dén ngay 30/6/2023) la
1.192.338.957 dong; Yéu cau Cong ty Co phan K thanh toan cho ba H tién 13i phat
sinh tlr viéc cham thanh toan loi nhuan cam két (tam tinh dén ‘ngay 05/10/2023) la
151.342.310 dong. Hoi dong xét xtr xét thay: viée rat mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, khong trai véi quy dinh
ctia phap ludt, vi vay cin ct Diéu 244 ctia Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr
chap nhan va dinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién nay cua nguyén
don.

[3] V& ndi dung vy én:

[3.11 P6i véi yéu cau Cham dut Hop dong mua ban cin ho
A2.09.06/2018/HDMB/LALUNA ky ngay 22/8/2018 va Hop dong mua ban cin hd
s6 A2.24.06/2018/HDMB/LALUNA ngay 22/8/2018 cung cac phu luc kém theo
Hop d6ng mua ban cin hd néu trén gitra ba Nguyén Thi Kim H va Cong ty c6 phan
K;

Ngay 22/8/2018, ba Nguyén Thi Kim H c6 ky két Hop dong mua ban cin ho
s6 A2.09.06/2018/HPMB/LALUNA va cac Phu lyc kém theo voéi Cong ty Co phan
K (sau ddy goi 1a “Chua dau tu”) véi ndi dung cu thé nhu sau: Hai bén thoa thuan
mua ban cin ho 1 bat dong san hinh thanh trong tuong lai 14 cin ho sb 06, tang 09,
toa A2 va cé dién tich str dung (theo phu luc 02) 1a 47,17m2 véi gia 2.686.205.436
ddng; va Hop ddng mau ban cin ho sd A2.24.06/2018/HPMB/LALUNA va cic phu
luc kém theo theo véi Cong ty C6 phan K (sau ddy goi 1a “Chu dau tu”) v6i ndi dung
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cu thé nhu sau: Hai bén thoa thuan mua béan cin ho 1a bat dong san hinh thanh trong
tuong lai 1a can hg s6 06, tﬁng B, toa A2 va co6 dién tich str dung (theo phu luc 02)
12 44,54m2 véi gid 2.769.440.470 dong. Cac cin ho thude du én bat dong san du lich
va thuong mai c6 tén goi la: “Trung tdm B”. Bén canh d6, Chu dau tu cam két sau
khi khach hang thanh toan 95% Gia ban can ho (bao gdm ca thué Gia tri gia ting va
kinh phi bao tri) thi s& du diéu kién hop tac va tham gia chuong trinh cho thué voi
nhiéu loi ich wu d3i cia Chu dau tu. Viéc hai bén giao két hop dong mua ban néu
trén trén co s& tu nguyén, khong trai phap luat, khong tréi dao duc xa hoi nén 1a hop
d6ng c6 hiéu luc phap luat. Do d6 di 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén;
cac bén phai t6n trong va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo nhu ndi dung hop
dong da ky két.

Do d6, ngay sau khi ky Hop ddng mua ban, ba H da thuc hién nghia vu thanh
toan cho Chu dau tu tong s6 tién tuong Gmg véi tu’ng hop d6ng mau ban can ho tuong
g v&i 97% (da bao gdm 2% kinh phi béao tri) gid ban cin ho. Cu thé: Hop dong
thir nhat thanh toan sd tién 2.554.295.057 ddng; Hop dong tht hai thanh toan sb tién
2.633.442.668 dong. Tong so tién ba H thanh toan cho Cong ty chu dau tu dé nhan
chuyén nhudng 02 cin ho néu trén 1a 5.187.737.725 dong. Ba H da thyuc hién dung
nghia vu ctia minh quy dinh tai khoan 6.2 Piéu 6 ciia Hop dong mua ban cin ho
duogc giao két giita cac bén.

Can ¢t Muyc 8.2 Piéu 8 cua Hop déng mua ban cin hd, cic bén thoa thuén vé
thoi gian ban giao can hd: “... Dy kién Ban Giao Can hé cho Bén Mua: Quy IV nam
2019...Viéc ban giao Cian ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dwoc cham qua 180 (mot tram tam muwoi) ngay, ké
tir ngay Ban Giao Dy Kién. Bén bdn phai c6 van ban thong bdo cho Bén Mua biét
Iy do chdm ban giao Can Hg”. Tai diém d khoan 5.2 Dleu 5 ctia Hop ddng néu trén
quy dinh nghia vy cua bén ban: “Ban giao can hj va gidy to phdp Iy co lién quan
dén Cén hé cho Bén Mua theo diing thoi han théa thugn trong Hop dong nay”. Tuy
nhién, da qua thoi han néu trén nhung Cong ty K van chua thuc hién viéc ban giao
cidn ho mic du ba H da nhiéu lan gui thong bao, yéu cau thuc hién nghia vu nhung
khong c6 phan hoi. Mic khac, Cong ty K ciing khong ¢ bat ky vin ban thong bao
nao cho bén mua biét 1y do cham ban giao cin ho hodc guri thong bao vé viée dé xuat
vé thoi gian ban giao can ho trong vong 14 ngay cho ba H ké tir ngay két thuc thoi
han 180 ngay nhu theo thoa thuan tai diém b khoan 12.2 Piéu 12 cia Hop déng.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2025, tai Toa nha A2 Du
an Trung tdm B, khu d6 thi V, phuong V thanh phé N (nay 1a phuong B), tinh Khanh
Hoa thé hién: Hién trang tai san dang tranh chdp chwa hoan thién, quan sat tir bén
ngoai Toa nha A2 du an trung tdm B c¢6 04 mat dugc bao rao bﬁng tole, két cau tru
bétong cot thép, tudong gach, san bétong cdt thép, cira s6 khung nhom kinh. Hién tai,
du 4n dang dimg thi cong xay dung, Hoi dong xem xét tham dinh khong vao dugc
bén trong hai cin hd dang tranh chip nén khong biét duoc cin ho dang thi cong dén
giai doan nao.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du
nang lyc phap luat, nang luc hanh vi dan s, tham gia giao dich ty nguyén, cac bén
d3 hiéu rd quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh Piéu 5, Piéu 6 ctia Hop dong.
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Vi Cong ty K da khong thuc hién dang theo théa thuan, vi pham thoi han ban giao
can ho, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua ba H nén ba H khai kién
yéu cau: Cham dat Hop dong mua ban can ho A2.09.06/2018/HPMB/LALUNA ky
ngay 22/8/2018 va Hop déng mua ban cin ho s A2.24.06/2018/HDPMB/LALUNA
ngay 22/8/2018 cung cac phu luc kem theo Hop d6ng mua ban cin ho néu trén gitra
ba Nguyen Thi Kim H va Cong ty ¢6 phan K 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 422 ctia BO luat dan su nén c6 can ctr dé chap nhan.

[3.2] Pdi véi yéu cau Cong ty K hoan tra cho ba H toan bo sO tién mua ban hai
can ho ma ba H da thanh toan 1a 5.187.737.725 dong va 1ai phat sinh tir vi¢c cham
ban giao can ho:

Cin cr tai muc b khoan 12.2 Piéu 12 cia Hop ddng mua ban cin hd quy dinh:
“Trong truong hop Bén Mua quyét dinh don phirong cham dirt hop dong nay theo
van ban théng bdo giri cho bén ban trong vong 14 (mwoi bon) ngay ké tir ngay két
thuc thoi han 180 (mot tram tam muwoi) ngay néu trén, thi Bén Ban phai hoan tra
toan bé sé tien ma Bén Mua da thanh todn cho T 5ng G Bdn Can Ho va tién ldi chdm
thanh todn la 0,05%/ngay x s6 ngdy chdm ban giao...”,

Do Céng ty ¢6 phan K vi pham nghia vu ban giao cin hd theo quy dinh tai
Piéu 12 cua Hop déng mua ban can ho nén Hop dong bi chidm duat theo khoan 2
Diéu 422 ctia B luat dan su, cac bén phai ¢ nghia vu thanh toan phan hop dong da
duoc thuc hién. Xét ba H da thanh toan cho Cong ty K tong s6 tién cho hai cdn ho
ba H di mua 1a 5.187.737.725 ddng tuong tmg v4i 97% (da bao gdm 2% kinh phi
bao tri) gia ban cho mdi can ho nén Cong ty K phai hoan tra lai cho ba H toan b s6
tién ma ba H da thanh toan néu trén.

Péi yéu cau khoan tién 13i phat sinh tir viéc cham ban giao can ho: Tai Hop
d6ng mua ban cin hg, cac bén thoa thuan truong hop Cong ty K cham ban giao cin
h¢ thi phai trd cho ba H tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat do chdm thanh toén 1a
0.05%/ngay, tuong duong: 365 ngay x 0,05%/ngay = 18,25%/nam. Thoi gian tinh
tir ngay 30/3/2020 dén ngay 10/3/2026. Cu thé: 5.187.737.725 dong x 0.05% x 2172
(s6 ngay cham ban giao) = 5.633.883.169 ddng 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 16
Luat Kinh doanh bat dong san 2014 nén Ho1 déng xet xu chép nhan.

[3.3] Déi véi v kién ctia Ngan hang TMCP C1 tai Vin ban sb 35A/CV-
CNTHA-TH ngay 11/02/2025:

Hoi dong xét xir xét thay: Ba H khoi kién yéu cau chém dut 02 Hop déng mua
ban can ho ma ba H dé mua tir Cong ty C6 phan K; yéu cau Cong ty C6 phan K hoan
tra lai cho ba H toan bd s6 tlen mua ban 02 can hd ma ba H da thanh todn la
5.187.737.725 dong va khoan tién 13i phat sinh tir viéc cham ban giao can ho theo
thoa thuan cua cac bén. Nhu ndi dung Hoi déng x¢ét xr da nhan dinh tai muc [3.1]
va [3.2], Cong ty c6 phan K vi pham nghia vu da thoa thuan cua Hop ddng mua ban
cin ho A2.09.06/2018/HPMB/LALUNA ky ngay 22/8/2018 va Hop dong mua ban
can ho sd A2.24.06/2018/HPMB/LALUNA ngay 22/8/2018 cung cac phu luc kém
theo di lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don nén khong
nhan/hudng bat ky khoan tién nao phat sinh tir viéc ky va thuc hién cac Hop dong
mua ban cin ho néu trén tir ba H. Do d6, y kién ctia Ngan hang vé viéc Cong ty co

8



phan K duoc quyén nhan/hudng bat ky khoan tién nao phat sinh tir viée ky va thuc
hién 02 Hop dé)ng mua ban cin hd véi ba H thi khoan tién d6 cling dugc xac dinh 1a
tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng cia Cong ty c6 phan K tai V1 Ia
chua ¢ co sd dé xem xét.

[4]. V& chi phi t6 tung: D6i vai sd tién 2.000.000 dong chi phi xem xét thim
dinh tai chd ma nguyén don di ndp: Do yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip hop
déng mua ban can ho cua nguyén don duoc chép nhan nén bude bi don Cong ty cd
phan K phai tra lai cho ba Nguyén Thi Kim H sb tién 2.000.000 dong chi phi xem
xét tham dinh tai chd.

[5] V& an phi:

- Bj don Céng ty ¢ phan K phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi sb tién
phai tra cho ba H la 10.821.620.894 dong Cu thé: {112.000.000 dong + (0.1% x
6.821.620.894 dong)} = 118.821.621 dong

- Ba Nguyén Thi Kim H thudc truong hop mién ndp tam Gng an phi dan sy so
tham theo quy dinh nén Ho1 dong xét xtr khong xem xét
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:
- Can cr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39; Diéu 147;

biéu 217; khoan 2 biéu 227, khoan 1, 3 biéu 228; biéu 244; biéu 264, biéu 266,
Piéu 267, Diéu 271 va biéu 273 B luat T tung dan sy;

- Can ¢t Diéu 117, Dicu 118, Dicu 385, Diéu 401, Diéu 403, Dicu 422, biéu
428, Didu 430, Dicu 431 BO ludt dan sy 2015;

- Can cir Diéu 9, biéu 16, Piéu 17, Biéu 18, Piéu 55 cua Luat kinh doanh bat
dong san 2014;

- Can ctr Dieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H d6i véi bi don Cong ty c6 phan K vé viéc yéu cau cham Hop dong hop tac
cho thué can ho sb A2.09.06/2018/HPHT/LALUNA ky ngay22/8/2018 va Hop
ddng hop tac cho thué cin ho s A2.24.06/2018/HDHT/LALUNA va cac phu luc
kém theo gitra ba Nguyén Thi Kim H va Cong ty c¢6 phan K.

2. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H dbi véi bi don Cong ty c¢6 phan K vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan K thanh
toan tién loi nhuan cam két con lai (tam tinh dén ngay 30/6/2023) 1a 1.192.338.957
dong.

3. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H dbi véi bi don Cong ty c¢6 phan K vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan K thanh
toan cho ba H tién 14i phat sinh tir viéc cham thanh toan lgi nhusn cam két (tam tinh
dén ngay 05/10/2023) 1a 151.342.310 dong;
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4 Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim
H veé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can ho” 461 véi bi don Cong ty cd phan
K.

4.1. Cham dit Hop d6ng mua ban cin ho sé A2.09.06/2018/HPMB/LALUNA
ky ngay 22/8/2018 va Hop ddong mua ban cin ho  sb
A2.24.06/2018/HDMB/LALUNA ngay 22/8/2018 cung cac phu luc kém theo Hop
d6ng mua ban cin ho néu trén giira ba Nguyén Thi Kim H va Cong ty c6 phan K;

4.2. Bugc bi don Cong ty C6 phan K phai thanh toan cho ba Nguyen Thi Kim
H s6 tién 1a 10.821.620.894 ddng (Muoi ty tam tram hai muoi mot triéu sdu tram
hai muwroi nghin tam tram chin mwoi bon dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc bi don Cong ty C6 phan K phai hoan tra lai cho
ba Nguyén Thi Kim H sd tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét thim
dinh tai chd.

6. V& an phi:
Budc bi don Cong ty C6 phan K phai chiu 118.821.621 dong (Mot tram muwoi tim
triéu tam tram hai mwoi mot nghin sdu tram hai mwoi mét dong) an phi Dan su so
tham.

Nguyén don ba H thudc trudng hop mién ndp tam tng an phi dan sy so tham
theo quy dinh.

Quy dinh chung: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi
hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy 2015;

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su

7. Quyén khang cao: Cac duong su Véng mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban dugc
niém yét theo quy dinh phap luat dé dé nghi Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét
XUt phtic tham.

Noi nhén: TM-HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1 - Khanh Hoa;

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.
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Nguyén Cat Hoang Tran

Noi nhén:

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND Khu vye 1 - Khanh Hoa;

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu ho so, 4n van.

TM-HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Trang



