TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 337/2025/DS-PT
Ngay: 06/5/2025
V/iv: Poi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Théam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cic Tham phdn: Ba Ngo Tuyét Bang
Ba Nguyén Thu Huyén

Thuw ky phién toa: Ba Trinh Pham Phuong Thaéo,
Thu ky Toa an

Dai di¢n Vién kiém st nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 5 ndm 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét XU phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s 627/2024/TLPT-DS ngay
16/12/2024 vé viéc “Doi tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 128/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Hoai Buc, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sé 500/2024/QP-PT ngay
19/12/2024; Thong bao mé lai phién toa sé 25/TB-TA ngay 28/02/2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6 30/2025/QDPT-HPT ngay 10/3/2025; Quyét dinh hoan
phién toa s 200/2025/QDPT-HPT ngay 26/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa
s6 260/2025/QDPT-HPT ngay 15/4/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha
N1, gitra cac duong sy sau:

1. Nguyén don: Ong P4 Chi H, sinh nim 1978;

HKTT va noi 0: S6 A duong X, quan C, thanh phé Ha Noi;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Phan Minh
T, Luat su thudc Van phong L, Poan Luat su Thanh phé H; Dia chi: P, Toa T,
A duodng X, phuong D, quan C, Thanh phd Ha Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1968;

HKTT va noi : Thon N, x3 B, huyén H, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su DS Thi H2,
Vin phong L1, Poan luat su Thanh phé H; Pia chi: S6 E ngd D L, quan T,
Thanh phd Ha Néi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Hoang Hung N, sinh nam 1973;

HKTT: Toa T8, can 6, tﬁng 10 TimesCity — SO D M, phuong V, quan H,
Thanh phd Ha Nbi

3.2 Ong Nguyén Tai Q, sinh nim 1977;
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HKTT: Day 3, t6 D, dudng T, phudng P, quan H, Thanh phd Ha Noi

3.3 Ba Dau Thi B, sinh nam 1984;

Tra tai: Thon N, xa D, huyén H, Thanh phé Ha Noi.

3.4 Cu Nguyén Thi T1, sinh nim 1927; Chi Nguyén Ngoc M, sinh nim
2002; chi Nguyén Thi H3, sinh nim 2004

3.5 Chau Nguyen Trung H4, sinh nam 2013; nguoi dai dién theo phap luat
cho chau Nguyén Trung H4: Ong Nguyén Van H1 va ba Pau Thi B (b6 me dé);
Cung tra tai: Thon N, xa D, huyén H, Thanh phé Ha Nbi.
Do c6 khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van H1.

NQI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhuw sau:

* Nguyén don, nguoi dgi di¢n theo uy quyén trinh bay:
Do ¢6 nhu cau vé chd ¢ nén anh P Chi H di nhd anh T2 tim mua ho nha dat;
dén khoang cubi thang 3/2022 T2 néi, ban ctia T2 12 anh H5, ban anh H5 1 anh
T3, anh T3 choi véi anh Q 14 chii manh dat & khu vuc Huyén H dang can bén;
anh H bao T2, H5 n6i anh T3 hen anh Q 1a cha nha dé dén xem nha dat. Hom
cac anh dén thi anh T3 goi dién cho anh Q, anh Q néi khong c6 nha, moi ngudi
ctr dén xem, néu ung thi hen lam viéc sau. Khi dén cac anh khong thiy co
ngudi & nhung thay c6 quan 4o phoi, anh nghi nha anh nay di vang nén cac anh
chi ding ngoai cong xem nha dat, chua c6 quyét dinh mua. Sau khi di xem mot
vai lan anh quyét dinh mua va bao T2 ndi voi anh T3 hen anh Q mang Gidy to
cho xem 1di thoa thuan gia ca. Tuy nhién, anh T3 la nguoi quen cua anh
Nguyén Tai Q ndi, Quyen hay di vang (anh nghl anh T3 khong muon cho anh
gap truc tlep chu dat) nén anh biét y nhd T2 néi anh T3 thoa thuan gia ca va
xem ho gidy to nha dat c6 chinh cha khong.

Sau khi dugc anh T3 thong bao gia ban cta chu nha 1a 3,5 ty thi T2 c6
goi dién cho anh thong bao lai, anh bao T2 anh dugc me anh cho 3 ty, mac ca
xuodng 2,5 ty con 500.000. OOOdong dé cam on may anh em di gidi thiéu gitp,
néu hon thi anh khong du tién. T2 trao doi lai véi T3, T3 goi lai cho Q thong
bao gia va y dinh cua ngudi mua, Q dong ¥ va hen ngay gip anh dé chét gia,
dit coc va 1am thi tuc chuyén nhuong.

Sau khi anh T3 xem gidy to va thong nhat gia ca, T2 bao lai v6i anh
chuan bi 500.000.000 dong va hen ngay 26/4/2022 dén tai L, khu do thi M, xa
T, huyén D, Thanh phé Ha Noi dé thoa thuan mua ban, chuyén nhuong thura
dat s6 296B, to ban dd sb 3B, co dién tich 148.8m? tai Thon N, xa B, huyén H,
Thanh phé Ha Noi. Budi thoa thuan hai bén thong nhét gia 3 ty, trong d6 boi
dudng cho mdy anh em méi giéi 1a 500.000.000 dong. Anh Q noi voi anh
chuyén 500.000.000 dong coi nhu dit coc; Q s& lam tha tuc gidy to' sang tén
anh, khi nao lam xong thu tuc sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung nha dat
thi s chuyen nét, sau khi thoa thuan xong hai bén hen nhau ngay 28/4/2022 ky
Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat va tai san trén dat voi ong
Nguyén Tai Q dé mua ban thia dat s 269B, to ban d6 3B, dién tich 148.8m?
tai dia chi: Thon N, xa b, huyén H, Thanh pho Ha No6i. Viéc mua ban chuyen
nhugng quyén sir dung dét duoc 1ap hop ddng va c6 Cong chimg tai Vian phong
C; dia chi: LK 5 - B - Khu D6 thi M, huyén D, Thanh phd Ha Néi. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong xong, anh di dugc Q va moi ngudi dua gidy to thu
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tuc xin cdp GCN bao anh ky. Ngay 26/5/2022 Van phong D - Chi nhanh huyén
H da sang tén quyén sir dung nha dat tir anh Q sang tén anh 1a B3 Chi H.

Viéc mua ban, chuyén nhuong nha dit gitta anh va anh Nguyén Tai Q
thong qua trung gian, mua ban, chuyén nhuong duoc ban bac cong khai va
hoan toan tur nguyén, khong bén nao ép budc bén nao. Toéng sb tién mua ban
nha dét 1a 3 ty, trong d6 c6 500 triéu dong 1a tién chi cho méi gidi, anh da thanh
toan day du tién cho anh Q va tién méi gidi, d lam thu tuc sang tén theo diing
quy dinh cta phép luat.

Sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Quyén, anh co
bao Q dua anh xudng ban giao nha dat, tai budi ban giao nha dat c6 T2, T3 di
cung ching kién. Khi dén nha, anh Q no6i nha dat day, anh bao Q m¢ cura nha
dé vao xem thi Q bao hién dang cho nguoi quen ¢ nho ho di vang khong nén
mo clra vao, mat mat gi thi rach viéc. Quyén n01 nha dat day, hom nay chinh
thirc anh Q ban giao nha dat cho anh. Anh Q ndi “ong an tam” , néu can & ngay
thi Q s& bao ho chuyén di ngay dé H don xudng. Vi tai thoi dlem nay anh dang
o trén Yén Bai chua c6 nhu cau ¢ ngay; mat khac gidy to anh di hoan thién thu
tuc sang tén va anh da dugc nhan gidy to nén anh yén tdm. Sau khi mua xong
anh 1én Yén Bai ban bac voi vo dé chuan bj vé 6. It ngay sau anh ru T2, T3
cing vé nha anh mua xem Q di bao nguoi ¢ nhd don di chua dé anh va gia
dinh chuan bi don vé. Anh tdi noi thi ciing khong ¢ ai  nha. Anh héi théng tin
xung quanh thi dugc biét 2 vo chong anh H1 ¢ nho nha anh Q dang ban quan
nude gan khu cong chao huyén H. Anh tim dén néi chuyén va yéu cau 6ng H1
tra lai nha dat cho anh thi 6ng H1 khong dong y. Ong H1 neu ra nhleu 1y do
khac nhau nén anh d3 khai kién ra Toa an vé viéc “Doi tai san” yéu cau Toa an
nhan dan huyén Hoai Dtrc giai quyét budc ong H1 tra lai nha dét cho anh.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 133 B6 luat dan sy nim 2015 xac
dinh viéc mua ban nha dat thira dat so 296B, to ban do s6 3B, c6 dién tich
148.8m? tai Thon N, x4 B, huyén H, Thanh phd Ha Noi la mua ban ngay tinh.
Tai san 1a nha dat ma hién nay 6ng H1 va gia dinh dang ¢ 1a thudc quyén so
hiru hop phap cta ong D6 Chi H; budc 6ng Nguyén Vin HI va nhiing nguoi
dang sinh song trén thira dat cua 6ng H phai don di noi khac, ban giao lai toan
bd nha dat va tai san gan lién véi dat cho ong Nguyén Chi H6.

* Ong Nguyén Viin H1, b3 Dgu Thi B, dgi dién theo uy quyén, Lugt sw
bdo v¢ quyén lgi ich hgp phap cho bi don, cho ngwoi co quyén lgi nghia vu,
lien quan ve ¢ phia bi don thong nhat trinh bay:

Ong cung gia dinh sinh song 6n dinh trén thira dat s6 269B, to ban d6 3B
tai dia chi: Thon N, xa D, huyén H, Thanh phé Ha No6i. Ngay 07/12/2011, anh
duoc UBND huyén H cap GCNQSD dat dbi véi thira dat néu trén.

Pau nam 2013, dng c6 quen biét va vay anh Hoang Hung N mdt khoan
tién dé lam an. Do vay, ngdy 26/8/2013, anh va vo la Bau Thi B ¢6 cung anh N
1ap hop dong thoa thuin vé viéc chuyen nhuong tai san co6 thoi han. Theo thoa
thuan nay, gia dinh ong vay anh N sé tién 300 triéu dong, thoi han vay 1a 24
dén 36 thang, 13i suat theo 13i cia ngan hang, tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 269B, to ban d6 3B tai dia chi: Thén N, x4 D, huyén H, Thanh phd
Ha Noi, trong hop dong, anh N ¢6 cam két chi dung tai san thé chap ngan hang
(néu o) va khong duge chuyén nhuong dét cho bat ky to chire, ca nhan nao.
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Cung ngay 26/8/2013, anh N c6 bdo gia dinh ong ra Véan phong cong
chung dé ky hop dong chuyén nhuong dé dam bao khoan vay. Do tin tudng anh
N va thiéu hiéu biét nén 6ng va vo dd ky vao hop dong

Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng va anh N d6i voi thira dat 1a hop dong
gia cach, nhim dam bao cho viéc dng vay anh N sd tién 300 triéu dong, khong
phai 1a chuyén nhuong that. Cac bén khong tién hanh ban giao dat, gia dinh ong
van quan ly, sit dung dat 6n dinh va khong co ai dén tranh chap. Gia tri thira dat
tai thoi diém d6 1a khoang 1,5 ty ddng. Ong tra 13i khoan vay 300 triéu dong
cho anh N trong thoi han khoang 3 nam, sau d6 6ng khong tra dugc do anh N
bo trén di dau 6ng khong biét. Hién nay 6ng khong c6 tai liéu vé viéce tra 1ai
cho anh N.

Sau nay, 6ng dugc biét thira dat cua gia dinh 6ng dd chuyén nhuong cho
nhiéu ngudi gobm: Hoang Hung N, anh Nguyén Tai Q, chi L& Minh T4, ba
Nguyén Thi Van A va anh D6 Chi H.

Nam 2021, ong di co6 don dé nghi VP dang ky dat dai H9 — Chi nhanh H
ngin chin giao dich ddi véi thira dat.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau ong phai tra lai thira dat s6 269B, to ban do
3B tai dia chi: Thon N, xa B, huyén H, Thanh phé Ha Noi, 6ng khong déng v,
vi 6ng khong co bat ky giao dich mua ban chuyén nhugng thira dat trén cho anh
Hoang Hung N, anh Nguyén Tai Q va anh B Chi H.

Cac giao dich chuyén nhuong thira dat cua gia dinh ong hoan toan gia
mao, gdy anh huong quyén loi cta gia dinh 6ng. UBND huyén H cap
GCNQSD dat cho anh Hoang Hung N, anh Nguyén Tai Q va anh B3 Chi H 1a
sai quy dinh, xAm pham quyén lgi ich hop phép ciia anh.

Tai Ban an dan su so' thim s6 128/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia
Toa 4n nhin din huyén Hoai Pirc, Thanh phdé Ha Néi di quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don la anh P4 Chi H dé
ngay 30/11/2022 vé viéc “Doi tai san” dbi véi 6ng Nguyén Van H1 ciing nhing
nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don.

Bugc bi don la 6ng Nguyen Van HI va nhimg nguoi co quyén loi nghi vu
lién quan sinh song trén nha dat dang c6 tranh chap phai giao tra nha dat thia
s6 269B, to ban db 3B, dién tich 148.8m?; tai dia chi: Thon N, x4 B, huyén H,
thanh phé Ha Noi cho 6ng B Chi H (C6 so d6 kém theo)

2. Gianh quyén khéi kién Vé dan su, hinh sy, phan thiét hai tai san ddi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha dét giita ong Nguyen Vian H1
va 06ng Hoang Hung N khi cac bén c6 du tai liu, chimg ctr yéu cau co quan co
tham quyén giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khéng nhét tri voi quyét dinh ctia ban 4n so tham bi don ong Nguyén
Vin HI khang cédo d6i voi Ban an dan sy so tham s 128/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Hoai DBuc, Thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don éng Nguyén Vin H1, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pdu Thi B va nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp théng nhit trinh
bay:



Hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng H1 va anh N dbi véi thira dit tranh
chép 13 hop dong gia cach, nham dam bao cho viéc 6ng H1 vay anh N sé tién
300 triéu dong, khong phai 1a chuyén nhuong that. Cac bén khong tién hanh
ban giao nha dét, gia dinh 6ng H1 van quan 1y, st dung dat 6n dinh va khong
c6 ai dén tranh chap. Ong H1 c6 don dén Vin phong ding ky dit dai huyén B
xin ngan chin giao dich chuyén nhuong giita anh N véi anh Q, giira anh Q va
anh H nhung khong duoc chap nhan.

Ong H1 khong c6 bat ky giao dich mua ban chuyén nhuong thira dat trén
cho anh B4 Chi H. Anh H khong phai 1 nguoi tht ba ngay tinh. D6 d6, can
hay cac hop ddng chuyén nhuong va gidy chimg nhan mang tén anh N, anh Q,
anh H.

Cap so tham khéng thu 1y yéu cau phan t6 ctia 6ng H1 1a khong dung quy
dinh. Ban 4n so thim 4p dung An 1¢ s6 55 1a khong phu hop. Bé nghi HDXX
huy ban an so tham.

Nguyén don, ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp:

pé nghi HO1 déng xét xur ap dung Diéu 133 B6 luat dan sy nim 2015 xac
dinh viéc mua ban thira dat s6 296B, to ban dd sb 3B, c6 dién tich 148.8m? tai
Thon N, xa D, huyén H, Thanh phé Ha Noi giita anh Q va anh H 1a mua bén
ngay tinh va gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan tha ddy du cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé H d nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung Khoan 2 Diéu
308 B0 luat t6 tung dan sy sira Ban an dan su so tham s6 128/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 ctia Tda 4n nhan dan huyén Hoai Ptc, Thanh phé Ha Noi theo
huéng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Gianh quyén khoi kién vu kién dan su khac dbi v6i cac giao dich chuyén
nhuong dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

1. V& hinh thirc: Don khang cdo cua bi don ong Nguyén Vin H1 nop trong
han luat dinh, da ndp dy phi khang cao, vé hinh thtc 13 hop 18.

2. Vé tb tung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Hoang
Hung N, anh Nguyén Tai Q d3 dugc triéu tip hop 18 dén lan thir hai nhung
vang mat tai phién toa. HDXX xét xir ving mit anh N, anh Q theo quy dinh tai
Diéu 296 BLTTDS.

Toa an cdp so tham di triéu tap anh N, anh Q nhung khong triéu tap
dugc, do d6 Toa an cap so tham khong thy 1y yéu cau phan t6 cua bi don ong
H1 va gianh quyén khoi kién vu kién dan su khac 1a phu hop.

3. Vé néi dung:

Nha dat tai thira dat so 269B, to ban do 3B tai dia chi: Thon N, xa D,
huyén H, Thanh phd Ha Noi trude nam 2013 ong H1, ba B dung tén quyén so
hitu nha, quyén sir dung dat.



Do can tién dé lam an, ngdy 26/8/2013, vo chong ong Nguyen Van HI
ba béu Thi B vay cua 6ng Hoang Hung N 300.000.000 dong Pé duoc vay sb
tién nay 6ng H1, ba B ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
N va duoc cong chimg sé 2138/2013/CNQSDD ngay 26/8/2013 tai Vian phong
C1; tru s6 tai: A N Kon Tum, phuong N, quan T Ha Noi.

V& hinh thirc, Hop ddng chuyen nhuong nha dt ngay 26/8/2013 giita
anh N va vg chdng 6ng H1 tuan thu ddy du quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
vé noi dung lai khong dugc thyc hién trén thuc té. Cling ngay, tai tang 9 sd A
phé B, quan H, Thanh phé Ha Noi 6ng Hoang Hung N va vg chong ong H1, ba
B ky Hop dong thoa thuan voi ndi dung: Bén B nhat tri thé chdp tai san bang
hinh thirc chuyén nhwong toan bg nha dat theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 BI142027 do UBND huyén H cdp ngay 07/12/2011, ¢é dién tich 148,8m?
dat, tai thén N, xa D, huyén H, Thanh pho Ha Néi cho 6ng Hoang Hung N. Tuy
nhién, bén A chi dwoc ding tai san thé chdp vao Ngan hang ma khéng dwoc
chuyén nhwong, ting cho bit ky té chirc, cd nhén nao; thoi han vay la 24
dén 36 théng, ldi sudt theo lii ciia Ngéin hang.

Tai co' quan Cong an anh N khai: T6i cho anh H1 vay tién, nén chiing
16i thod thudn lam hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ciia anh H1 dé
16i lam thii tuc vay ngan hang, chir khéng phdi anh H1 ban nha dét ciia anh H1
cho téi. Trong hop dong thod thudn giita t6i va anh H1 ciing néi ré viéc t6i cé
thé vay ngdan hang, khéng dwoc chuyén nhwong, cho, ting nha dat cho anh
H1....

Téi lam thii tuc sang tén gidy to quyén sit dung dat trén bang hinh thirc
dinh chinh trang 4 dé nham muc dich téi lam thii tuc vay tién ngdn hang, khéng
c6 muc dich chiém doat nha dat ciia anh H1...

Téi vay tién anh Q, nén ti va anh Q lam hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat trén ciia anh H1 sang cho anh Q chi d@é lam tin, khong phdi t6i bén
nha ddat ciia anh H1 cho anh Q, Vi nha dat @6 anh H1 va gia dinh vin dang
sinh song, t6i khéng so hivu nha ddt d6 nén khéng cé quyén ban nha dat dé ...

Nhu véy, ban than anh N ciing x4c dinh khong c6 viéc mua ban nha dat
gitra anh N va ong H1.

Bén mua anh N khong thanh toan tién mua nha dat cho vo chong 6ng H1,
6ng H1 ciing khong ban giao nha dit cho anh N. Anh N chi cho vo chong ong
H1 vay sd tién 1a 300.000.000 dong.

HDCN nha dat giita anh N va vo chong anh H1 26/8/2013 khéng phu
hop vai diéu kién c¢6 hiéu lyc cta giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 122
BLDS 2005. HDCN nha dit gitta anh N va vo chong 6ng H1 13 giao dich gia
tao che day viéc anh N cho vg chéng anh H1 vay tién theo quy dinh tai Diéu
127,129 BLDS 2005.

Theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS 2015 va Biéu 129 BLDS 2005 khi cac
bén xéc 1ap giao dich dan sy mdgt cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan
su khéc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu.

Ngay 17/7/2014, anh Hoang Hwng N, cung vo ba Lé Thi H7 ky hop
dong chuyén nhuong nha dét trén cho anh Nguyén Tai Q.

Ngay 28/4/2022, anh Nguyén Tai Q ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho anh P& Chi H, duoc Vin phong C; tru so tai: LK5-2, khu dé
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thi M, xa T, huyén D, Thanh ph Ha Noi cong ching s6 1294. Ngay 26/5/2022,
ong Po Chi H dugc Vin phong dang ky dat dai Thanh pho b — Chi nhanh H
cdp GCN va dung tén quyén st dung dat va tai san trén dat thira dat s6 269B, to
ban dd 3B, dién tich 148.8m? tai dia chi: Thon N, xi D, huyén H, Thanh pho
Ha Noi.

Khi nhan chuyén nhuong anh H khéng kiém tra, xac minh k¥ thira dat nén
khong biét gia dinh ong H7 van dang sinh sdng, quan 1y thira dat trén. Anh H
khong dua ra duoc ching ctr, chimg minh vo chong 6ng H7 biét duoc giao dich
chuyén nhuong giita anh Q, anh H. Anh H chi nhan chuyén nhuong thira dat
trén gidy to. Anh Q, anh H déu khong duogc bén ban ban giao dat trén thyc té.

Mit khac, anh H ky hop dong mua ban nha dat voi anh Q va di giao tién
cho anh Q thi anh H phai yéu cau anh Q thyc hién nghia vy ban giao nha dat.
Anh Q khong giao dich chuyén nhuong voi 6ng H7.

Tai lidu trong ho so thé hién, 6ng H7 da c6 budi lam viéc tai Van phong
dang ky dat dai huyén P yéu cau dung cidp GCN cho 6ng N va anh Q nhung
khong duoc chap nhén.

Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra vo chong ong H7 va
anh Nam v6 H8 do gia tao din dén Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung
dat ngay 17/7/2014 gita vo chong anh Hoang Hung N véi anh Nguyén Tai Q
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2022 giita anh
Nguyén Tai Q voi anh DS Chi H déu vo hiéu.

Trong truong hop nay anh H khong phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 133 ciia B luat dan sy nim 2015 va Myc 1 phan II cta
Cong vin sb 64/TATC — PC ngay 03/4/2019.

Ban 4n so thdm cin ct Diéu 133 B Luat dan sy 2015; Khoan 10 Diéu 3;
Khodn 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013; An 1& s6 55/2022; Muc 1 Phan II vé dan
su ciia Cong van s6 64/TAND-PC ngay 03/4/2019 TAND Téi cao dé xac dinh
viéc mua ban nha dat ciia 6ng H 1a mua ban ngay tinh 13 khong phu hop nhu
phan tich trén. Do d6 can sira an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Gianh quyén khai kién vu kién dan su khac cho cac duong sy ddi voi cac
giao dich chuyén nhuong thtra dat trén.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin H1.
Vé an phi:

An phi déan sy phtc tham:

Do yéu cau khang cédo dugc chdp nhan, ong H1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham, duoc nhan lai du phi khang cao da ndp.

An phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan, anh H phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén, 4p dung Khoan 2 biéu 308 Bo luat to tung dan sy sua
Ban 4n dan sy so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 clia Toa an nhén
dan huyén Hoai Durc, Thanh phé Ha Noi.

QUYET DINH:
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Can cu:

- Diéu 122,129 BLDS 2005

- Piéu 124,158, 164, 166, 500, 502, 503 ctia Bo luat dan su 2015;

- Diéu 166, 167, 188, diém b Khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai niam
2013;

- Khoan 2 Piéu 26, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Xur:

Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh B3 Chi H ddi véi bi don 6ng
Nguyén Vin H1 vé viéc doi tai san d6i voi nha dat tai thira dat s6 269B, td ban
d6 3B, thon N, xa B, huyén H, Thanh phé Ha Noi.

Vé 4n phi:

An phi dan su phac tham:

Bi don 6ng H1 khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham, dugc nhan lai
300.000 dong du phi khang cdo di ndp tai Bién lai thu s 0038539 ngay
14/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoai Btc, Thanh phé Ha Noi.

An phi dan su so tham:

Anh Do Chi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, d6i trir
vao so tién 37.000.000 dong tam ing an phi da ndp, anh D6 Chi H duoc nhan
lai 36.700.000 dong theo Bién lai s6 0016072 ngay 25/10/2022 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Hoai DBuc, Thanh pho Ha Noi.

Ong Nguyén Van H1 va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Ha Noi;

- TAND huyén Hoai Puc,

- Chi cuc thi hanh an dan sw

huyén Hoai Duc;

- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh






