TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 25/2018/DS-PT
Ngay 20-6-2018
Vv yéu ciu tuyén b6 hgp dong
chuyén nhugng quyen st dung dat
vO hiéu va tra lai tién coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl

- Thanh phan Hai dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Van Canh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Diing va ba Nguyén Thi Xuan Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ong Lé Thé Nhon-
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 6 nam 2018, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phlc tham cong khai vu an thy ly sé 16/2018/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nim
2018 vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
va thanh toén tra lai tién coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 08/02/2018 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 61/2018/QPPT-DS ngay 29
thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Vin Q.

Pia chi: 55/47 Phan Piang L, t6 10, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai.
C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N.

bia chi: Thén 6, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Cé mat.

3. Nguoi 6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan x& 11, huyén
C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Quang V, chtic vu: Phd Chu tich
UBND x4 | (Theo van ban ay quyén ngay 11/01/2018 cua Cha tich UBND x4 ).
Ong V c6 don xin xét xir vang mat.

4. Nguroi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin N.

NQI DUNG VU AN:



Theo Bdn dn so tham thi ngi dung vu dn dwoc tom tdt nhu sau:

Theo don khéi kién, cac loi khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing
nhu 161 trinh bay tai phién toa so tham nguyén don éng Trinh Van Q trinh bay:
do 1a chd quen biét tin twong véi nhau va do khdng hiéu biét vé phap luat nén
vao ngay 20 thang 10 nam 2016 6ng Q c6 nhan chuyén nhwong cia 6ng Nguyén
Vian N, mot 16 dat c6 dién tich khoang 30(Ha) c6 vi tri tai tiéu khu 1143 thudc
xa 11, huyén C, tinh Gia Lai c0 toa d6 nhu sau:

1.00441806-01482072 7.00441415- 01481514
2.00441706-01481992 8.00441536- 01481628
3.00441437-01482051 9.00441896- 01481603
4.00441351-01481949 10.00441841-01481950
5.00441280-01481742 11.00441885- 01481990.

6.00441262- 01481430

Hai bén thoa thuan vai gia 16 dat 1a 400.000.000d (bon tram triéu dong)
co viét gidy tay sang nhuong hai bén cing ky véi nhau, c6 ngudi lam ching Ia
6ng Vii Cong D va ba Nguyén Thi H, khong ¢6 cong chang chang thuc, 6ng Q
da dat coc cho ong N nhan 80.000.000d (tam muoi triéu dong). CO viét glay hai
bén dang giir gidy tién dit coc. Noi dung (giay dat coc hai bén cam két dén ngay
25/12/2016 (4m lich) dng Q s& giao du s6 tién con lai 1a 320.000.000d (ba tram
hai muoi triéu dong), néu dén hen dng Q khong giao du tién thi 6ng Q s& mat
tién coc, néu 6ng N khong giao du 30 (Ha) dat cho ong Q thi 6ng N phai tra lai
tién cho 6ng Q, neu sau nay ong Q khong mua nira thi 6ng Q sé mat tién coc va
tién mic muwong, néu co tranh chap dng N xin hoan toan chiu trach nhiém.

Nhung sau khi 6ng Q gap can by phong Tai nguyén moi truong huyén C
va mot s6 can bo xa 11 thi duoc biét dat 6ng N sang nhuong cho 6ng thudc dat
du an 304, dat 1am nghiép cua ban quan ly riing phong ho N, nén dng Q chu
dong gap dng N yéu cau 6ng N thuc hién cam két, thi dng N khdng chiu, do d6
6ng Q lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa I1 giai quyét. Khi Uy ban nhan dan
X& giai quyét thl 6ng N quanh co va khong chiu dén dé giai quyet Nay ong Q
lam don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bb hop dong chuyen nhu:ong QSDb
gitta 6ng Q vé&i dng N 1ap ngay 20/10/2016 vo hiéu va yéu cau Toa an budc ong
N phai thanh toan tra lai tién coc cho 6ng Q 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu
dong)..

Bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: do chd quen biét véi nhau, ngay
04/9/2016 6ng N c6 lap gidy thoéa thuan chuyén nhuong cho 6ng Trinh Vin Q
nguoi ¢ thanh phd P vai dién tich khoang 35 ha (do 6ng Q 1 ngudi Viét vian ban
hai bén cting ky) c6 6ng Vii Cong D va ba Nguyén Thi H lam chang cuing ky.
Noi dung 6ng N chuyén nhuong cho 6ng Q, khi ¢4 6ng N n6i la ban dién tich
dat khoang 25 ha dén 30 ha vay chir khéng biét cu thé bao nhiéu ha nhung dng
Q viét trong giéy la 35 ha véi gia thoa thuan 1a 400.000.000d (bén tram triéu
dong) cung ngay ong Q co6 dat coc cho dng N nhan la 80.000.000d (tam muoi
triéu dong) ong N da nhén tién coc do 6ng Q giao la 80.000.000d (tdm muoi
triéu d@ong) so tién con lai 6ng Q hen dén 25/11/2016 &m lich 6ng Q sé& giao du
1a 320.000.000d (ba trdm hai muoi triéu dong) néu ai sai s& chiu trach nhiém
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trudc phép luat. Bén khoang ngay 10/9/2016 6ng Q dén bao dng N 1a dat khéng
da 35 héc ta nén gitra hai bén thuong luong thi 6ng N giao thém cho 6ng Q 2
héc ta nira con 6ng Q s€ dua thém cho 6ng N 20.000.000d (hai muoi tri¢u dong)
nhung 6ng Q khong dong Yy ma 6ng Q lam don t6 cdo dng N dén cong an x4 |.
Khi Cong an xa giai quyét thi 6ng Q ddng y tra thém cho 6ng N 10.000.000d
(mueoi triéu dong)

Pén ngay 20/10/2016 6ng Q danh may sin mot gidy sang nhuong dét gitra
ong N véi 6ng Q cling véi dién tich dat 1a 30 ha nhu 10i 6ng Q khai dé hai bén
cung ky c6 6ng Vii Cong D va ba Nguyén Thi H Iam chiing cuing ky. Sau do 6ng
Q nho nguoi dén xa 1am gidy to nhung khong dugce dén kh0ang 29/10/2016 6ng
Q cho vo dng goi dién cho 6ng N noi 1a dat d6 1a dat caa du &n 304 nén khong
mua nita va noi véi dng N dén xa 11 dé xa giai thich cho hai bén biét dat do 1a
dét cua ai. Ngay 20/1/2017 6ng Q nhan tin néi it hdm nira dng Q s& lam don dua
ong N ra Cong an huyén va Toa an dé giai quyét. Ong Q lam don t6 céo 6ng N
ltra dao dén Cong an huyén va codng an goi giai quyét. Ong Q tb céo dng N dén
UBND huyén C néi 6ng N ban dat dy an 304, sau d6 xa gol ong N dén giai
quyét nhung khi d6 0ng N dang ¢ S nén khdng c6 mat, ngay 19/7/2017 dng N
nhan dugc gidy thong bao thu Iy vu an cua Toa. Ong dé nghi Toa gial quyét Ia
6ng Q vi pham cam két thoa thuan ngay 20/10/2016 nén ong Q méat tién da dat
coc va 6ng khong dong y voi bién ban cua x& 11 xac dinh dat d6 1a dat tiéu khu
1143 la caa du &n vi dat d6 cua 6ng la dat thugc tiéu khu 1144 1a dat cua dong
bao dan toc tai chd. Ong khong dong y tuyén bo hop dong CNQSDD ngay
20/10/2016 vo hiéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Chu tich UBND x4 11 1a 6ng Lé Quang
V trinh bay: Vé dién tich dat dang tranh chap gitra 6ng Q vai dng N thi Uy ban
nhan dan xi da c6 van ban xac minh nguon gbc dat nop cho Toa, xac dinh dién
tich dat nay 1a 252.261,5 m?, thuoc khoanh 4 va mot phan khoanh 1 tiéu khu
1143 xa I11. Vé dat nay 1a dht 1am nghiép trudc day thudc Ban quan 1y ring
phong ho N quan Iy, nhung nay sau khi c6 QP s6 80 ngay 22/5/2007 cua UBND
tinh Gia Lai va QD s6 239/2006 ngay 30/11/2006 ctia UBND huyén Chu Sé thi
dat nay la dat 1am nghiép do UBND x4 1 1a cha du &n quan 1y st dung vao muc
dich 1am nghiép, khdng phai 1a dat cua c& nhan nao. Vay dé nghi Toa xir dé Uy
ban nhan dan xa 11 dugc dam bao 1 nguoi chu quan Iy, sir dung dét nay.

Tai Ban &n dan s so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 08/02/2018, Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dé quyét dinh:

- Ap dung Piéu 6, 26, 35, 39, 144, 147, 157, 227 va 233 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 117, 274, 275, 280, 357, 468, 500, 501, 502, 503
Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016; Biéu 188 Luat dat dai.

Chép nhan don khéi kién caa 6ng Trinh Van Q;

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
20/10/2016 gitra 6ng Q véi dng N 1a vo hiéu hoan toan.



Budc 6ng Nguyén Vin N c¢é trach nhiém thanh toan tra lai cho 6ng Trinh
Vin Q sd tién da nhan dat coc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 20/10/2016 1a 80.000.000 ddng.

- V¢ chi phi té tung:

Ong Trinh Vin Q khéng phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Budc dng Nguyén Vin N phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd Ia
2.100.000 d6ng, trudc day 6ng Q da tam nop tam @ng chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 2.100.000 ddng, nay budc dng Nguyén Vian N c6 trach nhiém thanh
toan s6 tién 2.100.000 dong cho ong Trinh Vin Q.

Buoc ong Nguyen Van N phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toa an Cap so tham con thdng bao quyén yeu cau, tu nguyen
hodc cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an, tuyén quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 22 thang 02 nim 2018, bi don Nguyén Vin N c6 don khang céo véi
noi dung: tranh chap dat dai chua duoc hoa giai tai dia phuong, don phan t6 cua
6ng chua dugc Toa 4n xem xét, dién tich dat caa 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q
la dat 6ng nhan chuyén nhuong caa nguoi ddng bao cd vi tri tai tiéu khu 144,
chir khdng thugc ticu khu 143, nguyén don kién yéu cau hiy hop dong va tra lai
tién coc thi 6ng khong dong y. P& nghi Hoi dong xét xu phic tham xir huy ban
an so tham vé giai quyét lai.

Tai phién tda phic tham, bi don Nguyén Vian N giir nguyén noi dung
khang cao, nguyén don Trinh Van Q gitt nguyén noi dung khoi kién. Cac bén
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phdc tham, Kiém sét vién cho rang Toa 4n so tham xét xir
dung phap luat, cac yéu cau khang céo cua bi don dua ra 1a khong ¢o can cir, dé
nghi Hoi dong xét xur phic tham khdng chap nhan toan bo khang céo cua bi don,
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cdo cua bi don Nguyén Vin N cho ring tranh chap gita
nguyén don va bi don 1a tranh chap dét dai nhung chua dugc UBND xa t6 chiic
hoa giai ma Toa an thu ly, gidi quyét 1a khong dung, thay rang Nguyén don
Trinh Van Q khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bb hop ddng chuyen nhuong quyen
st dung dat ngay 20/10/2016 giita 6ng véi bi don 6ng Nguyén Vin N vo hiéu va
yéu cau 6ng N tra lai tién coc. Dy 1a vu &n tranh chap vé hgp dong chuyen
nhuong quyeén str dung dat, chir khong phai vu an tranh chap quyen sir dung dat
nén khong thudc truong hop phai hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan
dan cap xa trude khi khai kién ra Toa an theo quy dinh tai Diéu 202 Luat dat dai
nam 2013. Do d6, khang cao néu trén cua 6ng N 1a khong co co sé.

[2]. Xét khang céo cua bi don Nguyén Van N cho ring Toa &n cap so
tham chua xem xét y&u cau phan tb cua 6ng, thiy rang: Ngay 08/01/2018 Toa &n
cap so tham ban hanh quyét dinh dua vu &n ra xét xir, ngay 18/01/2018 dng N ¢6
don yéu cau phan té véi ndi dung budc nguyén don phai dén bu thiét hai 2 nam
loi nhuan trong cay trén dién tich dat 30 héc ta. Tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat td
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tung dan su quy dinh: “Bi don co quyén dira ra yéu cau phan té trieéc thoi diém
ma phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chung cir va hoa giai”.
Péi chiéu quy dinh néu trén, thi dng N dua ra yéu cau phan té sau thoi diém mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa giai nén
yéu cau phan té cia ong khong duoc chap nhan. Do vay khang céo caa 6ng N
khoéng c6 co s, tuy nhién Tda an cap so tham khdng nhan dinh van dé nay trong
ban an so tham 14 thiéu sét can rat kinh nghiém.

[3]. Trong quéa trinh giai quyét vu &n va tai phién toda phic tham, éng N
thira nhan dién tich dat khoang 30 héc ta thudc xa 11, huyén C, tinh Gia Lai ma
ong chuyén nhuong cho 6ng Q chua dwoc co quan Nha nuée ¢6 tham quyén cap
glay chung nhén quyén su dung dat, Hoi dong Xét xir thiy rang viéc dng N chua
cé glay ching nhan quyén sir dung dat ma xéac 1ap hop déng chuyen nhuong
quyen s dung dat véi ong Q vao ngay 20/10/2016 la vi pham vé diéu kién
Chuyen nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,
d6ng thoi hinh thac caa hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat giira hai
bén cling khong tuan thi quy dinh cua phap luat. Mat khac qua xac minh thi
dién tich dat néu trén 1a dat 1am nghiép thudc khoanh 4 va mot phan khoanh 1
tiéu khu 1143 do UBND x4 | 14 cha dy an quan Iy, st dung. Do d6, Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cua dng Q, tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giira hai bén vo hiéu va budc dng N phai tra lai
80.000.000 ddng tién dat coc cho 6ng Q 1a ¢6 can cir dung quy dinh phap luat.

Do vay, khéng chap nhan toan bo khang cdo cua 6ng N, giit nguyén ban
an so tham.

Do khang cdo khong duogc chap nhan, 6ng N phai chiu an phi dan su phuc
tham theo luat dinh.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 caa B6 luat té tung dan su
nam 2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don Nguyén Vian N, gitt nguyén
ban 4n so tham s 04/2018/DS-ST ngay 08/02/2018 cua Toa &n nhan dan huyén
C, tinh Gia Lai.

2. Budgc 6ng Nguyen Van N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phdc
tham nhung dugc khau trir dugc trir s6 tién tam ung an phi dan sy phic tham da
nop theo bién lai thu sé 0000591 ngay 28 thang 02 nim 2018 cua Chi cuc thi
hanh &n dan su huyén C, tinh Gia Lai. Ong Nguyén Vian N da nop da an phi dan
su phac tham.

3. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chi tea phién toa

- TAND huyén C; (Paky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an, TDS, VT.

Tran Vin Canh



