TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 191/2017/DS-PT
Ngay: 10-10-2017 )
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phdn: Ong Pham Dinh Thi

Ong Cao Qudc Chién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hong Tham - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s 136/2017/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nim
2017 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan su so thim sb 27/2017/DS-ST ngay 21/7/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd D bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 216/2017/QD-PT ngay
28/9/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ngb Quang T, sinh ndm 1957

2. Ba Hoang Thi V, sinh nam 1962

Pia chi: Puong A, khu phd B, phudng C, thanh phd D, tinh Kién Giang.
- Bi don:

1. Ong Bui Hong C, sinh nam 1950

2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1950



Dia chi: Pudng A, khu phd B, phuong C, thanh phd D, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Hong C.

(Céac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Ong Ngb Quang T va ba Hoang Thi V théng nhét trinh bay: Ngudn gbc
nha dat 1a do ong ba nhan chuyén nhuong vao nam 1992 cta ong Vit Duy T1 (da
chét) v6i chiéu ngang 5m chiéu dai 50m dién tich dat 250m?. Ong ba da duoc Uy
ban nhan dan thi xd Rach Gia (nay la thanh phd Rach Gi4) cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 19/UB-GP ngay 21/4/1992 véi dién tich nhu trén. Nam 2000
6ng ba nhan chuyén nhuong thém tir 6ng Vil Dinh X (dd chét) 01m ngang kéo dai
lién ké voi nha cua ong X. Sau d6 vo chong 6ng ba dd duoc Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb
5301061139 ngay 23/4/2003 véi dién tich 251,7m? va duoc Uy ban nhan dan thi xa
D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 244322 ngay 07/3/2003 véi dién
tich 11,3m°.

Luc nhan nha tir 6ng T1 thi hién trang 13 cin nha cip 4 va hang rao c6 san,
6ng T1 co chira ra 3 tat dat dé mo ctra sO phia bén giap ranh. Dat gidp ranh bén 6ng
C, ba N luc d6 1a dat trong, chua c6 nha va vo chong 6ng C ciing chua dén ¢. Nam
1996 vo chong 6ng C dén séng va cat nha nhung ciing khong néi gi dén hang rao.
Sau khi dén ¢ 6ng C c6 xin 6ng ba trang nén 3 tat cho sach s& vi phan nha bép
khong c6 hang rao, hang rao chi c¢6 ¢ phia trude san. Khi 6ng C, ba N xay nha lai
thi 6ng T dang cong tac & HT it vé nha nén khong biét ong C, ba N xay nha bép 1a
1an ludn phan 3 tit ngang va kéo dai 8m, lay ludn phan tudng ctia nha ong ba dé
1am nha bép.

Niam 2011 6ng ba tién hanh xdy dung mdi can nha theo gidy phép xiy dung
s6 287/GPXD ngay 18/5/2011. Trudc khi xay dung 6ng ba ¢ tién hanh do dac lai
dién tich dat thi phat hién su viéc. Ong ba di yéu cau 6ng C, ba N théo dé nha bép,
tra lai dién tich dat 1an chiém, khi d6 6ng C x4c nhan c6 1an qua dat caa 6ng ba va
dong y di doi, nhung khi vé ban véi ba N thi khong dong ¥ nira. Luc xay nha lai
ong ba c6 nang hang rao Ién cao thi phia 6ng C, ba N khong c¢6 ngan can hay phan
d6i gi.

Ong ba khoi kién yéu cau Toa an budc ong C, ba N tra lai phan dat da 1an
chiém duoc xac dinh theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 31/12/2013 cé
chiéu ngang trudc 0,2m ngang sau 0,2m; chiéu dai 7,10m tinh tir diém 15,90m (da
trir 10 gidi) kéo dai dén mét thir 23. Ong ba khong dong ¥ bdi thuong thiét hai cho
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6ng C, ba N, ciing khong dong ¥ nhan gia tri phan dat nay vi dén nay 6ng ba van
chua hoan thanh gidy phép xay dung nha, hop thirc hoa gidy chii quyén nha dat va
tién cong trinh xay dung.

Ong Buii Hong C va ba Tran Thi N thong nhat trinh bay: Ngudn goc dat
ctia Ong ba trudc ddy 1a ciia 6ng Vi Pinh X chuyén nhuong cho ong Vil Truong Y,
dén nam 1990 6ng Y chuyén nhuong lai toan bd thira dit véi dién tich 467,20m?
cho ong ba. Bén nim 2004 6ng ba cung 6ng Y lam thu tuc sang tén roi chuyén d6i
300m* dat vuon thanh dat ¢ do dng ba cung ding tén, con lai 167,29m* dit vuon
do ba N ding tén, dugc Uy ban nhéan dan thi x4 D cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ngay 02/02/2004.

Khi mua dat khong tién hanh do dac thyc té, lic d6 6ng X va éng Y chi ranh
gidi dat. Phia bén giap dat ong Nguyén Duy Q, 6ng ba cim mdc bang cot cdy tram,
hién nay 6ng Q da xdy hang rao. Bén con lai giap dat ong T, ba V. Luc nay ranh
gidi phia trudc gilta hai phan dat 1a hang ba xdy gach, vach 14; phia sau dat co cot
da qua goc cdy dira. Nam 1991 ong T mua nha vé & hai bén khong c6 do dac lai
dién tich dat va ranh gioi.

Pén thang 5/2011 ong T tién hanh xay dyng lai nha nhung birc tuong nha cii
van con chiéu cao khoang 40cm, chiéu dai khoang 10m. Dén lic nay hai bén méi
tién hanh do dac lai dién tich dat theo ranh gioi da cam moc trude day thi dién tich
dat ctua 6ng ba bj thiéu chiéu ngang trudc 18cm, chiéu ngang sau 60cm, chiéu
ngang giita vira da 9,50m, chiéu dai thi khong thiéu.

Ong ba thong nhat vi tri va dién tich dat tranh chap duoc xac dinh theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/12/2013. Ong ba khong dong ¥ voi yéu
cau khai kién cua 6ng T, ba V vi ong ba khong co 1an dat. Truong hop Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ong ba khong yéu cau bdi thuong thiét
hai khi thao d& cong trinh trén dat.

Tai ban 4n so tham s6 27/2017/DS-ST ngay 21/7/2017 ciia Toa 4n nhan
din thanh phé D da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Quang T, ba Hoang
Thi V vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat ddi v6i bi don 6ng Bui Hong C, ba
Tran Thi N.

- Cong nhan phan dt tranh chp dién tich 1.42m” thudc quyén sir dung cua
6ng T, ba V theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & so
5301061339 ngay 23/4/2003 ctua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cip va gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 X244322 ngay 07/3/2003 cua Uy ban nhan dan
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thi xd D cap. An so thim c6 néu chiéu dai cac canh va vi tri tiép giap theo so d6
ban ve.

- Budc 6ng C, ba N phai di doi cac vat kién tric dd xdy dung trén phan dat
duoc cong nhan cho nguyén don.

An so thim con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

Ngay 11/8/2017, 6ng Bui Hong C c6 don khang céo toan b ban 4n so tham,
yéu cau cap phiic thim xét xir lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Ngd Quang T va ba Hoang Thi V
giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don 6ng Bui Hong C khong rat don khang cao;
Céc duong sy khong tu hoa giai voi nhau duge, yéu cau Toa an cap phiic tham giai
quyét.

Kiém sat vién két luan: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham va cac
duong su tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x&t
xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng C; Giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cua cac bén duong su, Hoi déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap dugc xac dinh 14 mot phan ranh gidi tiép giap giita
nha dat duong B ctia 6ng Bui Hong C, ba Tran Thi N véi nha dat duong B cia ong
Ngo Quang T, ba Hoang Thi V. Can c&r theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 31/12/2013 cua Tda an nhan dan thanh phdé D (BL 149-152) xac dinh dién
tich dat tranh chip 1a 1.42m’ véi chiéu ngang trude 0,2m ngang sau 0,2m chiéu dai
7,10m tir diém 15,90m (D3 trir 16 gidi) kéo dai dén mét thir 23.

[2] Xét vé ngudn goc dat cua cac bén: Po6i voi phan dat cia 6ng T, ba V
ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong ctia d6ng Vil Duy T1 vé6i chiéu ngang 05m, chiéu
dai 50m dién tich 250m® Phan dat nay trudc ddy do 6ng T1 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Vii Pinh X, do hai bén chi lam gidy tay nén khi 6ng T, ba V nhéan chuyén
N lai thi ong X 1 ngudi ky tén chuyén nhuong. Ong T, ba V da duoc Uy ban nhan
dan thi xd D (nay la thanh phd D) cip gidy chung nhan quyén st dung dat sd
19/UB-GP ngay 21/4/1992 véi dién tich nhu trén. Nam 2000 6ng ba nhan chuyén
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nhuong thém tir 6ng X 01m ngang kéo dai lién ké véi nha cua 6ng X. Pén nim
2003 6ng T, ba V dugc Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cip gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 5301061139 ngay 23/4/2003 véi
dién tich 251,7m’ va dugc Uy ban nhan dan thi xa D cdp gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 X 244322 ngay 07/3/2003 vé6i dién tich 11,3m? Theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cap thi dat cua 6ng ba c6 ngang trudc va ngang sau
la 06m.

Pbi véi phan dat cia 6ng C, ba N c¢6 ngudn goc trude dy 1a cta éng Vil
Dinh X chuyén nhuong cho 6ng Vii Truong Y, dén nam 1990 éng Y chuyén
nhuong lai toan bo thira dét v4i dién tich 467,20m? cho ong ba. Pén nam 2004 ong
ba ciing 6ng Y lam thu tuc sang tén rdi chuyén d6i 300m? dit vuon thanh dat &
theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 5301061510
ngay 02/01/2004 dimg tén 6ng Vil Truong Y, di ching chuyén sang tén 6ng ba
vao ngay 09/01/2004. Con lai 167,29m* dat vuon do ba N dung tén theo gidy
ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan thi xi D cip ngay
02/02/2004 cho 6ng Vii Trudng Y dung tén, di duoc chimg chuyén sang tén ba N
ciing ngay 02/02/2004. Cian cir theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap
thi dit ctia ong ba c6 ngang trudc va ngang sau 13 9,50m.

[3] Xét vé hién trang sir dung dat cua cac bén: Theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 31/12/2013 xac dinh hién trang dat hai bén dang st dung déu
thiéu so voi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap. Cu thé: Phan dat
nguyén don dang str dung c6 chidu ngang trudc 5,95m ngang sau 5,7m ngang giira
(phan tranh chap) 1a 5,7m. Phan dat bi don dang sir dung c6 chiéu ngang trudc
9,38m ngang sau 9,35m, riéng doan ngang giita (phan tranh chap) 1a 9,56m. Nhu
vay hién tai cac bén sir dung phan dat khong phai 1a mot ranh thang.

[4] Tai Cong van s6 827/UBND-NCPC ngay 08/8/2013 caa Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang phuc dap Cong vin sé 138/CV-TA ngay 06/6/2013 cta Toa
an nhan dan thanh phé D (BL 137) xac dinh “... theo hd so, ban v& thiét 1ap khi
cap Gidy chuing nhan thi ranh giéi tiép giap nha dat so 197 va nha dat s6 199 thé
hién 1a mot duong thang tir diém dau giap duong B dén diém cudi cua 16 dit,
khong c6 duong gap khuc...”. Piéu nay phu hop véi 1i khai ctia ong Vil Binh X
1a chu dét cii cla ca hai phan dat nay, theo dng X xac dinh khi ong chuyén nhuong
dat cho 6ng Y va ong T1 1a dat thang tir trude ra sau, khong co dudong gip khic
(BL 174).

V& hién trang phan dat tranh chap duoc thé hién tai hinh GHEF vdi dién tich
1,42m?, trong d6 chiéu ngang canh GH = 0,2m; chiéu dai canh GF = 7,1m; chiéu
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ngang canh EF = 0,2m, 03 canh nay giap dat ciia nguyén don. Con lai chiéu dai
canh HE = 7,1m giap dét cua bi don. Phan dat bi don dang st dung c6 doan ngang
giita (phan tranh chap) 16n hon doan ngang trudc va ngang sau. Xét theo vi tri
phan dat GHEF do tir dudng B vao dén doan 15,90m (da trir 16 gidi) kéo dai dén
mét thir 23 1a doan gip khuc 14n vao phan dit ciia nguyén don. Do d6, viéc Toa an
cap so tham coéng nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 1,42m® thudc quyén sur
dung ctia nguyén don 1a c6 can cir. Nén Hoi dong xét xtr phuc tham khéng ¢ co
c& dé chap nhan khang cdo cta ong C vé viéc yéu cau cong nhan phan dét tranh
chép 1a thudc quyén st dung cia gia dinh ong.

[5] Do phan dat tranh chap dugc cong nhan cho nguyén don nén bi don co
nghia vu di doi cac vat kién trac di xay dung trén phan dat nay. Can ctr theo Bién
ban tham dinh hién trang tai san ngay 29/8/2014 (BL 156) bao gom: Tudng xay xi
ming chiéu dai 03m, vach tdm ton + ludi B40 chicu dai 3,9m va tuong xay xi
ming chiéu dai 0,2m.

[6] TUr nhitng phan tich va nhan dinh trén, trong thao luan va nghi an, Hoi
déng xEét xur théng nhat chép nhan quan diém dé nghi cia vi dai dién Vién Kiém sat
1a xtr bac ndi dung khang cao ciia 6ng C va giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Ong C phai chiu 300.000 déng do Toda &n

cap phutic thdm giir nguyén ban 4n so tham.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 265, khoan 4
Diéu 281, khoan 1 Diéu 599, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005; Cac biéu 50,
105, 107 Luat Dat dai nam 2003; Cac biéu 18, 27, 30 Phap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi,
1& phi Toa an; Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Bui Hong C.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb 27/2017/DS-ST ngay 21/7/2017 cia
Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Kién Giang.

XUu:



1- Chép nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don ong Ngd Quang T, ba
Hoang Thi V vé viéc tranh chap quyén st dung dat ddi véi bi don 6ng Bui Hong C,
ba Tran Thi N.

2- Cong nhan phan dét tranh chip chiéu ngang canh GH giap phan dit cua
6ng Th = 0,2m; chiéu dai canh GF giap phan dat cua 6ng Th = 7,1m va canh HE
giap phan dat cua 6ng C = 7,1m; chiéu ngang canh EF giap phan dét cta 6ng Th =
0,2m, tinh tir diém 15,90m (da trir 16 gidi) kéo dai dén mét tht 23, véi dién tich
0,2m x 7,1m = 1.42m? 1a thudc quyén sir dung ctia 6ng Ngd Quang T va ba Hoang
Thi V theo gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb
5301061339 ngay 23/4/2003 véi dién tich 251,70m? ciia Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang cip va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X244322 ngay
07/3/2003 cia Uy ban nhan dan thi xd D cip véi dién tich 11,3m? (Theo so dd vi
tri thira dat do Vin phong dang ky quyén sir dung dat lap ngay 06/6/2014 dé phuc
vu cOng tac xét xur).

3- Budc ong Bui Hong C va ba Tran Thi N phai di doi cac vat kién trac da
xdy dung trén phan dit duoc cong nhan cho nguyén don, bao gdm: Tudng x4y xi
ming chiéu dai 03m, vach tAm t6n + ludi B40 chiéu dai 3,9m va tuong xiy xi
ming chiéu dai 0,2m (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/12/2013;
So do ban vé ngdy 06/6/2014 va Bién ban tham dinh hién trang tai san ngay
29/8/2014).

4- An phi, chi phi t6 tung:
- An phi so tham:

Ong Bui Hong C va ba Tran Thi N phai chiu an phi dan su so tham 1a
200.000 (Hai tram nghin) dong.

Ong Ngd Quang T dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da ndp 200.000 (Hai
trim nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 08991 ngay
29/02/2012 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

- An phi phiic tham: Ong Bui Hong C phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong, duoc khau trir vao tam tng an phi di ndp 300.000
ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0009377 ngay 11/8/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Chi phi t6 tung: Ong Bui Hong C va ba Tran Thi N phai c6 nghia vu ndp
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 405.000 (Bon tram 1é nim nghin) dong theo
bién lai thu tién phi, 18 phi s 0000851 ngay 24/6/2014 cia Vin phong ding ky
quyén sir dung dat va chi phi dinh gia 12 880.000 (Tam trim tam muoi nghin) dong
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theo hoa don gid tri gia ting s6 0000966 ngay 27/10/2014 ctia Cong ty c6 phan Bat
dong san Kién Giang. Do 6ng Ngd Quang T da tam ndp trudc nén 6ng Bui Hong C
va ba Tran Thi N ¢6 nghia vu hoan tra lai sb tién nay cho ong T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ii sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i, bd sung; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su sira d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- THA dén sw thanh phé D;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so- (Pa ky tén va dong diu)

Nguyén Thi Nhién



