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Ban 4an sb: 204/2018/DS-PT
Ngay 29/08/ 2018

VIV: Boi quyén sir dung dat theo Hop
dong giao khodn.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin H dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Thu Thién
Ong Mai Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Anh T- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ha Noi

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 08 nam 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s 164/2018/TLPT- DS ngay 28 thang 6
nam 2018 vé viéc “Poi quyén sir dung ddt theo Hop dong giao khodn”.

Do ban an so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2018 cta Toa an
nhan dan huyén BV bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x phic tham sé 231/2018/QPXX-PT
ngdy 26 thang 07 nim 2018; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd
217/2018/QbXX-PT ngay 16 thang 08 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi X; sinh nim 1950; HKTT va noi cu tra: x6m 11, thon
DK, xi CP, thi xa ST, Thanh phd Ha Noi;

2/ Ong Tran Vin C; sinh nam 1945 (chong ba X); ngudi dai dién theo uy
quyén cta ong C: Ba Nguyén Thi X.

- Bi domn:

1/ Ba B4 Thi T; sinh niam 1954; HKTT va cu trd tai: Doi 4, xa YB, huyén
BV, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Minh H (Theo
Hop ddng uy quyén ngay 08/08/2018 tai Van phong cong chimg BV);



2/ Ong Nguyén Hitu S; sinh nim 1950; HKTT va cu trt tai: Poi 4, xa YB,
huyén BV, Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Minh H
(Theo Hop dong uy quyén ngay 08/08/2018 tai Vin phong cong chimg BV).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu Ln quan:

1/ UBND huyén BV, Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo uy quyén: ong
Nguyén Vin Trg - Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén BV (Theo vin
ban uy quyén s6 1702/UBND ngay 24/10/2017);

2/ UBND xa YB, huyén BV, Thanh phé Ha Noi; dia chi: xa YB, huyén BV,
Thanh ph Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Xuan Chién - Chu
tich UBND xa YB,;

3/ Cong ty cd phan Viét- Mong; dia chi: thon Quang Phuc, xd YB, huyén
BV, Thanh phé Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: ba Pang Thi Ng B - Giam
dbc; nguoi dai dién theo Gy quyén: éng Truong Hong Ng - Pho Giam ddc (Theo
vian ban uy quyén ngay 20/06/2017);

4/ Chij Tran Phuong N; sinh nam 1974; HKTT: thon BC, xa Cb, thi xa ST,
Thanh phd Ha Noi;

5/ Anh Nguyén Van Ln; sinh naim 1979; HKTT va cu tru tai: Poi 4, xa YB,
huyén BV, Thanh ph6 Ha Noi;

6/ Chi Nguyén Thi Huyén Tr, sinh nim1988; HKTT va cu tra tai: Doi 4, xi
YB, huyén BV, Thanh phb Ha Nbi;

7/ Anh Nguyén Van Lg, sinh nam 1976; HKTT va cu tra tai: Béi 4, xa YB,
huyén BV, Thanh phé Ha Noi;

8/ Anh Nguyén Vian Q, sinh nam 1985; HKTT va cu trd tai: Doi 4, xd YB,
huyén BV, Thanh ph6 Ha Ngi.

] NOI DUNG VU AN:
Theo an so’ tham vu an ¢6 n¢i dung nhu sau:

Trong don khéi kién va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don - ba Nguyén Thi
X va chong la éng Tran Vin C do ba X dai dién trinh bay:

Ba 1a o gido cii ciia ba P Thi T. Nam 1995, ba T dén gip ba trinh bay
mudn chuyén nhugng dat va toan bo tai S trén dat Hop dong giao khoan cia gia
dinh ba T cho vo chong ba dé 13y tién tra no ngan hang. Sau khi thoa thun théng
nhat viéc mua ban, ngay 11/9/1995 vo chong ba va vo chong ba B3 Thi T, ong
Nguyén Hiru S viét gidy thoa thudn mua ban dét thd cu, hoa mau. Noi dung: hai
bén chuyén nhuong thira dat dién tich 1600 m* cing toan bd hoa mau trén dét tai
doi 4, Nong Truong hiru nghi Viét Nam - Mong Co (sau ddy goi tat 1a Nong
Truong Viét - Mong) véi gia 4.000.000 ddng (Bon triéu dong chan); vi tri thira dat:



mit duong 84, chidu dai mat duong 84 kéo dai thang toi dit sin nha ong Toan,
phia Péng Béc giap mit dudng 84, phia TAy Bic giap mit duong vao xom Chong,
phia Pong Nam giap nha ong S, ba T. Toan bd dién tich niy giap phan nha dat vo
chéng 6ng S, ba T ¢.

Viéc mua ban, ban giao tién c6 sy chung kién ctia ong Khuat Duy Huy - d6i
truong doi 4 Nong truong Viét - Mong. Gidy to mua ban dugc 6ng Huy xac nhan
lam ching.

Ngay 12/9/1995, vo chong ba T dé nghi vo chong ba cho thém sb tién ban
dat, vi thdy hoan canh vo chong ba T kho khin nén vo chdng ba nhat tri cho thém
1.000.000 ddng (Mét triéu dong). Khi giao thém tién cho vo chong ba T, ong S; ba
X dd yéu C ba T viét gidy bién nhan tién mua dat v6i noi dung: “Gia dinh ba T
nhdn dii 56 tién ban chuyén nhwong dat va hoa mau trén dat la: 5.000.000 dong”.

Sau khi mua ban xong, v chong ba nhd ong Huy huéng dan thi tuc vao tén
vo chdng ba trong Hop dong. Do vo chong ba khong c6 ho khau thuong tra tai
huyén BV nén di dé con gai 1a chi Tran Phuong N - ¢6 hd khau thudng tra tai
Nong trudng huyén BV dimg tén dai dién ho gia dinh trén Hop dong giao khoan
ngay 01/01/1996 v61 Nong truong Viét - Mong.

Nam 1998, chi N di hoc su pham nén chuyén sang dé vo chong ba ding tén
bén nhan dat Hop dong giao khoan v&i Nong truong Viét - Mong.

Nam 2000, gia dinh ba duoc Nong truong Viét - Mong cap S6 thanh toan
khoan ho gia dinh do 6ng C dai dién. Ké tir khi nhan dat va c6 Hop dong giao
khoan dén nay, gia dinh ba thuc hién dong san luong giao khoan va dong day du
cac nghia vu cho Nong truong Viét - Mong dén nam 2015, viéc ndp thué duoc ghi
rd trong Hop dong giao khoan ho gia dinh. Pén nim 2016, Nong truong Viét -
Moéng khong thu thué dat nita ma chuyén vé cho UBND x4 YB quan 1y.

Do nha ba & cach dat 15km, ba khong & tai ddy ma chi trong cay nhung da bi
gia dinh ba T chat hét. Gia dinh ba T, 6ng S ¢ ngay lién ké nén van sir dung toan
b6 dién tich dat Hop déng giao khoan nay, dién dat do dac theo ban d6 caia UBND
xd YB la: 1.359,7 m?, thudc thira s 78 t& ban d6 sé 39 tai thén Quang Phuc, xa
YB, huyén BV, Thanh phé Ha Noi. Gan day, gia dinh ba T xay tuong bao va léu
ton trén dat nha ba, khi gia dinh ba T lam 1éu thi ba X d4 trinh bao chinh quyén dia
phuong. Thang 3/2016, khi ba cung chinh quyén xa YB do dac thira dét trén thi gia
dinh ba T ngéan can.

Ba khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ba DS Thi T, 6ng Nguyén Hiru
S phai tra lai vo chong ba dién tich dat nay va pha d& 1éu, lan ton di xay trén dat
clia vo chong ba. Vé sb cdy vo chong ba T di chit phd, ba khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét.

Bi don - ba D6 Thi T trinh bay:



Do gia dinh ba c6 vay Ngan hang Xuan Khanh 2.000.000 dong nhung khong
c6 kha ning thanh toan nén dugc 6ng Huy gidi thiéu ban dat cho gia dinh ong C va
ba X dé tra no. Ngay 10/9/1995, sau khi gip ba trinh bay hoan canh gia dinh va dat
van dé ban dat dé léy tién tra ng va nudi con voi vo chéng ong C, ba X, nhung ba
X bao vira mua dat réi khong mua nita. Ba X dua cho ba 4.000.000 dong va bao ba
viét gidy trén danh nghia mua ban dat, 01 thang sau ma khong tra duoc thi noi
chuyén. Sau dé, 6ng C dua ba ra Ngin hang thanh toan, khi vé nha ong C dua thém
cho ba 1.000.000 dong. Gidy thoa thuan mua ban dit thd cu va hoa mau 6ng C doc
cho ong S viét, co chir ky ctia ong S chong ba nhung khong cé chir ky cia ba; con
gidy bién nhan 13 ba viét va ky ¢ nha 6ng Khuat Duy Huy (khong c6 mit cia
chdng ba) nén viéc thoa thudn mua ban khong thanh.

Tir d6 dén nay, hai bén khong thoéa thuan gi thém vé viéc mua ban dat; gia
dinh ba ciing chua ban giao dat cho gia dinh ba X. Sau nay, ong C, ba X ty di 1am
cac thu tuc khong cé su thoa thudn nao khac véi 6ng ba.

Ba di dugc Toa an thong bao két luan giam dinh sd: 327-C54-B5 ngay
04/10/2017 cua Vién Khoa hoc hinh su - B cong an, ba khong co y kién gi dbi voi
Ban két luan giam dinh trén va khong yéu cu giam dinh lai.

Nay 6ng C, ba X khoi kién gia dinh ba doi lai dat Hop dong giao khoan noi
trén, ba chi dong ¥ tra lai dién tich thd cu 300m? dat vi theo nhu gidy mua ban 1a
dat tho cu.

Ong Nguyén Hiru S trinh bay: éng c6 biét viéc mua ban dit v6i gia dinh éng
C, ba X nhung 6ng khong tham gia. Ong d& nghi Toa an giai quyét vu an theo dung
quy dinh ctia phap luat. Ong uy quyén cho ba T thay mit 6ng tham gia td tung tai
Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu Ln quan - chi Tran Phwong N trinh bay:

Chi 1a con dé ong C va X. Nam 1995, bé me chi mua dat Hop dong giao
khoan cua vo chéng ong S, ba T, thura dét c6 dién tich 1600 m?, Trong Hop df‘mg
giao khoan: bén giao khoan dat 1a Nong Trudng Viét - Mong, ngudi nhan dat giao
khoan 13 anh Nguyén Vian Lg (con ba T, 6ng S). Nong Ttruong Viét - Mong co
chinh sach chi ky Hop dong giao khoan dat cho ngudi c6 ho khau Néng truong
Vi¢t - Mong thude cac xa Van Hoa va xa YB, BV. Chi N 1a nguoi c6 hd khau
thudc Nong truong Viét - Mong thudc xd YB nén sau khi mua ban xong thira dat
nay, bd me chj dé chi dai dién ho gia dinh ding tén trong Hop déng giao khoan
dat.

Nim 2000, chi di cong tac xa nén dé nghi Nong truong Viét - Mong lam thi
tuc chuyén tén ngudi nhan dat Hop dong giao khoan sang cho bd me chi dimg tén
dai di¢n hd gia dinh.

Chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén



loi chinh dang cho gia dinh chi.Vi 1y do cong tac nén chi xin dugc vang mit khi
Toa an tién hanh t6 tung, gidi quyet x€t XU vy an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Van Lg trinh bay:

Anh 13 con dng S va ba T. Nam 1995, bd me anh chuyén nhugng quyén sir
dung dét cho 6ng C, ba X. Ngudn gdc thira dat chuyén nhuong 1a cia bé me anh
dugc Nong truong Viét - Mong giao khodn tur trudc nam 1995. Anh dung tén
trong Hop dong giao khoan voi Néng trudng Viét - Mong vi 13 con trudng trong
gia dinh, con ban chat dit 1a ctia bd me anh, moi viée giao dich mua ban toan
quyén ctia bé me anh, anh khong lién quan. Hién trén dat c6 mot sd cay cbi va mot
1éu, lan lgp ton anh xac dinh day la tai san cua bd me, anh khong c6 cong suc dong
gop gi. , , ‘

Nay ba X, ong C khéi kién bd me anh doi lai dién tich dat Hop dong giao
khoan néi trén anh x4c dinh anh khong c6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén
vu 4n ndy. Anh xin dugc vang mit trong qua trinh Toa an BV tién hanh t6 tung giai
quyét, xét Xt vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin Ln, chi Nguyén
Thi Huyén Tr, anh Nguyén Vin Q trinh bay:

Céc anh chi 14 con cta o6ng S va ba T. Viéc bd me cac anh chi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng S va ba T nhu thé nao cac anh chi khong biét vi
con nho. Hién trén dién tich dat Hop dong giao khoan hai bén tranh chap c6 mot sd
cay cbi va 01 18u 1an lop ton, cac anh chi x4c dinh day la tai san cua bd me.

Céc anh chi xac dinh khong lién quan gi dén vu kién va khong c¢6 yéu cau gi.
Chi Tr, anh Q xin Vrfmg mit cic budi lam viéc cia Toa, anh Ln xin Véng mat cac
budi tham dinh, dinh gia va hoa giai con khi xét xir anh xin tham gia phién toa.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - UBND xd YB do éng Nguyén
Xudn Chién dai dién trinh bay:.

Hién nay UBND x& YB dang quan Iy vé mat hanh chinh céc dién tich dét
ctiia Cong ty cd phan Viét - Mong ban giao nim 2016. Nam 2017, tién hanh do dac
bang may méi c6 sb liéu chinh xac theo so dd cua cac ho hién nay. Thura dét tranh
chap 1a thira s6 78, to ban dd s6 39 dién tich 1.359,7m? tai thon Quang Phuc, xa
YB, huyén BV, Ha Noi, chua dugc thé hién tén nguoi st dung , trén dat chua co
nha, chi 1a manh dat khong, khoang 01 nam nay tir khi c6 tranh chép thi thay gia
dinh 6ng S, ba T trong mot sd ciy budi nho. Theo chinh sach thi tir khi nhan ban
giao UBND x4 vén chua thu thué. So voi Hop dong giao khoan trude day dién tich
c6 thira, thiéu vi Iy do dat mién nui, thoi diém Noéng truong Viét - Mong quan 1y do
dac bang tay khong chinh xéac. Lién ké dat tranh chap 1a thira dat s6 79, t& ban do
39 dién tich 1.587 gia dinh 6ng S va ba T d4 1am nha 6n dinh va dang sinh song.

Quan diém ciia UBND xi YB: can cian ctr vao ho so cii, Hop dong chuyén



nhuong gitta cic bén dé giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat. Néu sau khi
xét xtr, ¢6 cian cur dé giao dit cho gia dinh 6ng C, ba X thi dé nghi tam giao quyén
sir dung dét & thoi diém hién tai. Khi nha nudc c¢6 chu truong cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cac ho dan thi s& 1am thi tuc cap theo quy dinh phap luat.

Vi Iy do cong tac nhiéu viéc nén ong xin duoc vang mit trong qua trinh t6
tung tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - UBND huyén BV do éng Nguyén
Van Trg dai dién trinh bay:

UBND huyén BV quan 1y dat do Cong ty c6 phan Viét Mong ban giao.Thira
dat s6 78, to ban do s6 39 dién tich 1.359,7m” tai thon Quang Phuc, xd YB, huyén
BV 1a dit giao khoan ctia Nong truong Viét - Mong dimg tén ho gia dinh éng Tran
Van C.

Quan diém cia UBND huyén sé& tam giao dat cho ngudi duoc st dung va khi
nao nha nudc cé chu truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho thi
s& lam thu tuc theo quy dinh phap luat. Vi Iy do cong tac nhiéu viéc nén xin dugc
vang mit trong qué trinh t4 tung tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu Ln quan - Céng ty c6 phan Viét Méng do
ong Truwong Hong Ng dai dién trinh bay:

Nong truong Viét - Mong 1a doanh nghi€p Nha nudc hoat dong cong ich,
don vi thanh vién cua Tong cong ty Chan nudi Viét Nam. Trudc nim 2006, Nong
truong Viét - Mong 13 mot chi thé quan 1y dat do B6 Nong nghiép giao. Ngay
16/3/2006 B Nong nghiép va PTNT c6 Quyét dinh sé 739/QD-BNN-DMDN vé
phé duyét phuwong 4an c6 phan hoa, chuyén doanh nghiép nha nuéc Nong truong
hiru nghi Viét Nam - Mong C6 thanh Cong ty c6 phan Viét Mong. Do d6, Nong
truong Viét - Moéng co quyén giao dat cho cac ho gia dinh theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 01 ctia Chinh phii ngay 01/01/1995. Tir nim 2011, Cong ty c6 phan Viét
Moéng duoc nhan ban giao dat va hd so tr Néng truong Viét - Méng. Viéc mua
bén giira hai ho gia dinh 6ng C, ba X va 6ng S, ba T dién ra trudc d6 rat 1au trudce
khi 6ng nhan chuyén giao nén ong khong biét. Khi 6ng vé co dugc ban giao lai
Hop dong giao khoan theo co ché khoan ho gia dinh trong d6 c6 hop dong giao
khoan ctia ba Tran Phuong N (con gai ong C, ba X) va so thanh toan khoan ho gia
dinh 6ng Tran Van C tir nam 2000.

Nam 2016, Cong ty C6 phan Viét Mong c6 ban giao toan bo dat cho UBND
huyén BV va UBND xi YB quan ly. Dét cia ho gia dinh 6ng C da thu cac lai thué,
phi ddy du dén nam 2015. Pén ndm 2016, c6 chinh sich mién giam thué nén gia
dinh 6ng C khong phai ndp. Tir d6 dén nay, trach nhiém thu ndp thué thuoéc UBND
xa YB. Hién nay Cong ty c6 phan Viét Mong con luu cac ho so, gidy to Ln quan
dén viéc giao khoan dat ctia cac ho dan duoc ban giao tir Nong truong Viét- Mong.



Cong ty C6 phan Viét Mong da kiém tra toan bd hd so khong tim thay ho so giao
khoan nao c6 tén 6ng Nguyén Hitu S (sinh nim 1950) va ba D6 Thi T (sinh nim
1954), 6ng Nguyén Vian Lg (hay Nguyén Ng Lg) trong sé tai liéu giao khoan duoc
ban giao.

Quan diém ciia Cong ty C6 phan Viét Mong dé nghi glal quyét vu 4n theo
quy dinh phap luat.Vi 1y do cong tac nhiéu viéc nén xin dugc ving mit trong qua
trinh to tung tai Toa an.

Tai ban dn s6 02/2018/DSST ngay 11 thang 5 ndm 2018 cia Toa dn nhén
dan huyén BV da xu:

Ap dung Diéu 26, diém a khoan Diéu 35 va khoan 1, Diéu 39, Piéu 227,
Diéu 269, Diéu 272 B luit t tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Biéu 705, diéu 707, diéu 709, diéu 712 va diéu 713 Bo luat dan su
nam 1995. Ap dung diéu 20, diéu 26, diéu 43 Luat dat dai nam 1993;

- Cin ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy Ban thuong vu Quéc H.

1. Chap nhan toan bo don khoi kién yéu C doi lai dat Hop ddng giao khoan
ctia vg, chong 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X ddi véi vg, chong ba DS Thi T,
ong Nguyén Hiru S.

2. Budc ho 6ng Nguyén Hiru S, ba B4 Thi T phai tra cho vo chong éng Tran
Vin C va ba Nguyén Thi X dién tich dat Hop dong giao khoan 1.359,7 m® tai
thira s6 78, to ban dd sd 39 tai thon Quang Phic, xa YB, huyén BV, thanh phd Ha
Noi.

3. Tam giao cho vo chdng dng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X dugc st dung
dién tich dit. 1.359,7m” tai thira sb 78, to ban dd sb 39, tai thon Quang Phuc, x3
YB, huyén BV, thanh phdé Ha Noi. Cu thé cac chiéu giap nhu sau: Tur diém 1 dén
diém 2, dai: 20,18m, tlr diém 2 dén diém 3, dai: 16,18m; tir diém 3 dén diém 4, dai:
20,01m; tir diém 4 dén diém 5, dai: 16,49m; tir diém 5 dén diém 6, dai: 10,93m; tir
diém 6 dén diém 7, dai: 18,99m; tir diém 7 dén diém 8, dai: 20,86m; tir diém 8 dén
diém 9, dai: 10,00m; tir diém 9 dén diém 10, dai: 43,03m; tir diém 10 dén diém 11
dai: 2,57m cho dén khi co quan Nha nudc c6 thim quyén cong nhan, cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh (C6 so do hién trang kém theo )

4. Vo, chong 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu dén co quan
Nha nuée ¢6 tham quyén dang ky, dé nghi cong nhén, cp gidy ching nhan quyén
stt dung dat theo qui dinh cua phap lut khi co quan nha nudc ¢6 thim quyén cho
phép.

5. Giao cho vg chong 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X sé hitu cay cdi va
tai S trén dat gdm co: 19 gdc xoan duong kinh 3-5Scm, tri gid: 684.000 dong; 76
(gbc) cay keo dudng kinh Scm, tri gia: 2.736.000 dong; 14 cay budi duong kinh



Scm c6 tri gia: 1.680.000 déng; 01 lan lgp ton, dién tich 31,5m2, c6 gid tri:
11.354.657 ddng; 01 birc tudng bao xdy gach xi ming dién tich 30,27m, ¢ gia tri:
10.093.676 dong. Tong tri gia tai S vo, chong ba X, éng C duoc giao so hitu 1a:
26.548.333 dong (Hai muroi sGu triéu, nam tram bon muwoi tdm ngan, ba tram ba
muoi ba dong ).

Vo, chong 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X phai ¢6 nghia vu thanh todn
tién cdy coi, tai S trén dét cho vo, chong ba DS Thi T, éng Nguyén Hitu S sb tién:
26.548.333 dong (Hai muroi sdu triéu, nam tram bon muwoi tdm ngan, ba trdm ba
muoi ba dong ).

Ké tlr ngdy quyét dinh co hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngiy c6 don yéu cau thi
hanh 4an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n ) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 22/5/2018 ba D6 Thi T khdng cdo ban dn so tham. Yéu cau Toa dn cdp
phiic tham: Khong cong nhan gidy to mua ban thira dat thira s6 78, to ban do s6 39
tai thon Quang Phuc, xa YB, huyén BV, thanh ph Ha Noi giita vg chong ba va vo
chong 6ng C ba X; vi 1y do:

+ Gidy to mua ban khong ghi cu thé tiép giap cac phia Pong, Tay, Nam, Bic
bao nhiéu m2, phan xac nhan cta 6ng Huy khong co gia tri vi dién tich khong ghi
m?, ba khong c6 mit khi mua ban nhung lai c6 chit ky cua ba tai gidy t& mua ban.

+ Nguoi dugc Nong truong Viét - Mong giao khoan dat 1a con trai ba
Nguyén Vian Lg va ngudi sau ndy dugc Nong truong Viét - Mong giao khoan dat
1a chi Tran Phuong N déu khong co tén trong gidy to mua ban thira dat so 78, to
ban do s6 39.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Nguyén Thi X giit nguyén yéu C khoi kién.

Ba B4 Thi T giit nguyén yéu C khang céo. Ly do ba khang cao la: Giay to
mua ban khong ghi cu thé ban bao nhiéu mét vuodng, cac kich thude khong rd rang;
giita hai bén khong co6 bién ban ban giao. Ba T khai van nop thué cho dién tich nay
va xuét trinh S6 thanh toan khoan ho gia dinh vé6i dién tich dat 1539 m? (trong d6
300 m* dit &, 1239 m* dit vuon tap). Ba T x4c dinh Hop ddng giao khoan dimg tén
anh Lg gia dinh ba da 1am that lac; ba khong co tai liéu dé chimg minh ba 1a cha sir
dung dat hop phap cua dién tich dat dang tranh chap.

Céc duong su khac c6 mit tai phién toa van giir nguyén cac y kién d trinh
bay tai tai qua trinh giai quyét so tham.



Cac duong sy khong thoa thuin duogc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn din Thanh phé Ha NGi tham gia phién tod
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét Xt Vu an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai lidu c6 trong hd so Vu 4n va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé
nghi: Trong Gidy thoa thuan mua ban dat thd cu va hoa mau ngay 11/9/1995 giita
ong Nguyén Hiru S, ba DS Thi T voi 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi X khong ghi
cu thé m? nhung d3 mo ta diy du bdn canh cua thira dat. Nhu vay, thé hién y chi
cua ba T, 6ng S 1a ban toan bg thira dét, bao gém hoa mau trén dat. Sau do, gia
dinh ba X va 6ng C di vao tén trong Hop dong giao khoan. Hién nay gia dinh ba T,
ong S khong co bat ky gidy to dimg tén thira dat 78 to ban d6 sb 39 tai thon Quang
Phtic, xd YB, huyén BV. Do viy, c6 cin cir dé gitt nguyén noi dung quyét dinh cua
Toa an cap so tham, sira lai quan hé phap luat 1a Doi quyén sir dung dat theo Hop
ddng giao khoan.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa va
cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé khang cdo: Ba D6 Thi T c6 mit tai phién toa xét Xt so tham vu an
vao ngay 11/5/2018; ngay 22/5/2018, ba T ndp don khang céo (dé ngay 20/5/2018)
va di ndp tam Ung an phi phuc tham trong thoi han ludt dinh. Viéc khang céo 1a
hop 1€.

Vé pham vi khang cdo, tai don khang céo ba T khang cdo ban 4n so tham.

[2] Vé su Véng mat cuia cac duong su tai phi€n toa phuc tham: Tai phién toa,
vang mit ong Nguyén Van Trg- dai dién theo uy quyén cia UBND huyén BV, ong
Trg da co don dé nghi xét x{r vang mit dé ngay 22/08/2018; vang mat ong Nguyén
Xuan Chién- dai dién theo phap luat cia UBND xa YB, ong Chién da c6 don dé
nghi xét xr vang mat dé ngay 23/08/2018; vang mit 6ng Truong Hong Ng- dai
dién theo uy quyén cta Cong ty co phan Viét Mong, 6ng Ng da c6 don dé nghi xét
Xt vang miat dé ngay 13/08/2018; vang mat chi Nguyén Thi Huyén Tr va anh
Nguyén Vin Q, chi Tr va anh Q da c6 don dé nghi xét xir vang mat dé ngay
21/08/2018. Su Véng mat cua cac duong sy da dugc triéu tap hop 1€ lan th(r hai,
déu co don xin xét xir ving mit nén Hoi ddng xét xtr thdy can xét xtr vang mat cac
duong su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B luat td tung dan su.

[3] Vé chung ct: Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg ctr ngay
29/12/2017 va ngay 13/4/2018 nguyén don va bi don dong ¥ vdi cac tai liéu ching
ctr hai bén giao nop, khong cé y kién gi nén cac tai liéu do Toa an so tham thu thap



du diéu kién 1a chimg cr theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 92, Diéu 93 cua Bo luét to
tung dan sy 2015.

[4] Xét ndi dung khang céo cta ba DBS Thi T: Ngudn gbc thira dit tranh chap
1a dat & va trong cay lau nam; trude ddy c6 dién tich 1a 1600 m2, thudc doi 4 Nong
truong Viét - Mong; tir nim 2006 thudc quan 1y ctia Cong ty Co phan Viét Mong;
tor nam 2016 duoc ban giao cho UBND huyén BV, Thanh phé Ha Noi1 thudc thira
dat sb 78, to ban do sb 39 tai thon Quang Phuc, xa YB, huyén BV, c6 di¢n tich sau
khi do lai 1a 1359,7 m®,

Trudc ngay 01/01/1996, gia dinh 6ng S, ba T c6 khai thac, trong cdy an qua
trén toan bo dién tich dat. Ba T, ong S khong c6 Hop dong giao khoan, khong co
quyét dinh cdp dat cling nhu bat ky tai liéu nao ching minh quyén sir dung hop
phap ddi véi dién tich dat nay.

Xét “Gidy théa thudn mua ban dat tho cuw va hoa mau ngay 11/9/1995” giita
ba T, 6ng S voi 6ng C, ba X ¢6 ndi dung: ba T, ong S “nhuong lai cho éng Tran
Vin C, ba Nguyén Thi X, d6i tuong chuyén nhuong 1a “ddt thé cw va hoa mau’™;
tuy trong gidy khong ghi rd dién tich nhung véi tr can: mat dudng 84, chiéu dai tir
miat duong 84 kéo dai thang téi dat sin nha ong Toan, phia Pong Béic giap mat
duong 84, phia TAy Bic giap mat dudng vao xom Chong, phia Pong Nam gidp sau
nha giap cay roi cua gia dinh, xac dinh ddi twong mua ban cia thoa thudn 1a toan
bo thira dat va toan bd 180 ciy an quéa cac loai; ngodi chir ky ciia bén mua va
ngudi 1am chimg con c6 day du chir ky ctia ba T va ong S. Ngay 12/09/1995, ba T
viét Gidy bién nhén tién mua dit trong d6 xac nhan di nhan du sé tién
5.000.000.000 dong “bdn ddt cho c6 X, chii C”. Tai Bién ban ldy 15i khai ngay
20/06/2017 (But luc 85), ba T thira nhan “46i gdp éng ba C X dé giao dich chuyén
nhwong lcfy tien trda no”’, “téi c6 nhdn ciia ba X so tién 5 triéu”. Tai Bién ban lam
viéc ngdy 26/03/2016, ba T cong nhan gidy ngay 12/09/1995 do ba viét va ky,
khong coéng nhan chit ky cta ba trong Gidy thoa thuan ngay 11/09/1995; tuy nhién,
ba T xac nhan “viéc mua bdn la cé thdt”. Tai Ban két luan giam dinh sb 327/C54-
P5 cua Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an da két luan: Chi ky ding tén D6 Thi
T trong Gidy thoa thuan ngay 11/09/1995 so véi mau chit ky trong Gidy bién nhan
tién ngay 12/09/1995 va cac mau chit ky cua ba T ky phuc vu giam dinh do mot
nguoi ky ra. Tai Bién ban 14y 10i khai ngay 23/11/2017, 6ng S ciing xac nhan “7T6i
c6 biét viéc mua ban dat d6 nhung éng khéong tham gia”.

Do vay, Hoi déng xét XU cO déy du co s nhan dinh: Quyén st dung dat tai
thoi diém d6 thude vé Nong truong Viét - Mong. Cac bén chi chuyén nhuong cho
nhau quyén khai thac va hoa mau trén toan b thira dat va giao dich mua ban hoa
mau gitra 6ng S, ba T vd1 ong C, ba X 1a c6 that, ngay tinh. Viéc mua ban c6 chiv
ky va ding ¥ chi cia ba T va ong S; ba T, ong S ¢6 nhu C ban va di nhan du tién



ban. Tuy khong c6 bién ban giao dat va hoa mau nhung viéc mua béan, giao nhan
tién gitta cac bén da thuc hién xong tir thoi diém ky gidy nim 1995.

Ho gia dinh 6ng C, ba X da lam thu tuc tai Nong truong Viét-Mong. Viéc
mua ban cua cac bén thuc chit 1a sy thoa thuén cua cac bén veé tai S trén dit 1a tién
dé dé ong C, ba X ky Hop dong giao khoan véi Nong truong di ky Quyét dinh va
Hop ddng giao khoan cho chi Tran Phuong N (dai dién ho gia dinh 6ng C, ba X)
v6i n6i dung: Giao khoan dién tich dat 1600 m2 (trong d6 300 m2 dat ¢, 1300 m2
dat canh tac); thoi gian giao khoan 50 nam ké tir ngay ky Hop dong giao khoén.
Hop dong giao khoan giita hai bén duoc ky két trén co so tu nguyén phu hop voi
Piéu 503, Piéu 504, Piéu 505, Diéu 506 cua Bo luat dan sy nim 1995, lam phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Nong truong Viét- Mong thuc hién giao
khoan dat 13 dang tham quyén theo Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 cta Chinh
pha quy dinh vé viéc giao khoan dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép,
lam nghiép va Picéu 1 Quyét dinh ban hanh kém theo Nghi dinh01/CP ngay
04/01/1995. Ngay 30/06/2000, chuyen tén tir chi Tran Phuong N sang 6ng Tran
Van C (dai dién ho gia dinh) trong S6 thanh toan khoan Ho gia dinh. Nhu vay, ho
gia dinh ong C, ba X 1a ngudi duge quyén st dung dat theo Pidu 1 Luat dat dai
nam 1993, ¢ cac quyén va nghia vu ciia ngudi str dung dat theo Piéu 519, Piéu
511, Diéu 512, Dicu 690 ctia Bo luat dan su 1995; Diéu 20, Diéu 22, Dicu 73, Diéu
74, Dicu 76, Dicu 77, Dicu 78, Diu 79 Luat dat dai nim 1993; Dieu 166, Dicu
167, Piéu 170 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 8 Quyét dinh ban hanh kém theo Nghi
dinh 01/CP ngay 04/01/1995 cua Chinh phu.

T nam 1996 dén nam 2015, ho gia dinh 6ng C, ba X di dong tién thué, phi,
S Lg ndng nghiép va cac nghia vy theo quy dinh cho Nong truong Viét- Mong,
Cong ty C6 phan Viét Mong duoc thé hién bang Bién lai thu thué nha dat hang
nam va So6 thanh toan khoan ho gia dinh.

Tai phién toa ba T khai van déng tién thué, phi, san luong néng nghiép va
cac nghia vu theo quy dinh cho Nong truong Viét- Mong cho dién tich dat tranh
chap nhung chi xuat trinh S6 thanh toan khoan Ho gia dinh ddi véi dién tich dét
1539 m2, tc 1a thira dat s6 79, to ban d6 s6 39 (dién tich sau khi do dac 1a
1.587,1m°) tai thon Quang Phuc, x4 YB, huyén BV, Ha Noi ma gia dinh ba T, dng
S dang & (lién sat dién tich dat tranh chp) nén Hoi dong xét xtr khong c6 co sd
chép nhén.

Nhu vay, ho gia dinh ba T, éng S di chiém giir dat, trong ciy an qua, xay
dung 1an tam trén dién tich dét tranh chip 1a khong c6 can ctr phap luat; vi pham
quyén tai S cua ho gia dinh ong C, ba X. Ong C, ba X c¢6 quyén yéu cau Toa an
bao vé quyén va loi ich hop phéap theo Diéu 164 Bo luat dan sy nam 2015. Cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr. Tuy nhién, cap so



thAm xac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong Quyén
st dung dat giao khodn” 13 khong chinh xac. Day 1a tranh chip Doi quyén, sir
dung dat theo Hop dong giao khoan. Can budc gia dinh ho gia dinh ba T, 6ng S tra
lai quyén sir dung dat giao khoan cho ho gia dinh ong C, ba X.

Dbi voi cac cay cbi va tai S trén dat, H dong xét xur thdy rang can giao cho
ho gia dinh ong C, ba X s& hitu gdm c6: 19 gdc xoan duong kinh 3-5cm, tri gia:
684.000 ddng; 76 (gbc) cay keo dudng kinh Scm, tri gia: 2.736.000 dong; 14 cay
budi dudng kinh Scm c6 tri gia: 1.680.000 déng; 01 1an lop ton, dién tich 31,5m2,
gia tri: 11.354.657 df)ng, 01 btrc tuong bao xay gach xi mang di¢n tich 30,27m, gia
tri: 10.093.676 dong Téng trj gia tai S ho gia dinh éng C, ba X dugc giao sé hiru
1a: 26.548.333 ddéng (Hai mwoi sdu triéu, ndm tram bon mueoi tdm ngan, ba tram
ba mwoi ba dong). Ho gia dinh ong C, ba X phai c¢6 nghia vy thanh toan tién cay
cOi, tai S trén dat cho ho gia dinh ong S, ba T voi sb tién: 26.548.333 dong (Hai
muoi sau triéu, nam trdm bon muoi tdm ngan, ba tram ba muoi ba dong).

[5] Vé nghia vu chiu an phi:

V& an phi so tham: Ong C, ba X khong phai chiu an phi dan sy so tham; Hoi
ddng xét xir cap phiic tham stra quan hé phap luat tranh chip 13 quan hé khong co
gia ngach, nén sira 4n phi dan sy so tham ba T, 6ng S phai chiu 1a 300.000 dong.
Stra mot phan ban an nén ba T khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Tir nhitng phan tich trén, khang céo ciia ba T 1a khong c6 co so chap nhan,
can giit nguyén an so tham vé ndi dung budc ho gia dinh 6ng S, ba T phai tra cho
ho gia dinh 6ng C, ba X dién tich dat noi trén, sira vé quan hé phap luat va an phi.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Didu 503, Diéu 504, Diéu 505, Diéu 506, Dicu 519, Diéu 511, Diéu 512,
Piéu 690 cta B luat dan sy nim 1995;

- Picu 1, Diu 20, Dicu 22, Diéu 73, Diéu 74, Diéu 76, Diéu 77, Dicu 78,
Diéu 79 Luat dat dai ndm 1993;

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013;

- Khodn 2 Diéu 26, diém a khoan Diéu 35 va khoan 1, Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, Diéu 93, Diéu 293, Diéu 294, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 B9 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
Ban thuong vu Qudc H;

- Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 cta Chinh phu.

Xur:



[1]. Chap nhdn mdt phan yéu C khang céo cta ba DS Thi T, stta mot phan
ciia Ban an so thim s 02/2018/DSST ngay 11/05/2018 cia Toa an nhan dan
huyén BV, cu thé nhu sau:

[1.1]. Chap nhan toan bd don khoi kién yéu cau Doi quyén sir dung dét theo
Hop dong giao khoan ctia ho gia dinh 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X d6i véi
ho gia dinh ba 6 Thi T, 6ng Nguyén Hiru S.

[1.2]. Budc ho dng Nguyén Hitu S, ba P6 Thi T phai tra cho hd gia dinh 6ng
Tran Vian C va ba Nguyén Thi X dién tich dat theo Hop dong giao khoan c6 dién
tich 1a 1.359,7 m2, tai thira s& 78, to ban do sb 39 tai thén Quang Phic, xa YB,
huyén BV, Thanh phd Ha Noi.

[1.3]. Tam giao cho ho gia dinh 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi X duoc sir
dung dién tich dat. 1.359,7m2 tai thtra s6 78, t& ban d6 s6 39, tai thon Quang Phuc,
xa YB, huyén BV, Thanh phd Ha Noi. Cu thé cac chiéu gidp nhu sau: Tir diém 1
dén diém 2, dai: 20,18m; tir diém 2 dén diém 3, dai: 16,18m; tir diém 3 dén diém
4, dai: 20,01m; tir diém 4 dén diém 5, dai: 16,49m; tr diém 5 dén diém 6, dai:
10,93m; tir diém 6 dén diem 7, dai: 18,99m; tir diém 7 dén diém 8, dai: 20,86m; tir
diém 8 dén diém 9, dai: 10,00m; tir diém 9 dén diem 10, dai: 43,03m; tir diém 10
dén diém 11 dai: 2,57m cho dén khi co quan Nha nudc c6 tham quyén cong nhan,
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh; ho gia dinh 6ng Tran Vin
C, ba Nguyén Thi X phai tuan thii cac quy dinh cua co quan nha nudc co tham
quyén vé chinh sach quan 1y ddi voi dién tich dat trén. (C6 so d6 hién trang kém
theo)

[1.4]. HO gia dinh ong Tran Van C, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky, dé nghi cong nhan, cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét theo qui dinh cua phap luat khi co quan nha nudc c6 thAm
quyén cho phép.

[1.5]. HO giao dinh 6ng Tran Vian C, ba Nguyén Thi X dugc so hitu cdy cbi
va tai S trén dat gdbm co: 19 gbe xoan dudng kinh 3-5c¢m, tri gid: 684.000 dong; 76
(gbc) cay keo duong kinh Scm, trj gia: 2.736.000 dong; 14 cay budi dudéng kinh
Sem co6 tri gia: 1.680.000 déng; 01 lan lgp ton, di¢én tich 31,5m2 , gid tri:
11.354.657 dong; 01 blic twdng bao xay gach xi mang dién tich 30,27m , gia tri:
10.093.676 dong . Tong tri gia tai S ho gia dinh 6ng C, ba X duoc giao s hiru la:
26.548.333 dong (Hai muoi sdu triéu, nam tram bén muwoi tdm ngan, ba tram ba
muoi ba dong ).

[1.6]. HO gia dinh o6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi X phai c6 nghia vu
thanh toan tién ciy cbi, tai san trén dat cho vo, chong ba Bd Thi T, 6ng Nguyén
Hitu S sb tién: 26.548.333 dong (Hai muoi sdu triéu, ndm tram bén muwoi tdm
ngan, ba tram ba mwoi ba dong).



K& tir ngay quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i v6i cac Trg hop co quan thi
hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo
muec 13i suét quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2].Vé 1¢ phi: Ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu toan bo 1 phi do dac dat sb
tién: 5.000.000 dong (Néim triéu dong chan ), ghi nhan ba X di nop.

Ba P4 Thi T phai chiu toan bo 18 phi giam dinh sd tién 5.000.000 dong
(Ndm triéu dong chan), ghi nhan ba T da nop.

[3]. V& an phi: Ong Tran Vin C va ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi
dan sy so tham, dugc hoan lai s6 tién da nop 1a 10.000.000 dong (Mueoi triéu dong
chan) theo bién lai tam Gmg an phi s6 7831 ngay 30/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n
huyén BV, Thanh ph6 Ha Ngi.

Ong Nguyén Hitu S, ba D6 Thi T phai nop: 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham; ba P Thi T khong phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phiic thim duoc dbi trir voi 300.000 ddng tam tng an phi da nodp tai bién lai
thu sb 8536 ngay 22/05/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BV.

An xir cong khai phiic tham, c6 hiéu liec thi hanh ké tir ngay toa tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan déan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba

Vi;

- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong



