TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Béan 4n s6: 65/2023/DS-PT
Ngay 27/02/2023
VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Lé Vian Phan
Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc thdm cong khai vy an thy ly so: 403/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam
2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 76/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 137/2023/QDPT-DS
ngay 30 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1975;

Noi cu trii: S6 nha 320, 4p L, x4 S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dign theo uy quyén Cua nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh
nam 1976, noi cu tra: Khu pho 5, thi tran M, huyén M1, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Ba Poan Thi Q, sinh nam 1967,

2. Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1965;

Cung noi cu tra: S6 nha 141/1, 4p L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Neuyén Hiru T la: Ong Phan
Vin T4, sinh ndm 1965, cu tra tai: Ap L, xd P1, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Huynh Vin B, sinh
nam 1964, noi cu tri: SO0 nha 55F, Quoc 16 O, Khu pho 1, phuong P1, thanh pho
BT, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Poan Tuong V, sinh ngay 02/3/2001;

2. Chi Nguyén Poan Thay V1, sinh ngay 09/3/2003;

Cung noi cu tra: S6 nha 141/1, 4p L, xd H, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Podan Thuy V1 la: Ba Poadn
Thi Q.

3. S Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre;

Ngueoi dai dién theo phdo ludt cua Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Bén
Tre la: Ong Bui Minh T5; chtc vu Giam doc

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Bii Minh Tudn la: Ong V6 Hiép T6;
chuac vy Pho Giam dbc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén P, tinh Bén
Tre.

Ong V5 Hiép T6 c6 don yéu cau Toa dn gidi quyét vang mat.

4. Ba Bui Thi Q1, sinh nam 1966;

Ba Bui Thi Q1 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét vang mat.

5. Ong Poan Van N1, sinh nam 1963;

Ong Poan Vin N1 ¢é don yéu cau Toa an gidi quyét vang mat.

Cung noi cu tra: ap L, xd H, huyén P, tinh Bén Tre

- Ngwoi khang cdo: Ba Poan Thi Q 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién cing cdc 161 khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi B va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng Nguyén Vin
P trinh bay:

Ngay 22/8/2018, ba Poan Thi Q va 6ng Nguyén Hiu T ¢ ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét tai Phong cong chimng T3 dé chuyén nhuong
cho ba phan dat co dién tich 176m?, trong d6 c6 56m? dat tho cu, con lai 120m? 1a
dat trong cdy lau nam, thuoc thira 167, to ban d6 s6 33, toa lac tai ap L, xa H,
huyén P, tinh Bén Tre. Sau khi ky hop dong, ba da giao du tién cho ba Q, ong T
30.000.000 dong va ba 1 nguoi co nghia vu dang ky quyén sir dung dt tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh, do khi chuyén nhuong trén dat di c6 can nha cta ba



Q V61 ong T nhung 1a nha khong kién ¢b nén ba cho ba Q,o6ng T tiép tuc o trén
phan dét véi thoi gian thoa thuan bang 10 néi 1a 06 thang ké tir ngay 22/8/2018.

Dén ngay 13/9/2018, ba duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sb
167, to ban d6 s6 33. Ngay 23/02/2019, ba c6 yéu cau ba Q va éng T cung céc con
cua ba Q, ong T di doi nha dé giao tra dat cho ba nhung gia dinh ba Q ¢t hen mai
ma khong chiu di doi.

Ba khai kién yéu cau Toa giai quyét budc ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hiru T
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/8/2018 do
Phong cong chitng T3, s6 46 duong s6 3, ap A, xi Al, thanh phd BT, tinh Bén Tre
cong chung. Budc ba Poan Thi Q, ong Nguyén Hitu T va nhitng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Poan Tuong V, Nguyén Poan Thay V1 phai di doi
cin nha va toan bo tai san trén dat dé giao tra cho ba phan dat co6 dién tich 176 m?
thudc thira 167, to ban do sb 33, toa lac tai 4p L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre. Ba
ddng y tra gia tri can nha theo gid ctia Hoi dong dinh gia da dinh 13 17.835.000
d6ng thi ba Q, 6ng T phai dé lai can nha cho ba st dung. Néu ba Q va ong T khong
d6ng ¥ gia tri can nha 1a 17.835.000 dong thi tu thio dd, di doi can nha ra khoi dat,
ba khong hd trg tién di doi.

Ba khing dinh giira ba véi ba Q, ong T chi ¢6 1am hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi so tién 30.000.000 dong, hoan toan khong co viéc ba cho ba
Q muon s6 tién 30.000.000 dong hay 50.000.000 dong nhu ba Q trinh bay. Chir ky
trong gidy giao nhan tién ngay 29/12/2017 ba c6 ky tén trong d6 dé giao cho ba Q,
ong T so tién 30.000.000 dong chuyén nhuong dat. Ngoai ra, ba khong c6 ky bién
nhan cho ba Q muon tién. Ba dong ¥ voi két qua do dac hién trang phan dat tranh
chap theo hoa db ngay 17/9/2020 va két qua dinh gia tai san tranh chap theo bién
ban ngay 28/7/2020 ctia Hoi dong dinh gia.

Ba Poan Thi Q, ong Nguyén Hitu T phan té yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Phong cong ching T3 ky cong ching sé 3582,
quyén sb 08/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2018; yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre di cap cho
ba tai thura dat s6 167, to ban d6 s6 33 dién tich 176m?, toa lac tai ap L, xa H,
huyén P, tinh Bén Tre vao ngay 13/9/2018, dong y tra s6 tién da muon 50.000.000
dong va tra 13i suat tinh tir ngay 04/9/2018 cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu
an v6i 1ai suat duoc tinh theo quy dinh caa phap luat thi ba khong dong ¥, vi hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap gitta ba voi ba Q, ong T 1a hop
phap va viéc ba dugc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat 13 dang trinh ty, tha
tuc theo quy dinh.

D4i véi tai san trén dat tranh chap 1a can nha thi ba yéu cau ba Q, 6ng T thao
dd, di doi nha dé giao tra dat. Con vé phan dat c6 dién tich 16,6 m? thuoc mot phan



thira 167, to ban d6 sé 33 va cay trong trén phan dat nay nhu chudi, ming cau,
x0ai, nhin do ba Bui Thi Q1 xac dinh sai ranh khi do dac néu sau nay co tranh
Chép thi ba Nguyén Thi B v&i ba Bui Thi Q1, 6ng Poan Vin N1, ba Poan Thi Q va
ong Nguyén Hitu T s& tu thuong luong giai quyét voi nhau, khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay.

Bi don ba Poan Thi Q dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don
Nguyén Hitu T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Podan Thuy
V1 trinh bay:

Ngay 29/12/2017, ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Hitu T ¢6 héi muon ba
Nguyén Thi B sé tién 30.000.000 ddng roi giao gidy chiing nhan quyén st dung
dat va gidy ching minh nhén dan cho ba B. Bén ngay 03/02/2018, vo chong ba 1én
dong 13i cho ba B voi s6 tién 3.000.000 dong roi vo chong ba hoi muon thém
10.000.000 d6ng nira, dén ngay 10/4/2018 ba 1én dong 1ai cho ba B vai s6 tién
4.000.000 dong roi hoi muon tiép 10.000.000 ddng, tinh dén ngay 22/8/2018 ba
dong 13i cho ba B vai sb tién 13.000.000 dong, sau d6 ba B yéu cau ba va éng T
dén Vin phong cong chtng roi ba B dua gidy yéu cau ba va ong T ky tén, ba va
ong T ky tén nhung khong c6 xem lai 13 gidy gi, truéc d6 do ba B néi 1a gidy no
nén ba va ong T mai ky.

Pén thang 10/2018, ba B dan nguoi dén nha ba kéu vo chong ba thao dé nha
di. Luc do, ba ndi nha cta ba dang & ma sao ba B kéu don di. Ba B néi vo chong
ba ban dat cho ba B, ba B da duoc dung tén quyén str dung dat nén ba c6 quyén
ban. Do ba va éng T chi héi muon cua ba B vai tong s6 tién 1a 50.000.000 dong
cht khong c6 chuyén nhuong dat gi cho ba B. Nén nay, ba B khai kién yéu cau ba
va ong T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/8/2018 va yéu cau ba, ong T cung cac con 13 Nguyén Poan Tuong V, Nguyén
Poan Thuy V1 di doi cin nha va toan b tai san trén dat dé giao tra cho ba B phan
dat co dién tich 176 m? thudc thira 167, to ban d6 sb 33, toa lac tai 4p L, x3 H,
huyén P, tinh Bén Tre thi ba khong dong .

Nay ba va ong T ¢ yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa giai quyét huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap giita vo chong ba véi ba Nguyén
Thi B dwoc Phong cong chung T3 ky ching thuc theo s6 3582, quyén sb
08/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2018; Huy gidy chang nhan quyén st dung
dat ma So Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre di cap cho ba Nguyén Thi B tai
thira dat sb 167, to ban do sé 33 dién tich 176m?, toa lac tai ap L, xa H, huyén P,
tinh Bén Tre vao ngay 13/9/2018 sb vao so cap gidy GCN: C505564. Vo chong ba
s& tra cho B sb tién da muon 50.000.000 dong va tra 1di suat tinh tir ngay
04/9/2018 cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu an voi 13i suat duogc tinh theo
quy dinh cua phap luat. Ba thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat 1ap ngay 22/8/2018 tai Van phong Cong ching T3 1a chit ky cua
ba va ong T, con vé ban luu hd so tai Van phong Cong ching c¢6 diu lan tay trong
do6 thi ba khong nhé 1a ba va ong T c6 1an tay hay khong.

Ba dong v voi két qua do dac, hién trang su dung dat theo hoa dd ngay
17/9/2020 va két qua dinh gia tai san tranh chap theo bién ban ngay 28/7/2020 cua
Hoi dong dinh gia.

Ngoai thira dat 167 thi ba va éng T con st dung phan dét lién ké 1a thira dat s6
133, to ban d6 s6 33, toa lac tai 4p L, x4 H, huyén P. Bé di dén thira dat 133 nay thi
phai di qua thira dat 167, néu giao tron thira dat 167 cho ba B thi gia dinh ba khong
con 16i di nao dé di dén thira dat 133, nhung ba khong yéu cau Toa xem xét, giai
quyét vé phan 151 di dé di dén thira dat 133 do ba khong c¢6 chuyén nhuong dat va
cling khong ddng ¥ giao tra dat theo yéu cau cua ba B. Trén phan dat ma ba B dang
c6 tranh chdp véi ba, thi ba Bui Thi Q1 ¢6 xac dinh sai ranh va cho rang phan dat
c6 dién tich 16.6 m? thudc mét phan thira 167, to ban dd s6 33 1a ctia ba Bui Thi
Q1 va 6ng Poan Van N1, trén phan dat ndy c6 mot s6 ciy trong trén d6 nhu chudi,
ming cau, xoai, nhin dat thudc thira 167 nén quyén str dung dat ca ba va ong T
cht khong phai ciia ba Bui Thi Q1 va 6ng Poan Vin N1. Con cdy trong 1a cia ba
Bui Thi Q1 ty tréng trén dat. Do d6, doi voi phan dat 16.6 m? cung ciy trong trén
dat, khi nao ba Bui Thi Q1 va 6ng Nguyén Hiu T c6 tranh chap thi tu s& thoa
thuan giai quyét véi nhau, khong c6 yéu cau giai quyét trong cung vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Doan Tuwong V trinh bay:

Chi théng nhat véi 16 trinh bay ctia me chi 1a ba Poan Thi Q, khong trinh bay
b6 sung ¥ kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Bén
Tre trinh bay:

Viéc gitra ba Nguyén Thi B véi ba Poan Thi Q, dng Nguyén Hitu T vay
muon tién va lam hop dongchuyén nhuong dat nhu thé nao thi S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bén Tre khong rd va cling khong c6 ¥ kién vé phan nay. Con vé
ho so, quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B thua
dat s6 167, to ban do s6 33 dién tich 176m?, toa lac tai 4p L, xa H, huyén P, tinh
Bén Tre c6 s6 phat hanh CO 681332, sé vao sd cip GCN CS05564, ngay
13/9/2018 1a dam bao dung theo quy dinh phap luat nén dé nghi Toa xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi Q1, éng Doan Vin N1
trinh bay:

Ong N1 va ba Bui Thi Q1 1a nguoi dang truc tiép canh tac thira dat s6 169 va
132, to ban dd sb 33, toa lac tai ap L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre giap ranh voi



thira dat 167 va 133 cua ba Poan Thi Q va 6ng Nguyén Hitu T, hién nay thta 167
do ba Nguyén Thi B dtng tén gidy ching nhan quyén su dung dat. Trong qua trinh
Toa xem xét, tham dinh tai san tranh chip gitra ba B véi ba Poan Thi Q, 6ng
Nguyén Hitu T thi gia dinh ong ba c6 xac dinh ranh qua mot phan thua dat 167
(167A) dién tich 16.6 m? va mot phan thira dat 133 (133A) dién tich 1 m?, theo 6ng
N1 va ba Bui Thi Q thi phan dién tich dat ndy cung cac cdy trong trén do 1a cua
ong N1 va ba Bui Thi Q1 cha khong phai ctia ba Poan Thi Q va éng Nguyén Hitu
T, nhung khong biét tai sao dét lai cap quyén su dung cho ba Poan Thi Q va éng
T, con hién nay do ba B dimg tén quyén sur dung dat. D6i voi phan dat co dién tich
16.6 m? thuoc mot phan thira dat 167 (167A) va phan dat c6 dién tich 1 m? thudc
mot phan thira dat 133 (133A), to ban d6 sé 33 cung céc ciy trong trén dat, ong N1
va ba Bui Thi Q1 s& khai kién tranh chap véi ba Poan Thi Q, ong T va ba B thanh
vu an khéac, chir khong yéu cau giai quyét trong cing vu an nay.

Tai Ban dn ddn s so tham sé: 76/2022/DS-ST ngay 20 thing 9 ndm 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén P dd quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B.

Budc ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hiru T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B. Budc ba Poan Thij Q,
ong Nguyén Hitu T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
DPoan Tuong V, chi Nguyén Doan Thiy V1 phai di doi toan bo tai san trong nha,
giao phan dét co dién tich 176 m? ¢ can nha gan lién véi dat thuoc thua 167, to
ban d6 s6 33, toa lac tai ap L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi B.

Budc ba Nguyén Thi B tra gia tri can nha trén dt cho ba Poan Thi Q, éng
Nguyén Hiru T véi s6 1a 17.835.000 dong (muoi bay triéu, tdm trim ba muoi lam
nghin déng). Ba Nguyén Thi B quan 1y, sir dung cin nha trén dat.

Vé @6 dai tir can, vi tri thira dat c6 trich luc hoa db hién trang sir dung dat kém
theo.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Poan Tuong V, chi
Nguyén Poan Thuy V1 duoc quyén luu cu trén dat 06 (sau) thang.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa Poan Thi Q, ong Nguyén Hitu T vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Poan Thi Q,
ong Nguyén Hitu T véi ba Nguyén Thi B tai Phong cong ching T3 theo s 3582,
quyén s6 08/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2018; khong chap nhan yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ma S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bén
Tre d& cap cho ba Nguyén Thi B tai thia dat s 167, to ban d6 s6 33 dién tich
176m?, toa lac tai ap L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre vao ngay 13/9/2018.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 03/10/2022 bi don ba Poan Thi Q khang cdo
ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc
vé viéc gidi quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la éng Huynh Van B trinh
bay:

Xuat phat tir viéc ba Q, ong T c6 vay ctia ba B sd tién 30.000.000 dong theo
gidy giao tién ngay 29/12/2017 thi ba Nguyén Thi B c6 yéu cau ba Q, éng T ky
hop dong cong chimg va giao gidy ching nhan quyén st dung dat thira 167 cho ba
B giit. Ba Q, 6ng T thira nhan ngay 22/8/2018 ¢6 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap vao
ngay 22/8/2018 giita ba Nguyén Thi B véi ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T 13
hop dong gia cach nham che gidu hop dong vay nén vo hiéu. Thua dat sé 167, to
ban do s6 3 c6 dién tich 176m? 1a tai san chung cia gia dinh viéc ba Poan Thi Q,
ong Nguyén Hitu T chuyén nhuong cho ba B ma khong duoc sy dong ¥ caa 02 con
1a Nguyén Poan Tuong V, Nguyén Poan Thiy V1 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phéap cia nguoi thir ba. Mat khéc, trong dién tich 176m? c6 56m? dat
tho cu, 120m? dat trong cay lau ndm qua dinh gia c6 gia tri t6i 660.000.000 dong,
nhung gia chuyén nhuong trong hop déng c6 30.000.000 dong 1a hop dong gia
cach khong ding quy dinh. Ba Poan Thi Q ddng ¥ tra lai cho ba B s6 tién vay
50.000.000 ddéng va chiu 1ai suit theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay
04/9/2018 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban 4n dan sy so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té cia bi
don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& té tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo ding cac quy dinh

cta phéap ludt t tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dang cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat té tung;



V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chap nhan yéu cau khang
céo cua bi don, stra ban an dan su so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
cua cac duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don trinh bay ngay 22/8/2018 ba Poan Thi Q va éng Nguyén Hitu
T ¢6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chimng T3
dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B phan dat c6 dién tich 176m?, thudc thia
167, to ban d6 s6 33, toa lac tai ap L, xd H, huyén P, tinh Bén Tre, dat do ba Poan
Thi Q dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat voi gia 30.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong ba B da giao du so tién 30.000.000 dong cho ba Q, 6ng T. Ba B
da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/9/2018. Tuy nhién,
do ba Q v&i 6ng T chua giao dat cho ba B quan 1y, sir dung nén ba B khoi kién yéu
cau ba Q, 6ng T giao tra cho ba phan dat néu trén.

Phia bi don ba Q, 6ng T cho rang khong co sy viéc chuyén nhuong dat tranh
chap cho ba B ma xuat phat tir hop dong vay tai san, cu thé: Ngay 29/12/2017, ba
Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T ¢ vay caa ba Nguyén Thi B s tién 30.000.000
d6ng rdi giao gidy ching nhan quyén sur dung dat. Pén ngay 03/02/2018, ba Q,
ong T c6 dong 13i cho ba B s6 tién 3.000.000 dong, rdi héi muon thém 10.000.000
ddng, dén ngay 10/4/2018 déng 1ii cho ba B véi s6 tién 4.000.000 dong roéi muon
tiép 10.000.000 dong, tinh dén ngay 22/8/2018 da déng 13i cho ba B véi sb tién
13.000.000 d6ng nhung ba B khong viét bién nhan ma yéu cau ba dén Phong cong
chung Hitu Tin ky gidy, do khong doc ndi dung ¢t nghi 1a gidy no nén ba Q cung
ong T ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma nguyén don cung
cap. Bi don co yéu cau phan t6 huy hop ddng chuyén nhuong da ky ngay
22/8/2018; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ba B ddi véi thua
dat 167, to ban d6 33; ba Q tra lai cho ba B s6 tién vay 50.000.000 dong cung 1ai
suit theo quy dinh phap luat tir ngay 04/9/2018 dén nay.

[2] X¢ét thiy, phan dat tranh chap duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho c4 nhan ba Poan Thi Q nam 2015 nén viéc ba Q, éng T ky hop dong
chuyén nhuong ngay 22/8/2018 dé chuyén nhuong phan dat thudc thira 167 cho ba
B 1a phu hop quy dinh phap luat. Chi Nguyén Poan Tuong V, chi Nguyén Poan
Thuay Vy cho rang phan dat thira 167 14 tai san chung cta ho gia dinh; ba Q, 6ng T
chuyén nhuong dat ma khong c6 y kién dong ¥ cua hai chi 1a khong hop phap, tuy
nhién cac duong sy déu thira nhan phan dat thira 167 c6 ngudn gbc cua cha me ba
Q ting cho, ba Q da thuc hién thu tuc ding tén quyén st dung dat nhung khong co



ai khiéu nai hay y kién gi. Chi Nguyén Poan Tuong V, chi Nguyén Poan Thay V1
khong cung cap duoc ching cir ching minh thira dat 167 1a tai san chung caa ho
gia dinh nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé xem xét.

[3] V& hinh thtc hop dng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay
22/8/2018 giira ba Nguyén Thi B véi ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T duoc lap
thanh van ban, c6 cong ching theo ding theo quy dinh tai Piéu 502 B¢ luat Dan
sy 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013.

V& noi dung hop dong: Theo hop ddng ngay 22/8/2018 thi ba B nhan chuyén
nhuong phan dét dién tich 176m?, thudc thira 167, to ban d6 s6 33, toa lac tai ap L,
xd H, huyén P, tinh Bén Tre do ba Poan Thi Q dung tén quyén sir dung dit. Ba B
d3 giao tién du tién cho 6ng T, ba Q nhan thé hién tai gidy giao nhan tién ngay
29/12/2017 véi ndi dung giao nhan tién chuyén nhuong dat thira 167, to ban do so
33. Bi don thtra nhan ¢o ky tén tai gidy giao nhan tién ngay 29/12/2017 nhung cho
rang do 1a gidy vay tién tuy nhién lai khong cung cap duoc ching ci chang minh
c6 viéc vay muon tién gitta bi don voi ba B dé ky gidy giao nhan tién ngay
29/12/2017 va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ciing
khong thtra nhan cé su viéc nhu bi don trinh bay nén khong c¢6 can clir xem xét 10i
trinh bay ctia bi don. Vé thoi gian giao nhan tién chuyén nhuong trude ngay ky két
hop déng chuyén nhuong thi phia nguyén don cho rang hai bén da thoa thuan viéc
chuyén nhuong va giao nhan tién, sau d6 hai bén mdi ky két hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh dé ba B 1am thu tuc Xxin cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat 1a phu hop véi cac ching ¢t ¢6 trong hd so vu an.

[4] Tuy nhién, trén phan dat cac bén thoéa thuan chuyén nhuong co ngdi nha
kién cb cua ba Q, ong T nhung khi Chuyén nhuong lai khong thoa thuan giao dich
d6i véi tai san ndy, trong khi day 1a tai san khong thé di doi va hién tai gia dinh bi
don van dang sinh séng tai day. Nguyén don thira nhan khi nhan chuyén nhuong
c6 biét trén dat c6 nha ciia ba Q, 6ng T va chua nhan ban giao dat, chua quan 1y st
dung phan dat da nhan chuyén nhuong va hién nay bi don khong mudn tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/8/2018 c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc va bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy 2015, bi don yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong ngay 22/8/2018 1a ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

[5] Toa an cép so tham nhan dinh, khi giao két hop dong ba Nguyén Thi B, ba
Poan Thi Q va 6ng Nguyén Hiru T c¢6 ddy du ning luc phap luat va nang luc hanh
vi dan su, hai bén hoan toan tu nguyén khi giao dich, muc dich va ngi dung cua
hop déng khong vi pham diéu cam cta phap luat va dao dtc xa hoi nén duoc xem
1a hop phép tir &6 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Q, ong T
phai giao tra lai phan dat tranh chap cho ba B va ba B tra gia tri ngoi nha cho bi



don 1a 17.835.000 dong, budc bi don phai giao ngdi nha trén dat tranh chap cho ba
B va duoc luu cu 06 thang 1 chua phu hop, lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap ctiia duong su.

[6] Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu thudc vé ca hai bén vi giao két hop
d6ng chuyén nhuong dat khong thoa thuan déi voi tai san trén dat ma hai bén phai
biét va da biét dan dén hop dong khong thé thuc hién duoc.

Can ctr quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015: “Giao dich dan sy vo
hi¢u khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén
ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap...Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...Truong hop
khong thé hoan tra dugc béng hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan tra...Bén co 16i
gay thiét hai thi phai bdi thudng”.

Theo d6, phan dat tranh chap duoc dinh gia 3.750.000 d¢éng/m? x 176m? =
660.000.000 d6ng. Do hai bén cung co6 15i dan dén hop dong bi vo hiéu nén can
budc ba Q, 6ng T phai tra lai cho ba B sé tién chuyén nhuong 30.000.000 dong;
bdi thuong thiét hai chénh 1éch gia 1a (660.000.000 dong — 30.000.000 dong) : 2 =
315.000.000 d¢6ng. Do bi don van dang quan 1y, st dung phan dat tranh chap nén
khong giai quyét viéc giao tra dat ma bi don tiép tuc duoc quan ly, sir dung. Do
viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ba B trén co sé hop dong chuyeén
nhuong pht hop quy dinh nén viéc ba Q yéu cau hay gidy chiang nhan quyén dung
dat 1a khong phu hop, do d6 can kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu
hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat di cap cho ba B dé cap lai cho ba Poan
Thi Q theo dung quy dinh phap luat.

[7] Xét yéu cau phan té cua bi don cho rang vao ngay 29/12/2017 c6 hoi
muon ba Nguyén Thi B s6 tién 30.000.000 ddng rdi giao gidy ching nhan quyén
st dung dat. Pén ngay 03/02/2018 ba Q, ong T c6 déng lai cho ba B sb tién
3.000.000 ddng, roi hoi muon thém 10.000.000 dong, dén ngay 10/4/2018 dong lai
cho ba B Vi s6 tién 4.000.000 dong réi muon tiép 10.000.000 dong, tinh dén ngay
22/8/2018 da dong 1ai cho ba B vai s6 tién 13.000.000 dong nhung ba B khong viét
bién nhan ma yéu cau ba dén Phong céng ching Hitu Tin ky gidy, do khong doc
noi dung ct nghi 1a gidy no nén ky... Ba Poan Thi Q cho rang ba chi vay tién
khong c6 chuyén nhuong dat, da bi nham lan khi ba Nguyén Thi B yéu cau ba ky
hop dong chuyén nhuong déat ba nghi chi ky hop dong vay nén méi ky. Trong qua
trinh t6 tung Toa an da ra thong bao yéu cau ba Q, éng T cung cap cac tai liéu,
chting ca chang minh viéc chuyén nhuong dat 1a gia tao, lira déi; cung cip cac tai
liéu, chung cir chimg minh ba ¢6 vay cua ba B 50.000.000 dong va c6 dong 13i cho
ba B s tién 13.000.000 dong nhu 16i trinh bay cta ba, nhung ba khong cung cap
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dugc va diéu nay ciing khong dugc phia ba B thira nhan nén Hoi dong xét xur
khéng c6 can ctr dé xem xét.

[8] Ddi vé6i phan dat tai thira 167A dién tich 16.6m? thuoc mot phan thua
167, to ban d6 s6 33 va thira 133A ¢6 dién tich 1m? 1a do sai ranh do ba Bui Thi Q
xéac dinh khi do dac qua thira 167, to ban d6 sé 33 cac bén déu khong co yéu cau
giai quyét ddi v6i phan dat ciing cay trong trén dit nén khong xem xét giai quyét.

T nhitng nhan dinh trén, chdp nhan mot phan khang céo cua bi don, sta
mot phan ban 4n dan sy so tham. D& nghi cua Kiém sat vién 1a khong phu hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[9] V& an phi:

- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi B phai chiu
300.000 ddng (ba trim nghin dong) nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an
phi da nop 300.000 dong (ba tram nghin déng) theo bién lai thu sé 00011620 ngay
18/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Bén Tre.

Ba Poan Thi Q, dng Nguyén Hitu T phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi
17.550.000 ddng nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi 300.000 déng da
nop theo bién lai thu sé 0003256 ngay 21/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén P, tinh Bén Tre va con phai nop tiép sé tién 17.250.000 ddng.

- An phi dan su phuc tham: Ba Poan Thi Q khong phai chiu. Hoan tra cho ba
Poan Thi Q sd tién tam tng an phi dd nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0007434 ngay 03/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P,
tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B lut T6 tung Dan su ndm 2015;

Chép nhan mot phﬁn khang céo ctua bi don ba Poan Thi Q.

Stra Ban an dan su so tham s6: 76/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao cac diéu 116, 117, 119, 131, 408, 500, 501, 502 va 503 Bo luat
Dan sy 2015; Diéu 167, 188, 191 Luat dat dai nam 2013; cac diéu 12, 26, 27 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc yéu
cau ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu,
lién quan chi Nguyén Poan Tuong V, chi Nguyén Poan Thay V1 phai di doi toan
bo tai san trong nha, giao tra phan dat c6 dién tich 176 m? (c6 cin nha gan lién voi
dat) thuoc thira 167, to ban d6 s6 33, toa lac tai 4p L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre
cho ba Nguyén Thi B.

2. Khong chip nhan yéu cau phan tb cua bi don ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén
Hitu T vé viéc huy gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi
B sb vao s6 cAp GCN: CS 05564 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre
ngay 13/9/2018 d6i voi thira dat sb 167, to ban do 33, dia chi: 4p L, xd H, huyén P,
tinh Bén Tre.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don ba Poan Thi Q, 6ng
Nguyén Hitu T vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta ba Poan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T véi ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cong ching
ngay 22/8/2018 tai Phong coéng chiing T3 theo s 3582, quyén sé 08/2018TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/8/2018 ddi voi phan dat co dién tich 176 m?, thudc thira 167,
to ban do s6 33, toa lac tai 4p L, xd H, huyén P, tinh Bén Tre la vo hiéu.

Buoc ba Doan Thi Q, 6ng Nguyén Hitu T phai c6 nghia vu lién doi tra cho
ba Nguyén Thi B s6 tién 345.000.000 dong (ba trim bén muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lwe phdp ludt (@61 Véi cdc triong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc Ké tir ngady c6 don yéu
cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@61 Véi cdc khoan tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khodn ldi cua sé tién phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh tgi
khodn 2 Biéu 468 cia Bé ludt Ddn su cho dén khi thi hanh xong.

Puong su dugc quyén lién hé co quan nha nude ¢ thim quyén dé thuc hién
cac thi tuc cép lai gidy chitng nhan quyén st dung dét theo quyét dinh caa ban an.

Kién nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén thu hoi giay chang nhan quyén
sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS 05564 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cip cho ba Nguyén Thi B ngay 13/9/2018 d6i véi thira dat s6 167, to ban
d6 33, dia chi: ap L, xa H, huyén P, tinh Bén Tre dé cap lai cho ba Poan Thi Q khi
duong su khi c6 yéu cau theo quyét dinh caa ban an.

4. Chi phi t6 tung: Buoc ba Poan Thi Q, dng Nguyén Hitu T phai c6 nghia
vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi B tién chi phi t6 tung 13 2.305.000 ddng (hai
triéu ba trim 1é nam nghin dong).

5. Vé an phi:
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- An phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi B phai chiu
300.000 ddng (ba trim nghin dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng an
phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo bién lai thu sé 00011620 ngay
18/5/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Ba Poan Thi Q, éng Nguyén Hitu T phai c6 nghia vu lién d6i chiu an phi
17.550.000 ddng nhung dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 déng da
nop theo bién lai thu sb 0003256 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén P, tinh Bén Tre va con phai nop tiép sé tién 17.250.000 ddng.

- An phi déan su phuc thim: Ba Poan Thi Q khong phai chiu. Hoan tra cho ba
Poan Thi Q sd tién tam tmg an phi d nép 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0007434 ngay 03/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dan s thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén Yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan, hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan sy.

Ban an phiic tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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