TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 130/2025/DS-ST
Ngay 24 thang 6 ndm 2025

Vé tranh chap quyén sir dung dét va
yéu boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Héi déng xét xir so tham gém cé:

Tham phdn- Chu tea phién toa: Ong Tran Van Sau.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Lé Hitu Danh, 6ng Nguyén Qudc Thanh.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thanh Trac Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Phu, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén An Phu, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An Phua xét xtr so
tham cong khai vu an thy Iy s6: 154/2022/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2022 vé
viéc “Yéu cau thao do vat kién trac tra lai dat va yéu cau boi thuong thiét hai”, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi K, sinh ndm: 1966; noi cu tra: T6 C, khoém A, thi trin
A, huyén A, tinh An Giang. (C6 mdt)

Nguoi dai dién theo Liyqquyé‘n cua ba Nguyén Thi K: Ong Nguyén Vin S, sinh
ndm 1975; dia chi cu tri: T6 C, khom A, thi tran A, huyén A, tinh An Giang.(Theo
Vian ban uy quyén dugc UBND thi tran A ching thuc ngay 05/7/2022). (C6 mat)

Bi don: Ong Huynh Vép D, sinh ndm 1963; noi cu tri: T6 C, khom A, thi trdn A,
huyén A, tinh An Giang. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ong Huynh Van D: Ong Lé Hung T, sinh ndm
1981; d‘ia chi cu tri: To A, khém A, thitran A, huyén A, tinh An Gia}ng.(Theo Van ban
uy quyén dugc UBND thi tran A ching thuc ngay 15/11/2022). (Vang mat)

Nguoi co quyén loi, _nghia vy lién quan: Ba Phan Thj A, sinh nam 1964; noi cu
trd: T6 C, khom A, thi tran A, huyen A, tinh An Giang. (Ving mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi A: Ong L& Hung T, sinh nam 1981;
dia ghi cu tra: To A, khém A, thi tran A, huyén A, tinh An Gia,ng.(Theo Van ban uy
quyén dugc UBND thi tran A chung thuc ngay 15/11/2022). (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tu khai cua nguyén don; trinh bay ctua bi don cung cac
tai liéu chung cr ¢6 trong ho so va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Theo ba K, khoang thang 6 nam 2021, gia dinh 6ng D c6 dén gip gia dinh ba K
dé thoa thuan cac tru ranh dé gia dinh 6ng D x4y cat nha. Khi dng D thuc hién viéc d6
da c6 14n sang dat ba K. Ba K yéu cau khic phuc nhung éng D khéng thyuc hién. Ba K
cin ¢t vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCN.QSDP) sé6 CHO1915aL do Uy
ban nhan dan huyén A cap ngay 28/10/2010 mang tén Nguyén Thi K kién yéu ciu ong
D théo d& vat kién trac tra lai phan dat 1an chiém ngang 0,05m x dai 12m (ca trén mat
dat va khoang khong). Ngai ra, yéu cau phia 6ng D boi thudng thiét hai vé tai san (tole,
cay bi hu hong) 1a 50.000.000 dong.

Theo 6ng D, trude khi xéy cét nha thi 6ng D ¢6 xin phép va dugc co quan chuce
nang cap phép xay dung. Viéc ong tién hanh xay dung 13 theo kich thudce giay phep va
theo gidy ching nhan 6ng dugc cap (Glay chuing nhan quyen str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién véi dat sb H01237/aL, cap ngay 16/6/2009 mang tén
Huynh Vin D va Phan Thi A). Do d6 6ng D khong dong ¥ thao d& vat kién tric tra dat
theo yéu cau cta ba K.

Vé phan thiét hai, trong qua trinh xay dyng c6 1am hu hong tole nha ba K thi dng
D tu nguyén ho trg, boi thuong lai cho gia dinh ba K bang 10.000.000 dong.

Qua trinh thu thap ching ctr d4 tién hanh do dac; xem xét tham dinh tai chd, x&c
dinh gia tri tai san tranh chap.

Theo Ban v& hién trang khu dat ngay 12/8/2024 cua Vian phong D chi nhanh A
thi phan nha 6ng D xay cat khong lan chiém vao dién tich dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dét cia ba K dugc cap. Ngudi dai dién theo ty quyén cia ba Kong S
khong dong ¥ voi két qua do dac ctia Vian phong D chi nhanh A va c6 yéu cau don vi
doc lap tién hanh do dac lai.

Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/5/2025 cua Cong ty TNHH D1 thi
phan xdy dyng nha ong D, gdm: Mai che tién ché 49,0m? va cin nha bé tong c6 01
tang cua ong D c6 dién tich 153,0m?, trong d6 ¢6 39,7m? xay dung trén phan dat bai
boi (Nha nude quan 1y), phan con lal thudc dién tich theo GCN.QSDD s6 H01237alL
do 6ng Huynh Vin D va ba Phan Thi A dung tén. Phan xay dung nha ba K, gom: Mai
che tién ché, cin nha cta ba Nguyén Thi K c6 dién tich 129,5m?, trong d6 phan cin
nha gd phia sau dién tich 11,5m? x4y dung trén phan dat bai boi (Nha nudc quan 1y),
phan con lai thudc dién tich theo GCN.QSDD s6 CH01915 do ba Nguyén Thi K dung
tén. Chong ghép hién trang nha éng D va nha ba K vao dién tich GCN.QSDD duoc
cap thi phan nha ong D khong 1an chiém dién tich dat cua ba K.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2023 va ngay 28/3/2025 thi
nha ba K két ciu khung tuong, gd, mai tole, vach tole. Nha chinh san mot phan d6 bé
tong lat gach men, mot phan san 16t van; phia truéc nha co6 mai che tién ché, phia sau
co trai nho khung g5, mai tole. Phan vach nha ba K bi sup lan tur cira s6 ra sau khoang
08m, 2 cdy thudng ludn bi cong, mai nha c6 2 tdm tole bi cat, xi ming dinh 1am ghi
sét. Nha chinh 6ng D khung bé tong, 2 tang (1 trét, 1 1au), phia trudc khung tién ché
sat, mai tole, vach xdy gach, phia sau khung da bé tong.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi K giit nguyén yéu cau khai kién; dong y voi két
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qua tham dinh, dinh gia ngay 28/3/2025; Bén trich do hién trang khu daflt ngay
22/5/2025 cua Cong ty TNHH D1. Dai dién theo uy quyén cua ong D, ba A vang mat
nhung c6 don xét xir vang mat.

Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu:

Vé t6 tung: Toa an thu 1y, x4c dinh quan h¢ tranh chap, tién hanh thu thap chimg
ctr dung quy dinh cua phap luat; thanh phan Hoi ddng xét xur khong thugc truong hop
phai thay doi, tién hanh xét xur Vang mit ong Huynh Van D va ba Phan Thi A 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 228 B luat TH tung dan sy.

Vé noi dung: Theo céc tai li¢u, ching clr c6 trong h so, ¢6 cin ¢t xac dinh, cong
trinh xdy dung nha cua 6ng Huynh Vin D c6 mdt phan lan chiém dat bai boi, khong
14n chiém vao dién tich dat ba Nguyén Thi K. Tuy nhién trong qua trinh 6ng D xay
dung nha c6 1am hu hong vach va mai tole nha ba K. Do d6 dé nghij khong chip nhan
yéu cau thao d& vat kién trac tra lai dat; chap nhan mot phan yéu cau bdi thuong. Budc
6ng Huynh Vian D va ba nguyén Thi A1 bdi thuong phan tole, gd bi hu hong cho ba
Nguyén Thi K. Xét phan thiét hai nho hon so ti nguyén boi thudng cua ong D nén dé
nghi cong nhan sy tu nguyén boi thuong ciia 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, quan di€m cua dai dién Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet Ba nguyen Thi K kién yéu
cau ba 6 ong Huynh Van D thao d vat kién trac tra lai phan mit dat va khoang khong
14n chiém va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san do qua trinh xay dung gy ra. Xac
dinh quan h¢ tranh chép 14 “Yéu cau thdo do vt kién tric tra lai dat” va “Yéu cau boi
thwong thiét hai ngodi hop dong”, déu 1a tranh chip dan su. Dbi tugng tranh chap 1a
bat dong san toa lac khom A, thi trdn A, huyén A, nén vu kién thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Phi theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat
Té tung dan su.

[1.2] V& tu cach tham gia té tung: Theo don kién, ba Nguyén Thi K chi kién 6ng
Huynh Vin D. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh dugc GCN.QSDD
s6 H01237aL do 6ng Huynh Van D va ba Phan Thi A dung tén; nha xay dung ciing 1a
tai san cua ong D, ba A. Do d6 dua ba Phan Thi A tham gia té tung véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an.

[1.3] Vé viéc duong su ving mit: Toa an da téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu
an ra xet xur. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D, ba A 'vang mat nhung c6 don
yéu cau khong tham gia phién toa. Do d6 tién hanh xét xir vang mit bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 pht hop quy dinh tai Diéu 228 B6 luat T6 tung dan
su.

[1.4] V& thoi hiéu: Trong vu an nay, cac duong su khong yéu cau ap dung thoi
hiéu. Tuy nhién theo quy dinh tai Piéu 155 B6 luat Dan sy thi tranh chap dat dai khong
ap dung thoi hiéu, nén vu ki¢n con trong thoi hiu.



[2] V& noi dung:

[2.1] Vé Yéu cau thao d& vat kién triic tra lai dat: Theo don khai kién thi nguyén
don cho rang cong trinh xay dung nha cta 6ng Huynh Vin D 1an chiém ngang 0,05m
(05cm), dai 12m, tong dién tich 14n chdm 13 0,6m? ca trén mit dat va khoang khéng.
Phan 14n chiém nay la tu khoang gitra nha tro ra sau dat bai boi, phan phia trudc giap
duong B khong 14n chiém. Trong phan 14n chiém <0 14n chiém trén mat dat va khoang
khong. Cu thé trén khoang khong 12 phan da doc tang 1 nha 6ng D nhé ra so tuong nha,
vat sang lam sup lun vach nha ba K.

Theo quy dinh tai Diéu 175, 176 Bo luat Dan sy thi ranh gio1 gitra dat ba K va dat
6ng D da duoc Nha nude cong nhan theo cac GCN.QSDD s CHO01915aL (dat ba K)
va GCN.QSDPD sd H01237aL (dat 6ng D, ba A). Cac duong su khong tranh chip vé
dién tich dat theo Giéy chung nhan dugc cép. Nhu vay, ranh gidi dugc xac dinh theo
thira s6 44 va thira s6 45, t& ban d6 s6 17. Do d6, ba K, 6ng D, ba A c¢6 quyén sir dung
khong gian, long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cta thira dat pht hop quy dinh
ctia phap luat va khong duoc 1am anh hudng dén viée sir dung dat ctia nguoi khac.

Can ctr Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/5/2025 cua Cong ty TNHH D1,
thi phan dién tich dat ctia GCN. QSDb s6 CHO1915aL cap ngay 28/10/2010 mang tén
Nguyén Thi K thé hién tai cac dlem 56, 57, 58, 61, dién tich 203 ,0m? (thtra dat s6 44,
td ban d6 s6 17); GCN.QSDD s6 H01237aL cap ngay 16/6/2009 mang tén Huynh Vian
D va Phan Thi A thé hién tai cac diém 58, 59, 60, 61, dién tich 168,4m? (thira dat sd
45, t& ban dd sb 17). Phan vi tri cac duong su tranh chap xac dinh duoc, da va vach
tuong tﬁng 1 ¢6 nho ra dién tich 0,4m? (theo cac diém 2, 72, 3, 65, 64), trong do co
0,1m? (theo cac diém 71, 6, 12, 64, 65) thudc dat bai boi; 0,3m? (theo cac diém 72, 3,
65, 64, 2) thuoc GCN.QSDD s6 HO1237aL cap ngay 16/6/2009 mang tén Huynh Vin
D va Phan Thi A (thtra dét s6 45, to ban do s6 17). Nhu vay, phan nha ctia ong D khdng
lan chiém dién tich dat thura s6 44 (GCN. QSDb s6 CHO1915aL do Uy ban nhan dan
huyén A cap ngay 28/10/2010 mang ®en Nguyén Thi K) ca trén mat dat va khoang
khong. Do d6 khong chap nhan yéu cau cta ba K vé viéc yéu cau 6ng D théo d& vat
kién trac tra lai dat.

[2.2] V& yéu cau bdi thuong thiét hai: Theo ba K, quéa trinh éng D xay dung nha
phan da tang 1 nha 6ng D bi vat ra 1am sup lun vach nha ba K va 1am hu hong 2 tAm
tole trén mai nha. Ba K yéu cau bdi thuong tong thiét hai 50.000.000 dong. Can cir két
qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia thi phan vach nha ba K ¢6 05 tim
tole kich thudc 1m x 3m bi sup 1an; 02 cay thuéng ludng (loai gb dau, kich thudc 3cm
x 4cm, dai 9m) bi cong do qua trinh xay xay dung nha ong D gy ra; phan tole trén mai
nha c6 2 tam giap nha ong D bi xi ming, cat déng lam ghi sét. C6 can clr xac dinh,
phan thiét hai nay 1a do qu4 trinh xay dung nha cua 6ng D géy ra. Can cu cac Piéu 163,
164, 166, 170 B luat Dan sy thi ba K ¢6 quyén yéu cau ngudi c6 hanh vi gay ra thiét
hai vé tai san phai bdi thudng. Do d6 budc ong D cé trach nhiém bdi thuong toan bo
thiét hai cho ba K. Mac du tole bi sup lin 5 tam nhung phﬁn vach nha co téng cong 12
tam; g thudéng ludng chi cong 2 cdy nhung téng cong ¢ 5 cdy. Nhan thay khi théo,
stra s€ anh hudng thié€t hai toan bg. Do dé budc 6ng D c6 nghia vu boi thuong toan bo
s tole, cdy cuia vach nha va 02 tim tole mai nha 1a 7.428.000 dong. Tai phién toa, 6ng
S x4c dinh can 8 cong sira chita phan hu hong. Tinh gia cong tho binh quén tai dia



phuong 13 250.000 dong/ngay/ngudi. Nhu vay cong tho dé sira vach nha va thay 2 tim
tole méi nha ba K 13 2.000.000 dong. Do d6 budc 6ng D c6 trach nhiém bdi thudng cho
ba K tong sb tién 9.428.000 ddng. Tuy nhién, theo don yéu cau xét xir ving mit, thi
ngudi dai dién theo ty quyén cia éng D dong v hd tro 10.000.000 ddng. Nhan thay su
tur nguyén nay ctia 6ng D 13 ¢6 1oi cho ba K, nén chip nhén.

Ngoai ra, theo Ban trich do hién trang thi phan nha cua ong Dva phan nha cua ba
K c6 mot phan xay dung trén dat bai boi (dat chua dugc cap glay chtng nhin quyén

su dung dat, thudc dién Nha nudc quan 1y) 1a vi _pham. Kién nghi Uy ban nhan dan thi
tran A c¢6 xem xét, xtr 1y tranh gy anh hudng vé sau.

[3] V& &n phi va chi phi té tung:

[4.1] V& an phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhin mot phén nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham theo mirc an phi co gia ngach d6i v6i phan duoc chap nhéan. Nguyén
don phai chiu an phi phan yéu cau khong dugc chap nhan. D6i véi yéu cau tra lai dat
theo mirc 4n phi khong c6 gia ngach; d6i véi yéu cau boi thudng thiét hai theo murc 4n
phi c6 gia ngach.

[4.2] V& chi phi té tung

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan mot phan, nén m6i bén phai chiu 72
chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia. Qua trinh giai quyet vu an nguyén don
da tam tng tong chi phi 6.430.000 dong. Nguyén don c6 yéu cau bi don hoan tra lai 13
phu hop quy dinh cua phap luat. Do d6 budc 6ng Huynh Van D ¢6 trach nhiém hoan
trd lai cho ba Nguyén Thi K 3.215.000 dong.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 6, khoan 9 Diéu 26; cac Piéu 147, 157, 273 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

Cin ctr cdc Diéu 26, 31 Luat Dat dai ndm 2024;

Can ctr Pidu 164, 166, 170, 175, 176 Bo luat Dan su nam 2015;

Can ct khoan 2, khoan 4 Diéu 26; khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

- Khong Ché}p nhan yéu céq cua ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau dng Huynh Vin
D thao do vat kién trac tra lai dat l1an chiém,;

- Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi K vé viéc yéu 6ng Huynh Vin

D bo6i thuong thiét hai.

1. Bugc 6ng Huynh Van D c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén
Thi K 10.0000.000 (muoi trigu) dong.

K& tir khi an ¢6 hiéu lyc phap ludt, ba K ¢6 don yéu cu thi hanh 4n hofc tir khi
co quan thi hanh &n ra quyét dinh thi hanh 4n chi dong ma o6ng D khong thuc hién



nghia vu boi thuong thi con phai chiu 13i suat theo murc 13i suat dugc quy dinh tai Diéu
468 B0 luat Dan du trén phan tién va thoi gian cham thyc hién.

2. Vé an phi:

Ong | Huynh Van D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) d6ng 4n phi dan sy so tham.
Ba Nguyén Thi K phai chiu 300. 000 dong an phi yéu cau thao dd vat kién truc tra lai
dat; 2.000.000 dong an phi yéu cau bdi thudng khong dugce chap nhan. Tong an phi ba
K phai chiu 14 2.300.000 dong. Sé tién nay dugc khiu trir vao 300.000 dong tién tam
ung an phi ma ba K da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy theo Bién lai thu s6 0007229
ngay 25/10/2022. Ba Nguyén Thi K con phai np thém 2.000.000 (hai triéu) dong.

3. V‘éq chi phi té tung: Ong Huynh Vin D ¢6 trach nhiém hoan tra lai 1/2 chi phi
do dac, tham dinh tai ché, dinh gia cho ba Nguyén Thi K 1a 3.215.000 (ba tri¢u hai
tram muoi 1am nghin) dong.

4. Vé quyén khang cdo: An tuyén cong khai c6 mit 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi K. Thoi han khang céo ciia ba Nguyén Thi K 1a 15 ngay keé tir ngay tuyén an. Thoi
han khang cdo ciia 6ng Huynh Van D va ba Phan Thi A 1a 15 ngay ké tir ngdy Ban an
nay duoc téng dat hop 1é theo quy dinh.

(Kém theo va khéng tach roi Bdan dn ndy la ban sao Ban vé hién trang khu ddt
ngay 22/5/2025 ciia Cong ty TNHH P1).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang (1);

- VKSND huyén An Phu (1);

- THADS huyén An Phu (1);

- Cac duong su (3);

- UBND thi tran An Pha (1);

- Luu van phong;

- Luu ho so vy an. Tran Van Sau






