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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN PHU RIENG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUGC

Ban 4n sb: 20/2017/DS-ST
Ngay: 28/9/2017
VIV “Tr/c quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG, TINH BINH PHUOC

- T phan Hpi dong xét xir so thim gém co:.
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phan
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pham Vian Khuyén

2. Ong Nguyén Trong Ah

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hio — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pha
Riéng, tinh Binh Phudc

- Pqi dién Vien kiém sdt nhan dan huyén Phii Riéng tham gia phién toa: Ong
Mai Phi Hung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh

Binh Phudc xét xir so thim cong khai vu 4n thu 1y sb: 115/2016/TLST-DS ngay 27
thang 12 nam 2016 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6: 24/2017/QDXX-ST ngay 30 thang 8 nim 2017 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 11/2017/QDST-DS ngay 13/9/2017 giita cac duong su:

* Nguyen don: Ong Nguyén K, sinh nim: 1964 (c6 mit)
Dia chi: Khu pho I, phuong I, thi xa III, tinh Binh Phudéec.

* Bj don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1962 (vang mit)
Dia chi: Khu pho I, phuong I, thi xa III, tinh Binh Phudc

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ping Thi N, sinh nim 1967; anh Nguyén D, sinh nim 1988 va anh Nguyén Phi
H, sinh nam 1991. Cung dia chi: Khu phé 1, phuong 11, thi x4 111, tinh Binh Phuéc;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Pang Thi N, anh Nguyen D va anh Nguyén Phi
H: Ong Nguyen K, theo Gidy uy quyén dé ngay 11/4/2017 va ngay 11/9/2017.

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1968; Nguyén Hiru H, sinh nim 1992; Nguyén Xuéan
B, sinh nam 1994; Nguyén Hitu Q, sinh nam 1995 va Nguyén Hiru C, sinh nam 2001
(Véng mat). Cung tra tai: Khu phé I, phuong I, thi xa III, tinh Binh Phudc;

NOI DUNG VU AN:
* Nguyen don ong Nguyén K dong thoi la Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Nguwoi

c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pédng Thi N, anh Nguyén D, anh Nguyén Phi H
trinh bay:
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Khoang nam 1994 - 1995 gia dinh 6ng Nguyén K (sau day duogc goi 1a 6ng K) co
nhan chuyen nhuong cua 6ng Pién (khong 16 ho tén) dién tich dat khoang 1,2 ha dét
chua co giay chung nhén quyén str dung dat, toa lac tai thon Binh Tan, xa Phudc Tan,
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc. Gia dinh 6ng K sir dung 6n dinh dén nam 2002
dugc Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat 13 UBND) huyén Phuéc Long (cii) cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 13 GCNQSDD) s s6 V 599539-321/PL,
ngay 19/7/2002 véi dién tich 10.672m? cho ho éng K. Ké tir khi 6ng T quan 1y, st dung
phan dit cua ba Nguyén Thi Hong (em gai 6ng T) giap ranh voi dat caa ho ong K dén
nim 2014 thi xay ra tranh chip. Nguyén nhan 1a do gia dinh 6ng T c6 hanh vi dao
muong 1am ranh gidi, 14n chiém dat va 1am chét 10 try tiéu cua gia dinh ong K. Ong K
da trinh bao véi chinh quyén dia phuong va da duoc Ban Cong an x4 Binh Tan dén lap
bién ban ngay 02/6/2016 va dinh chi khong cho dng T dao muwong nhung 6ng T van tiép
tuc 1én 10t dao muong lan dat.

Ngay 28/10/2016 dng K lam don khoi kién ong T tai Toa an yéu cau ong T tra lai
dién tich dat bi 14n chiém khoang 600m® va bdi thuong thiét hai cay trong trén dét voi
téng gia tri T tién 14 34.000.000 dong;

Ngay 10/4/2017 dng K stra d6i, bo sung don khoi kién yéu cau Toa an budc ong T
va ba Y phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 369,5m? va tai san trén phan dat tranh
chap gdom co 09 cdy ca phé trong nam 2010 va 04 tru tiéu trong nam 2002 toa lac tai
khu SM, thon PT, x4 BT, huyén PR, tinh Binh Phudc. Di véi dién tich dat 51,1m” gia
dinh 6ng K dang st dung theo ranh hién hitu, ngay 17/5/2017 gia dinh 6ng K da tu
nguyén cua 02 cdy gi6 bau va 01 cdy nong muc c6 trong day tiéu dang leo tra lai cho
gia dinh 6ng T.

* Trong qua trinh giai quyét vy an Bi don ong Nguye~n Hiru T trinh bay:

Ngay 12/9/1985 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Hong la em cua 6ng T cé
mua cta ong Lé Vian Ké dién tich dat khoang 1,7 ha, chua c6 gidy chimg nhan quyén str
dung dét, thuoc thon Phude Tan, xa Binh Tan, huyén Pht Riéng, tinh Binh Phudc, giap
ranh voi dat cua ho ong K. Pén ngay 02/11/1985 thi 6ng T 1a nguoi truc tiép dung ra tra
tién cho ong Ké s tién (2,1 cay vang) va tryc tlep quan ly, st dung dat va tai san trén
dién tich dat nay. Khi mua trén dat da c6 cy diéu trong nam 1976, gia dinh ong T gdm
c6 ong va vo 1a ba Nguyén Thi Y, cic con tén Nguyén Hitu H, Nguyén Xuan B,
Nguyén Hitu Q va Nguyén Hitu C cing quan 1y, sit dung 6n dinh dén nay va hi¢n da
dang ky ké khai do dac xin cap GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén
Thi Y.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y vang mit tai phién
tda, tuy nhién qua trinh 1am viéc ba Y trinh bay théng nhat véi 16i trinh bay va yéu cau
cua bi don 6ng Nguyen Hiru T.

* Nguoi co quyeén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Y; Nguyen Hiru H;
Nguyén Xuan B; Nguyen Hitu Q; Nguyén Hiru C trong qua trinh giai quyét vu 4n, mic
du da dugc Toa an tong dat hop 1& cac van ban td tung cua Tda an theo quy dinh cua
phéap luat, nhung van vang mat khong cé ly do.



* Ve tai liéu, chung cu cua vy an:

-Ho so cidp GCNQSDD sé V 599539-321/PL, ngay 19/7/2002 ciia UBND huyén
Phuéc Long cép cho ho éng Nguyén K sir dung thira dit c6 dién tich dat 10.672m?, toa
lac tai khu SM, thon PT, xa BT, huyén PR, tinh Binh Phuéc;

- Két qua do dac ngay 07/7/2017 ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
Phu Riéng, tinh Binh Phudc;

- Gidy sang nhugng dat, hoa mau.
* Cdc tinh tiét, sw kién khong phai chieng minh:

Dién tich dat 51,1m” gia dinh 6ng K st dung theo ranh hién hiru, thudc dat cia gia
dinh 6ng T. Ngay 17/5/2017 gia dinh ong K d3 tu nguyén cua 02 cay gi6 bau va 01 cay
nong murc c6 trong day tidu dang leo tra lai cho gia dinh 6ng T, nén cac bén khong c6
tranh chép.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Riéng:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky d3 tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Vé viéc chap hanh cic quy dinh phép ludt td tung cta ngudi tham gia té tung:
Nguyén don va 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctua Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan chap hanh day du cac quy dinh cua phap luat, tai phién toa ving mit bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung di dugc Toa 4n tién hanh téng dat hop
1¢, nén ap dung Diéu 227 cta B luat T tung dan sy dé giai quyét vang mit theo quy
dinh.

- Vé huéng gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Nguyén K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an c6 du co s& nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: N ‘

- Bay la vy an dan sy do nguyén don 6ng Nguyén K lam don khoi kién cho rang bi
don 6ng Nguyén Hitu T la nguoi c6 hanh vi dao muong lan chiém dat cua gia dinh ong
K va gay thiét hai den tai san trén dat. Nay 0ng K yéu cau Toa an tuyén budc bi don 0ng
T phai tra lai cho 0ng dién tich dat 369,5m2 toa lac tai khu ‘SM, thon PT, xa BT, huyén
PR, tinh Binh Phudc va tai san trén dat la 09 cay ca phé trong ndm 2010 va 04 try ti€u
trong nam 2002. La quan h¢ phép luat tranh chap vé quyén str dung dat, do tai san tranh
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chap thudc xa Binh Tan, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc, nén theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan
su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phudc.

- Khong ap dung thoi hiu khoi kién theo Diéu 155 ciia B luat dan sy nam 2015.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Y; Nguyen Hiru H;
Nguyén Xuan B; Nguyén Hitu Q; Nguyén Hitu C di dugc Toa an tong dat hop 18,
nhung van ving mit tai phién toa khong cé 1y do. Hoi dong xét X cdn cir vao Diéu
227 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh cta
phap luat.

[2] Vé néi dung tranh chap:

- Nguyén don cho rang: Nam 2002 ba Nguyén Thi Hong lic do dang quan ly su
dung phan dat 6ng T hién nay, nén di tham gia do dac cam mdc ranh gidi va ky giap
ranh dé gia dinh 6ng K va ba Hong cung 1am tha tuc cip GCNQSDPD. Ho ong K duogc
UBND huyén Phudc Long cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat s V 599539-
321/PL, ngay 19/7/2002, con ho ba Hong thi khong biét tai sao khong lam thi tuc cp
dat, do ba Hong bi bénh ung thu va con nho khong lam duoc, nén sau d6 giao cho gia
dinh 6ng T quan ly, su dung nén xay ra tranh chap tir nam 2014 dén nay.

- Bi don cho rang: P6i véi phan dat cua gia dinh 6ng T dang quan 1y, su dung
thu¢c thén Phude Tan, xa Binh Tan, huyén Phu Rleng, tinh Binh Phudc c6 ngudn goc
la ndm 1985 ong Nguyen Hiru H, ba Nguyen Thi Hong 13 em cua 6ng T mua cta ong
Lé Van Ké dién tich dat khoang 1,7 ha. Pén ngay 02/11/1985 thi 6ng T la nguoi tryc
tiép dung ra tra tién cho 6 ong Ké s6 tién (2,1 cay vang) va truc tiép quan ly, su dung dat
va tai san trén dién tich dat nay tir 46 dén nay. Ho 6ng K 1am thu tuc cap GCNQSDD
ong T khéng co6 ky glap ranh, nén ong T khong thtra nhan phan dat da cap cho ho 6ng
K. Ho ong K lin dét cua gia dinh 6ng dién tich 369,5m” va di trdng cay trén phan dat
tranh chap toa lac tai khu SM, thon PT, xa BT, huyén PR, tinh Binh Phudec.

Theo hd so cap dat cho ho 6ng K nam 2002, ba Nguyén Thi Hong lic d6 dang
quan 1y st dung phan dat 6ng T hién nay, nén di tham gia do dac cidm méc ranh gidi va
1a nguoi ky giap ranh dé gia dinh ong K lam thu tyc cip GCNQSDD. Viée 6ng T cho
rang ong khong duoc ky giap ranh nhung ho 6ng K tu lam thu tuc cap dat, nén khong
chap nhan dién tich dat cap cho ho 6ng K 1a khong c6 can ci.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 17/5/2017 va ngay 22/6/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Pha Riéng va Két qua do dac ngay 07/7/2017 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc thi dién tich 369,5m?* dét toa lac tai
khu SM, thén PT, xa BT, huyén PR, tinh Binh Phudc 1a do ho 6ng K sir dung 6n dinh
qua nhiéu 1an thay d6i cdy trong trén dat va hién nay cay trong trén dat gdm c6 09 cay
ca phé treng nam 2010; 04 noc tiéu bang cay gio bau, co day tiu leo trong nam 2002.
Con bén phan dit cua gia dinh 6ng T st dung van Ia cay diéu trong nam 1976 dén nay
ma khong c6 thay d6i cay trong trén dat. Ong T cho riang ho 6ng K 1an chiém dét cua
minh, nhung lai dé cho ho 6ng K sir dung trong cay trén dat lién tuc va nhiéu nim nay
khong c6 v kién gi 1a khong c6 that. Vi vy, 161 trinh bay cua ong T 1a khong 6 cin cu.
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Theo GCNQSDD s6 V 599539-321/PL, ngay 19/7/2002 cia UBND huyén Phudc
Long cép cho ho ong Nguyén K sir dung thira dat co dién tich dat 10.672m?, toa lac tai
khu SM, thon PT, xa BT, huyén PR, tinh Binh Phudc so véi két qua do dac ngay
07/7/2017 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc
thi ho ong K con thiéu dién tich dat 369,5m”.

Nay nguyén don: Ong Nguyén K yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Hiru T
phai tra lai dién tich dat 369,5m* dét toa lac tai khu SM, thén PT, xa BT, huyén PR, tinh
Binh Phudc, 0 tir can: Phia Dong giap dat ba P co canh 1a 1,31m; Phia Tay giap dat
Ong A c6 canh 13 1,90m; Phia Nam giap dét 6 ong K co canh 1a 196,19m; Phia Bic giap
dat ong T co canh 1a 196,19m va tai san trén dat gom 09 cdy ca phé trong ndm 2010; 04
ciy gi6 bau trong 1am tru tiéu va co day tiéu leo trong ndm 2002.

Tt nhitng phén tich néu trén, can chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén K.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phl Riéng, tinh Binh Phudc
de nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng K 1a ¢o6 can cir.

[3] Chi phi té tung:

- Ngay 17/4/2017 6ng Nguyén K nop sd tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san tranh chip cho Toa &n nhan dan huyén Phl Riéng, tinh Binh Phudc s tién
6.000.000d (Sau tridu ddng). Ngay 17/5/2017 va ngay 22/6/2017 Toa &n nhan dan
huyén Pha Riéng tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va ngay 23/8/2017 Hoi dong
dinh gié tién hanh dinh gia tai san tranh chap trong vu an theo quy dinh cua phép luat da
chi phi hét sé tién trén;

- Ngay 14/7/2017 6ng Nguyén K nop cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc tién chi phi do dac dién tich hai thira dat tranh chap
S(f) tién 5.557.016d (Nam triéu nim trim nim muoi bay nghin khong trim mudi Sau
dong).

Cin ctr Dicu 157 va Dicu 165 cua Bo luat to tung dan su, can tuyén buoc bi don
6ng Nguyén Hitu T va nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Y phai tra lai
cho nguyén don 6ng Nguyén K sd tién nay.

[4] An phi dan si so tham:

Ngay 23/8/2017 Hoi dong dinh gia tai san dinh gia tong tri gia tai san tranh chip
trong vu 4n 13 10.129.000d (Mudi triéu mot trim hai muoi chin nghin dong).

Can cr vao Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy nam 2005 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu C hoi vé an phi, 1& phi
Toa &n thi &n phi dan sy so tham 12 506.450d (Nam tram linh sau nghin bén trim nam
muoi dong).

Do chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén K, nén can tuyén budc bi don
6ng Nguyén Hitu T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Y phai chiu
an phi theo quy dinh cua phap luat.
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Nguyén don 6ng Nguyén K va Ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Déang
Thi N; anh Nguyen D; anh Nguyén Phi H; Nguyén Hitu H; Nguyen Xuan B; Nguyén
Hiru Q va Nguyén Hiru C khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 157, Biéu 165, Diéu 227 va Diéu 266 Bo luat T tung dan su;

Cian ¢l cac Diéu 192; 265; 266 va 688 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ct biéu 79 Luat dat dai nam 1993 va Diéu 170 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu C hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén K.

1. Ong Nguyén K va ba Pang Thi N dugc quyén st dung dién tich dat 369,5m?
toa lac tai khu SM, thon PT, xa BT, huyén PR, tinh Binh Phudc, dat co ta can: Phia
DPong giap dat ba P co canh 1a 1,31m; Phia Tay giap dat o 6ng A co canh 14 1,90m; Phia
Nam gidp dat 6 ong K c6 canh Ia 196,19m; Phia Bic giap dat ong T c6 canh 1a 196,19m
va tai san trén dat gom 09 ciy ca phé trong nam 2010; 04 ciy gié bau trong lam try tiéu
va c6 day tiéu leo trong nam 2002.

2. Chi phi to tung: Budc bi don ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi Y phai tra lai
cho nguyén don 6ng Nguyen K 11.557.016d (Muoi mot triéu nam tram nam muoi bay
nghin khong tram mudi sau dong) tien chi phi do dac; xem xét, tham dinh va dinh gia
tai san.

3. An phi dan sy so tham:

- Bi don Nguyén Hiru T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Y phai chiu an phi dan su so tham 1a 506.450 (Nam tram linh sau nghin bén trim nim
muoi dong).

- Nguyén don Ong Nguyén K khong phai chiu an phi dan sy so thdm. Tra lai cho
ong Nguyen K sé tién tam Ung an phi ong K da nop 850.000d (Tam tram nam muoi
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 025657 ngay 27/12/2016 ctia Thi hanh an déan su
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc.

- Nguyén Hiru H; Nguyén Xuan B; Nguyén Hiru Q va Nguyén Hitu C khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én déan
sw thi cdc dwong s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.
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Nguyén don; bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay tuyén an; Nguoi cé quyén loi

nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc Bém yét./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc; (Pa ky)

- VKSND huyén Phu Riéng;

- Chi cuc THADS huyén Phu Riéng;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Phan



