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s6 hitu tai san trén dat; yéu ciu bdi thudng
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH LAP, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa. Ba Lanh Thi V¢.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Mai Xuan Tu;

Ba Ha Thay Liém.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Truong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén BPinh Lap, tinh Lang Son.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Dinh Ldp, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ong Hoang Long - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam q2023 tai tru s& Toa an nhan (}ﬁn huyén Binh Lap,
tinh Lang Son xét xur so thdm cong khai vy én thu ly so: 11/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 3 nam 2023 vé Tranh chip quyén s dung dat, yéu cau so hiru tai
san trén dat; yéu cau bdi thudng chi phi xir ly thyc bi dat tranh chap va tra lai chi
phi hd tro cdy trong dudi tan, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
17/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sd
22/QDST-DS, ngay 12 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty N; dia chi: Thén K, xa D, huyén L, tinh Lang Son.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Nguyén Trung T -
Giam doc; co6 mat.

- Bi don: Bé Nong Thi T, sinh nam 1950; dia chi: Thon N, x& B, huyén L,
tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ha Puc T, sinh ndm 1986; vang mit.

2. Chi Vuong Thu H, sinh nam 1988; Véng mat.

Cung dia chi: Thon N, x& B, huyén L, tinh Lang Son.

- Nguoi lam chirng: Anh Vi Van C, sinh nam 1988; dia chi: Thon T, xa B,



huyén L, tinh Lang Son; c0 mat.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khéi kién ngay 11/01/2023, cac 161 trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 08/5/1993 Lam truong D, nay la Cong ty N (goi tat 1a Cong ty) thuc
hién viéc giao nhan khoan rimg cho ba Nong Thi T va dén ngay 23 thang 3 nim
2004 Lam trudng D ky lai hop dong sb 72/HD-KT vé viéc Khoan bao vé rimg voi
ba Nong Thi T doi v6i 16 a2, khoanh 31, tiéu khu 474, dién tich rimg trong nam
1999 14 3,5 ha; 16 2, khoanh 36, tiéu khu 473, dién tich rimg trong nam 1987 1a
1,3 ha. Ngay 25/5/2019 dai dién Cong ty dén gip va lam viéc voi ba Nong Thi T
dé thong nhat thanh 1y mot phan dién tich cua hop dong s6 72/HP-KT, 1a 16 a2,
khoanh 31, tiéu khu 474 dé khai thac gd, ba Nong Thi T di nhét tri va ky bién
ban. Dbi voi 16 ¢2 khoanh 36 tiéu khu 473, hién trang rimg 'khong con la rung
trong nam 1987 nhu trong hop dong da ky, hién trang thuc té 1a rimg thong non
chua dén tudi khai thac nén chua tién hanh thanh 1y hop dong.

Ngay 28/5/2019 Cong ty da 1am viéc v6i ba Nong Thi T dé thanh 1y mot
phan Hop dong khoan quan bao vé rimg sé 72 HB/KT va thanh toan tién san
pham cudi chu ky khai th&c, hai bén thong nhat: Theo hop dong thi ty 1¢ ho nhan
khoén dugc huong 15% san lugng khai thac va Cong ty tang thém cho hd nhan
khoan 15% so voi hop dong nén tong ty 1& % san pham 1a 30%, tong so tién san
pham cubi chu ky ho nhan khoan duoc hudng 19.965.000 ddng; Tai 10 rimg khai
thac c6 nhiéu cay thong non gia dinh da ty y trong xen dudi tan thong to, dé tao
mit bang ldy dat trong lai rung madi theo mé hinh quoc doanh, Cong ty cung voi
gia dinh ba Nong Thi T thong nhat thanh toan hd trg cay thong non trong dudi
tan rimg khai thac véi sb tién 1a 11.735.000 ddng. Tong sb tién Cong ty da thanh
toan cho ba Nong Thi T 1a 31.700.000 dong. Ngay 28/5/2019, ba Nong Thi T da
d6ng y ky Bién ban thanh 1y hop dong va nhan tién du s6 tién 31.700.000 dong.

Pau thang 10/2019, sau khi khai thac gd xong Cong ty da thué lao dong
phat, d6t don thyc bi, lam dat dé trong lai ring méi d6i véi 16 dat da thanh ly
hop ddng vai ba Nong Thi T. Khi lao dong cua Cong ty dang thyc hién viéc dot
don thuc bi va dang chuan bi lam dét dé trong ru:ng thi chleu ngay 24/10/2019
gia dinh ba Nong Thi T da ty ¥ dem cAy thong giéng 1én trong. Trudc su viée
d6, Cong ty di lap bién ban yéu cau ba Nong Thi T ding ngay viéc tu y tréng
cay nhung ba Nong Thi T van cb tinh trong cay, khong ky bién ban va da ngan
can, dudi lao dong, khong cho lao dong ciia Cong ty thyuc hién viéc lam dat dé
trong cdy. Viéc 1am cta ba Nong Thi T da gay thiét hai cho Cong ty vé chi phi
thué lao dong, anh huong dén ké hoach san xuét cua Cong ty, tong chi phi tién
Cong ty di thué lao dong dé phat, d6t don thyc bi lam dat dé trong cay trén dién
tich néu trén 1 16.355.000 dong.

Ngay 29/10/2019 Cong ty da gui Thong bao s6 372/TB-CT yéu ciu ba
Nong Thi T phai tu di doi s6 céy da trong trai phép, tra lai dat Cong ty nhung
dén nay ba Nong Thi T khong thuc hién.
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Qua4 trinh giai quyét tranh chap dat tai Uy ban nhan dan xa B, huyén L,
tinh Lang Son ba Nong Thi T ¢b tinh ving mit, khong phdi hop thyc hién. Tai
don khoi kién Cong ty yéu cau ba Nong Thi T phai tra lai dién tich dat tranh
chap cho COng ty su dung theo quy dinh; Budc ba Nong Thi T ty di doi toan bo
s6 cay da trong trai phép trén dat; yéu cau ba Nong Thi T phai tra lai toan bo chi
phi gay thiét hai cho cong ty voi tong sb tién 1a 28.090.000 dong, trong do chi
phi hd tro cdy théng non dudi tan rimg khai thac 1a 11.735.000 ddng, chi phi
thué lao dong xur Iy thyuc bi, 1am dat dé trong cay 1a 16.355.000 dong. Tai phién
tda phia Cong ty khong yéu cau ba Nong Thi T di doi ciy trén dat ma yéu cau
Cong ty dugc so hitu d6i v6i sb tai san ndy, cong ty s& thanh toan gia tri tai san
trén dat cho ba Nong Thi T theo gia tri ma Hoi dong dinh gia tai san di dinh gia.
Rt yéu cau boi thudng chi phi hd trg ciy thong non dudi tan rimg khai thac 1a
11.735.000 dong. Céc yéu cau khac Cong ty van giit nguyén theo don khai kién.

Bi don ba Nong Thi T va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
tham gia to tung cung phia bi don da dugc Toa an téng dat van ban t6 tung nhiéu
lan nhung khong hop tac, khong c6 mit theo gidy triéu tap, thdng bao cua Toa &n
nén khong cé ¥ kién trinh bay va khong cung cép tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Nguoi 1am chimg anh Vi Vian C trinh bay tai bién ban 1ay 10i khai va tai
phién toa: Thang 5 nam 2019 anh Vi Van C ky hop dong thué khoan thi cong
trong rimg véi Cong ty N mot s 16 dat trén dia ban x& B, huyén L. Trong d6 co
16 dat ma Cong ty dang tranh chép voi ba Nong Thi T. Viéc thi cong trong rung
bao gdm nhiéu cong doan nhu: xu 1y thyc bi; cuéc hd va tién hanh trong cay
bach dan. Gi4 thi cong khi hoan thanh tit ca cac cong doan la 17.000.000
ddng/ha, dién tich thi cong khoang hon 2ha. Sau khi ky hop déng anh da thué
mot s6 ngudi lao dong dén xir 1y thuc bi. Qué trinh thi cong bi gia dinh ba Néng
Thi T ngin can nén méi chi xir Iy dugc thyc bi chtr chua tién hanh cude hd va
trong cdy. Sau khi bi ngin can anh da bao cdo voi Cong ty vé viéc khong tién
hanh dugc cac cong doan tiép theo va di tién hanh thanh Iy hop dong Do khong
thyc hién duoc day du cac cong doan nhu thoa thuan trong hop dong nén phia
cong ty da tra so tién da thyuc hién xong viéc xu 1y thuc bi ddi véi thira dat voi
tong sb tién 14 16.355.000 dong.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién: Dét tranh chép co6 dién tich la
27.763 m?, thudc mot phan thira dat s6 188, t& ban d6 s6 06 ban d6 dia chinh dat
lam nghiép ty 1¢ 1/10.000. Dia chi thira dat thuéc Thén N, x4 B, huyén L, tinh
Lang Son. Cac phia tiép giap clia dat tranh chip déu giap vOi dat ctia Cong ty N.
Tai san trén dat gom: 1771 cay thong co duong kinh gbc dudi Scm; 443 cay
thong c6 duong kinh gbe tir 06-10cm.

Két qua dinh gia tai san xac dinh: Gia tri quyén stt dung dat 1a 5.000
dong/m?. 443 cay Thong duong kinh gbc 06-10cm c6 gia 1a 10.632.000 dong;
1.771 cay thong co duong kinh gbe dudi Sem co gia la 28.336.000 dong. Tong gia
trj tai san trén dt tranh chap 13 38.968.000 dong.

Tai cong van s0 1517/UBND-TNMT, ngdy 26/7/2023 Uy ban nhan dan
huyén L cho rang thira dat so 188, to ban do so 06 ban do dia chinh x& B, huyén
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L, tinh Lang Son ty 1& 1:10.000 c6 dién tich 1 708.734 m” trén s6 muc ké dat dai
c6 ghi tén ngudi str dung dat 1a Cong ty N. Theo ban dd phuong an sir dung dat
ciia Cong ty N, khu dat thudc mot phan thira dat s6 336 to ban do s6 06 ban dd
dia chinh xa B ty 1¢ 1: 10000. Khu dét dugc Uy ban nhéan dén tinh Lang Son cho
Cong ty N thué dat tai Quyet dinh s6 392/Qb- -UBND ngay 26/02/2018 vé viée
cho Cong ty thué dat dé sir dung vao muc dich trong rung san xuét (diéu chinh
tai Quyét dinh s6 1145/QD-UBND, ngiy 24/6/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh
Lang Son vé viéc sira doi bd sung Diéu 1 cia Quyét dinh 392/QD-UBND, ngay
26/02/2018). Sau khi d6i chiéu véi ban dd quy hoach, ké hoach st dung dat da
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2014/QD-UBND, ngay 30/12/2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Lang Son vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dét
dén nam 2030 va Ké hoach st dung d4t nam 2023 huyén L, tinh Lang Son thira
dat trén dugc quy hoach la dat rimg san xut. Quan diém ctia Uy ban nhan dan
huyén L vé viéc giai quyét vu an 1a dién tich dat tranh chap ciia Cong ty duoc
nha nudc giao dat, cho thué dat da co quyet dinh cta co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Truong hop phan dién tich dat dang tranh chip thudc Hop dong giao
khoan giita Cong ty véi nguoi dan thi thuc hién theo hop dong da ky két.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BPinh Lap,
tinh Lang Son tai phién toa: Vé viéc chdp hanh phép luat t6 tung, Tham phan,
Thu ky dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc ‘hién day du quy dinh coa
B luat td tung dan sy nhu: thy Iy vy an, thong bao vé viéc thu 1y vu an; trong
giai doan chuan bj xét xir thyc hién viéc lap hd so vu an; xac dinh ding tu cach
cua cac duong sy, nguoi tham gia t6 tung; xac dinh dang quan hé phap luat c6
tranh chap theo yéu cau cua nguyén don; thuc hién phién hop kiém tra viéc glao
nop, tlep can, cong khai chung cir theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan su; €O
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va guri ho so cho Vién kiém sat; thu tuc khai mac
phién toa dung theo quy dinh tai céc Piéu 195, 196, 198; Diéu 203, Diéu 220,
Picu 239 Bo luat T6 tung dan su. Thanh phan Hoi dong xét xir so tham theo
dang quy dinh tai Piéu 63 Bo luat T6 tung dan sy va da tudn theo dung cac quy
dinh vé viéc xét xir so tham vu an. Thu ky da thyc hién dung nhiém vy, quyén
han theo quy dinh tai Piéu 51 Bo luat TH tung dan sy. Nguyén don, nguoi lam
chung, nguoi gidm dinh tor khi Toa an thy 1y vu an cho dén nay da thyc hién
dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 77, 78,79, 80 va Piéu 234 cua Bo luat T6
tung dén sy. Bi don, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong thuce
hién dtng theo gidy triéu tip cla Toa an, khong tham gia cac hoat dong t6 tung
dan sy, vi pham nghiém trong quyén, nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, 72, 73
ctia B ludt TH tung déan sy, 1am anh huong dén viéce giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr vao céac tai liéu, ching cir c6
trong hd so vu an co co sd xac dinh Cong ty c6 quyén quan 1y, st dung hop
phap dbi v6i dién tich dat 27.763 m? thudc mot phan thira dat s6 188, to ban dd
s6 06, ban do dia chinh dat 1am nghiép ty 1¢ 1:10.000 xa B. Dién tich dét tranh
chap chinh 13 16 a2, khoanh 31, tiéu khu 474 ma Cong ty ky hop dong giao
khoan véi gia dinh ba Nong Thi T theo Hop dong s6 72 HB/KT, ngay
08/5/1993. Ngay 25/8/2019 giira Cong ty va ba Nong Thi T da cham dut hop
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dong giao khoan nén ba Nong Thi T khong co quyén loi, nghia vu gi ddi véi
dién tich dat dang tranh chip néu trén. Trén dit c6 cac cdy thong do ba No6ng
Thi T tréng tir ngdy 24/10/2019, sau thoi diém da thanh 1y hop dong nén viéc
trong cdy thong cua ba T 1én dién tich dit dang tranh chap 1a hanh vi chiém dat,
vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Luat Dat dai. Viéc budc ba Nong Thi T
giao lai dién tich dat dang tranh chap cho Céng ty quan 1y, sir dung 1a c¢6 can ci.

Péi véi yéu cau cua Cong ty vé viéc budc ba Nong Thi T di doi s6 cay
thong trén dat, qué trinh t6 tung Cong ty di thay do6i ndi dung yéu ciu ndy va
yéu cau ba Nong Thi T giao lai tai san la cac cay thong da tréng trai phép trén
dat Cong ty, Cong ty s€ thanh toan lai gia tri 16 rung trong nam 2019 cho gia
dinh. Ba Nong Thi T ving mat trong sudt qua trinh t6 tung ctia vu an, khong co
quan diém gi, nhung két qua xem xét tham dinh tai chd d3 xac dinh cac cay
thong da 16n, viéc di doi cay khong bao dam ti 16 séng cta ciy va khong cé tinh
kha thi, Cong ty tu nguyén thanh toan gia tri 16 ring cho ba Nong Thi T theo gia
tri tai san do Hoi dong dinh gia tai san quyét dinh nén can budc ba Nong Thi T
nhan tién, giao lai s6 cdy thong 1a tai san trén dat cho Cong ty quan 1y, sir dung.

Pbi v6i yéu cau budc ba Nong Thi T phai tra lai toan bo chi phi da gay
thiét hai cho Cong ty vai tong so tién 28.090.000 dong gém chi phi hd trg cay
thong non dudi tan rimg khai tac 11.735.000 dong, chi phi thué lao dong xu ly
thuc bi, 1am dat dé trong cdy 1a 16.355.000 dong. Xét thay viéc ba Nong Thi T
tu y trong ciy thong, chiém dat, dan dén viéc Cong ty khong tién hanh trong
rimg duoc tai dién tich dat tranh chap theo ké hoach, lam thiét hai dén s tién ma
cong ty dd phai chi phi trén dién tich dat nay. Tai phién toa Cong ty da tu
nguyén rat yéu cau doi véi viéc budc ba T phai thanh toan chi phi hd tro cay
thong non dudi tan rung khai tac 11.735.000 d6ng nén can phai dinh chi, Cong
ty van tlep tuc yéu cau ba T phai tra lai toan b chi phi da gay thiét hai cho Cong
ty voi tién chi phi thué lao dong xur 1y thuc bi, lam dat dé trong cay la
16.355.000 dong. Hanh vi ciia ba T 1a vi pham phép lut vé dat dai, c6 mbi quan
hé nhan quéa vai thiét hai d6i voi Cong ty nén xac 1ap cin ctr phai boi thuong
thi¢t hai theo quy dinh tai Piéu 584, 585, 589 Bo luat Dan su, can budc ba
Nong Thi T phai boi thuong cho Cong ty tong so tién 16.355.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 1 Diéu 12
Luat Dat dai; cac Dieu 584, 585; 589 B luat Dan su; Khoan 1 Diéu 147; Khoan
1 Piéu 157; Khoan 1 Diéu 161; Khoan 1 Diéu 165, Diéu 244 Bo luat T6 tung
Dan syu; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, hop; Quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, tuyén xt: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé:
Buoc ba Nong Thi T tra lai dién tich dat tranh chap 1a 27.763 m?, thudc mot
phan thira dat s6 188, to ban dd sé6 DCO06, thuéc Thon N, xa B, huyén L, tinh
Lang Son cho Cong ty N quan ly, sir dung; Cong ty c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Noéng Thi T gia tri tai san trén dat gom 2.214 ciy thong co gia tri
38.968.000 dong dé dugc quan 1y, sir dung 6 tai san nay. Buoc ba Nong Thi T
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phai thanh toan cho Cong ty sO tién chi phi thué lao dong xtr 1y thuc bi 1a
16.355.000 dong 14 sd tién Cong ty bi thiét hai do hanh vi vi pham phap luat cua
ba Nong Thi T. Pinh chi d6i voi yéu cau ciia Cong ty budc ba Nong Thi T thanh
toan chi phi hd trg cay théng non dudi tan rimg khai tac 11.735.000 déng. Budc
nguyén don, bi don phai chiu 4n phi, chi phi t tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Tai phién toa ving mat bj don ba Néng Thi T va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Ptc T, chi Vuwong Thu H di
duoc triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung ving mat khong c6 1y do. Can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét x(r ving mit nhimg ngudi ngudi nay.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Tai don khoi kién
nguyen don Cong ty N yéu cau bi don tra lai dat; yéu cau di doi tai san trén dat
va yéu cau thanh toan chi phi gy thiét hai cho coéng ty. Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa nguyén don da khang dinh va ¢ nhing thay do6i vé yéu cau
khéi kién nhu sau: Yéu cau dugc quan 1y, st dung dat tranh chap; thay d6i yéu
cau di doi tai san trén dat bang yéu cau dugc sé hitu tai san trén dat va thanh
toan gia tri tai san trén dat; yéu cau boi thudng chi phi xir 1y thuc bi ddi voi dat
tranh chap 1a 16.355.000 dong va rit yéu cau thanh toan chi phi hd trg cay thong
non dudi tan ring khai thac 14 11.735.000 dong. Cin ctr khoan 9 Piéu 26 ctua Bo
luat Té tung dan sy, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la: Tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau so hitu tai san trén dat; yéu cau boi thudng chi
phi xir Iy thyc bi dat tranh chap va tra lai chi phi hd tro ciy trong dudi tan. Dat
tranh chap duoc xac dinh tai x4 B, huyén L, tinh Lang Son nén cin ct theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung
dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan dan huyén Pinh
Lap, tinh Lang Son.

[3] Sau khi Toa én thu Iy vu an, bi don ba Nong Thi T va nhitng ngudi c6
quyen lot, nghia vy lién quan tham gia t tung cung phia bi don da duoc Toa an
téng dat van ban t6 tung nhiéu lan blet dugc Toa an nhan dan huyén Dinh Lap,
tinh Lang Son dang thu ly, giai quyét vu 4n nhung khong trinh bay y kién va
khong cung cap tai liéu chimg ctr, chitng minh cho yéu cau cia minh ma phd
mac cho hau qua xay ra. Diéu do thé hi¢n bi don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan tham gia t6 tung cung bi don da tur chéi quyén loi va nghia vu
cua minh nén Hoi dong xét xir s& cin ¢ vao yéu cau va cac ching ctr do nguyén
don cung cép, chimg ctt do Toa an thu thap duoc dé giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[4] Vé nguon gbc dat tranh chip: Theo 10i khai ciia nguyen don va Cac tai
liéu co trong hd so vu 4n thé hién phan dién tich dét tranh chép thudc 16 a2,
khoanh 31, tiéu khu 474 (theo ban dd dia chinh dat 1am nghiép ty 1& 1:10000 x4
B 1a thira dat s6 188, to ban dd sb 06) ma Lam truong D da thuc hién viéc giao
khoan cho ba Nong Thi T theo bién ban vé viéc khoan quan bao vé rimg va dat
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ngay 08/5/1993. Sau d6 Lam truong D d3 ky hop dong khoan, quan bao vé rimg
s6 72-HD/KT, ngay 21/3/2004. Ngoai ra, theo bién ban va hop dong khoan,
quan bao vé rimg nay thi Céng ty con giao cho ba Nong Thi T 16 ¢2, khoanh 36,
tiéu khu 473 véi dién tich 1a 1,3ha. Qua trinh thuc hién hop ddng hai bén khong
c6 tranh chép xay ra. Dén ngay 28/5/2019 Cong ty da lam viéc véi ba Nong Thi
T dé thanh Iy mot phan Hop ddng khoan quan bao vé rimg sé 72 HD/KT, d6
chinh 1316 a2, khoanh 31, tiéu khu 474. Hai bén thoa thuan di dén thong nhét 1a
Cong ty tra cho nguoi nhan khoan dugc huong 15% san luong khai thac theo
hop dong va ting thém cho ngudi nhan khoan 15%, tong ty 1& % san phém
ngudi nhén khoan duoc huong la 30%. Poéng thdi phia Cong ty thanh toan tién
hd tro cdy thong non trong dudi tan rimg khai thac véi so tién 1a 11.735.000
dong Téng so tién Cong ty da thanh toan cho ba Néng Thi T la 31.700.000
dong Sau khi nhén tién ba Nong Thi T c6 trdch nhiém tra lai toan bo dién tich
dat cho Cong ty quan ly, st dung. Tai phiéu chi sb 249, ngay 28/5/2019 thé hién
ba Nong Thi T da nhan da sd tién 1a 31.700.000 dong Viéc thanh 1y hop dong la
hai bén tu nguyén thoa thuan théng nhét duogc thé hién qua bién ban lam viéc vé
viéc hd trg thu hoi cay dudi tan ring khai thac gd ngay 25/5/2019 va bién ban
thanh 1y hop dong ngay 28/5/2019 gitra Cong ty voi ba Nong Thi T. Sau khi
thanh 1y hop dong phia Cong ty da tién hanh khai thac gb va xu ly thyc bi dé
thuc hién viéc trong cdy méi. Trong khi d6, ba Nong Thi T khong tién hanh tra
lai dat cho Cong ty nhu da thoa thuén trong bién ban thanh Iy hop dong ma da
cé hanh vi ngan can viéc Cong ty quan ly, su dung dat ddng thoi tién hanh
mang cdy thong 1én trong vao thira dat ma Cong ty da tién hanh xtr 1y thuc bi.
Hanh vi ctia ba Nong Thi T trong cay vao dat da thanh 1y hop dong giao khoan
v6i Cong ty Na trai quy dinh tai Diéu 493 Bo luat Dan sy va vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 12 Luét Dét dai ndm 2013.

[5] Tai két luan giam dinh giam dinh tu phap theo vu viéc do nguoi gidm
dinh tu phéap theo vu viéc 6ng Nong Truong N giam dinh da két luan tai muc 7:
Ban d6 xin giao dat 1am nghiép cua Lam trudng B, theo Quyét dinh s6 820/UB-
Qb, ngay 17/11/1993, cua UBND tinh Lang Son dugc thuc hién bang phuong
phap thu cong (bang tay) trén nén giay, khong co toa do cu thé, khong c6 dir licu
dang so; thoi gian do vé&, phuong phéap ky thuat gitta ban d6 xin giao dat 1am
nghiép ciia Lam truong D nim 1993 va ban do dia chinh dat 1am nghiép nam
2008 khac nhau nén viéc xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat tranh chap
1a twong d6i. Qua xem xét, ddi chiéu két qua xac dinh: Khu dat tranh chap co
dién tich 27.763,0m?, thudc mot phan thira dit sb 188, t& ban dd sb 06 (ban dd
dia chinh dit Lam nghiép x& B) ndm hoan toan trong 16 dat sd: 31, ban dd xin
giao dat 1am nghiép ctia LAm truong D, d3 dugc UBND tinh Lang Son giao lai
dat, giao rung cho Lam truong D tai Quyet dinh s6 820/UB-QD, ngay
17/11/1993, ddng thoi ciing thudc vao thira dat s6 336, to ban d6 sb 06, ban do
phuong an su dung dat ciia Cong ty N, da dugc UBND tinh Lang Son cho cong
ty N thué dat dé st dung vao muc dlch trong rimg san xuét, tai Quyét dinh sb
392/QD-UBND, ngay 26/02/2018. Khu dat tranh chap khong thudc vao thira dt
nao cua ban do dia chinh dat 1am nghiép ty 1& 1/5000 - xa B. Nhu vay, phan dién
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tich dat tranh chap hién nay dang dugc co quan Nha nude co tham quyén cho
Cong ty thué dat nén Cong ty c6 quyén quan ly, st dung theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

[6] Tir nhitng phén tich trén, c6 cin ct chip nhan yéu cau cta nguyén don
vé viéc budc bi don ba Nong Thi T phai tra lai dién tich dit tranh chip 1a
27.763,0m?, thuoc mot phan thira dat s6 188, to ban dd sb 06, ban dd dia chinh
dat Lam nghiép ty 18 1: 10000, x& B, huyén L, tinh Lang Son.

[7] DP6i véi yéu cau bdi thudng chi phi xtr 1y thue bi ciia nguyén don, Hoi
dong xét xir xét thay, sau khi tién hanh khai thac gd Cong ty da thué khoan lao
dong dé xur Ly thyc bi thira dat véi muc dich dé trong cay bach dan. 'Qua trinh xur
1y thuc bi gan xong thi ba Nong Thi T da c6 hanh vi ngan can va t1en hanh tréng
cay thong trén dién tich dat do Cong ty xir Iy thuc bi. Hanh vi trong cay thong
ctia ba Nong Thi T 14 hanh vi trai phép, 1am anh huong ké hoach san xuét cia
Cong ty va da gay thiét hai cho Cong ty dbi véi cac chi phi da bo ra dé tién hanh
xtr ly thuc bi. Do d6 Cong ty yéu cau ba Nong Thi T b01 thuong la co can cu.
Theo Hop dong thué khoan nhan cong, thi céng trong rung san xuat ngay
30/5/2019, Cong ty da thué anh Vi Van C thi cng trong rimg san xuat d6i voi
cac 16 dat d25, d29, d28, d23. Cac 16 dat nay 1a Cong ty tu quy dinh dé tién cho
viéc theo ddi, trong d6 16 d29 1a thira dat hién nay dang tranh chap, dién tich
thué khoan la 3,1 ha, gia thué khoan dugc tra theo tung cong doan khac nhau,
trong d6 phat thuc bi sau khai thac 1a 3.500.000 dé)ng/ha; dbt, don thuc bi sau
khai thac 1a 2.500.000 ddng/ha; phat thuc bi ngodi khai thac la 5.500.000
ddng/ha; dbt thuc bi ngoai khai thac 12 500.000 déng/ha; don thuc bi ngoai khai
thac 14 2.510.000 dong/ha... Qua trinh thi cdng anh Vi Van C méi xt 1y khau
phat, dbt, don thuc bi thi gia dinh ba Nong Thi T ngan can do do phai cham dut
hop ddng thi cong voi Cong ty. Can clr bién ban nghiém thu san pham ngay
7/10/2019 x4c dinh 16 d29 thuc té thi cong la 2,7ha, trong d6 c6 2,2 ha phat thuc
bi sau khai thac 100% va d6t, don thuc bi sau khai thac dat 80%, 0,5 ha phat
thuc bi ngoai khai thac 100% va dbt, don thuc bi ngoai khai thac dat 100%.

[8] Cac khoan tién ma Cong ty da thanh toan cho anh Vi Van C, cu thé la:
Chi phi phéat thuc bi sau khai thac: 2,2 ha x 3.500.000 dong x 100% = 7.700.000
dong; chi phi d6t don thuc bi sau khai thac: 2,2ha x 2.500.000 dong x 80% =
4.400.000 dong; chi phi phat thuc bi ngoai khai thac: 0,5 ha x 5.500.000 dong x
100% = 2.750.000 dong; chi phi dot thuc bi ngoai khai thac: 0,5 ha x 500.000
ddéng x 100% = 250.000 dong; chi phi don thuc bi ngoai khai thac: 0,5 ha x
2.510.000 dong x 100% = 1.255.000 dong. Tong cong 1 16.355.000 dong.

[9] Nhu vay, cép budc ba Nong Thi T phai bdi thudong cho Cong ty chi phi
xur ly thyc bi véi s6 tién 1a 16.355.000 dong.

[10] Ddi véi tai san trén dat, theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac
dinh trén dat gém 1.771 cay thong c6 duong kinh gbc dudi 5cm; 443 cay thong
¢ duong kinh goc tur 06-10cm. So tai san nay nguyén don thtra nhén la cua ba
Nong Thi T tréng vao khoang cubi nam 2019, dau nam 2020. Nguyén don yéu
cau dugc so hiru toan bd so tai san nay va c0 trach nhiém thanh toan gia tri tai
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san béng tién cho ba Nong Thi T theo két qua dinh gia tai san. Ho1 dong xét xur
xét thdy, ba Nong Thi T trong cdy trai phép trén dat cua Cong ty nén 18 ra ba
Nong Thi T phai di doi cay dé tra dat cho Cong ty. Tuy nhién, hién nay cac cay
thong dang trong giai doan phat trlen nén viéc di doi s€ gap phai nhimg kho
khin nhat dinh. Do do, Cong ty yéu cau duogc sd hiru tai san trén dat va tra gid tri
tai san trén dat theo két qua dinh gia tai san cho ba Nong Thi T 1a dam bao
quyén loi cho ca hai bén va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong
xét xir chdp nhan. Theo két qua dinh gia tai san ctia Hoi déng dinh gié ngay
09/6/2023 xac dinh: 443 cay Thong duong kinh géc 06-10cm cO gia la
10.632.000 dong, 1.771 cay thong c6 duong kinh goc dudi Sem co gia la
28.336.000 dong. Tong gia trj tai san trén dat tranh chap 1a 38.968.000 dong.
Cong ty c6 trach nhiém tra cho ba Nong Thi T s6 tién 38.968.000 dong va dugc
sO hitu toan bo tai san trén dat tranh chap.

[11] Tai phién toa, nguyén don da rat yéu cau tra lai chi phi hd trg cly
thong non trong dudi tan rimg 1a 11.735.000 dong. Xét théy, viéc rat yéu cau 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat To
tung dan sy nén Ho1 dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xur d6i véi yéu cau
nay. Nguyén don c6 quyén khai kién lai d6i voi yéu cau nay.

[12] V¢ chi phi to tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, chi phi do dac
va dinh gia tai san la 22.512.000 dong Chi phi giam dinh 1a 2.054.000 dong.
Tong cong 1a 24.566.000 dong. Sb tién nay nguyen don da tam ng chi tra. Do
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén can ctr quy dinh
tai cac Diéu 157, Piéu 158, Diéu 161, Piéu 162, Piéu 165, Diéu 166 B0 luat T6
tung dan su, bi don ba Nong Thi T phai chiu toan by chi phi to tung la
24.566.000 dong dé hoan tra cho nguyén don.

[13] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 B luat Té tung dan su; khoan
2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, do yéu cau cua
nguyén don dugc chip nhan nén bi don ba Nong Thi T phai chiu an phi dan su
so tham khong cé gia ngach 1a 300.000 dong. Bi don phai bdi thudng cho
nguyén don 16.355.000 dong chi phi xtr 1y thuc bi nén phai chiu an phi dan sy
c6 gid ngach 1a 818.000 dong (dd lam tron sd) dé sung cong quy Nha nudc.
Nguyén don phai thanh toan s tién 38.968.000 dong gia tri tai san trén dat cho
bi don nén phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach 1a 1.948.000 dong va
dugc khau trir vao sb tién tam tGng an phi 710.000 ddng ma nguyén don di ndp
tai Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén DPinh Lap, tinh Lang Son, nguyén don con
phai nop tiép s6 tién 1a 1.238.000 dong.

[14] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Lép,
tinh Lang Son 1a ¢6 can cu, phu hop voi cac quy dinh cua phap ludt nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[15] Cac duong su cd quyén khing cdo ban an trong thodi han theo quy
dinh tai Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy.
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Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 12, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Cian ¢t vao Diéu 493, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 584, Diéu 585; Diéu 589
B0 luat dan su 2015;

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, biéu 147, Piéu 157, Piéu 158, DPiéu 161, biéu 162, biéu 165, Piéu
166, Diéu 227, Biéu 228, khoan 2 Diéu 244 , Biéu 271 va DPiéu 273 B6 luat TH
tung dan sy.

Cin ct vao 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty N.

1.1. Cong ty N dugc quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap 1a
27.763,0m2, thuéc mot phan thira dat so6 188, to ban d6 s6 06 ban do dia ghinh
dat 1am nghiép ty 1¢ 1:10000 xa B, huyén L, tinh Lang Son, dia chi thtra dat tai:
Thén N, xa B, huyén L, tinh Lang Son. Di¢n tich dat 27.763,0m’ duge xac dinh
boi cac dinh thura noi cac diém: A1-A2-A3-A4-AS5 A6-A7-A8-A9 thé hién tai
Trich do khu dat tranh chap kem theo Ban an.

1.2. V& tai san trén dat tranh chap: Cong ty N duoc so hitu 1.771 cay
thong co duong kinh goc dudi Sem; 443 céy thong co dudng kinh goc tir 06-
10cm trén di¢n tich dat tranh chap néu tai muc 1.1.

1.3. V& trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat: Budc Qﬁng ty N co
trach nhiém thanh toan cho ba Nong Thi T s6 tién 38.968.000 dong (ba muoi
tam tri¢u chin tram sau muoi tdm nghin dong).

1.4. V& boi thuong chi phi xir Iy thuc bi: Budc ba Nong Thi T ¢6 trach
nhiém boi thuong cho pﬁng ty N so tién 16.355.000d (muodi sdu tri€u ba tram
nam muoi nam nghin dong).

1.5. Bugc ba Nong Thi T, anh Ha Pirc T, chj Vuong Thu H chim dut
hanh vi tranh chap do6i véi dién tich dat va tai san gan lién véi dat néu tai muc
1.1 va muc 1.2.

1.6. Dinh chi xét xir d0i v&i yéu cau khoi kién cua Cong ty N vé vie tra
lai chi phi ho tro cay thong non trong dudi tan rung 1a 11.735.000d (muoi mot
triéu bay tram ba muoi nam nghin dong). Nguyén don c6 quyén khéi kién lai doi
vl yéu cau nay.

~2.Vé chi phi t6 tyng: Bi don ba Nong Thi T phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho, chi phi do dac va dinh gia tai san 1a 22.512.0004 (hai muoi
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hai triéu nim trim mudi hai nghin déng). Chi phi giam dinh 1a 2.054.000 dong.
Toéng cong 1a 24.566.000d (hai muoi tu triéu nim trim sdu muoi sdu nghin
ddng). Ba Nong Thi T c6 trach nhiém hoan tra chi phi t6 tung cho Cong ty N sb
tién 13 24.566.000d (hai muoi tu triéu nim trim sau muoi sau nghin dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty N phai chiu an phi dan su so thdm c gia ngach 1a 1.948.000d
(mot triéu chin tram bén muoi tam nghin dong) dé sung Ngan sach Nha nudc.
So tién 4n phi dugc khau trir vao sé tién 710.000d (bay tram mudi nghin dong)
tién tam Umg an phi d3 nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2021/0003697 ngay 27 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Pinh Lap, tinh Lang Son. Cong ty N con phai ndp tiép sb tién 1a
1.238.000 & (mot triéu hai trim ba muoi tdm nghin dong).

Bi don ba Nong Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham khdng c6 gia
ngach 13 300.000d (ba tram nghin déng) va an phi dan su so tham c6 gia ngach
la 818.000d (tam trim muoi tam nghin dong). Tong sb tién an phi bi don phai
chiu 13 1.118.000 d (mét triéu mot tram muoi tdm nghin déng) dé sung ngan
sach Nha nudc.

4. Vé nghia vu chiu 13i cham tra: Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat
(d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan
su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su

vang mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pinh Lap, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén Dinh Lap, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu an.
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