TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6; 01/2020/DS - PT
Ngay: 20/01/2020 ,
V/ v kién doi tai san (QSD dat).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Tham phéan - Chu toa phién tda: Ba B3 Anh Dan

- Céc tham phan: Ong Nguyén Van Qué va Ba Duong Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba L& Ngoc Kim Loan
- Kiém séat vién.

Trong cac ngay tir ngay 14 dén ngay 20 thang 01 nam 2020, tai hoi trudng
xét xir TOa &n nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xi phlc tham céng khai vu &n thu
ly s 106/2019/DS - PT ngay 20/12/2019 vé viéc kién doi tai san (QSD dat). Do
ban an dan sy so tham s6 54/2019/DS-ST, ngay 17/10/2019 caa Tda &n nhan
thanh phé TN c6 khang céo va khang nghi. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir
6 07/2020/QD - PT ngay 02/01/2020, giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan dau tu thwong mai va Du lich P

Pia chi: T6 15, phuong TV, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy Q - Giam dbc Cong ty.

Ong Q ay quyén cho: Ba Phing Thi Thanh C - Céan bo cong ty:

(ba C c6 mat)

2. Bi don: Ba Dinh Thi T, sinh ndm 1950;

Dia chi: T6 11, phuong PX, Tp TN, tinh Thai Nguyén

Uy quyén cho dng Mai Puc N, sinh nam 1977;

Pia chi: T6 11, phuong PX, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén.

(ba T, 6ng N c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: UBND tinh Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh H, chirc vu: Phé giam déc,

Pia chi: 132 HVT, phuong HVT, TP Théi Nguyén, tinh Thai Nguyén. ( ving
mat).

NOI DUNG VU AN:
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Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va du lich P khoi kién ba Dinh Thi T vé
viéc yéu cau gia dinh ba T thdo d& nha xay dung trai phép tra lai cho Cong ty
156m? dit thuoc thua s6 71, to ban dd 22, phuong PX, TP. TN, tinh Thai
Nguyén.

Vé ngudn géc dat, ba Phang Thi Thanh C 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia Cong ty Ptrinh bay: Dién tich dit Cong ty khai kién ba T ¢ ngudn gdc 1a cua
Cong ty TN | Thai Nguyén duoc Nha nude cho thué va Cong ty tra tién thué dat
hang nam. Ngay 27/8/2007, Céng ty TN | Thai Nguyén da dugc UBND tinh Thai
Nguyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC588464, theo GCNQSD
dat Cong ty TN I duoc quyén sir dung 156m? dat thudc thira sé 71, to ban d6 22
phuong PX, TP. TN, tinh Thai Nguyén. Muc dich sir dung dat dé lam co s& san
xuat kinh doanh, thoi han sir dung dat dén ngay 13/11/2047.

Qua trinh quan Iy sir dung dat tir nam 1985, do ctra hang xudng cap nghiém
trong khong dam bao cho nguoi va tai san. Nam 2015 Cong ty tién hanh thao do
va xin cap gidy phép xay dung tai Sé xay dung tinh Thai Nguyén. Khi cong ty théo
dd cira hang, ba T ¢6 don xin khiéu nai cho rang thira dét trén |a cta gia dinh ba T
va ngan can Cong ty xay dung, ddng thoi gia dinh ba T tién hanh xay dung nha tréi
phép trén dat. Ngay 07/11/2015, UBND phuong PX c6 bién ban 1am viéc xac dinh
hanh vi xay dung cua ba T la trai phép budc ba Tphai thao d& cdng trinh xay dung
trai phép va buoc khdi phuc lai tinh trang ban dau, tuy nhién ba T khong chap
hanh. Pau nam 2016, Cong ty TN I Thai Nguyén, dai dién theo phap luat 1a 6ng
Ha Ngoc B da khai kién ra Toa yéu cau ba T phai thao d& nha va tra lai phan dat
lan chiém cho Céng ty.

Quaé trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty TN I Thai Nguyén da sap nhap vao
Cong ty C6 phan dau tu thwong mai va du lich P. Ngay 01/11/2016, S¢ ké hoach
dau tu tinh Thai Nguyén cap “Gidy chuang nhan ding ky doanh nghiép Cong ty ¢6
phan”, 1an dau cho hai céng ty sap nhap. Theo d6, « tén Cong ty: Cong ty Co
phan dau tu thwong mai va du lich P...Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong
ty: Nguyén Huy Q, Giam ddc Céng ty...”. Sau khi sap nhap Cong Ty P tiép tuc
giit nguyén yéu cau khoi kién ddi vai ba T.

Bi don ba Pinh Thi T trinh bay: Ngudn gdc thira dt trén 14 cua gia dinh 6ng
Nguyén Vin C (tic Nguyén Vin Th). Nam 1966 6ng Chan coé ban lai cho vo
chdng 6ng Tran Van Thi, ba Ha Thi Th2 véi tong dién tich 1.620m? dit co gidy
td mua ban. Nam 1973 ba lam cong nhan & doan dau may toa xe, xuong van
chuyén duong sit Cong ty GT Thai Nguyén vi Iy do xuong khong du nha cho
cong nhan & nén ba da mua dién tich dat trén cta vo chong 6ng Thi, ba Th2 véi
gia 1a 2.000d6ng (Hai nghin dong) va dugc 6ng Dwong Vin H1- Pho cha tich
UBND xa TL lam truéc ba sang tén ba 1a Binh Thi T, tién thué trudc ba ba phai
nop 1a 240d (hai trim bén muoi dong). Sau d6 nam 1977 UBND x4 TL cho luc
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luong dén pha nha ba dé lay dat. Nam 1982 huyén Bong Hy dem luc lugng dén
phé tiép nha va hoa mau dé lay dét tdng cong 1a 500m?* dat sat mat duong qudc 16
3 nén ba phai 1am nha Iui vao bén trong dé ¢. Dién tich dat Ian chiém cua gia dinh
ba sau d6 dugc cho tram thué st dung. Nam 1985 mau thuan tranh chip dat dai
ba bi bit di ti 6 thang, sau khi ra ti, dién tich dat d6 do huyén PH quan 1y sau do
ban giao cho phuong PX, TP TN st dung. Nam 1986 ba thay cd ctra hang Bach
hoa chuyén vé ddy budn ban. Tir d6 dén nay dién tich 500m?® dét gia dinh ba bi
lan chiém khong dugc nhan quyét dinh thu hdi ciing khong duoc dén b, mac du
ba da co don giri c4c cap sudt tir thoi gian d6 dén nay.

Nay Cong ty c6 phan, dau tu thuong mai va du lich P dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd TN yéu cu ba phai giao tra nguyén trang cho Cong ty 156m? tai
thira s6 71, to ban d6 22 phuong PX, thanh phd TN, ba T khéng nhat tri vi ba xac
dinh ngudn géc dat do 1a cua ba va ba yéu cau hay gidy ching nhan quyén st
dung dat UBND tinh Thai Nguyén di cap cho Cong ty TN | Thai Nguyén ngay
27/8/2007 va yéu cau Cong ty bdi thudng cho gia dinh do khong duoc sir dung tir
nam 1977 cho dén nay.

Y kién cua 6ng Phan Thanh H, dai dién ay quyén cua UBND tinh Théi
Nguyén trinh bay: Thang 3 nam 1977, UBND huyén PH da c6 quyét dinh cap 01
manh dat 500 m? thudc thd cu cua gia dinh ba Dinh Thi T cho HTX mua ban x&
TL dé xay dung caa hang, sau khi c6 quyét dinh thu hdi caa UBND huyén PH,
UBND xa TL va Hop tac xa da dén théng ké, kiém dém tai san, hoa mau va di c6
phuong 4n dén bu cho gia dinh ba T theo quy dinh nhung gia dinh ba Tkhdng
nhan do vay viéc dén bu tai san, hoa mau cho ba T chua dugc giai quyét triét dé.
Pén nam 1982, Hop tac xa mua ban xa TL giai thé, khu dat trén dugc chuyén
giao cho tram thué huyén PH st dung, dén thang 8 nim 1985 thi ban giao cho
UBND thanh ph TN quan ly. Qua xem xét cac tai liéu lién quan nhu ban do, ho
so cho thué dét, cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 156 m?
cong ty dang quan 1y, str dung di duoc thé hién tai thira dat s6 405 to ban d6 giai
thira s6 7 phuong PX do v& nam 1986, dién tich 880 m? loai dat buu dién- cia
hang va tai thira s6 71 to ban d6 s6 22 ban do dia chinh do v& nam 1995, dién tich
155 m? loai dat san xuat kinh doanh, dién tich ndy Cong ty C6 phan TN | Théi
Nguyén da 1ap ho so thué dat va dugc UBND tinh Thai Nguyén cho thué dat tai
Quyét dinh s6 204/QD-UB ngay 31/01/1997, duoc UBND tinh cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AC 588 464 ngay 27/8/2007 véi dién tich 156 m? tai
thira s6 71 to ban d6 s6 22, loai dt co sé san xuat kinh doanh.

Nhu vay, theo noi dung Cong vian s 07/KS/KT ngay 29/9/1985 va cac tai
liéu thu thap duoc thi khu dat cua ba T dd duoc UBND huyén BH cé quyét dinh
thu hoi dat cua gia dinh ba Pinh Thi T tir nam 1977, da duoc giao cho nhiéu don
vi sir dung tir d6 dén nay. Tai thoi diém thu hoi dd théng ké, kiém dém lap
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phuong 4n dén bu tai san trén dat theo quy dinh, nguyén nhan dén nay chua giai
quyét xong la do gia dinh ba Dinh Thi T khéng chap hanh cac quyét dinh cua nha
nuéc tai thoi diém thu hoi dat. Di chiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Luat
Dat dai nam 1993; khoan 2 Piéu 10 Luéat DAt dai nam 2003, nay la khoan 5 Diéu
26 Luat Dat dai ndam 2013 thi viéc ba Pinh Thi T doi lai khu dit da dugc nha
nuéc giao cho ngudi khac str dung 1a khong c6 co s¢ dé xem xét giai quyét.

Sau khi hoa giai khéng thanh toa an so thim da dua vu kién ra xét xir va
quyét dinh:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan TNI Thai
Nguyén (Nay la Cong ty CPPT thuong mai va du lich P) d6i véi ba Dinh Thi T.

2. Buoc ba Pinh Thi T phai thdo d& cac cdng trinh xay dung trén dat va
giao tra nguyén trang cho Cong ty 156m?, tri gia 851.969.072d (Tam trim nim
muoi mot tridu chin trim sdu muoi chin nghin khong trim bay hai déng) tai thira
s6 71, to ban do 22 phuong PX, Tp TN. (dat di dugc UBND tinh Thai Nguyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/8/2007)

Khong chap nhan yéu cau doi bdi thuong cua Cong ty sé tien la
1.435.991.840d d6i voi ba T.

3. Khong chap nhan yéu cau cia ba T dé nghi hay gidy ching nhan quyén
st dung dét cap cho Cong ty, tai thira s6 71, to ban dd 22, phuong PX, TP. TN.
(dat da duoc UBND tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 27/8/2007).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/10/2019 bi don ba T khang céo toan bo
ban &n so tham, dé nghi bac don khai kién caa nguyén don, hay GCNQSD dét
UBND tinh Thai Nguyén cip cho Cong ty TN I Thai Nguyén nam 2007, cong
nhan dién tich d¢at 500m? trong d6 c6 156m” tai thira 71, TBD sb 22, 1a cua gia
dinh ba, buoc UBND tinh Thai Nguyén phai bdi thuong khoan tién do bi mat thu
nhap vi khong dugc sir dung 500m?® dat ndy, khoan tién bang muc lwong tdi thiéu
hién hanh nhan vai thoi gian tir nam 1982 dén thoi diém xét xu.

Ngay 15/11/2019, VKS ND tinh Thai Nguyén khang nghi tai Quyét dinh
khang nghi s6 276/QDKNPT - VKS - DS ngay 15/11/2019 do ban an so tham c6
su vi pham vé té tung nhu chua xem xét dén yéu cau phan t6 cua bi don ba T,
dua thiéu nguoi tham gia té tung, viéc thu thap chang ct chua day du, vi pham
tinh an phi... P& nghi huy toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu , ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n di dugc
tham tra tai phién toa , can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién VKS phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

4



[1.] Vé tha tuc t6 tung: Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén ban hanh
Quyét dinh khang nghi trong han luat dinh, bi don ba Dinh Thi T khang céo trong
han luat dinh va da nop du phi khang céo la hop 1€ duoc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2.] V& noi dung: Xét cac noi dung khang nghi caa VKS tinh Thai Nguyén,
khang céo cua bi don ba T, hoi dong xét xu thay rang:

Toa so tham d4 c6 su vi pham vé viéc chua xem xét dén yéu cau phan té
cua bi don ba Binh Thi T. Ngay sau khi toa so tham thu ly don khai kién cua
Cong ty TN | Thai Nguyén thi ngay 05/8/2016 va ngay 29/11/2018, bi don ba
Pinh Thi T c¢6 don yéu cau Toa an hiy gidy chang nhan quyén sir dung dat do
UBND tinh Thai Nguyén cip cho Céng ty TN 1 Thai Nguyén ngay 27/8/2007 va
yéu cau Cong ty TN 1 Thai Nguyén bdi thuong thiét hai cho gia dinh ba do
khong dugc sir dung dat tir nam 1977 dén nay. Yéu cau caa ba Pinh Thi T vé
viéc hay gidy chiang nhan quyén si dung dat caa Cong ty TN 1 Thai Nguyén va
bdi thuong thiét hai cho gia dinh ba 12 yéu cau phan té theo quy dinh tai Diéu 200
BLTTDS, nhung Toa an nhan dan thanh phé TN khong tién hanh thy Iy yéu cau
phan t6 cua bi don 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung dan su quy dinh tai
Piéu 72 va biéu 202 BLTTDS, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

Pua thiéu ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Dinh Thi T ¢6 chdng la
6ng Mai Dic L, theo tai liéu trong hd so, ngudn gdc dién tich dét tranh chap 13 nim
1973 vo chong ba T, 6ng L d& mua ctia vo chong 6ng Tran Van Th2, ba Ha Thi Th3
dién tich dat 1.620m? va nha ctra gdm ba gian nha 14 co, ba gian bép cuing toan bo
hoa mau trén dat véi s6 tién 1a 2.000d (Hai nghin dong), thué trude ba phai nop la:
240d (Hai trdm bon muwoi dong), viéc mua ban dd dugc 1am thu tuc nop thué trude
ba day du tai Uy ban hanh chinh x& TL, huyén PH. Nam 1994, ong Loc da dugc
UBND thanh phd TN cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 46, to ban
d6 sb 7, thuoc to 13, phuong PX, thanh phd TN, tinh Bac Thai cii nay 1a tinh Théi
Nguyén. Nhu vay, thira dt cd phan dat tranh chap néu trén 14 tai san chung cua vo
chong 6ng Lba T. Mt khéac theo 1oi khai cua ba T dién tich dat cua gia dinh ba bi
Cong ty TN I 1an chiém 1a 500m2, va cong ty dd “thanh 1y cho ba nguoi sir dung”,
dién tich dét con lai dang tranh chap 1a 156m2. Do vay can dua ong L va nhiing
nguoi dang quan Iy st dung dat tranh chap vao tham gia té tung voi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mai 1am rd yéu cau khai kién cua nguyén
don va dam bao quyén loi cho cac dwong su.

Vé viéc thu thap chang ct: Qué trinh giai quyét vu an, ba T cho rang dat
tranh chap c6 ngudn gbc do hai vo chdong ba mua, chua dwge nha nudc thu hdi,
dén bu theo phép luat nén khong du diéu kién cap cho Céng ty C6 phan TN .



Tai vin ban s6 1176/STN - TTr, ngdy 6/5/2019 cua So Tai nguy@n va moi
trueong tinh Thai Nguyén gai Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén c6 noi dung:
“1. V& ho so sir dung dat..., c6 mot so hd so sau: Cong vin s6 07/KS/KT ngay
29/9/1985 ciia VKS nhan dan tinh Bac Thai nay 1a Thai Nguyén vé viéc tra 161 don
ctia ba T (ban phd t6), Quyét dinh s6 204/QP - UB ngay 31/1/1997 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc cho Cong ty TN I Thai Nguyén thué dit.. .

V& qua trinh sir dung dat: Qua xem xét cac tai liéu lién quan nhu ban do, ho
so cho thué dat, cap GCNQSD dét hién c6 d6i vai dién tich dat 156m2, Cong ty
dang quan ly sir dung, thé hién tai thira dat... Dién tich dat nay Cong ty c6 phan
TN I Thai Nguyén di dugc lap ho so thué dat va da duoc UBND tinh Thai
Nguyén cho thué dat, ...cap gidy ching nhan QSD dat, ...khu dét trén duoc giao
cho Cong ty TN | Thai Nguyén tir nim 1986 dén nay. Doi chiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 2 Luat D4t dai nim 1993; khoan 2 Piéu 10 Luat Dat dai nam 2003,
nay l1a khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai nam 2013 thi viéc ba Pinh Thi T doi lai khu
dat da duoc nha nudc giao cho ngudi khac sir dung 13 khong ¢ co sd dé xem xét
giai quyét....

Ngoai ra ba T con cung cap cong van sb 07/KS/KT ngay 29/9/1985 cua VKS
nhan dan tinh Bac Théi, nay la tinh Thai Nguyén vé viéc tra oi don cua ba T (ban
pho t6 kém theo don dé ngay 19/8/2015), c6 noi dung. Thang 3 nim 1977, UBND
huyén BH di c6 quyét dinh cip 01 manh dat 500 m* thugc thd cu cua gia dinh ba
Dinh Thi T cho HTX mua ban xa TL dé xay dung cira hang, sau khi cd quyét
dinh thu hoi cia UBND huyén PH, UBND x4 TL va Hop tac xa da dén thong ke,
kiém dém tai san, hoa mau va di c6 phuong an dén bil cho gia dinh ba T theo quy
dinh nhung gia dinh ba T khdng nhan, do vay viéc dén bu tai san, hoa mau cho ba
T chua dugc giai quyét triét dé. Dén nim 1982, HTX mua ban xa TL giai thé,
khu dét trén duoc giao cho tram thué huyén PH st dung, dén thang 8 nam 1985
thi ban giao cho UBND thanh ph4 TN quan 1y...”.

Toa an nhan dan thanh phd TN da khong tién hanh thu thap dy du céc tai
liéu vé viéc thu hoi dat cua gia dinh ba T, 1am cdn ct giai quyét vu 4n 1a chua giai
quyét triét dé vu an va chua dam bao quyén loi cho duong su.

Do cap so thdm ¢ vi pham nghiém trong vé tha tuc té tung va viéc thu
thap ching ctr chua day du ma khong thé khic phuc duoc tai cap phdc tham nén
can phai hity an so tham.

[3.] Vé an phi: Buong su khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[4.] Tai phién toa, dai dién VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan
diém: Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir tuan thii ding t6 tung. Vé duong 16
giai quyét vu an, cap so tham vi pham vé viéc thu thap ching ctr chua day da va
vi pham nghiém trong vé tb tung, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang céo



cua nguyén don, khang nghi cia VKS nhan dan tinh Thai Nguyén huy toan bo
ban 4n so tham.

Tur su phan tich trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& &n, 1& phi Toa &n; Phap
Iénh &n phi nam 2009.

Chép nhan khang céo cua bi don ba Binh Thi T, khang nghi cua VKS nhan
dan tinh Thai Nguyén.

Tuyén xi:

1. Huy ban an dan su so tham s6 54/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cta Toa
an nhan thanh phé TN .

Giao hd so vé Toa &n nhan dan thanh phé Thai Nguyén giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.

2. Vé 4n phi: Ba Binh Thi T khong phai chiu an phi phlc tham, duoc hoan
300.000d dy phi phtc tham dugc chuyén tir du phi sang, theo bién lai thu tién s6
0002362, ngay 5/11/2019 tai co quan thi hanh an dan su thanh phd TN

An phi tai san, chi phi t6 tung duoc tinh lai khi giai quyét & cap so tham.

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU
- VKS ND tinh Thai Nguyén; Tham phén - Chii toa phién toa
- TAND TP. TN;
- THADS TP. TN;
- Cac duong su;
- Luu HS;
P6 Anh Dan



