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V/v: “Tranh chấp kiện đòi lại tài  

sản là quyền sử dụng đất”                  

                                                              
NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN QL, NGHỆ AN 

 
- Thành phần hội đồng xét xử gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Hồ Đạt Nghiệm. 

 Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Bà Đỗ Thị Hằng; 

2. Bà Hồ Thị Huyền. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Vũ Hoàng Phương- Thư ký Tòa án nhân dân huyện 

QL, tỉnh Nghệ An. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện QL tham gia phiên tòa: Bà Ngô 

Thị Phương Quỳnh. 

Ngày 12 tháng 8 năm 2022, tại trụ sở Tòa án nhân dân huyện QL, tỉnh Nghệ 

An xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 38/2021/TLST- DS, ngày 

14/4/2021, về “Tranh chấp kiện đòi lại tài sản là quyền sử dụng đất” theo Quyết 

định đưa vụ án ra xét xử số 74/2022/QĐXXST- DS ngày 10/6/2022 và Quyết định 

tiếp tục phiên tòa số 01/2022/QĐST-DS, ngày 25/7/2022, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Nguyễn Hồng K  (tên gọi khác: Nguyễn K ), sinh năm 

1946, có mặt; 

Địa chỉ: Thôn 13, xã S , huyện QL, tỉnh Nghệ An. 

- Bị đơn:  

1. Anh Nguyễn Văn N , sinh năm 1983, vắng mặt; 

2. Chị Nguyễn Thị TH, sinh năm 1990 (vợ anh N ), vắng mặt; 

Cùng nơi cư trú: Thôn 13, xã S , huyện QL, tỉnh Nghệ An. 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

1. Bà Phạm Thị T , sinh năm 1950, vắng mặt; 

2. Bà Lê Thị H, sinh năm 1954 (vợ ông K ), có mặt; 

 Cùng nơi cư trú: Thôn 13, xã S , huyện QL, tỉnh Nghệ An. 
 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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Theo đơn khởi kiện đề ngày 15/4/2021, trong quá trình giải quyết vụ án và 

tại phiên tòa, nguyên đơn ông Nguyễn Hồng K  (tên gọi khác: Nguyễn K ) trình 

bày:  

Năm 1991, vợ chồng ông được Hợp tác xã Đức Mậu, xã S  cấp cho diện tích 

đất 100 m2 tại xóm 13, xã S , huyện QL, tỉnh Nghệ An; phần đất này tiếp giáp với 

đất của bà Nguyễn Thị Nhu (chị gái ông). Trước đây, nhiều người, trong đó có 

ông Nguyễn Văn M  (bố đẻ anh N ) và ông cùng đào đất ở vùng đất này để bồi 

nương nên mới thành cái ao và thường gọi là ao ông M . Sau khi được Hợp tác xã 

Đức Mậu cấp đất thì vợ chồng ông đã bồi lấp thửa đất này làm quán và sử dụng ổn 

định đến năm 1994 thì ông cắt cho bà Nguyễn Thị H (em gái ông) một nửa, tức 50 

m2 trong thửa đất này. Năm 1997, Ủy ban nhân dân huyện QL cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số K 700416, ngày 20/6/1997, số thửa 609.1, tờ bản đồ số 

114– 70 tại thôn 13, xã S , diện tích đất 50 m2 mang tên Nguyễn K . Từ khi được 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất không có tranh chấp gì với ai, gia đình 

ông chưa xây dựng công trình gì mà chỉ trồng rau màu. Đến tháng 9/2020, vợ 

chồng anh Nguyễn Văn N , chị Nguyễn Thị TH đã làm nhà, thuê máy múc đến 

một phần đất của vợ chồng ông và đặt ống nước xuống diện tích đất này. Gia đình 

ông đã nhiều lần yêu cầu vợ chồng anh N , chị TH tháo dỡ tài sản dưới đất và trả 

lại diện tích đất nhưng anh N , chị TH không thực hiện.  

Nay ông yêu cầu Tòa án giải quyết buộc anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn 

Thị TH trả lại diện tích đất 50 m2 tại thửa 609.1, tờ bản đồ số 114- 70; nay là thửa 

23, tờ bản đồ số 5, diện tích 54,9m2 tại thôn 13, xã S , huyện QL. Đồng thời buộc 

anh N , chị TH phải tháo dỡ các tài sản trên đất gồm 01 ống nhựa phi 110 và 03 

ống nhựa phi 27.  

Ngoài ra không ai có công sức giữ gìn, tôn tạo gì với diện tích đất tranh 

chấp. Hiện nay ông không cho ai thuê, thế chấp, quản lý, canh tác, đầu tư tài sản 

trên đất có liên quan đến phần đất tranh chấp. Việc tranh chấp giữa hai bên không 

có liên quan đến ai khác. 

Tại bản tự khai và biên bản hòa giải, bị đơn anh Nguyễn Văn N  trình bày:  

Về nguồn gốc thửa đất 609.1, tờ bản đồ 114- 70 tại xóm 13, xã S  là của bố 

mẹ anh. Trước đây là ao do bố mẹ anh dùng để lấy nước tưới tiêu, có chiều rộng 

khoảng 8m bám đường Quốc lộ 48B. Trước năm 1991, ông K  có sang xin 

 

bố anh là ông Nguyễn Văn M  lấp một phần đất ao để làm quán ăn và ông K  đã 

bồi trúc, xây quán. Ông K  sử dụng từ đó và tự ý đi kê khai làm Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất mà gia đình anh không biết. Đến năm 2018 cấp đổi lại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất (cấp đổi từ tên ông Nguyễn Văn M  sang cho vợ 

chồng anh là Nguyễn Văn N  và Nguyễn Thị TH) thửa đất trên không nằm trong 
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phần đất nhà anh được cấp nên anh mới biết. Năm 2019 vợ chồng anh làm lại nhà 

và làm lại mương nên có chôn ống nước dưới thửa đất này. Nay ông K  khởi kiện 

và yêu cầu vợ chồng anh trả lại diện tích đất 50 m2 tại thửa 609.1, tờ bản đồ số 

114- 70; nay là thửa 23, tờ bản đồ số 5, diện tích 54,9m2 tại thôn 13, xã S , huyện 

QL thì ý kiến anh là xin được nhận ½ thửa đất và ông K  nhận ½ thửa đất. Nếu 

ông K  không thống nhất thì anh không đồng ý trả đất cho ông K  vì đất đó có 

nguồn gốc của bố mẹ anh. Về ống nước chôn dưới đất, do đất đang tranh chấp nên 

anh bỏ tạm đường ống chảy ra đường khỏi hôi thối. Khi nào giải quyết xong đất 

thuộc quyền sử dụng của ai thì anh tháo dỡ các ống nước này. 

Tại biên bản lấy lời khai, bị đơn chị Nguyễn Thị TH trình bày:  

Về nguồn gốc đất là của bố mẹ chồng chị. Thời gian vợ chồng chị phát hiện 

thửa số 609.1, tờ bản đồ 114- 70 được Ủy ban nhân dân huyện QL cấp cho ông K  

từ khoảng trước năm 2009 nhưng đến nay vợ chồng chị không có khiếu nại gì về 

việc hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Khoảng 2013, vợ chồng chị định 

làm nhà trên đất này thì ông K  không cho nên mới xẩy ra tranh chấp. Hai bên có 

làm đơn ra ủy ban nhân dân xã để giải quyết nhưng không được. Vợ chồng chị 

không có giấy tờ gì xác nhận thửa đất trên là của bố mẹ chồng chị, chỉ có giấy tờ 

xác nhận của một số người trong thôn đã nộp cho Tòa án. Nay ông K  khởi kiện 

yêu cầu vợ chồng chị trả lại diện tích đất 50 m2 tại thửa 609.1, tờ bản đồ số 114- 

70; nay là thửa 23, tờ bản đồ số 5, diện tích 54,9m2 tại thôn 13, xã S , huyện QL và 

phải tháo dỡ các tài sản trên đất gồm 01 ống nhựa phi 110 và 03 ống nhựa phi 27, 

thì chị thống nhất với ý kiến của anh Nguyễn Văn N , không đồng ý với yêu cầu 

khởi kiện của ông K . 

Tại biên bản lấy lời khai người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Phạm 

Thị T  trình bày: Bà là vợ của ông Nguyễn Văn M , mẹ đẻ anh Nguyễn Văn N . 

Nguồn gốc thửa đất hiện nay đang tranh chấp là cái ao nằm trong đất ở mà Hợp 

tác xã Đức Mậu đã cắt cho vợ chồng bà. Thửa đất này tiếp giáp với đất nhà bà. Bà 

không nhớ cụ thể thời gian, nhưng ông K  có sang xin mượn đất để làm quán. Sau 

đó ông K  bán một phần đất ao này cho bà Nguyễn Thị H, còn một nửa của thửa 

đất này thì ông K  nói để trả lại cho ông M , nhưng không thấy trả mà làm Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Nguyễn K . 

Nay ông K  yêu cầu khởi kiện buộc anh N , chị TH trả lại thửa đất 

 

609.1, tờ bản đồ số 114-70 và tháo dỡ các công trình dưới đất này thì ý kiến bà 

không nhất trí vì đất đó có nguồn gốc của vợ chồng bà. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Lê Thị H trình bày: 

Bà thống nhất với ý kiến trình bày trên của ông K  về nguồn gốc đất và quá 

trình sử dụng thửa đất 609.1 tờ bản đồ 114- 70 tại xóm 13, xã S , huyện QL, tỉnh 
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Nghệ An. Nay ông K  khởi kiện yêu cầu như trên thì bà cũng thống nhất như yêu 

cầu khởi kiện của ông K  và không bổ sung gì thêm. 

Kết quả xác minh đối với ông Nguyễn Văn Sâm (nguyên là Phó Chủ nhiệm 

Hợp tác xã Đức Mậu thời K  1979 – 1981): 

Về nguồn gốc thửa 609.1, tờ bản đồ số 114- 70 là khoảng năm 1979 - 1980, 

Hợp tác xã Đức Mậu cắt đất cho bà Nguyễn Thị Nhu. Thửa đất này có một đoạn 

bên dưới (phần đất hiện nay ông K  và anh N  tranh chấp) để trồng lúa, được một 

thời gian thì ông M  đào đất vùng đó để làm nền nhà nên mới thành cái ao. Sau khi 

đi Liên Xô về thì ông K  bồi lại đất làm thành quán, được một thời gian thì ông K  

bán hay cho bà Nguyễn Thị H một phần đất như thế nào ông cũng không rõ; (ông 

Tập là Chủ nhiệm Hợp tác xã Đức Mậu, xã S  thời K  đó, hiện nay đã chết).  

Kết quả xác minh tại bà Nguyễn Thị Nhu cho biết:  

Bà là chị gái của ông Nguyễn Văn K  và ông Nguyễn Văn M . Khoảng năm 

1980 bà được Hợp tác xã Đức Mậu cắt cho vùng đất bao gồm toàn bộ đất hiện nay 

bà đang ở và đất hiện nay cấp cho vợ chồng ông K , bà H. Sau đó, ông M  xin bà 

được đào một phần đất ở bên dưới để làm nền nhà nên mới thành cái ao. Đến 

khoảng năm 1990 thì ông K  có xin ông M  để bồi lại đất làm quán. Sau đó ông K  

đổi lại cho bà H một nửa, ông K  một nửa và làm Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Nay ông K  yêu cầu khởi kiện vợ chồng anh N , chị TH trả lại đất và tháo dỡ 

các ống nước chôn dưới đất thì bà không có ý kiến gì. 

Tại biên bản ghi lời khai, bà Nguyễn Thị H trình bày: Nguồn gốc thửa 

609.1, tờ bản đồ 114- 70 là do Hợp tác xã Đức Mậu cắt cho bà Nguyễn Thị Nhu. 

Phần trên bà Nhu ở, còn phần dưới sâu hơn thì không sử dụng đến nên Hợp tác xã 

quản lý. Vì đất của chung nên ông M  và nhiều người khác nữa cùng đào đất ở đó 

 để bồi lên nương nên mới thành ao sát nhà ông M . Do đó dân làng hay gọi là ao  

ông M  chứ không phải là đất ông M  như anh N  trình bày. Đến năm 1990, ông K  

xin Hợp tác xã Đức Mậu bồi đất để làm quán thì Hợp tác xã đồng ý. Khoảng năm 

1995 – 1996 hoàn cảnh của bà là mẹ đơn thân, không có chỗ ở, gia đình bàn bạc 

xin ông K  một nửa thửa đất, nên bà được sử dụng một nửa thửa đất là 50m2. Đến 

năm 1997, bà được Ủy ban nhân dân huyện cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất 50 m2 tại thửa 609.1 này và ông K  cũng được Nhà nước cấp  

 

 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 50m2, 02 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

là khác nhau. Từ khi được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đến nay bà và 

ông K  sử dụng ổn định, không có ai tranh chấp gì. Nay ông K  khởi kiện yêu cầu 

vợ chồng anh N , chị TH trả đất và buộc tháo dỡ tài sản trên thửa đất 609.1, tờ bản 

đồ 114- 70 tại thôn 13, xã S  thì ý kiến bà nhất trí với yêu cầu khởi kiện của ông K  

vì thửa đất có nguồn gốc của Hợp tác xã cắt cho ông K  chứ ông M  không liên 
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quan. Bà và ông K  được cấp Giấy CNQSD đất cùng một thửa mà vợ chồng anh N 

, chị TH chỉ tranh chấp với ông K  là không đúng. 

Kết quả xác minh bà Phạm Thị Hn (nguyên là Bí thư chi bộ thôn 13, xã 

 S  thời K  1999 – 2020) và ông Hồ Minh Tâm (nguyên là Chủ nhiệm Hợp 

tác xã Đức Mậu thời K  1987-1990):  

Về nguồn gốc thửa đất bà không nắm rõ vì cái ao đã có từ trước rồi, nhưng 

không biết ao của ai. Đối với ông Hồ Thế Sơn, nguyên là Bí thư Đảng ủy xã S  

thời K  1994 – 2006 thì cho rằng thửa đất ao là của ông M , ông K  tự ý đi làm bìa 

mà không ai biết. Ông Trần Văn Hùng, Chủ tịch xã S  thời K  2010 – 2020 và là 

người trong xóm của ông K , anh N  cho biết nguồn gốc thửa đất này là của Hợp 

tác xã cắt cho bà Nhu, sau đó thì ông K  sử dụng bồi trúc và đi làm Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Kết quả xác minh tại Ủy ban nhân dân xã S : Bản đồ 299 tại xã S  không có. 

Bản đồ địa chính đo năm 1995 thể hiện thửa 609.1, tờ bản đồ 114-70 có 100 m2 

chia hai người là ông Nguyễn K  50m2 và bà Nguyễn Thị H 50m2. Toàn bộ giấy 

tờ, sổ sách thể hiện thửa đất trên mang tên ông K ; không có giấy tờ, tài liệu nào 

thể hiện tên ông Nguyễn Văn M . Thửa đất số 609.1, tờ bản đồ 114-70, tại thôn 13, 

xã S  được tách từ thửa 609, có nguồn gốc vào khoảng năm 1975 -1976, Hợp tác 

xã Đức Mậu, xã S  cấp cho bà Nguyễn Thị Nhu để sử dụng mục đích đất ở, đất 

vườn. Năm 1980 ông Nguyễn Văn M  (bố đẻ anh Nguyễn Văn N ) làm lại nhà ở 

trên thửa đất số 670, liền kề với thửa 609, do đào 

đất từ thửa 609 để làm móng nhà nên thửa 609 mới thành cái ao. Tại thời điểm cấp 

đất cho bà Nhu thì phía Bắc thửa đất có mương tiêu chạy dọc theo tuyến đường  

Quốc lộ thời bây giờ có chiều rộng khoảng 2,5m. Năm 1991 ông K  từ Liên Xô về 

đổ đất lấp ao xây dựng ốt quán. Đến năm 1997, ông K  kê khai và được Ủy ban 

nhân dân huyện QL cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, trong tổng diện tích 

đất của ông K  thuộc thửa 609.1 có phần diện tích đất mương nước trước đây. Tại 

thời điểm ông K  kê khai cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho đến nay 

không có ai khiếu nại gì về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông 

K . Thửa đất của ông M  trước đây là thửa 670 nay đã sang tên cho anh 

 

 

 

 Nguyễn Văn N , chị Nguyễn Thị TH, theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất 

số CM955520, theo Quyết định số 250/QĐ-UB ngày 5/2/2018 của UBND huyện 

QL. 

Kết quả xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản: Thửa đất số 609.1, tờ 

bản đồ 114-70, diện tích 50 m2; nay là thửa 23, tờ bản đồ số 5, diện tích 54,9 m2 

tại thôn 13, xã S , huyện QL, có tứ cận: Phía Bắc giáp đường Quốc lộ 48B, dài 
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4,6m; phía Nam giáp đất anh Nguyễn Văn N , dài 4,2m; phía Đông giáp đất bà 

Nguyễn Thị H và đường (phần hành lang), dài 12,15m, các cạnh: 10,88m + 

1,27m; phía Tây giáp đất Hồ Quang Thành, dài 13,59m. Trong đó, phần hành lang 

giao thông là 16,7 m2. Dưới thửa đất có chôn 01 ống nhựa Tiền phong phi 110, dài 

15m và 03 ống nhựa Tiền phong phi 27, dài 20m kéo dài từ đất anh Nguyễn Văn 

N , chị Nguyễn Thị TH qua đất đang tranh chấp ra mương giáp đường Quốc lộ 

48B, phía sát nhà bà Nguyễn Thị H. 

Định giá thửa đất: 13.000.000 đồng/m2 x 54,9m2 = 713.700.000 đồng; 01 

ống nhựa Tiền phong phi 110, giá 1.755.000 đồng và 03 ống nhựa Tiền phong phi 

27, giá 600.000 đồng. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện QL phát biểu ý kiến: 

Về việc thuân theo pháp luật, trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm 

phán, Hội đồng xét xử, Thư ký kể từ thời điểm thụ lý đến trước khi Hội đồng xét 

xử nghị án đã thực hiện đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Đối với những người tham gia tố tụng: Nguyên đơn thực hiện đầy đủ quyền 

và nghĩa vụ của mình. Bị đơn thực hiện không đầy đủ quyền và nghĩa vụ tố tụng 

của mình. 

Về đường lối giải quyết vụ án: Căn cứ tài liệu có trong hồ sơ vụ án và xét 

hỏi tại phiên tòa, đề nghị HĐXX: Áp dụng Điều 147, Điều 227 và Điều 228 Bộ 

luật Tố tụng dân sự; Nghị quyết số 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngày 30/12/2016 

của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp quản 

 lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án; Điều 115, Điều 155, Điều 165 và Điều 166 

Bộ luật dân sự; Điều 166 và Điều 170 Luật Đất đai 2013.  

Xử: Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

Buộc anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH trả lại cho ông Nguyễn 

Hồng K  (tên gọi khác: Nguyễn K ) thửa đất 609.1, tờ bản đồ 114-70 diện tích 

50m2; nay là thửa 23, tờ bản đồ số 5, diện tích 54,9 m2 tại xóm 13, xã S , huyện 

QL, tỉnh Nghệ An. 

Buộc anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH tháo dỡ 01 ống nước phi 110 

và 03 ống nước phi 27 có chiều dài nằm trên phần đất của ông K  là 13,59 m. 

 

 

 

Về án phí: Buộc bị đơn anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH phải nộp án 

phí dân sự sơ thẩm theo quy định pháp luật. 
 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên tòa. Hội đồng xét xử nhận định:  

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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[1]. Về thủ tục tố tụng:  

- Về thẩm quyền giải quyết vụ án: Bị đơn anh Nguyễn Văn N  và chị 

Nguyễn Thị TH đều có nơi cư trú tại xã S , huyện QL và đối tượng tranh chấp 

trong vụ án là bất động sản (gồm quyền sử dụng đất và tài sản trên thửa đất tại 

thôn 13, xã S , huyện QL) nên Tòa án nơi bị đơn cư trú và nơi có bất động sản có 

thẩm quyền giải quyết vụ án là Tòa án nhân dân huyện QL theo quy định tại điểm 

a khoản 1 Điều 35, các điểm a và c khoản 1 Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

- Về quan hệ pháp luật, và tư cách tố tụng: Ông Nguyễn Hồng K  khởi kiện 

vợ chồng anh Nguyễn Văn N , chị Nguyễn Thị TH trả lại tài sản là quyền sử dụng 

đất do sử dụng trái phép theo Điều 166 Bộ luật dân sự. Vì vậy, quan hệ pháp luật 

tranh chấp trong vụ án được xác định là: Tranh chấp kiện đòi tài sản là quyền sử 

dụng đất, theo quy định tại khoản 2 và khoản 9 Điều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

- Về việc xét xử vắng mặt: Bị đơn anh Nguyễn Văn N , chị Nguyễn Thị TH 

và người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Phạm Thị T  đã được Tòa án triệu tập 

hợp lệ đến lần thứ hai nhưng vẫn vắng mặt, như vậy các đương sự đã từ bỏ quyền 

và nghĩa vụ tham gia tố tụng của mình nên căn cứ vào các Điều 227 và 228 Bộ 

luật Tố tụng dân sự, tiến hành xét xử vắng mặt các đương sự. 

[2]. Về nội dung:  

[2.1]. Về nguồn gốc đất: Thửa đất 609.1 được tách từ thửa 609, tờ bản đồ số 

114 -70 (theo bản đồ địa chính đo năm 1995), tại xóm 13, xã S , huyện QL. Thửa 

609 được tách cho ông Nguyễn K  50m2 và bà Nguyễn Thị H 

 50m2. Căn cứ vào lời khai của ông Nguyễn Văn Sâm là Phó Chủ nhiệm Hợp tác  

xã Đức Mậu thời K  1979 -1981, của bà Nguyễn Thị Nhu và bà Nguyễn Thị H có 

diện tích đất được cấp cùng thời K  với thửa đất 609.1 đều cho thấy thửa đất trên 

đều có nguồn gốc của Hợp tác xã Đức Mậu cấp cho bà Nguyễn Thị Nhu. Anh N , 

chị TH đều cho rằng thửa đất đó của bố anh là ông Nguyễn Văn M , nhưng không 

xuất trình được giấy tờ, không đưa ra được tài liệu chứng cứ gì để chứng minh. 

Tòa án đã tiến hành xác minh một số người có tên trong giấy xác nhận của anh 

Nguyễn Văn N  đã nộp cho Tòa án, nhưng họ đều không xác định được nguồn gốc 

đất ao là của ai. Đồng thời kết quả xác minh tại Ủy ban nhân dân 

 

 xã S  cũng cho thấy nguồn gốc thửa 609.1 của ông K  bao gồm phần đất của Hợp 

tác xã Đức Mậu cắt cho bà Nguyễn Thị Nhu và phần đất mương nước trước đây 

của Hợp tác xã Đức Mậu, do đó nguồn gốc thửa đất không phải của ông Nguyễn 

Văn M  như anh N , chị TH và bà T  trình bày. 

[2.2]. Về quá trình đăng ký kê khai, sử dụng: Qua điều tra xác minh đều cho 

thấy, năm 1991 ông K  bồi trúc toàn bộ thửa đất trên và xây dựng ốt quán, sau đó 

ông K  không sử dụng ốt quán nữa thì cho bà Nguyễn Thị H sử dụng, không có ai 

tranh chấp gì. Nên khi có chủ trương cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ông 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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K  và bà H được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho đến nay không có ai 

khiếu nại, tranh chấp gì về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Tại thời 

điểm năm 2018 khi anh N , chị TH biết việc thửa đất này đã mang tên ông K  

nhưng từ đó đến trước khi khởi kiện không có khiếu nại gì. Đồng thời Tòa án đã 

thông báo giao trách nhiệm cho anh Nình, chị TH có khiếu nại gì về việc cấp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông K  không, nhưng anh N  chị TH vẫn không 

có bất cứ yêu cầu nào. Theo Công văn trả lời số 111/UBND-ĐC, ngày 10/5/2022 

của Ủy ban nhân dân xã S ; Công văn số 965/UBND-TNMT, ngày 12/5/2022 của 

Ủy ban nhân dân huyện QL và Công văn số 87/CNVPĐK, ngày 15/02/2022 của 

Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai huyện QL, đều cho thấy toàn bộ hồ sơ liên 

quan đến thửa đất 609.1 tờ bản đồ số 114- 70 đều mang tên ông Nguyễn K , không 

có tài liệu nào thể hiện tên ông Nguyễn Văn M . Việc cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất cho ông Nguyễn K  là đúng với quy định pháp luật. Quá trình sử 

dụng, ông K  chưa xây dựng tài sản gì trên đất, nhưng diện tích đất này vẫn có 

ranh giới sử dụng ổn định và không tranh chấp với các hộ liền kề. Do đó cần chấp 

nhận yêu cầu của ông K  về việc buộc anh N , chị TH trả lại diện tích đất tại thửa 

609.1, tờ bản đồ số114-70, diện tích 50 m2; nay là thửa số 23, tờ bản đồ số 5, diện 

tích 54,9 m2 tại  

xóm 13, xã S , huyện QL, tỉnh Nghệ An. 

[2.3]. Về yêu cầu tháo dỡ các tài sản trên đất: 

Theo biên bản xem xét thẩm định tại chỗ và biên bản định giá ngày 26 tháng 

11 năm 2021 thì các đương sự thừa nhận tài sản của anh N  chôn dưới thửa đất này 

gồm: 01 ống nhựa Tiền phong, phi 110, dài 15m và 03 ống nhựa Tiền phong, phi 

27, dài 20m, kéo dài từ đất anh N  qua thửa 609.1 ra đến mương nước giáp đường 

Quốc lộ 48B. Do bị đơn anh Nguyễn Văn N , chị Nguyễn Thị TH sử dụng, chiếm 

hữu tài sản là quyền sử dụng đất tranh chấp trong vụ án không có căn cứ pháp luật, 

theo quy định tại khoản 2 Điều 165 Bộ luật dân sự, nên cần buộc vợ chồng anh N , 

chị TH có nghĩa vụ tháo dỡ các tài sản là 01 ống nước phi 110 

 

 

 

 và 03 ống nước phi 27 nằm về phía Đông giáp thửa 31 của bà Nguyễn Thị H, có 

chiều dài 12,5m. 

Từ những căn cứ trên, xét thấy yêu cầu kiện đòi tài sản là quyền sử dụng 

đất, tháo dỡ các tài sản trên diện tích đất của nguyên đơn là có cơ sở, vì vậy được 

Hội đồng xét xử chấp nhận. 

[3] Bị đơn không có yêu cầu phản tố hoặc yêu cầu giải quyết thêm về vấn đề 

gì nên miễn xét. 
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[4] Về chi phí tố tụng: Về chi phí xem xét thẩm định và định giá tài sản: 

Nguyên đơn ông Nguyễn Hồng K  tự nguyện chịu nộp và không có yêu cầu gì đối 

với khoản tiền này nên Hội đồng xét xử không xem xét. 

[5]. Về án phí: Bị đơn anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH phải chịu 

án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật. 

[6]. Nguyên đơn thuộc trường hợp được miễn nộp tiền tạm ứng án phí theo 

Điều 146, khoản 4 Điều 195 Bộ luật Tố tụng dân sự; điểm đ khoản 1 điều 12 Nghị 

quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa 

án. 
 

 

Vì các lẽ trên, 
 

QUYẾT ĐỊNH: 
 
 

Căn cứ vào:  

- Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 147, Điều 227, Điều 228 và Điều 273 Bộ 

luật Tố tụng dân sự; Nghị quyết số 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngày 30/12/2016 

của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp quản 

lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

- Điều 115, Điều 155, khoản 2 Điều 165, Điều 166 Bộ luật dân sự;  

- Điều 166 và Điều 170 Luật Đất đai 2013; 

Tuyên xử:  

[1]. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Hồng K  (tên gọi khác 

Nguyễn K ). 

 [1.1]. Buộc anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH đều phải có nghĩa 

vụ trả cho ông Nguyễn Hồng K  thửa đất 609.1, tờ bản đồ số 114-70, diện tích 

50m2 (theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số K 700416 do Ủy ban nhân dân 

huyện QL cấp ngày 20/6/1997, mang tên ông Nguyễn K ); nay là thửa 23, tờ bản 

đồ số 5, diện tích đất 54,9m2 (trong đó có 4,9m2 được tạm giao), tại thôn 13, xã S , 

huyện QL, tỉnh Nghệ An; có tứ cận: 

 

 

 

- Phía Bắc giáp đường Quốc lộ 48B, dài 4,6m;  

- Phía Nam giáp đất anh Nguyễn Văn N , dài 4,2m;  

- Phía Đông giáp đất bà Nguyễn Thị H và đường (phần hành lang), dài 

12,15m, các cạnh: 10,88m + 1,27m;  

- Phía Tây giáp đất anh Hồ Quang Thành, dài 13,59m. Trong đó, phần hành 

lang giao thông là 16,7 m2. 

 [1.2]. Buộc anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH đều phải có nghĩa 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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vụ tháo dỡ các tài sản chôn dưới thửa đất, bao gồm: 01 ống nhựa Tiền phong phi 

110 và 03 ống nhựa Tiền phong phi 27.  

[2]. Trường hợp Bản án này được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự  

có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

[3] Về án phí: Anh Nguyễn Văn N  và chị Nguyễn Thị TH cùng phải liên 

đới nộp 300.000đ (ba trăm nghìn đồng) án phí dân sự sơ thẩm. 

[4]. Quyền kháng cáo: Đương sự có mặt có quyền kháng cáo lên Toà án 

nhân dân tỉnh Nghệ An trong hạn 15 ngày, kể từ ngày tuyên án; đối với đương sự 

vắng mặt tại phiên tòa thì có quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày, tính từ ngày 

nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết hợp lệ. 
 

   THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ           THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

   
 

                                         

 
 

Trần Minh Chính        Nguyễn Vinh Hiến            Hồ Đạt Nghiệm 
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Nơi nhận: 
- Các đương sự; 

- VKSND H. QL; 

- Chi cục THADS H. QL; 

- TAND tỉnh Nghệ An; 

- Lưu VP,  hồ sơ vụ án. 

    TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 
                   Hồ Đạt Nghiệm 
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