TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 09 /2022/HC-PT
Ngay: 14-12-2022

Vv khiéu kién Hanh vi hanh chinh

trong linh viec quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA BIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Ping Van Str

- Cac tham phan: Ong Dao buc Thién;

Ong Poan N Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Dai Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau.
- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinhBa Rja - Viing Tau tham gia phién

tda: Ba Luong Thi Yén — Kiém sét vién.

Ngay 08 va ngay 14 thang 12 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dén tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xtr cong khai vu an hanh chinh phtc tham thu ly s6 12/2022/TLPT-
HC ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viéc Khiéu kién “ Hanh vi hanh chinh khéng giai
quyét ho so dang ky bién dong dat ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 12/2022/QDXX-HC ngay 02 thang 12 nim 2022
gitra cac duong su:

Nguoi khai kién: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1977 va ba Hoang Thi P,
sinh nam: 1979, ca hai cung dia chi: PA.915 Block A chung cu DIC Phoenix, Trung
tdm d6 thi Chi Linh, phuong Nguyén An Ninh, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vii N, sinh nim: 1981. Dia chi: 403
duong Binh Gid, phuong Nguyén An Ninh, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau -
La nguoi dai dién theo ty quyén (Hop dong ty quyén ngay 28/02/2022). (vang mat)

Nguoi bj kién: Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai thanh phd Viing Tau.
Dia chi: 94 Tran Hung Pao, Phudng 1, Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Q — Chtc vu: Giam dbc
(vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Tam L — Chuyén vién
Chi nhanh Vin phong ding ky Dt dai thanh phd Viing Tau (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign ngay 28/02/2022 va cac lan lam viéc tai Toa, ngwoi khoi
Kién va ngwoi dai diégn hop phap cia ngwoi khai kién trinh bay:

Thang 9/2020, 6ng Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P 1am thi tuc chuyén muc
dich dat tréng cdy hang nam sang dat & do thi. Theo Quyét dinh s6 4376/QD-UBND
ngay 01/9/2020 cia UBND thanh phé Viing Tau, dng T, ba P dwoc chuyén 40m? dat
néng nghiép thanh dat ¢. Con lai 198,8m® dat nong nghiép ong T, ba P tiép tuc lam
don xin chuyén thanh dat 6. Ngay 24/02/2021, 6ng Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi
P nhan dugc vin ban s6 889/CNVPPK- PKCG ngay 22 thang 02 nam 2021 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau vé viéc tam tra ho so diang ky
bién dong dit dai (x4c dinh lai dién tich dat ¢). Khong dong ¥, ngay 09/3/2021, 6ng
Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P tiép tuc ndp ho so dang ky bién dong dat dai (xac
dinh lai dién tich dit ¢) d6i véi dién tich 198,8m* dat nong nghiép chuyén thanh
198,8m° dat .

Ngay 12/5/2021, 6ng Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P nhan duoc vin ban sb
2366/CNVPDK- DKCG ngay 10 thang 05 ndm 2021 ctua Chi nhanh Van phong dang
ky Dat dai thanh phé Viing Tau vé viéc tam tra hd so ding ky bién dong dat dai (xac
dinh lai dién tich dat &). Khéng dong y, ong T lam don khoi kién yéu cau Toa an huy
Vin ban 2366/CNVPPK-DKCG va budc Chi nhanh Vian phong diang ky Dt dai
nhan lai ho so dé cong nhan dién tich 198,8m? dit nong nghiép 1a dat 6.

Theo dng T, ngudn gbc dat do ong Nguyén Hung C va ba Lé Thi Tam P1 khai
pha sir dung trude ndm 1980 dén nam 1987 lam don xin phép xdy dung nha dugc dic
khu Viing Tau — Con Pao cip phép xay dung s6 337 ngay 1/6/1988, ngay 21/10/1988
duoc s¢ xay dung dic khu Viing Tau — Cén Pao cap gidy ching nhan quyén so hitu
nha dat s6 82/CNSH, dén nam 1989 co6 ké khai dang ky, c6 tén trong so dang ky
rudng dat sé thir tu 66, thira dat s6 93, to ban d6 sb 6, dién tich 873m” loai dat T (thd)
dugc UBND Phuong 8, TP.Ving Tau ky ngay 30/9/1989.

Ngay 26/10/1991, 6ng C va ba P1 1ap van ban chuyén nhuong toan bd nha dat
cho ong WU CHIN CHING, ngay 23/11/1991 duoc s¢ xay dung Ddc khu Viing Tau
- Con Pao cap gidy ching nhan quyén so hiru nha dat s6 741/CNSH.

Ngay 11/12/2003, 6ng WU CHIN CHING ky chuyén nhuong toan bo nha dat
cho ong Bui Quang Thong va ba Pham Thi Nhu Hoa dugc UBND TP.Viing Tau cap
Gidy ching nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb 7201081112 ngay
09/11/2004 voi thira dat sb 93, to ban dd sd 06, dién tich 230m’ dit ¢. Ngay
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07/02/2005 UBND thanh phd Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AB338479, thira dét sb 93, t& ban dd s6 06, dién tich 638m? dat néng nghiép.

Ngay 14/9/2006, 6ng Thong va ba Hoa 1ap thu tuc tach thira dat trén thanh 05
thira, ¢ dugc UBND thanh phd Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén str dung dat
cing ngay 6/6/2006 (Gidy ching nhan sé AP 414102, thira dat s6 196, to ban do sb
29, dién tich 142,2m2 dat tré)ng cay hang nam; Giéy chimg nhan s6 AP 414103, thira
dat s6 375, to ban d6 sb 29, dién tich 114,0m* dit trdng cdy hang nam; Gidy chung
nhan s6 AD 414104, thira dit s6 376, to ban dd sb 29, dién tich 114,0m? gdm 50,0m?
dat & do thi va 64,0m? dat trong ciy hang nim; Gidy chirng nhan s6 AD 414105, thira
dat sb 377, to ban dd sé 29, dién tich 203,5m* gdm 100,0m® dat & do thi va 103,5m?
dat trong cdy hang nam; Gidy chting nhan s AD414106, thira dat s6 211, to ban dd
s6 29, dién tich 156,6m* gdm 80,0m’ dit & do thi va 76,6m’ dt trdng cdy hang nim).

Ngay 20/7/2006, 6ng Bui Quang Thong va ba Pham Thi Nhu Hoa 1ap thu tuc
hop 5 thira dat thudc 5 thira gidy ching nhan noi trén, dong thoi xin tach thanh 02
thira, dugc UBND TP.Viing Tau cip 2 gidy ching nhan quyén st dung dat cing
ngay 11/3/2006 nhu sau: Gidy chimg nhan s6 AG897523, thira dat s 308, to ban do
s6 29, dién tich 512,2m* gdm 115,0m* dat ¢ d6 thi va 397,2m* dit trong cay hang
nam; Gidy chimg nhan s6 AG897524, thira dat s6 308, to ban do sd 29, dién tich
356,2m” gdm 115,0m” dat & d6 thi va 241,2m” dat trong cdy hang nam.

Ngay 02/02/2007, 6ng Bui Quang Thong va ba Pham Thi Nhu Hoa chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Viét HO va ba Cao Thi Thuy Van duge Chi nhanh Van
phong PKQSDD thanh phé Viing Tau xac nhan ngay 23/3/2007 tai Gidy chimg nhan
s6 AG 897524, thira dit s6 308, to ban d6 s6 29, dién tich 356,2m? gom 115,0m” dat
& d6 thi va 241,2m* dat trong cAy hang niam, do UBND Tp.Viing Tau cap ngiy
11/3/2006.

Nam 2019, 6ng Ho va ba Van chuyén nhuong cho ong Nguyén Kim Dtc va ba
Nguyén Thi Bich Ngan duoc Chi nhanh Vin phong DPKQSDP thanh phd Viing Tau
x&c nhan ngay 4/4/2019 tai Giay chung nhan s6 AG 897524, thira dat s6 308, to ban
d6 s6 29, dién tich 356,2m* gdm 115,0m* dat & d6 thi va 241,2m?* dét trong cay hang
nam do UBND Tp.Viing Tau cap ngay 11/3/2006.

Sau d6, ong Nguyén Kim Purc va ba Nguyén Thi Bich Ngan chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P dugc Chi nhanh Vin phong PKQSDD
thanh phd Viing Tau xac nhan ngay 30/10/2019 tai Gidy chimg nhan s6 AG 897524,
thira dat s6 308, to ban dd sb 29, dién tich 356,2m” gém 115,0m* dat & d6 thi va
241,2m?* dét trong cay hang nam, do UBND Tp.Viing Tau cip ngay 11/3/2006, theo
két qua do v& dién tich thyuc té giam con 353,8m? trong d6 115,0m® dat & do thi va
238,8m” dit nong nghiép.



Ong Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P ¢6 gidy to chimg minh theo Luat dat
dai nam 2013 nhu sau:

1. C6 tén trong s6 ding ky rudng dat sb tha tu 66, thira dat s6 93, to ban do sd
6, dién tich 873m” loai dat T (thd) do Ong Nguyén Hung Cudng ké khai dugc UBND
Phuong 8, thanh phé ky ngay 30/9/1989. Pay la gidy to diém b khoan 1 Diéu 100
Luat dat dai nim 2013.

2. Gidy ching nhan quyén sé hitu nha dat s 82/CNSH do So xay dung dic
khu Viing Tau - Cén Pao cap ngay 21/10/1988. Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
dat s 741/CNSH do So xay dung dic khu Ving Tau - Con Pao cip ngiy
23/11/1991. Pay la gidy to diém a khoan 1 Diéu 100 Luat dit dai nim 2013.

Can cir tai khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai 2013: “Ho gia dinh, c4 nhan dang st
dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy ma trén gidy to
d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viée chuyén quyén str dung dat c6 chir ky
clia cac bén c6 lién quan, nhung dén trudc ngdy Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh chua
thue hién tha tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va dat do
khong c6 tranh chap thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat va khong phai ndp tién st dung dat”.

Can ctr khoan 3 Diéu 103 Luat dat dai nam 2013: “Di v6i truong hop thira dat
& ¢6 vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 va ngudi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén str
dung dit quy dinh tai Diéu 100 cua Lut ndy ma trong gidy to d6 ghi rd dién tich dat
& thi dién tich dat & duoc x4c dinh theo gidy t& d6”.

Do d6, can ctr diém a, b khoan 1, khoan 2 Diéu 100 va khoan 3, Diéu 103 Luat
dat dai 2013; can ci diém b khoan 5 Diéu 24 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; can cir khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 29/10/2014 thi trudng hop cta 6ng Nguyén Hiru T va
ba Hoang Thi P du diéu kién chinh 1y bién dong, xac dinh lai dién tich 198,8m? dét
nong nghiép thanh 198,8m? dat ¢ khong phai ndp tién sur dung dat.

Theo Vin ban sé: 1561/CNVPPK-HCTH ngay 21/4/2022 va céac lan 1am
Viéc tai toa, ngwoi bi Kién va nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguwoi bi
kién trinh bay:

Ngay 09/3/2021, Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau
tiép nhan hd so ding ky bién dong (xac dinh lai dién tich dat &) cua ong Nguyén Hiru
T, ba Hoang Thi P d6i vé6i thira dat s6 380, to ban do s6 29 tai phuong 8, thanh phd
Viing Tau. Theo d6, dng Nguyén Hiru T, ba Hoang Thi P dé nghi xac dinh lai dién



tich 253,8m? gém 115,0m” dat & va 238,8m’ dat trong cay hang niam thanh 295,0m?
dat & va 58,8m” dit trong cdy hang nim.

Tham tra hd so, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai nhan thay:

Thira dat dé nghi xac dinh lai dt & thuoc mot phan thira dat s6 93, to ban do sd
6, dién tich 873,0 m® dat “T” tai phuong 8, thanh phd Viing Tau, do 6ng Nguyén
Hung Cudng ding ky trong SO ding ky rudng dat dugc UBND phuong 8, dic khu
Viing Tau — Con Pao ky ngay 30/9/1989; va ong T, ba P dé nghi x4c dinh lai dién
tich dat & dua trén viéc co tén trong SO ddng ky rudng dat néu trén.

Lién quan dén viéc xac dinh lai dat & dua trén co sé hd so dia chinh nhu trén,
thi ngay 04/01/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 thong bao sé 02/TB-STNMT
két luan ctia Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai cudc hop thao g& vudng mic
vé thu tuc dét dai trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo d6, S¢ Tai nguyén va
Moi truong chi dao:

“- Giao Chi cuc QLPD chii tri, phoi hop véi Vin phong Dang ky dat dai tham
mueu Gidm déc S6 Tai nguyén va M6i trieong van ban dang ky cude hop bdo cdo xin ¥
kién UBND Tinh truée khi ¢é vin ban héi Tong cuc Quan Iy Pat dai hudng dan cdch
gidi quyét.

- P6i véi cac hé so xin xdc dinh lai dién tich dat & c6 vuon, ao trong cung thia
ddt c6 nha 6, dé nghi Vin phong Pdng ky ddt dai tam tra lai ho so va gidi thich cho
ngueoi sir dung dat dé cho y kién chi dao ciia UBND Tinh.

Sau khi UBND Tinh cho y kién chi dao, giao Chi cuc QLPP khan trieong tham
muu Giam déc S6 Tai nguyén va Méi truong van ban xin ¥ kién hwdémg dan ré cia
Tong cuc Qudn Iy Pat dai doi vdi tieng trieong hop cu thé”.

Tiép theo do, ngay 26/01/2021, S& Tai nguyén va Mbi trudong cd Thong bao sb
19/TB-STNMT két luan ctia Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai cude hop
ngdy 26/01/2021 dé thao g& kho khan, vuéng mac vé dat dai. Theo d6, So Tai
nguyén va Mai1 truong chi dao:

“- Giao Chi cuc Quan Iy dat dai tham muu S6 Tai nguyén va Méi truong tiép
tuc dén doc UBND cdc huyén, thi xa, thanh phé thuce hién chi dao cua UBND tinh tai
Thong béo néu trén.

- Trong thoi gian UBND cdc huyén, thi xd, thanh phé ra sodt, Vin phong
Pang ky dat dai tinh, Chi nhdnh Vin phong Pang ky ddt dai cdc huyén, thi xa, thanh
pho‘ tam dung viéc tié'p nhén hé so xdc nhdn lai dién tich dat & vuon ao trong cung
thira ddt ¢ nha & doi vdi cdc truong hop vieot han mirc cong nhdn quyén siv dung 2
dat tai Quyét dinh so 51/2014/0P-UBND; cac truong hop cé cdc loai gidy to khdc
theo Piéu 100 di diéu kién (khong lién quan dén viéc chi cin cir vao S6 Pdng ky
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rudng ddat, Gidy chimg nhdn da dang ky ruéng dat, Gidy chirmg nhdan ding ky rudng
ddt tam thoi...) thi van tiép nhdn va xem xét gidi quyét ting hé so cu thé theo quy
dinh cua phap ludt”.

Nhu vay, theo chi dao cua S& Tai nguyén va Mai truong thi cdc co quan chirc
nang chua duoc giai quyét ddi voi cac trudng hop xéac dinh lai dat & chi can clr vao
S6 dang ky rudng dat, Gidy chimg nhan da ding ky ruéng dat, Gidy ching nhan diang
ky ruong dat tam thoi.

Trén co s& d6, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dd c6 van ban sd
2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021 dé tra lai ho so.

Nhu vay, Chi nhdnh Vin phong dang ky Dat dai da thyc hién dang theo chi
dao cua SO Tai nguyén va Moi truong tai Thong bao sé 02/TB-STNMT ngay
04/01/2021 va Thong bao s6 19/TB-STNMT ngay 26/01/2021.

Do d6, nay khong c6 co s& dé huy vin ban sb 2366/CNVPPK-DKCG ngay
10/5/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky Pat dai.

Mit khéc, lién quan dén viéc ra soat SO dang ky rudng dat trén dia ban thanh
phdé Viing Tau thi ngay 26/11/2021, S& Tai nguyén va Moi truong da ban hanh Quyét
dinh s6 768/QD-STNMT, vé viéc thanh lap T6 kiém tra, ra soat S6 ding ky rudng dét
va ho so dia chinh c6 lién quan trén dia ban thanh phd Viing Tau. Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai duoc biét, hién nay T6 kiém tra dang trong qua trinh thuc hién
ra soat S6 dang ky rudng dat va ho so dia chinh dé tham muu cho S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai ban an hanh chinh so tham s6 08/2022/HC-ST ngay 23/8/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau da xur:

Can cir Diéu 30; DBiéu 31; diém a khoan 2 Diéu 116; khoan 1 Diéu 157; Diéu
158; diém b khoan 2 Biéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung diém b khoan 1 Biéu 100, khoan 2 Piéu 103 Luat Pt dai naim 2013;
khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vy Qudc hoi, Quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru T va ba Hoang
Thi P @i v6i Chi nhanh Vian phong dang ky DAt dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria -Viing Tau, vé viéc “Khiéu kién Thong béo sb 2366/CNVPPK-DKCG ngay
10/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky Pat dai thanh phd Viing Tau™:



- Hay Théng bo s6 2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky Dt dai thanh phd Viing Tau vé viéc tam tra hd so ding ky bién
dong (xac nhan lai dién tich dat ¢) gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat tai Phuong 8, thanh phd Viing Tau.

- Budc Chi nhanh Vin phong ding ky D4t dai thanh phd Viing Tau phai nhan lai
hd so dang ky bién dong (xac nhan lai dién tich dat ¢) dé cong nhan dién tich 198,8m?
dat ndng nghiép thanh 198,8m? dit ¢ cho ong Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P theo
quy dinh cta phéap luat.

Sau khi xét xir so tham Chi nhanh Vin phong ding ky Pat dai thanh phd Viing
Tau c6 don khang cao. Noi dung khang cao toan bo Ban an so tham vai ly do:

Theo chi dao cua S& Tai nguyén va Moi truong thi cdc co quan chirc ndng
chua duoc giai quyét doi voi cac truong hop xac dinh lai dat & chi can cr vao SO
Ping ky rudng dat, Gidy chimg nhan di ding ky rudng dat, Gidy ching nhan ding
ky rudng dat tam thoi.

Trén co sé d6, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai di c6 vin ban sd
2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021 dé tra lai ho so.

Nhu vay, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da thuc hién ding theo chi dao
ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tai Thong bao s6 02/TB-STNMT ngay 04/01/2021
va Thong bao sb 19/TB-STNMT ngay 26/01/2021.

Do d6, nay khong cd co s dé hiy vin ban sé 2366/CNVPDK-DKCG ngay
10/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky Dat dai. Ban 4n so tham sé 08/2022/HC-
ST ngay 23/8/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd ViingTau xét xtr 1a khong ding
quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xur sira Ban 4n so thAm bac toan bd yéu
cau cla ong T, ba P.

Tai phién toa cac duong sy khong cé y kién gi thém.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

-Vé t tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung chdp hanh tdt cac
quy dinh cua phép luat, nguoi khoi kién, nguoi bi kién va dai dién cta cia nguoi khoi
kién ving mat va co don xin xét xir ving mat. TOa &n xét xir xét ho 1a ding quy dinh
cua phat luat.

-Vé noi dung: Dién tich 198,8m2 dat c6 ngudn gbc do ong Nguyén Hung Cudng
va ba Lé Thi Tam Phuc khai pha str dung trudc nam 1980. Nam 1987, 6ng Cudng va
ba Phac 1am don xin phép xdy dung nha va duoc dic khu Viing Tau — Con Pao cap
phép xady dung sd 337 ngay 1/6/1988, ngay 21/10/1988 dugc so xdy dung dic khu
Viing Tau — Con Pao cap gidy chimg quyén s& hiru nha dat sé 82/CNSH. Nam 1989,
ong Cuong va ba Phuc co ké khai dang ky va co tén trong s6 dang ky rudng dat sé thir
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tw 66, thira dat s6 93, t& ban dd s 6, dién tich 873m” loai dit T (thd) dugc UBND
Phuong 8, TP.Viing Tau ky ngay 30/9/1989. Ngay 09/3/2021, ong Nguyén Hiru T va
ba Hoang Thi P nop hd so dé 1am tha tuc chinh 1y bién dong, xac dinh lai dién tich
198,8m? dat ndng nghiép thanh 198,8m? dét ¢, du diéu kién dé cong nhan la dat 6. Viéc
Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai thanh phd Viing Tau vién dan Théng bao sb
02/TB-STNMT ngay 04/01/2021 va Thong bao sé 19/TB-STNMT két luan ctia Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai cudc hop ngay 26/01/2021 dé thdo gd khé khan,
vuéng mac vé dat dai c6 ndi dung “tam dirng viéc tiép nhdn hé so xdc nhan lai dién
tich dat & vieon ao trong cung thiza dat c6 nha ¢ déi Véi cdc trwong hop virot han
mizc cong nhdn quyén sz dung 2 dat tai Quyér dinh sé 51/2014/0P-UBND “dé ban
hanh Van ban sé 2366/CNVPDK-DKCG ngay 10/5/2021, vé viéc: Tam tra hd so dang
ky bién dong (xac nhan lai dién tich dat &) cho dng T va ba P 1a chua phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Ban an so tham xét xir chap nhan yéu cau caa 6ng T, ba P 1a dtng
quy dinh caa phap luat.c4o cua Chi nhanh vin phong dang ky DAt dai thanh phé Viing
Tau 1a khong ¢ co s& dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo giuc nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai liéu, ching cu da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién tda, y kién cua Kiém sat vién, cac qui dinh caa phép luat,
Hoi dong xét xur thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. Xét dbi twong bi khai kién, tham quyén thu Iy va thoi hiéu giai quyét vu
an hanh chinh:

Ngay 09/3/2021 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P nop ho so xin chinh Iy
(xac nhan lai dit &) ddi voi 198,8m? dit ndng nghiép 1a dét ¢. Sau khi nhan don, ngay
10/5/2021 Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau ban hanh Van
ban s6 2366/CNVP — DKCG tra hd so cho 6ng T, ba P, véi 1y do chwa nhan dugc van
ban hudng dan cua co quan c6 tham quyén nén chua cé co sd dé xem xét, giai quyét.
Khong ddng y, 6ng T, ba P khoi kién Van ban sé 2366/CNVPPK-DKCG ngay
10/5/2021 vé viéc tra ho so dang ky bién dong ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
Pit dai thanh phd Viing Tau. Do d6, dbi tuong bi khai kién 1a hanh vi khéng xem xét
giai quyét chinh ly bién dong ddi véi 198,8m? dat ndng nghiép 1a dat & cho éng T, ba
P cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau. Ong T, ba P khai
Kién Van ban 2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021, cip so tham xac dinh ddi
tuong bi kién 12 Van ban sb 2366/CNVPDK-DKCG ngay 10/5/2021 1a khéng dung
quy dinh cua phép luat. Cap phlc tham xac dinh lai d6i tuong bi kién 1a hanh vi hanh
chinh khong xem xét giai quyét hd so chinh 1y dang ky bién dong déi véi 198,8m?
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dat ndng nghiép 1a dat ¢ cho 6ng T, ba P. Nguoi bi kién 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Ving Tau. Vin ban sé 2366/CNVPPK-DKCG ngay
10/5/2021 chi la ching cir va lam céan cur tinh thoi hiéu khoi kién la ngay Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai co6 hanh vi khéng xem xét, giai quyét hd so chinh 1y dat
dai cho ong T, ba P. Ngay 01/3/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau nhan
don khiéu kién cua 6ng T, ba P. Cian ctr diém a khoan 2 Diéu 116 Luat Té tung Hanh
chinh, thoi hiéu khoi kién cua 6ng T, ba P van con.

[1.2]. Xét sy vang mit caa ngudi khoi Kién: Toa an da triéu tap hop 1¢ dai dién
ctia ngudi khoi kién cé don xin xét xir vang mat. Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd Viing Tau vang mit, c6 Pon xin xét xtr ving mat va cir Nguoi bao vé
quyén va lgi ich hgp phép tham du phién tda. Can cir Khoan 1 Diéu 157 Luat td tung
hanh chinh, Hoi dong xét xtr chap nhan va xét xir vang mat 1a pha hop.

[2] Vé tinh hop phap va c6 can ctr phap |y caa hanh vi hanh chinh bi kién.

[2.1] V& trinh ty, th tuc va tham quyén thuc hién hanh vi hanh chinh:

Ngay 09/3/2021 6ng T, ba P nop ho so 1am thia tuc chinh Iy bién dong xac dinh
lai 198,8m? dat ndng nghiép 1a dt . Toan bo 198,8m* dat nam tai Phuong 8, thanh
phd Viing Tau.

Can ctt Diéu 2, Muc 47 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu thi viéc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Viing Tau xem
xét khong giai quyét va ban hanh Vin ban sé 4068/CNVPPK-DKCG dé tra lai hd so
la dang tham quyén.

[2.2] Xét vé noi dung caa hanh vi hanh chinh:

- Vé nguodn gbc dat:

Dién tich 198,8m2 dit c6 ngudn gbc do ong Nguyén Hung Cudng va ba Lé
Thi Tam Phuc khai phé st dung trudc nam 1980. Nam 1987, 6ng Cuong va ba Phuc
1am don xin phép xdy dung nha va dugc dic khu Viing Tau — Con Pao cip phép xay
dung s6 337 ngay 1/6/1988, ngay 21/10/1988 dugc so xay dung dic khu Viing Tau —
Con Pao cap gidy chimg quyén sé hiru nha dat s6 82/CNSH. Nam 1989, ong Cuong
va ba Phuc c6 ké khai dang ky va co tén trong s6 ding ky rudng dat s thu tu 66,
thira dat s6 93, to ban dd sb 6, dién tich 873m” loai dat T (thd) duwgc UBND Phudng
8, TP.Viing Tau ky ngay 30/9/1989.

- V& quy dinh phép luat va cac van ban huéng dan thi hanh:

Tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai naim 2013, quy dinh: Ho gia dinh,
ca nhan sir dung dat on dinh ma “...cé tén trong S6 ding ky rudng dat, sé dia chinh


http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=187962

trieéc ngay 15/10/1993” thi dwoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va khong
phai nop tién st dung dat.

Tai khoan 3 Piéu 103 Luat Dt dai nam 2013, quy dinh: “Déi vdi trieong hop
thira dat ¢ cé vieon, ao dwoc hinh thanh tr ngay 18/12/1980 dén truéc ngay
01/7/2004 va nguoi dang sir dung c6 mét trong cac logi gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai DBiéu 100 cia Ludt ndy ma trong gidy to dé ghi ré dién tich dat ¢ thi
dién tich dat & dwge xdc dinh theo gidy to dé”.

Tai diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2013, quy
dinh: “5. Dién tich dat ¢ cua hé gia dinh, cd nhan trong trwong hop thita dat ¢ co
vweon, ao da dwoc Ccfp Gidy ching nhan truoc ngay 1/7/2014 dwoc xdc dinh nhw sau:

b) Trwong hop tai thoi diém cap Gidy ching nhdn truée day ma nguoi sir
dung dat c6 mét trong cac logi gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 biéu 100 cua
Ludt Ddt dai va Piéu 18 cua Nghi dinh nay nhung dién tich dat & chuwa dwoc Xac
dinh theo quy dinh tai c&c khodn 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Ludt Pat dai, khodn 3 Diéu
nay va chua deoc xdc dinh lai theo quy dinh tai diém b, ¢ khodn I Diéu 45 cia Nghj
dinh sé 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Ludt Pdt dai
nam 2003, nay nguoi sit dung dat co don dé nghi xdc dinh lai dién tich dat ¢ hodc
khi Nha nwéc thu hoi dat thi dién tich dat ¢ dwoe xdc dinh lai theo quy dinh tai cac
khodn 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Ludt Pdt dai va khodn 3 Piéu ndy; hé gia dinh, cd
nhan khdng phdi ngp tién sir dung ddt, dweoc boi thuwong khi Nha nwéc thu héi dat doi
véi dién tich da dwoc xdc dinh lai la dat 6.

Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngay 29-10-
2014 caa UBND tinh Ba Ria-Viing Tau thi: “Baéi Vi trieong hop thira dat & c¢é vueon,
ao dwoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 01/7/2004 va ngueoi dang siv
dung c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai Piéu 100 Ludt
Pt dai.... ma trong gidy to dé ghi ré dién tich dat & thi dién tich ddt ¢ dwoc xdc dinh
theo gidy to do”.

Dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, thi phan dién tich dat 198,8m’ tai
thira 380, to ban d6 s6 29, do gia dinh 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P dang sir
dung, nhan chuyén nhuong lai ¢4 ngudn gbc cua éng Nguyén Hung Cudng va ba Lé
Thi Tam Phuc khai pha st dung trude nam 1980. Nam 1989, 6ng Cudng va ba Phuc
c6 ké khai ding ky va co tén trong sé diang ky rudng dat sb tha tu 66, thira dat sb 93,
td ban d6 s 6, dién tich 873m” loai dat T (thd) duoc UBND Phuong 8, thanh phd
Viing Tau ky ngay 30/9/1989, du diéu kién dé cong nhan 1a dat &. Viéc Chi nhanh
Vin phong ding ky Pat dai thanh phé Viing Tau vién dan Théng bao sé 02/TB-
STNMT ngay 04/01/2021 va Thong bao sé 19/TB-STNMT két luan cua Giam dbc
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S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai cudc hop ngay 26/01/2021 dé thao g& kho khin,
vuéng mac vé dat dai co ndi dung “tam ding viéc tiép nhdn hé so xdc nhdn lgi dién
tich dat ¢ vwon ao trong ciing thita dat c6 nha ¢ doi Véi cdc trieong hop virot han
mizc cong nhdn quyén siz dung 2 dat tai Quyét dinh so 51/2014/0P-UBND “dé ban
hanh Vian ban s6 2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021 vé viéc tam tra hd so ding
ky bién dong (x&c nhan lai dién tich dat &) cho 6ng T va ba P 1a khong ding véi quy
dinh cua phép luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khai kién caa dng
Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi P, 1 ¢6 cin cir: Ban an so thim Budc Chi nhanh
van phong diang ky DAt dai thanh phd Viing Tau phai nhan lai hd so ding ky bién
dong (xac nhan lai dién tich dat ¢) dé cong nhan dién tich 198,8m? dat néng nghiép
thanh 198,8m? dat ¢ cho 6ng T va ba P theo quy dinh phap luét 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa la dung quy dinh cta phéap luat.

Khang c4o ctua Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai thanh phd Viing Tau l1a
Khong co co sd.

[3]. An phi hanh chinh so thim va phic thim: Chi nhanh Van phong dang ky
Pit dai thanh phé Viing Tau phai nop theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Diéu 241 Luat t tung hanh chinh:

Béc toan bo nodi dung khang céo cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phé Viing Tau.

- Can ct diém b Khoan 1, Khoan 2 Dbiéu 100, Khoan 2 Piéu 103, Luat bat dai
nam 2013, Diéu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu;

- Can ctt Khoan 1 Diéu 31; Khoan 1 Diéu 157; diém ¢ Khoan 2 Diéu 193 Luat
t6 tung hanh chinh.

- Cian ctr Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang
Thi P dbi voi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria -Viing Tau.

11



- Tuyén bd hanh vi hanh chinh khéng xem xét giai quyét hd so dang ky bién
dong Gidy chuang nhan quyén sir dung dat da cap ddi voi 198,8m? dat nong nghiép
thanh dat ¢ cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P ctia Chi nhanh vin phong
dang ky DAt dai thanh phd Viing Tau 12 trai phap luat.

- Budc Chi nhanh Vian phong dang ky Dat dai thanh phd Viing Tau phai nhan lai
hd so ding ky bién dong 198,8m? dat ndng nghiép thanh dit & vao Gidy chung nhan da
cap cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P theo quy dinh caa phép luat.

- Hay Thong bao sé 2366/CNVPPK-DKCG ngay 10/5/2021 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky Pt dai thanh phd Viing Tau vé viéc tam tra ho so dang ky bién
dong (xac nhan lai dién tich dat &) Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai Phuong 8, thanh phé Viing Tau.
2. An phi hanh chinh so tham:

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh ph Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham va
300.0004 (ba traim ngan dong an phi hanh chinh phic tham).

- Hoan sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam ¢ng an phi hanh chinh so
tham cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi P theo bién lai thu tam ¢ng &n phi sé
0001846 ngay 03/3/2021 ciia Chi Cuc thi hanh 4n Dan sy thanh phd Viing Tau.

Ban &n hanh chinh phic thim cé hiéu lec ké ngay tuyén an (ngay 14/12/2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHU THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Ba Ria -Viing Tau;

- Chi cuc Thi hanh an Tp. Viing Tau;

- Luu hd so.

Dang Van Su
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