TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 525/2023/DS-PT

Ngay: 27- 4 - 2023

Vv “Tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat da co quyét dinh thu hoi”.

, NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Hoa

Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién /Eiém sat nhan ddig Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh, xét xur phuc tham cong khal vu an déan su thy ly s 17/DSPT ngay

12 thang 01 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da co quyét dinh thu hoi”.

Do Ban an dan su so thrém‘sé 501/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cta Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1152/QDXXPT-DS ngay 16 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH A.

Dia chi: Tang 1, s6 3 dudong H, phuong 1, quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Khanh N — Chtrc vu: Giam ddc

Pai dién theo tiy quyén: Ba Vo Tra H

DPia chi: Ap T, xd T1, huyén D, tinh C. (Van ban uy quyén sd
0015/UQ/2023/HC ngay 27/4/2023) (c6 mat).

Bi don:

1. Ong Lé Chi V, sinh nam: 1963.

2. Ba Hoang Bich T, sinh ndm: 1968.

Cung dija chi: 4 dudng 1, khu phé 1, phuong D, Quéan 12, Thanh phé Hd Chi
Minh.



Pai dién hop phép theo iy quyén: Ba Phung Thi L, sinh nam: 1994.

Thuong tra: Ea T1, Krong N, Pak Lik.

Pia chi lién lac: Cao 6c K, Lb O, téng 3A, phong 03, sb ,1 Nguyén Vin Troi
va 2 Hoang Van Thy, phuong 8, quan Phu Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6
mat)

Nguoi bao vé quén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Minh
L1 va Luat su Nguyén Quang T1, thuoc Cong ty Luat TNHH S - Doan Luét su
Thanh pho HO Chi Minh. (c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu A (Tén cii: Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu V).

Dia chi try s¢: 5 duong DPHT21, phuong D, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

bai dién theo phép luat: Ba Mai Vo Trtc L1 - Gidm dde.

Dia chi: 6 X6 Viét Nghé Tinh, t6 2, phuong 2, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 7J Ap 2, x3 V, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh. (ving mit)

2. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh. (Xin ving mit)

Dia chi: 3 Lé Thi R, phuong T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Céng ty
TNHH A va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 04/4/2016, Cong ty TNHH A (sau ddy goi tit 1a Cong ty A) co ky
“Bién ban thoa thuan” véi 6ng Lé Chi V, ba Hoang Bich T va Cong ty TNHH
TMDV V vé viéc nhan chuyén nhu’O’ng 03 tai san sau day:

(1) Nhan chuyén nhuong quyen str dung dat co dién tich 3.638 9m2 dat
tai thira s6 1083, 1084, T& ban d6 sb 5, phuong D, Quén 12, Thanh phé Hb Chi
Minh  theo  Gidy  chung nhan quyén st dung dat s
00323/2B.XDCB.QSDD/2405.QLDT12 cap ngay 15/7/2004 do Uy ban nhan dan
Quan 12 cdp va nhan chuyen nhuong quyén st dung 1.522,6m? dét tai thira s6
1082, 1085, Td ban d6 s0 5, phuong D, Quén 12, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 00333/2B.XDCB.QLDT cip ngly
18/8/2004 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap.

(2) Nhan chuyén nhuong quan 1y va thy huong cac quyén loi d6i v6i dién tich
3.219,5m? dat da c6 quyét dinh thu hoi (c6 Quyét dinh thu hdi nhung chua thu
hoi dat va dén bu) theo Quyét dinh sd 995/QD-UB ngay 06/8/2004 cua Uy ban
nhan dan Quan 12.

(3)Nhan chuyén nhuong cong trinh xdy dung trén dat voi dién tich
3.043,6m?, tai thua dat sd 444, To ban do sb 4, co dia chi tai sb 52, duong
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DDHT21, phuong D, Quén 12 theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dit sd vao so cap gidy chung nhan:
CT53893 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
05/01/2016.

Tong gia tri chuyén nhugng 03 tai san trén 1a 62.000.000.000 (sau muoi hai
ty) dong chua bao gdm tién thué thu nhap ca nhén, thué truéc ba va cac chi phi
hop ly khéc.

Theo thoa thuan, Cong ty A di thanh toan day du va ding han gia tri chuyén
nhuong theo tién d6 thanh toan duoc quy dinh trong thoa thuan chuyén nhuong.
Cong ty A da nhan ban giao va quan ly cac tai san cia muc (1) va (3) néu trén da
ding bo sang tén Cong ty A, nhung di véi tai san sb (2) theo thoa thudn 1a bén
ban phai hoan tat cac thu tuc phap 1y vao ngay 31/12/2016. Tuy nhién cho dén
nay, da 03 thang tri qua, nhung bén ban van khong tién hanh cac tha tuc phap 1y
dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho Cong ty A, thdm chi bén ban da khong
thién chi dé tiép tuc thuc hién nghia vu nay theo yéu cau cua Cong ty A. Do bén
ban khong hoan thanh thu tuc phap 1y ddi vOi tai san sO (2) nén di gay ra thiét hai
cling nhu anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty A.

Nay Cong ty A khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 12 giai quyét cac
van dé sau:

Bugc 6ng L& Chi V va ba Hoang Bich T thyc hién theo ding thoa thuan da
ky ngay 04/4/2016 la som hoan thanh d6i voi cac tha tuc phap ly can thiét dé
Cong ty A duoc toan quyén quan 1y, sir dung va hudng cac quyen lgi phat sinh
clia tai san theo quy dinh ctia Thoa thuin ma cac bén da cam két.

Ngay 25/11/2020, nguyén don Céng ty A c¢é don thay doi va bé sung yéu
cau khdi kién:

Tai don khoi kién ngay 04/4/2017, Cong ty A cd yéu cau Toa an budc bén
chuyén nhuong 1a 6ng Lé Chi V va ba Hoang Bich T phai tiép tuc thuc hién cac
thu tuc quy dinh trong Bién ban thda thuan.

Theo Bién ban thoa thuin ngay 04/4/2016, thi cac bén di thoa thudn rd vé
cac d6i twong ctia Hop dong gdm 03 ddi twong. Trong d6 ddi tuong thir 2 13 phan
dat c6 dién tich 3.219, Sm2 d3 bi thu hoi theo Quyét dinh sb 826/Qb-UB ngay
29/6/2004 va Quyét dinh sd 995/Qb-UB ngay 06/8/2004 la phan dit khong duoc
phép chuyén nhugng, cic bén da hiéu 16 diéu nay nén trong Bién ban thoa thuén
da ghi r6 nguyén don dugc quyén st dung va thy huong cac quyen loi lién quan
ké tir ngay ky két thoa thuan chr khong phai chuyén nhuong phan dat bi thu hoi.

Phan dat thu hoi néu trén nam trong khu khuén vién lién hop bén bi don da
két hop dé chuyén nhuong hai tai san (1) va (3) trong Bién ban thoa thuan ngay
04/4/2016 14 da thé hién rd thién chi cia minh.

Phan dat bi thu hdi trén d6 c6 cac cong trinh xay dung 1a cac Vian phong,
nha trung bay, nha xe, nha xudng, ¢ lién quan dén ca hé thong hoat dong cua
Cong ty véi hang ngan lao dong hoat dong trong linh vuc may mic. Trong diéu
kién dich bénh hi¢n nay, Cong ty da duy tri viéc lam cho nhiing lao dong nay, tuy
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nhién trong thoi gian qua viée tranh chap giita cic bén 1am anh huong rat 16n dén
tinh hinh hoat dong ctia Cong ty va doi sng ctia nhitng ngudi lao dong. Chinh vi
vay ma Cong ty dé nghi Toa an céng nhan giao dich nhu trong Ban thoa thuin
ngay 04/4/2016 nhu di néu trong Pon thay ddi va bo sung yéu cau khoi kién
ngay 25/11/2020.

Do d6, Cong ty A d& nghi Toa an cong nhan giao dich vé&: Nhan chuyén
nhuong quan 1y va thu hudng cac quyén loi dbi véi dién tich dat 3.219,5m? dat
da co6 Quyét dinh thu hdi (c6 quyét dinh thu hdi dat nhung chua thu hoi va boi
thuong) theo Quyét dinh sé 995/QD-UB ngay 06/8/2004 cua Uy ban nhan dan
Quén 12, tai san dugc quy dinh tai diém 2, Piéu 2 cia Ban thoa thuan ngay
04/4/2016 dé Cong ty A dugc toan quyen huong dung cac loi ich phat sinh tur tai
san nay, trong do bao gom c¢6 ca quyén duoc nhan dén bu khi nha nuée tién hanh
thu hoi dat trén thuc té dé thuc hién dy an (neu co).

Theo don khoi kién ngay 18/5/2017 do ong Lé Chi V va ba Hoang Bich T
khoi kien Cong ty A tai Toa an nhdn ddn quan Tan Binh va chuyén vé Toa dn
nhdn dan Qudn 12 dé nhdp hé so vu dn vao gidi quyét chung c¢é néi dung nhie
sau:

Vo chong ong V, ba T c6 04 thura dat duogc cap glay ching nhén nhu sau:
Thira dat s0 1082 va 1085, To ban d6 s6 5 (theo Giay chung nhan quyén sir
dung dit s vao so cap glay ching nhan 00333/2B QSDD/2463 XDCB do Uy
ban nhén dan Quén 12 cap ngay 18/8/2004); thira dat 50 1083 va 1084, To ban do
sO 5 (theo Gidy chung nhan quyén st dung dat ¢ sd vao sd cap gidy chimg nhan
00323/2B QSDD/2463 XDCB do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay 18/8/2004
va gidy ching nhan cip ngay 15/7/2004).

Biét 6ng V va ba T c6 nhu ciu ban 16 dat néu trén, Cong ty A do ba Bui Thi
Xuan L dai dién theo phap luat mua dé 1am nha xudng va Van phong Cong ty.
Do do, cac bén da ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén
nhuong cho ba Lan, cu thé nhu sau:

Hop d6ng chuyén nhuong sb cong ching 11295 ngay 07/4/2016 tai Phong
Cong chung sb 5, chuyén nhuong toan b 02 thira dat sb 1082 va 1085 véi gia
15.000.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 cong chimg 11296 ngay
07/4/2016 tai Phong coéng ching sé 5, chuyén nhuong toan b hai thira dat s6
1083 va 1084 véi gia 45.500.000.000 dong.

Thuc hién hai hop dong trén, 6ng V va ba T da ban giao hai ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat va ban giao dat dé Cong ty A str dung va di lam
thu tuc trude ba, sang tén theo quy dinh. Phia Cong ty A ciling da thanh toan
nhiéu 1an cho ong V, ba T sO tién 1a 50.500.000.000 ddong, con no lai sb tién
10.000.000.000 dong.

DPén nay ong ba da hoan tat toan bo nghia vu ctia minh theo hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Phia Cong ty cing da nhan ban
chinh gidy chimg nhén, cac gidy to lién quan va mat bang dé str dung tir thang

4/2016 dén nay. Tuy nhién s tién nog 10.000.000.000 dong, 6ng ba da nhiéu lan
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doi nhung Cong ty A van chua tra.

,D‘é‘ nghi Toa an nhan dan Quan 12 tuyén budc Cong ty A tra ngay cho 6ng
ba so tien 10.000.000.000 dong.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 29/12/2020, bi don trinh bay:

~ Trude day ong ba da ndp don yéu cau khoi kién doi voi Cong ty TNHH A

de€ yeu cau Toa an giai quyét: Bugc Cong ty TNHH A phai tra cho ong ba so tién
1a 10.000.000.000 dong, d€ nghi Toa an tiép tuc xem xet, giai quyet doi voi yéu
cau nay.

Do Cong ty TNHH Adi nop “Don yéu cau thay d6i va bd sung yéu cau khoi
kign” dé ngay 25/11/2020 dé yéu cau Toa an cong nhén giao dich vé “tai san
dugc quy dinh tai Piém 2 Piéu 2 cta Ban Thoa thuan ngay 04/4/2016”. Nhan

thdy yéu cau nay cua Cong ty TNHH A 14 khong hop 1y. Vi vay, ong V ba T bo
sung yéu cau khai kién (phan t6) trong vu an nhu sau:

- Yéu ciu Toa 4n tuyén bo hity bé Bién ban thoa thuén ngay 04/4/2016 duoc
ky két gitta Cong ty TNHH A v6i1 Cong ty TNHH thuong mai dich vu V va 6ng
Lé Chi V, ba Hoang Bich T.

- Yéu cau Toa 4n bugc Cong ty TNHH A phai hoan tra lai phan dat co dién
tich §.219,5nf dd co Quyét dinh thu hoéi cia Uy ban nhan dan Quén 12 (theo
Quyét dinh s6 826/QD-UB ngay 29/6/2004 va Quyet dinh s6 995/Qb-UB ngay
06/8/2004) dé ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T quan ly, st dung.

Theo Pon yéu cau (V/v Rit mét phan yéu cau phan t6) ngay 04/01/2021 ciia
bi don:

Trudc day ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T c6 khoi kién Cong ty TNHH A
duoc Toa éq nhan dép Quan 12 thu 1y s6 147/2017/TLST-DS ngay 19/4/2017,
nay co6 yéu cau thay doi nhu sau:

- Rat mot phan yéu cau phén,té ‘Vé viéc bugc Cong ty TNHH A phai tra cho
ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T s6 tién 10.000.000.000 dong;

- Gitt nguyén cac yéu cau:

(1) Yéu cau Toa 4n tuyén bo huy bo Bién ban théa thuan ngay 04/4/2016 ky
két bo1 Cong ty TNHH A véi Cong ty TNHH thuong mai dich vu V va ong Lé
Chi V, ba Hoang Bich T.

(2) Yéu cau Toa an bugc Cong ty TNHH A phai hoan tra lai phan dit c6
dién tich 3.21,9,5m2 dé co Quyét dinh thu hoi cua Uy ban nhan dan Quan 12 (theo
Quyet dinh s6 826/QD-UB ngay 29/6/2004 va Quyét dinh s6 995/QD-UB ngay
06/8/2004) dé ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T quan 1y, sir dung.

Riéng ddi voi Cong ty TNHH thuong mai va dich vu V (nay c6 tén méi la
Cong ty TNHH thuong mai dich vu A) ba Hoang Bich T dé sang nhuong cong ty
va da c6 Hop dong thanh 1y Hop dong thué quyén sir dung . dat va Hop dong sta

d6i, bd sung Hop quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) ngay
06/4/2016.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn 12 trinh bay:



Khong c6 v kién gi vé vu kién ndy va dé nghi duoc vang mit.

Ban éq dan sy so thAm sé 501/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 va Quyét dinh
stra chira, b6 sung Ban an so tham s6 84/2022/QD-SCBSBA ngay 14/10/2022 cua
Toa an nhan dan Quéan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh quyét dinh:

Ap dung B0 luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 122, 127, 128, 410 ctia BO luat Dan sy nam 2005;

Ap dung cac Diéu 49, 93, Khoan 1 Diéu 188, Khoan 11 Diéu 3 cia Luat Dat
dai nam 2013;

Ap dung diém @ Khoan 1 Chi thi 03/2010/CT-BTNMT ngay 01/12/2010 vé
chan chinh va ting cudng cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an;

Ap dung cac Piéu 2, 6, 7,9, 30 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don Cong ty TNHH A vé viée budc
bi don 6ng L& Chi V, ba Hoang Bich T chuyen giao quyen hudng dung céc loi
ich phat sinh tir tai san la quyén sur dung dat bi thu hdi nhu nhan dén bu va cac
chinh sach hd trg tir dat (néu c6) theo cac chinh sach dén bu hd tro khi Nha nudc
tién hanh tha tuc thu hoi dat, quyén tam quan 1y dat trong thoi gian nha nudc
chua thu hoi chir khéng phai chuyén nhuong quyén st dung dat bi thu hdi ma hai
bén da thoa thuan tai Bién ban thoa thuan ngay 04/4/2016 vé phan DPbi tugng 2
cua Bién ban.

2. Chap nhén yéu ciu phan t6 cta bi don ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T,
tuyén mot phan Bién ban thoa thuan ngay 04/4/2016 v6 hiéu (phan thoa thuan ddi
tuong thir 2 ctia Bién ban 13 phan dat di c6 Quyét dinh thu hdi ctia Uy ban nhan
dan Quan 12).

Budc Cong ty TNHH A phai giao tra lai toan bd quyén st dung dat dién tich
3.219,5m? dat do ong L& Chi V sur dung thudc 10 gidi duong va hanh lang bao vé
rach: Vi tri dat thudc cac thura chiét (cii) sb 214-2 (359,9m?), 192-2 (132,3m?),
215-2 (335,4m?), 4114-2 (76,1m?), 4114-3 (24,9m?), 4036-2 (307,4m?), 4036-4
(122,3m?), 4036-5 (1861,2m?), t& ban dd s 5, thudc phuong D, Quan 12, Thanh
phé HO Chi Minh. Vi tri ranh gidi dat duoc xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri
do Phong Quan 1y d6 thi Quan 12 duyét dang ky s6 3482/QLDT ngay 18/6/2004.
Cin ¢t Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh lap sé hop dong
47664/TTPPBD_VPQI12 ngay 04/9/2020 va Ban dd hién trang vi tri do Phong
Quan 1y do thi Quéan 12 duyét dang ky sO 3482/QLDT ngay 18/6/2004 thi phan
dat cac bén thoa thuan ngay 04/4/2016 thudc cac vi tri s6 (7), (8), (11), (15), (18),
(19), (20) trén to ban d6 hién trang vi tri s6 47664/TTPDBD _VPQI2 ngay
04/9/2020 cho 6ng Lé Chi V va ba Hoang Bich T quan 1y, sir dung cho dén khi
Nha nuéc tién hanh thu tuc thu hoi dat.
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3. V& an phi dan sy so tham:
Bugc Cong ty TNHH A phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba
trim ngan) doéng ddi v6i phan yéu ciu ctia minh khong dugc Ho1 dong Xet xur

chap nhan va phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng ddi v6i yéu cau phan t6 cia
bi don duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Cong ty TNHH A da ndp 300.000 dong tién tam Gmg an phi khi khoi kién
theo Bién lai thu tién tam ing an phi s6 002414 ngay 19/4/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 12. Cén trir di thi Cong ty TNHH A phai ndp thém 300.000
(ba trim ngan) dong tién an phi dan sy ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Hoan tra sd tién tam Gng an phi d& ndp cho 6ng Lé Chi V va ba Hoang Bich
T s6 tién tam Ung an phi 300.000 (ba tram ngan) d6ng theo bién lai thu tién tam
trng 4n phi sd 0105837 ngay 31/12/2020 va 46.000.000 (bén muoi sau triéu) déng
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0105851 ngay 04/01/2021 ctia Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quan 12, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ban 4n so thim con tuyén vé phan khang cdo va tha tyc thi hanh khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 07/10/2022, nguyén don Cong ty TNHH A khang céo toan by Ban an
dan su so tham s 501/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cta Tda an nhin dan Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh. Yéu cau cdp phac tham: Coéng nhan ndi dung giao
dich trong Bién ban thoa thuan ngay 04/4/2016 dbi v6i ddi twong tai san tha hai
dugc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 cia ban thoa thuan; giao dich vé: “Nhan
chuyén nhuong quan 1y va thy huéng cac quyén loi phat sinh dbi voi dién tich dat
3.219,5m? (c6 quyét dinh thu hdi nhung chua thu hoi dat va dén bu theo Quyét
dinh s6 995/QD-UB ngay 06/8/2004 ctia Uy ban nhan dan Quan 12), Cong ty
Aduoc toan quyén quan ly, st dung, huong dung cac loi ich phat sinh tur tai san
nay, trong do bao gom ca quyén dugc nhin dén bu khi nha nudce tién hanh thu h01
dat trén thuc té dé thuc hién dy an (neu c¢6); Khong chap nhan yéu cau phan té
ctia bj don veé viéc tuyén bd mot phan Bién ban thoa thuan ngay 04/4/2016 bi vo
hiéu. Ly do khéng cdo: Toa so tham khong xem xét mot cach day du va khach
quan ddi véi cac tinh tiét, chimg ¢ ¢6 trong hd so vy 4n; nhan dinh khong phu hop
v6éi muc dich va ndi dung cua cac thoa thuan va giao dich hgp phép cua cac bén;
khong vién dan va ap ‘dung cac quy dinh cua phap luat dan sy, phap luat dat dai
pht hop; dd phan quyét, quyét dinh gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khéng cdo khong rat khang cao, cac duong su khong hoa giai duoc.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don trinh bay: Hop dong vé phan théa thuan
cta Doi tuong 2 bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, déng thoi bén
nguyén don da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong la diéu kién dé bi don yéu
cau phan t6 huy bo. Dé nghi khong chap nhan khang céo ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung vu an va
khang cdo, dd nhan xét va dé nghi nhu sau:
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- Vétd tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xtr thyc hién ding quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Cac duong sy duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Giao dich gitta nguyén don va bi don tai Ddi twong 2 cua
Bién ban thoa thuan ngay 04/4/2016 c6 ndi dung chuyén nhuong phan dat da co
quyét dinh thu hoi dat ciia Nha nude 13 vi pham diéu cAm cta phap ludt nén vo
hi¢u. Ngoai ra nguyén don la bén vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuén
nén bi don c6 yéu cau phan t6 1 ¢ cin ctr. D& nghi khong chap nhan khang co
va giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chtng c&t ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét XU
nhan dinh:

[1] Khang céo cua nguyén don duoc thuc hién dam bao dung quy dinh vé
thoi han va tha tuc. ThAm quyén giai quyét vu 4n so thAm di xac dinh dung, da
dua da nguoi tham gia td tung, viéc thuc hi¢n téng dat cac van ban td tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n dam bao dung quy dinh cua B luat T tung dan su.

[2] Ong Lé Chi V, ba Hoang Bich T (1a bén A) va Cong ty TNHH thuong
mai dich vu V (12 bén B) cing voi Cong ty TNHH A (1a bén C) ky két “Bién ban
thoa thuan” ngay 04/4/2016 c6 noi dung thoa thuan mua ban, chuyén nhuong tai
san, quyén st dung dat (gom 3 doi twong tai san) ciia bén A, bén B cho bén C,
sau d6 cac bén da tién hanh thyc hién cac thoa thuan ddi voi “Béi twong thir 17
va “Doéi twong thir 3” ctia Bién ban thoa thuan bang viéc 1ap, ky va cong ching
cac hop dong, nhitng van dé cta hai dbi twong tai san nay cic bén khong tranh
chap nén khong dé cap xem xét.

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thyc hién phan thoéa thuan giita
6ng Lé Chi V, ba Hoang Bich T véi Cong ty TNHH A ddi voi Dbi tugng 2 cia
“Bién ban thoa thuin” ngay 04/4/2016. Bi don c6 yéu cau phan té vé viéc hay bo
thdéa thuan néu trén.

[4] Nhan thiy: Theo “Bién ban thoa thuan” ngay 04/4/2016, ghi bén 6ng Lé
Chi V va ba Hoang Bich T (la Bén A) va bén Cong ty TNHH A (l1a Bén C),
nhung phan ndi dung c6 thé hién nhu sau: “Bang théa thudn nay, Bén A ban cho
bén B toan bé quyén sir dung ddt”; va tai Diéu 1. Di tuong cta hop dong thé
hién: “2. Poi twong thir 2 cua thoa thudn nay: Phan ddt ¢6 dién tich 3.219, 5m? bi
thu héi theo quyét dinh Uy ban nhdn din Qudn 12 s6: 995/0D-UB ngay
06/08/2004. (Bén A duoc quyén sir dung va thu hieong cac quyén loi lién quan ké
tir ngay ky két théa thudn nay).

Xét rd rang c6 sy nham 1an k¥ thuat tai van ban ¢ phan ghi tén cic bén, vi
theo ndi dung thoa thuan thi phai ghi dung va phu hop tai van ban la “Bén 4 ban
cho bén C toan bo quyén sir dung dat”’; va phan trong diu ngodc phai la: (Bén C
duoc quyén sir dung va thu hudng cdc quyén loi lién quan ké tir ngay ky két théa

thuan nay).
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[5] Dién tich 3.219,5m? dat Nha nuéc di c6 quyét dinh thu hoi dat (theo
Quyét dinh s6 826/QD-UB ngay 29/6/2004 va Quyét dinh s6 995/QD-UB ngay
06/8/2004 ctia Uy ban nhan dan Quan 12), cac quyét dinh ndy da c6 hiéu luc
phap luat.

Dbi tuong giao dich c6 tranh chip duoc hai bén trinh bay giai thich c6 phan
khac nhau. Can ctr theo Bién ban théa thuan ngay 04/4/2016, ndi dung giao dich
hai bén xéac lap dugc ghi 13: “Déi tuwong thir 2 cia théa thudn nay: Phan dat c¢é
dién tich 3.219,5m? bi thu hoi theo quyét dinh Uy ban nhdn ddn Qudn 12 so:
995/0D-UB ngdy 06/08/2004. (Bén A dwoc quyén sir dung va thy hwong cdc
quyén loi lién quan ké tir ngdy ky két théa thudn nay).

Nhu vay, cin ct chimg ctr 1a Van ban do hai bén xac 1ap ky két, xac dinh
ndi dung giao dich cu thé cta hai bén ddi véi “Phan dat co dién tich 3.219,5m?”
1a “dwoc quyén sir dung” va “thu huéng cdc quyén loi lién quan”.

[6] Sau khi ky thoa thudn, hai bén d3 thyuc hién viéc ban giao mat bang Phan
dat co dién tich 3.219,5m? cho bén nhan chuyén nhuong, va bén Cong ty TNHH
A da thye té thuc hién noi dung giao két vé viée “dwoc quyén sir dung” d6i voi
dién tich dat nay. Viéc khai thac str dung mit bang dét thuc chat 1a thuc hién vé
quyén cta nguoi str dung dat.

Nhu vay, Phan dat c6 dién tich 3.219,5m? di c6 quyét dinh thu hoi dét cua
Nha nudc nhung hai bén van tién hanh giao dich va chuyén giao dat dé thuc hién
khai thac, sir dung dat. Giao dich nay vi pham diéu cdm cua phap luat quy dinh
tai khoan 4 Piéu 12, Diéu 179, 188 Luat Dt dai nim 2014. Ban 4n so tham ap
dung cac biéu 122, 127, 128, 410 cua Bo luat Dan sy nim 2005, tuyén giao dich
tai phén thoa thuan nay bi v6 hi€u la c¢6 can cu, ding phap luat.

[7] Theo Quyét dinh s6 826/QD-UB ngay 29/6/2004 va Quyét dinh sb
995/QD-UB ngay 06/8/2004 ciua Uy ban nhan dan Quan 12, dién tich 3.219,5m?
dat bi thu hoi 1y do “thudc 16 gidi duong va hanh lang bao vé rach”. Thoi diém
hai bén ky thoa thuan, hai bén khong xac dinh dugc cu thé cac quyén loi lién
quan tai ndi dung “thu huong cdc quyén lpi lién quan” d6i véi dién tich
3.219,5m? dat bi thu hdi. Thuc té luc hai bén x4c lap giao dich thi khéng co
quyén loi cu thé ndo lién quan dén phan dat thu hoi. Vian ban tra 161 Toa an vé két
qua xac minh ctia cac co quan chirc ning ciing xac dinh phan dién tich dat thu hdi
tir nim 2004 nhung dén nay chua c6 quyét dinh nao ctia Nha nude vé boi thuong,
hd trg, tai dinh cu dbi voi phan dat thu hoi nay.

Can cur thoa thuan ghi tai “Bién ban thoa thuan” ngay 04/4/2016 va y chi
cua hai bén duong su, xdc dinh ndi dung giao dich nay thuc chat 13 viéc chuyen
nhuong cac quyén loi vé “boi thuong, hd trg, tai dinh cu” duge hudng néu co
trong tuwong lai, dbi voi dét bi thu hoi.

Can ctr thoa thuan hai bén ky tai Piéu 2.3 cta Bién ban thoa thuan ngay
04/4/2016 vé Phwong thtc thanh toan quy dinh: “Lan 3: Phan con lai la
10.000.000.000 dong vao ngay 31/12/2016, sau khi bén A hoan tat cac thii tuc
phap ly a”e bén C dwoc todan quyén quan Iy, sir dung tai san thir 2 va dwoc hirong
cdc quyén loi phét sinh cia tai san nay sau khi théa thudn nay dwoc ky két”.
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Noi dung thoa thuan “hodn tit cdc thii tuc phdp 1y néu trén duoc hai bén
giai thich c6 khac nhau nhung déu khong co chimg cir chimg minh. Tuy nhién,
xét phan dién tich dat nay Nha nudc di c6 quyét dinh thu hdi nén cac bén khong
co quyén thuc hién céc giao dich, vi vay ndi dung hai bén thoa thuan vé “hoan tat
cdc thii tuc phdp 1y 1a cling khong thé thuc hién.

Tai Piéu 7.d cua Bién ban théa thuin ngay 04/4/2016 quy dinh: “Trong
truong hop bén C khong thuc hién viéc thanh todn lan 3, bén A c¢6 quyén khong
tiép tuc chuyén giao quyen quan 1y, suw dung tai san thu 2 cho bén C va bén C
khéng dwoc huong cdc quyén loi phat sinh cia tdi san nay”.

Thuc té bén C tiép quan nhan mit bang dat va st dung tir nim 2016 nhung
cho dén nay bén C van khong thuc hién nghia vu thanh toan, nhu vay bén C di vi
pham nghia vu da cam két. Pay 1a diéu khoan hai bén cam két vé quyén ciia bén
A dugc chdm dat thuc hién nghia vu néu bén C vi pham nghia vu thanh toan.
Diéu khoan nay duoc hai bén quy dinh cu thé tai hop dong va day 1a diéu kién
huay bo hop déng khi mot bén vi pham. Déng thoi, viéc khong thuc hién nghia vu
thanh toan tir nim 2016 dén nay, bén C con vi pham nghiém trong nghia vu hop
ddng. Vi vy, yéu cau phan td ctia bi don ndi dung hity bo thoa thuan nay 1a co
cin ctr, theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Piéu 423 B6 luat Dan su.

[8] Giao dich ddi voi “Ddi twong thir 2” tai “Bién ban thoa thuan” ngay
04/4/2016 gitra nguyén don va bi don tai vu an, mot phén bi vO hiéu va mot phf?m
bi hily bo, nén khong phat sinh va khong phai thuc hién quyén, nghia vu do hai
bén xac 1ap. Hai bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan. Nguyén don dé nhan mat bang dét tir bi don va chua thanh
toan tién cho bi don, vi viy khong phat sinh thiét hai va nghia vu boi thuong, nay
phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, budc nguyén don giao lai mit bang dat tra
bi don, nhu 4n so tham giai quyét 1a phi hop va ¢ can cir phap lut.

[9] Phan cong trinh tam va tai san trén dat 1a caa nguyén don, cac duong sy
khong tranh chap nhung dé thi hanh viéc giao lai cho bi don mit bang tréng thi
can budc nguyén don phai thao d&, di doi tai san trén dat.

[10] An so thim budc nguyén don phai chiu 2 1an 4n phi khong gia ngach 1a
khong dung, boi 18 ddi tugng tranh chip tai vu an chi 1a mot hop dong chung.

[11] Chi thi ctia B6 truong khong 13 Vin ban phap quy, 4n so tham c6 thé
nhan dinh b6 sung cho ching cr chimg minh nhung khong 1a can cr phéap luét ap
dung vién dn tai phan quyét dinh cta ban an. Giao dich xac lap ngay 04/4/2016,
quy dinh phap luat co6 lién quan giao dich nay tai B0 luat Dan sy nam 2005 va
niam 2015 khong khac nhau nén cin ctr Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015 dé ap
dung va vién dan diéu luat tai vu 4n.

Nhiing van dé nhén dinh tai cac muc [9], [10], [1 1] néu trén can duoc phuc
tham diéu chinh, bd sung khic phuc di véi ban an so tham.

[12] Tir nhan dinh trén, xet khong co6 can cir chap nhan khang cao cua bi don,
nhu y kién cua f?ai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 123, 130, 131, 407; khoan 4 Diéu 422, Piéu 423, 427 va
688 cua BO luat Dan su nam 2015;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n;

Khong chap nhan khang cédo cua nguyén don, Stra Ban an dan sy so thim
s6 501/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don Cong ty TNHH A vé viée budc
bi don 6ng Lé Chi V, ba Hoang Bich T chuyen giao quyen huong dung cac loi
ich phat sinh tir tai san 1a quyén sir dung dat bi thu hoi nhu nhan dén bu va cac
chinh sach hd tro tir dat (néu c0) theo cac chinh sach dén bu hd tro khi Nha nudc
tién hanh thu tuc thu hoi dat, quyen tam quan ly dat trong thoi gian nha nudce
chua thu hdi, chtr khong phai chuyen nhuong quyén sir dung dat bi thu hdi, ma

hai bén di thoa thuan tai phan Dbi tugng 2 cua “Bién ban thoa thuin” ngay
04/4/2016 gitra 6ng L& Chi V, ba Hoang Bich T véi Cong ty TNHH A.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don:

- Tuyén bd mot phén hop dong tai phan noi dung: “2. Poi tuong thir 2 cua
théa thudn nay: Phan dat c6 dién tich 3.219,5m? bi thu hoi theo quyét dinh Uy
ban nhdn ddn Qudn 12 sé: 995/0D-UB ngay 06/08/2004. (Bén A dwoc quyén siv
dung ké tir ngay ky két théa thudn ndy)” tai “Bién ban thoa thuan” ngiy
04/4/2016 gitra 6ng L& Chi V, ba Hoang Bich T véi Cong ty TNHH A, bi vo hi¢u.

- Huy bo va chdm dirt hop dong tai phan ndi dung: “2. Poi twong thir 2 ciia
théa thudn nay: Phan ddt c6 dién tich 3.219,5m? bi thu hoi theo quyét dinh Uy
ban nhan dan Qudn 12 s6 995/0D-UB ngay 06/08/2004. (Bén A duoc quyén thu
hiéng cdc quyén loi lién quan ké tir ngay ky két théa thudn ndy)” tai “Bién ban
thoa thuan” ngay 04/4/2016 gitra 6ng Lé Chi V, ba Hoang Bich T v41 Cong ty
TNHH A.

Budc Cong ty TNHH A phai hoan tra mat bang dién tich 3.219,5m? dét cho
6ng Lé Chi V va ba Hoang Bich T quéan 1y, stt dung cho dén khi Nha nudc tién
hanh viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat; phﬁn d4t thudc cac thira chiét (ci) )
214-2 (359,9m?), 192-2 (132,3m?), 215-2 (335,4m?), 4114-2 (76,1m?), 4114-3
(24,9m?), 4036-2 (307,4m?), 4036-4 (122,3m?), 4036-5 (1861,2m?), t& ban do sd
5, thudc phuong D, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh. Vi tri thuc té duoc xac
dinh thudc céc vi tri s6 (7), (8), (11), (15), (18), (19), (20) tai Ban dd hién trang vi
tri - 4p ranh do Trung tim Po dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh
phé HO6 Chi Minh lap, theo s hop ddng 47664/TTPPBD-VPQI2 ngiy
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04/9/2020. Cong ty TNHH A phai thao dg, di doi cong trinh tam va tai san trén
dat dé hoan tra mit bang trong.

3. V& an phi so tham:

Bugc Cong ty TNHH A phai chiu 300.000 dong, trir vao so tién tam {mg
300.000 dong Cong ty TNHH A da ndp (Bién lai thu s6 AA/2016/0024147 ngay
19/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 12).

Tré lai s6 tién tam (mg 4n phi 300.000 dong va 46.000.000 dong (theo cac
Bién lai thu s6 AA/2019/0105837 ngay 31/12/2020 va s6 AA/2019/0105851
ngay 04/01/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 12) cho 6ng Lé Chi V va
ba Hoang Bich T.

An phi phic tham: Cac duong su khong phai chiu. Tra lai sO tién tam Ung
300.000 dong cho Cong ty TNHH A (theo Bién lai thu so AA/2022/0004575
ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoil duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su (d4 stra 461, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 12; ~ 7.

- THADS Quén 12; (Pa ky)

- Cac dqong su;
- Luu ho so, van phong (T.20).
Pham Hong Giang
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