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TINH TIEN GIANG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
Banansd: 192/2017/DS-PT

Ngay: 10-8-2017

V/v tranh chap: “Hop dong dat
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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Xuén Long;

Cdc Tham phén: Ba Luwu Thi Thu Thiy.

Ong Lé Thanh Toan.

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh 1a thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T.

Dgi dign Vign kiém sdt nhdn dén tinh Tién Giang: Ba Tran Thi Anh
Nguyét, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 8 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh T xét x{r phuc

tham cong khai vy an thu 1y s6: 20/2017/TLPT-DS ngay 14-02-2017 vé tranh
chap: “Hop dong ddt coc”.

Do ban an dan su so tham s6 147/2016/DS-ST ngay 14-12-2016 cta Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé: 16/2017/QD-PT ngay
16-02-2017; Quyét dinh tam dinh chi xét xir phuc tham sé 13/2017/QD-PT ngay
07/4/2017; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy sb 53/2017/QDPT-DS ngay
17/7/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 162/2017/QD-PT ngay 28/7/2017 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Minh T, sinh ndm 1978 ( c6 mat)
Pia chi: S6 A, phuong B, thi xa C, tinh T.

Tam tra tai: SO C, duong M, phuong N, thanh phé P,tinh T
2. Bi don: Nguyén Vin T, sinh ndam 1969 ( c6 mit)
Pia chi: ép Tan D, xa Tan Thuan B, huyén C, tinh T.



3. Ngudi khang cdo: Bi don Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham,

* Nguyén don anh Lé Minh T trinh bay:

Vao ngay 12/8/2013, do ¢6 su quen biét trudc anh co dit coc dé nhan
chuyén nhugng nha va dat caa ong T véi sb tién 1a 27.000.000 dong, hai bén c6
lam gidy bién nhan tién va hen dén 30/8/2013 phai hoan tit viéc chuyén nhuong
nhung sau d6 6ng T noi do cé khoan ng 1a 120.000.000 dong chua giai quyét nén
ngay 11/9/2013 anh di dit coc thém cho ong T sd tién 1a 132.000.000 dong dé ong
T tra dit no va hen cham nhat dén 30/9/2013 phai hoan tat viéc chuyén nhuong.
Ngay 30/9/2013, 6ng T néi di duong bi mét s6 d6 va dang bao mat lam lai, ong co
bao Cong an huyén C va c¢6 dua cho anh xem gidy photo thong bao vé viéc 6ng
lam mat gidy do, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa Tan Thuan B, huyén C va
hen anh sau khi 1am gidy xong s& lam thu tuc chuyén nhugng cho anh. Sau d6
nhiéu 1an anh yéu cau 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong nhung ong tranh mat,
khong thuc hién. Nay anh khong yéu cau ong T chuyen nhuong ngoi nha va dat ma
yéu cau ong T tra s6 tién dat coc 1a 159.000.000 dong, dong thoi yéu cau ong T bdi
thuong sb tién twong duong véi s tién dit coc 1a 159.000.000 dong tong cong
318.000.000 ddng, tra mot 1an khi an co hiéu lyc phap luat.

* Bj don anh Nguyén Vin T trinh bay:

Trudc day, 6ng c6 vay Ngan hang noéng nghiép huyén C voi sd tién
120.000.000 dong. Sau do, 6ng muodn vay tién nhiéu hon & ngan hang trén MT tinh
co 6ng thiy duoc sd dién thoai dan trong bang quang cao ¢ cay xang Hiu Th ong
goi dién thoai va hen gap anh T. Anh T yéu cau dng photo gidy chimg nhan quyén
st dung dét, gidy chimg minh nhan dan, s6 ho khau gia dinh dé anh lién hé cac
ngan hang & MT dé cho 6ng vay sb tién 300.000.000 dong véi tién hoa hong cho
anh T 1a 30.000.000 dong. Sau d6 anh T dién thoai noi rang 1a vay dugc roi ngan
hang trén MT chép nhén cho 6ng vay 300.000.000 dong. Anh T thoa thuan cho
ong muon 120.000.000 dong dé tra tién vay & Ngan hang nong nghiép C voi lai
suat mot ngay la 1.200.000 dong cho 6ng muon trong vong 10 ngay 1a 12.000.000
ddng, ong thay tién 1ai qua cao nén 6ng khong vay nira thi anh T co 161 ham doa
doi danh 6ng va yéu cau 6ng dua 6.000.000 dong tién 13i vi anh T vay sb tién trén
trong may ngay qua. Sau d6, anh T ¢6 thua ong dén Cong an huyén C dleu tra hi¢n
tai hd so dang luu giir tai cong an huyén. Nay 6ng khong dong v tra tién theo yéu
cau caa anh T vi 6ng khong ban dat, khong c6 nhan tién cta anh T.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 119/2015/DSST ngay 17/7/2015 cta Toa én
nhan dan huyén C da quyét dinh:

Huy hai gidy bién nhén dét coc ngay 12/8/2013 va ngay 11/9/2013 gitra anh
Lé Minh T va 6ng Nguyén Van T.



Chap nhén yéu cau cua anh Lé Minh T. Budc ong Nguyén Vin T tré cho
anh Lé Minh T s0 tién 318.000.000 dong lam mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang N. Bugc ong Nguyen
Vin T c6 nghia vu tra cho Ngan hang N s6 tlen goc 120.000.000 ddng va tién 1ai

tinh dén ngay 16/7/2015 1a 26.685.000 dong, téng cong von va 13i 1a 146.685.000
dong.

Tai ban 4n dan sy phac thdm s6 15/2016/DSPT ngay 11/01/2016 ciia Toa
an nhan dan Tién Giang da quyét dinh:

Huy mot phan ban én dan sy so tham s 119/2015/DSST ngay 17/7/2015
cua Toa an nhan dan huyén C phén tranh chap hop dong dat coc gitra nguyén don
Lé Minh T va bi don Nguyén Van T.

‘ Chuyén hd so vé Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét lai phan tranh chép
hop dong dat coc gilta nguyén don Lé Minh T va bi don Nguyén Van T theo thu
tuc chung.

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang N. Budc 6ng Nguyen
Vin T c6 nghia vy tra cho Ngan hang N s6 tlen goc 120.000.000 dong va tién 1ai

tinh dén ngay 16/7/2015 1a 26.685.000 ddng, tong cong von va 14i 13 146.685.000
dong. Thoi gian trd 1am mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 147/2016/DS-ST ngay 14-12-2016 ciia Toa
an nhan dan huyén C da quyét dinh:

Ap dung Diéu 358 va khoan 2 Piéu 305 B luat Dan su nam 2005;

Can ctr Piéu 14 va khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an.

Xtr: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua anh Lé Minh T,

Huy hai gidy bién nhan dat coc ngay 12/8/2013 va ngay 11/9/2013 gitra anh
Lé Minh T va anh Nguyén Van T.

Budc anh Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho anh Lé Minh T s6 tién dat coc
159.000.000 dong va bdi thuong sd tién twong dwong voi sd tién dat coc 1a
159.000.000 dong, téng cong 318.000.000 dong, tra mot lan ngay khi 4n co hiéu
luc phép luat.

Pén han tra tién, néu ong T khong thyc hién vige tra tién theo thoi gian trén
thi hang thang phai tra thém khoan 14i theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang nha
nuéc quy dinh twong Gng véi sd tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém
thanh toan.

* Ve an phi:



Ong Nguyén Vian T phai nop s6 tién 7.950.000 an phi dan su so tham.

, Hoan lai anh L& Minh T §6 gién 200.000 déng tam Ung an phi theo bién lai
50 0029628 ngay 23/4/2014 va s0 tién 7.950.000 dong tam tng an phi theo bién lai
s0 33853 ngay 25/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

* Ngay 16/12/2016 6ng Nguyén Vian T khang céo ban 4n so tham vi ong
khong c6 nhan tién ctia anh L& Minh T,

Tai phién toa phuc thim Bi don Nguyén Vian T van giit nguyén yéu cau
khang cao dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
Nguyén don Lé Minh T. Véi ly do 6ng khong c6 nhan tién tir ong Tva chit ky
trong hai gidy bién nhan tién dit coc khong phai do 6ng ky tén nén ong khong
déng v tra cho 6ng Lé Minh T sb tién 318.000.000 déng nhu Toa an cip so tham
da xét xu.

Nguyén don Lé Minh T khong dong v véi yéu cau khang cao cua Bi don
Nguyén Vin T va gilr nguyén yéu cau khoi kién, doi 6ng T tra sd tién dat coc 1a
159.000.000 ddng, dong thoi yéu cau 6ng T boi thudng sb tién tuong duong voi s6
tién dat coc 1a 159.000.000 dong, tong cong 318.000.000 dong, tra mdt 1an khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Nguyén don khong rat don khéi kién, bi don khong rat don khang céo. Cac
duong su khong thda thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat to tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cta tham phéan, hoi dong xét
XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vy an cho dén trudc thoi
diém hoi déng xét xr nghi &n da tuan thu dung cac qui dinh ctia B luat tb tung
dan su. V& ndi dung vu an: dai di¢n Vién kiém sat cho rﬁng yéu cau khang cdo cua
bi don 1a khong c6 co s&, nén dé nghi hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin T, giit nguyén ban an so tham.

Can clr vao cac tai liéu, chiing ¢t c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du
toan dién tai liéu, chiing cu, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Bi don Nguyén Vin T khang cdo khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién

ciia anh Lé Minh T, doi 6ng tra s tién 318.000.000 dong. Vi gira 6ng va anh T

khéng c6 quan hé giao dich chuyén nhuong nha dét, ciing nhu 6ng khoéng c6 nhan

khoang tién dit coc nao caa anh T ca. Pdi v6i 02 bién nhan dat cocma T cung cép

khong phai do 6ng ky tén. Phia nguyén don Lé Minh T cho rang giita anh va éng T
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c6 quen biét nhau tir trude nén khi biét ong T ¢6 nhu cau chuyén nhuong dién tich
3.100 m* dét thura s6 575, t& ban d6 sb 01, gidy ching nhan quyén st dung dit sb
H00269 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 24/7/2006 cho dng Nguyén Vin T
va ngdi nha trén dat véi gia 200.000.000 ddng dé tra ng, anh ddng ¥ mua va dit
coc cho éng T 02 1an véi tong sb tién 159.000.000 dong theo 02 gidy bién nhan
tién dat coc ngay 12/8/2013 véi sd tién 1a 27.000.000 dong va ngay 11/9/2013 véi
s6 tién 1a 132.000.000 dong. Sau khi nhan dit coc 6ng T khong lam thu tuc chuyén
nhuong nha dat theo thda thuan ma cd tinh tron tranh, anh c6 nho Cong an huyén
C giai quyét va dan dén tranh chép.

Hoi dong xét xir phuc thAm nhén thay: theo ndi dung hai gidy bién nhan
tién dit coc ngay 12/8/2013 voi s tién 27.000.000 dong va ngay 11/9/2013 véi s6
tién 1a 132.000.000 dong do anh T cung cép thé hién gilta Ong Nguyén Vin T va
anh Lé Minh T xéc 18p hop dong dit coc nharn giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen s dung dién tich 3.100 m? dat thira sb 575, t& ban do sb 01
va ng0i nha trén dat voi tong sb tién dit coc 1a 159.000.000 dong, hai bén thoa
thuan quyén va nghia vu cta bén dit coc va bén nhan dit coc. Tuy nhién, anh T
khong thira nhan c6 xac 1ap quan hé dat coc va nhan tién ctua anh T. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an di 02 lan ra quyét dinh trung cau gidam dinh chit ky cta ong
Nguyén Vian T nhung tai két luan giam dinh s6 1764GD-PC54 ngay 13/11/2014
cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh T va két luan giam dinh s6 1327/C54B
ngay 29/6/2017 cta phan vién khoa hoc hinh sy Téng cuc canh sét tai thanh phd H
xéac dinh “ Chit ky can gidm dinh la chit ky dang don gian it ddc diém truy nguyén
nén khong du co so két lugn”. Mic du vay, cdn cur vao cac tai liéu, chung clr co
trong hd so thé hién tai bién ban d6i chat ngay 27/02/2014 ( BL 112) va bién ban
ghi 10i khai ctia 6ng Nguyén Vian T ngay 04/01/2014 do Co quan canh sat diéu tra
Cong an huyén C lap (BL 119 - 121) 6ng T thira nhan “76i co ghi ho tén toi o duoi
va co ghi 01 to la da nhan du 132 trigu... chir t6i chua ky tén va khong co nhdn bdt
cir 56 tién gi tir T va khi két thiic bién ban ong ciing da “ Cam doan o1 khai ciia
ong tai Co quan diéu tra la dung sy that va chiu trach nhiém truoc phap ludt vé loi
khai nay”. Nhu vay, theo 15i thira nhan ctia ong T tai Co quan canh sat diéu tra
Cong an huyén C c¢6 du co s¢ xac dinh trén thuc té giita 0 ong T va anh T da xac lap
quan h¢ hop dong dat coc bang van ban, nham dam bao Vlec giao két va thyc hi¢n
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich 3.100 m” dat thira s6 575, to ban
d6 sb 01 va ngodi nha trén dat vao cac ngay 12/8/2013 va ngay 11/9/2013. Viéc 6ng
T cho rang khong c6 xac 1ap hop dong dit coc va chua nhan tién dit coc ciia anh T
1a khong c6 co so. Béi 18, ban than ong T 1a nguoi c6 day di nang luc hanh vi dan
su nén du kha ning nhan thic dugc ndi dung hai gidy bién nhan dit coc ngay
12/8/2013 va ngay 11/9/2013 do anh T dua ra 1a van ban thé hién ¥ chi cua cac bén
trong giao nhan tién d3t coc nhim dam béo viéc giao két va thuc hién hop dé)ng
chuyén nhuong nha dat. Dong thoi, tai phién toa 6ng ciing thira nhan da viét ho tén
cia minh bén dudi ciing nhu ghi ndi dung di nhan du s6 tién 132 triéu trong hai
gidy bién nhan dit coc ngay 12/8/2013 va ngay 11/9/2013 nhung 6ng khong ky tén
va khong nhan bét ¢ tién gi cua anh T nhung 6ng khong 1y giai duge nguyén nhan
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vi sao 6ng lai tu nguyén ghi nhimg n6i dung trén vao hai bién nhan dat coc va 161
trinh bay cua anh T Ia c6 mau thuan voi dién bién khach quan cua vy an. Néu nhu
ong T chua nhan dugc tién dat coc do anh T giao thi 1€ nao 6ng lai tu nguyén ghi
ho t€n cta minh vao gidy bién nhan dat coc ngay 12/8/2013 vai s tién 27.000.000
dong. Hon nira, khoang thoi giap dai gan 1 théng sau gnh lai ti€p tuc ghi ho tén va
ghi n6i dung “da nhdan du tien 132 trieu” vao giay bién nhan ddt coc ngay
11/9/2013, diéu nay ching t6 rang anh da nhan tién dat coc cua anh T 02 1an voi
tong sd tlen la 159.000.000 dong. Toa an cap so tham xé4c dinh ong T d nhan cua
anh T s6 tleq coc 1a 159.000.000 dong dé giao két va thyc hién viée chuyén
nhuong nha d@t nén budc 6ng c6 nghia vu hoan tra lai cho anh T so tién dat coc 1a
159.000.000 dong 1a c6 can cu.

[2] Vé khoan tién bdi thudng do vi pham thda thuan trong hop dong dit coc
tuong duong voi sb tién dit coc 13 159.000.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thay
trong ndi dung cta hai gidy bién nhan tién dat coc ngay 12/8/2013 va ngiy
11/9/2013 hai bén c6 thda thuan “ Trong triong hop éng Nguyén Van T khéng lam
thu tuc chuyén nhwong tai san nhw da thoa thudn, sé phai hoan tra lai so tién dat
coc trén va chiu trach nhiém boi thuong cho éng Lé Minh T sé tién twong dwong
Vi s6 tien dat coc” va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 358 Bo luat dan sy nim
2005 thi “ ...Néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop d(;ng dan
sw thi phdi tra cho bén ddt coc tai san ddt coc va mot khoan tién twong dwong gid
tri tai san dat coc..”. Nhu vay, trong quan hé hop dong dit coc nay thi ong T da vi
pham viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dién tich
3.100 m? dét thtra s6 575, to ban d6 s6 01 va ngdi nha trén dat. Toa an cip so thim
d3 budc ong T phai c6 nghia vu bdi thuong cho anh T sé tién twong duong véi sd
tién ma anh T da dit coc 159.000.000 ddng 1 ¢o co so.

Tai phién toa phtc thim, ngoai cac tai liéu, ching cir ma Toa an cap so
tham d3 xem xét, 6ng Nguyén Vin T khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr gi dé
chtrng minh cho yéu cau khang cdo ciia minh. Do d6, khong c6 co s dé Hoi dong
xét xir chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng. Giit nguyén ban an dan sy so tham
s6 147/2016/DS-ST ngay 14-12-2016 ctia Toa an nhan dan huyén C.

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh T phu hop vdi nhiing
nhan dinh ctia ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Vian T khéng duoc
chap nhan nén ong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai diéu 148 B luat
t6 tung dan sy va Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi 1€ phi Toa éan.



Cac phan khac cta quyét dinh an so tham di c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
1€ phi Toa an.

Can ctr Piéu 358 va khoan 2 Piéu 305 B luat Dan sy nam 2005

1/ Khong chép yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin T.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham s 147/2016/DS-ST ngay 14-12-2016
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T.

+ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia anh Lé Minh T.

+ Huy hai gidy bién nhan dat coc ngay 12/8/2013 va ngay 11/9/2013 gitra
anh L& Minh T va anh Nguyen Van T.

+ Budc 6ng Nguyén Vin T ¢ nghia vu tra cho anh Lé Minh T s6 tién dat
coc 159.000.000 ddng va bdi thuong sb tién twong duong véi sé tién dit coc 1a
159.000.000 dong, tong cong 318.000.000 dong, tra mdt 1an ngay khi an ¢ hiéu
luc phép luat.

DPén han tra tién, néu ong T khong thuc hién viéc tra tién theo thoi gian trén
thi hang thang phai tra thém khoan 1ai theo mtrc 14i suat co ban do Ngan hang nha
nudc quy dinh, twong Gng véi s6 tién va thoi gian chim thi hanh 4n tai thoi diém
thanh toan.

2/ V& an phi:

- Ong Nguyén Van T phai ndp sd tién 7.950.000 an phi dan sy so thdm va
300.000 déng an phi dan su phuc tham Téng cong 6ng T phai ndp 8.250.000
déng, nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng 4n phi dan sy phtc thim d3 nop
theo bién lai sb 34744 ngay 19/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
nén ong T con phai ndp tiép 8.050.000 dong an phi.

, - Hoan lai anh Lé Minh T 6 tién 200.000 dong tam mg 4n phi theo bién lai
0 0029628 ngay 23/4/2014 va so tién 7.950.000 dong tam tmg an phi theo bién lai
s0 33853 ngay 25/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

3/ Cac phan khac ctia quyét dinh an so tham da c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: _ o Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh T;
- TAND huyén C;
- Chi Cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Phong KTNV &THA (TAT);
- Luu hd so, 4n van.

Huynh Xuan Long






