TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an so0: 383/2026/DS-PT
Ngay: 12 — 8 — 2026
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan;

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong, ba Nguyén Thi Thu Trang;

- Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Pd Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n
nhan déan tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk: Ong Phan Vin Cong —
Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb 468/2025/TLPT-DS
ngay 13/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar (nay 1 Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Pik Lak) bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 311/2026/QDXXPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 362/2026/QP-PT ngay 21
thang 7 nam 2026, gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa H, sinh nim 1963;
Pia chi: S6 A T, Khu phé I, T, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh; Noi tam
trd: S6 A Y, phuong T, thanh phd B (nay 12 S6 A Y, phuong B), tinh Pak Lik;
(vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba H: Ba Truong Thi Thanh T, sinh
nam 1966; Dia chi: T6 dan phé F, phuong T, thanh phd B (nay 1a té dan phé F,
phuong B), tinh Pak Lak. (c6 mat)



* Bj don: Ong Y Thun Budn K, sinh nam 1960 (c6 mat) va ba H'Suin N
(d3 chét); Cung dija chi: Budn T, thi tran E, huyén E (nay 12 Budn T1, x4 E), tinh
Pak Lik.

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba H S:

- Ong Y Thun Budn K, sinh ndm 1960; (c6 mat)

- Ba H'Pri N1, sinh ndm 1983; (c6 mat)

- Ba H Li Ni Na N2, sinh nam 1988; (c6 mat)

- Ong Y Be N6 Ni N3, sinh nam 2000; (vang mat)

Cung dia chi: Budn T, thi tran E, huyén E (nay la Buén T1, xa E), tinh
biak Lik;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Y T2: Ong Hoang Van T3, sinh
nam 1989; Pia chi: S6 A A, thanh phé B (nay 1a S6 A A, phuong B), tinh Pak
Lik. (co don d& nghi xét xur vang mt)

* Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 7 — tinh Pik Lak); Dia chi: S6 C L, thi tran E, huyén E (nay la
S6 C L, x4 E), tinh bak Lik;

Nguoi dai dién theo dy quyén: Ba Ho Thi Thanh L — Chwic vu: Chi cuc
pho (nay la Pho truéng phong); (c6 mat)

2. Ong Lam Van V, sinh ndm 1974 (c6 mat) va ba Pinh Thi Thuong M,
sinh ndm 1981 (vang mat); Cung dia chi: T6 dan phé C, thi tran E, huyén E (nay
la T6 dan phd C, x4 E), tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng V, ba M: Ong Poan Quang HI,
sinh nam 1973; Dia chi: Thén H, x4 E, tinh Bak Lik; (vang mat)

3. Ong Trinh Hiru T4, sinh nam 1992 (vang mat) va ba Lé Thi P, sinh
nam 1992 (ving mat); Cung dia chi: T dan phd C, phuong T, thanh phé B (nay
la T6 dan phé C, phuong T), tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T4, ba P:

- Ong Nguyén Buc D, sinh nam 1992; (c6 mat)

- Ba Bui Thi Thuy L1, sinh nam 2001; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 A L, phuong B, tinh Pak Lak.

4. Ba Boan Thi Thu H2, sinh nam 1996; Dia chi: Thon E, xa E, huyén E
(nay 12 Thon E, x& E), tinh Dik Lak. (ving mat)
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5. Ba H'Pri N1, sinh nam 1983 (c6 mat); 6ng Y Be N0 Ni N3, sinh nam
2000 (vang mat); va ba H Li Ni Na N2, sinh nim 1988 (c6 mit); Cung dia chi:
Budn T, thi tran E, huyén E (nay la Budn T1, x4 E), tinh Dk Lik;

6. Ngan hang D — Chi nhanh P1; Dija chi: S6 E N, thi tran E, huyén E
(nay 12 S6 E N, x4 E), tinh Bak Lak. (ving mat)

* Ngwoi phién dich: Ba H Rum N4; Dija chi: S6 A N, phuong B, tinh
Dik Lik.

* Ngudi khang cdo: Bi don ong Y Thun Bubn K; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba H Pri N5, 6ng Trinh Hitu T4, ba Lé Thi P, 6ng Lam Van
V, ba Pinh Thi Thuong M va Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba Trwong Thi Thanh T
trinh bay:

Vao nam 2005 chi t6i 1a Nguyén Thi Hoa H c¢6 mua cta 6ng Y Thun
Budn K va ba H'Suin N 270m? (6m x 45m), phan dién tich dit ndy nam trong
thira dat s6 73, thudc gidy CNQSDD sb 366086 cip ngay 04/12/1999 cho ho
6ng Y Thun Budn K, gia chuyén nhuong 1a 36.000.000d, di giao tién day du va
ban giao dat trén thuc dia.

Khi chuyén nhuong cac bén co 1ap “gidy nhuong ban dat riy” c6 ban tu
quan va UBND thi trin E x4c nhan va ¢ v& so dd vi tri thira dat. Sau khi nhan
chuyén nhugng, chi toi di xay can nha cip 4 dién tich khoang 82m? tudng gach,
mai ton, nén gach hoa, c6 gac liing, c6 hang rao ludi B40 kién ¢, téng gia tri
khoang 80.000.000d, dén khoang nim 2022 thi gia dinh c6 sita lai bép va gac
Iltrng bi hu. Chi H thuong xuyén di cham nom chau trong S nén nha dong ctra
nhung gia dinh chi H va anh em trong nha cé thuong xuyén ghé dé don dep va
str dung 6n dinh tir @6 dén nay. Khoang nam 2022, 6ng Y T2 c6 goi cho chi H
hoi co6 dong ¥ ban dat khong? Voi gia 1a 400.000.0004d thi chi H khong dong ¥
ban, sau d6 chi H thiy c6 ngudi dén cam bién ban dat thi méi biét viée éng Y T2
da ty ¥ chuyén chuyén nhuong thira dat ndy cho ngudi khac chua théng qua y
kién cua chi H. Hién nay dugc biét gia dinh ong Y T2 di nhuong dién tich dat
nay cua chi téi cho 6ng Trinh Hiru T4 va ba Lé Thi P, sau d6 6ng T4 va ba P
tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Lam Vin V va ba Pinh Thi Thuong M. Viéc
chuyén nhuong dién tich dat nay anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia

3



chi toi nén chi toi dé nghi Toa an giai quyét budc ong Y Thun Budn K va ba
H'Suin N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich trén
cho chi t6i 1a ba Nguyén Thi Hoa H. Pdng thoi xem xét tuyén cac hop dong
chuyén nhuong giira gia dinh ong Y T2 véi ong Trinh Hitu T4, Lé Thi P cung
hop ddng chuyén nhuong giira 6ng Trinh Hiru T4, Lé Thi P voi 6ng Lam Vin
V, ba Dinh Thi Thuong M 1a v6 hiéu.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia bi don éng Y Thun Budn K 1a 6ng Hoang
Vin T3 trinh bay:

Vao ngay 29/03/2005 6ng Y Thun Budn K c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong bang gidy viét tay c6 xac nhan cia UBND thi tran E vao ngay
11/04/2005 va 6ng Y Thun Budn K ciing da x4c nhan vé viéc nay 1a ding sy
that. Vi gia chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 50.000.000 dong ( nim muoi
triéu déng) theo Y T2 xac dinh, tuy nhién viéc chuyén nhuong nay chi c6 6ng Y
Thun Bubn K ky tén vao gidy chuyén nhuong, tai thoi diém d6 gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé DA 332064 (cii 0366086), to ban dd s6 38 (cii 19), thira
dat s6 425 (cii 73) duoc so T7 tinh cap vao ngay 22/07/2021 (cii 01/12/1999) 14
tai san chung hop nhat cta ho gia dinh, vo cing cic thanh vién trong gia dinh
khong dong ¥ ban nén da khong ky vao hop dong chuyén nhuong (gém ba H
Suin N6, 6ng Y Bendni N7, ba H Pri N5, ba H Li Ni Na N2). Viéc chuyén
nhuong nay do mot minh 6ng Y Thun Budn Kréng T5 thuc hién va tu di xac
nhan ¢ ij ban nhan dan thj tran E.

Trong thoi gian d6 gia dinh 6ng Y Thun Bu6n K va ba H Suan N6 lam an
c6 vay von bén ngoai clia cac ba Lé Thi D1, Poan Thi T6, H Soat N8 tong s6
tién no gdc 1a 3.683.000.000 dong va 13i suat. Tuy nhién dén nim 2010 gia dinh
ong Y Thun Bubn K va ba H Suan N6 khong c6 kha nang tra ng va bi ké bién
thi hanh 4n, ban dau gia theo Quyét dinh s 03/2009/DSPT ngay 06/01/2009;
Quyét dinh s6 61/DSST/2009 ngay 29/4/2009: Quyét dinh s6 01/2010/QDSTT-
DS ngay 29/10/2010 ctia Toa an nhan dan huyén EaKar, tinh Pak Lak, thi gia
dinh 6ng Y Thun Budn K tra cho ba Lé Thi D1 sb tién 2.357.000.000 dong va
1ai suat cham thi hanh 4n; tra cho ba Poan Thi T6 sd tién 156.000.000 dong va
141 suat cham thi hanh an, tra cho ba H'Soat N9 s6 tién 1.300.000.000 dong va
1ai suat cham thi hanh an. Toan bo tai san gia dinh 6ng Y Thun Buén K va ba H
Suin N6 déu bi ké bién thi hanh 4n cho nén dién tich 270 m? ma dng Y Thun
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Bubn K ban cho ba H ciing bi ké bién. Tai thoi diém nam 2010 ba H di duogc
Chi cyc thi hanh 4n huyén Ea Kar huéng dan ndp don khéi kién tai Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar vao ngay 04/01/2010 va ndp tam tng &n phi theo quy dinh.
Nhung dén ngay 18/01/2010 ba Nguyén Thi Hoa H rat don khai kién va Toa an
nhan dan huyén Ea Kar dinh chi giai quyét tranh chap, vi vy Chi cuc thi hanh
an huyén Ea Kar tiép tuc ké bién thi hanh an. Do tai san khong du dé thi hanh an
nén Chi cuc thi hanh 4n di tao diéu kién dé cho cac bén théa thuén. Ngay
24/6/2021, ho gia dinh 6ng Y Thun Bubn K (bao gébm Y Thun Buén Kréng,
HSuin Nié, Y Bendni N7, H Pri N5, H Li Ni Na Ni¢) di chuyén nhuong toan bd
dién tich dat 603,5m2 (trong d6 c6 270m2), thudc thira dat sb 425 (cit 73), to
ban d6 s6 38 (cii 19), da dugc SO tai nguyén va mdi truong, tinh Pak Lak cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DA 332064 ngay22/07/2021 cho 6ng
Trinh Hiru T4, ba Lé Thi P, dia chi: T6 dan phd C, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lak. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong va di ban giao thira dat néu
trén cho 6ng Trinh Hiru T4, ba Lé Thi P quan 1y va st dung. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét s6 2042, quyén s6 06/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/6/2022 tai Van phong C. Tién thu duogc tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat di dugc ong Trinh Hitu T4. ba Lé Thi P ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ea Kar dé tra nog cho ba Lé Thi D1, ba Poan Thi T6, ba H'Soéat
NO.

Hién tai gia dinh 6ng Y Thun Bubn K va H Sudn N6 khong con tai san
nao dé tiép tuc tra ng, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 270m? cho ba
Nguyén Thi Hoa H da dién ra rat lau tir 2005. Tuy nhién dén nam 2010 ho gia
dinh 6ng Y Thun Budn K va H Suin N6 bi yéu cau thi hanh an dé tra no cho céc
ba Lé Thi D1, Poan Thi T6, H3. Nén ba H ciing biét va dugc chi cuc thi hanh an
huyén Ea kar hudng dan khaoi kién tai toa an nhung ba H da rat don khoi kién,
tda 4n nhan dan huyén Ea kar da dinh chi giai quyét vi vay toi cho rang ba H da
tir bo quyén loi ctia minh va dén nay thoi hiéu khaoi kién da hét. Dbi voi khoan
tién ma thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d nhung 6ng Y T2 chua
nhan khoan tién nay, chua ban giao dat trén thuc dia. Viéc ba H xay dung nha
trén dat thi ong Y T2 khong biét.



Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Y Thun Bubn K va
ba H Suin N6. Toi dé nghi Toa an nhan dan huyén Ea kar xem xét giai quyét
yéu cau sau:

- Yéu ciu ap dung thoi hiéu khéi kién vé hop dong ddi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Y Thun Budn K va ba Nguyén Thi
Hoa H theo diéu 429 BLDS 2015 va diéu 427 BLDS 2005. T6i cho rang thoi
hiéu khoi kién ctua Hop dong chuyén nhugng da hét.

- Yéu cau 4p dung diéu 217 BLTTDS 2015 dinh chi giai quyét vu an dan
su. Vay kinh mong Tda 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

* Pai dién theo iy quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Ea
Kar trinh bay:

Can cir Quyét dinh uy quyén s6 962/QD-CCTHADS ngay 23/5/2023 vé
vigc tham gia td tung tai Toa an nhan dan huyén Ea Kar theo Thong béo thu ly
s6 263/TB -TA ngay 24/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar thong bao két qua qua trinh thi
hanh 4n vy ong Y Thun B va ba H'Suin N dé Toa an nhan dan huyén Ea Kar
duoc biét:

Cian cir Ban 4n s6: 03/DSPT ngay 6 thang 01 nim 2009 cua Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lak va Quyét dinh thi hanh an sb: 89/QD-THA ngay 16/02/2009
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar;

Cian cr Ban an, Quyét dinh s6: 61/QDST-DS ngay 29 thang 4 nim 2009
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar va Quyét dinh thi hanh an sé: 146/QD-THA
ngay 06 thang 5 nam 2009;

Can clr Ban 4n s6: 01/DSST ngay 29/10/2010 cua Toa an nhin dan huyén
Ea Kar va Quyét dinh thi hanh an sb: 47/QD-THA ngay 02/10/2012 va so:
185/QD-THA ngay 26/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea Kar
thi budc ba H'Suan N va con géi la H4 Ni Na phai tra ng cho ba H'Soat N9; trd
tai: buon T, TT E, huyén E,

Qua qué trinh kiém tra hd so thi sau khi ké bién ba Nguyén Thi Hoa H;
tr( tai K, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak 1a ngudi lién quan, cd khoi kién
tranh chap tai san tai Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar theo Thong bao ndp tién
tam tng an phi s6 03/2010/TUAP-DS ngay 04/01/2010 , Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Ea Kar di hoan thi hanh an cho két qua giai quyét caa Toa 4n
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nhan dan huyén Ea Kar, dén ngay 27/5/2010 Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar da
ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé: 10/2010/QD-DC viéc kién vi
pham hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyén Thi Hoa H
va 6ng Y Thun B nén vu viéc tiép tuc dugc thi hanh.

Qua trinh xtr 1y tai san ho gia dinh 6ng Y Thun Budn K da thoa thuan tu
ban toan bo tai san cua gia dinh (ké ca 16.5m thi hanh an dé lai cho gia dinh 6ng
Y Thun Budn K dé ¢) dé 13y tién ndp nghia vu tai thi hanh an. Xét thiy viéc tu
nguyén thoa thuan ban toan bo tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an phu hop
quy dinh phap luat, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Ea Kar da thu tién dé ho
gia dinh 6ng Y Thun Bubn Krong T5 ban tai san dé ndp tién thi hanh an va giai
toa tai san ké bién dé ngudi mua tai san 1am thi tyc chuyén quyén sir dung theo
quy dinh. Trong qua trinh giai quyét vu viéc Chi cuc dé nghi dugc vang mat

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Vin V trinh bay:

Thang 12/2021 vo chong toi mua lai thira dat s6 425 cua vo chong ba Lé
Thi P véi tong dién tich 12 603,5m?2, véi gia 2.330.000.000d, hai bén di 1am tha
tuc chuyén nhuong ding quy dinh cta phap luat. Thang 9/2022 gia dinh t6i da
chuyén d6i 95,2m? dat ¢. Trong nam 2022 gia dinh ba H dén sira nha, chiém dat
dé o (trudc day 1a nha hoang).

T6i khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén cac
hop ddng chuyén nhuong giita gia dinh 6ng Y T2 véi ong Trinh Hitu T4, Lé Thi
P1 cung hop dong chuyén nhugng giita 6ng Trinh Hitu T4, Lé Thi P véi 6ng
Lam Vin V, ba Dinh Thi Thuong M 12 vd hiéu nén khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu, khong c6 yéu cau doc lap. Vi gia dinh t6i mua
dat va thu tuc cap gidy chting nhin dung quy dinh, hop phap nén dé nghi toa an
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh
tr trude dén nay trén dia ban TDP C, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik
khéng c6 ai tén dng Trinh Hitu T4 va ba Lé Thi P sinh séng nén khong ghi nhan
dugc v kién ctia 6ng T4 va ba P.

Qua trinh giai quyét vu an, xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh
ba Poan Thi Thu H2, sinh nam 1996 c6 dang ky thuong tra tai thén E, xa E,
huyén E, tinh Pik Lak nhung ba H2 da di 1am an xa tir 1au, hién nay khong co
mit tai dia phuong nén khong ghi nhan duoc ¥ kién cta ba H2.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d triéu tap, tong dat hop 1& cac duong
su la con ctia 6ng Y Thun Bubn K va ba H'Suan N la H'Pri N1, sinh nam 1983
va Y BeNONi N7, sinh nim 2000 nhung cic duong su van khong tham gia td
tung tai Toa 4n nén khong ghi nhan dugc ¥ kién.

Tai bién ban 14y 101 khai H Li Ni Na Nié xac dinh t6i 12 con cta 6ng Y
Thun Budn K va ba H'Suin N. Téi thira nhan chit ky tai bién ban gia dinh théng
nhat chia lai sb dién tich dét ray lap ngay 10/02/2008 va gidy uy quyén lap ngay
28/5/2021 1a chir ky cua t6i. Viéc mua ban gitta bé me toi va ba H t6i khdng
tham gia, khong biét noi dung su viéc thé nao, do d6 dbi véi nodi dung vu an t61
khong c6 v kién gi, khong ¢ yéu cau gi.

Péi vai ngan hang D — Chi nhanh P2 da dugc Toa an thong bao, dé nghi
clr ngudi tham gia to tung va cung cép toan bo tai lidu chimg cir thé chap vay
vbn cua 6ng V va ba M nhung Ngan hang chi cung cung tai liéu chimg ct,
khong cir nguoi tham gia t6 tung nén khong ghi nhan dugc ¥ kién cua ngan
hang.

* Bin dn din sw so thim sé 13/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 ciia Toa dn
nhén din huyén Ea Kar (nay la Toa dn nhin din khu vuc 7 — Pik Lik) da
quyét dinh:

- Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodan 1
Diéu 39, Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; khodn 1, diém b
khodn 2 Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 266 ciia B ludt t6 tung dén su;

- Cén cik vao Diéu 689 BLDS 2005

- Can cir vao khodn 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khodn 1 Diéu 203
Ludt dat dai;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14,ngay 30 thing 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé dn phi, 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn toan b yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Hoa H.

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong dat xdac lgp ngay 29/3/2005 giita
6ng Y Thun Bubn K va ba Nguyén Thi Hoa H doi véi dién tich dat la 270m?
(chua trir hang lang giao théng), c6 xdc nhdn cia UBND thi tran E VAo ngay
11/04/2005, toa lac tai Bubn T, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak, nhung hién
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trang phdn dién tich ba H dang sir dung la 267,3m? (trong dé c6 24,3m? nam
trong hanh lang giao théng). Nén dién tich sik dung con lai la 243m?. Cu thé cé
tir céin: Phia Béng Bic gidp dwong T dai 6,09m; phia Déng Nam gidp thira 434
dai 40,97m; phia Tdy Bdc gidp phan con lai cia thira 468 dai 40,09m; phia Tay
Nam gidp thira 354 dai 6m. Ba Neuyén Thi Hoa H dwoc quyén quan Iy, sir dung,
dinh doat doi véi dién tich dat néu trén va sé hitu cde tai san trén dat gém: 01
nha cdp 4 twong gach, mdi lop tén, tran tén lanh, nén lat gach men cé dién tich
75,6m? xdy nam 2005; 01 giéng dao nam 2005, sdu 20m, miéng giéng cé dwong
kinh 1,2m; twong rao dai 65,9m (gém hai doan 45m + 20,9m), mong gach, tru
bé tong, ludi B40; 01 cong sat dai 6m, cao 2m déu xdy dwng ndm 2005.

Buéc ong Y Thun Budn K, ba H'Suan N, Y Bendni N7, H Pri N5, H Li Ni
Na Nié lién déi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
lap ngay 29/3/2005 déi véi dién tich 270m? ddt néi trén. Cdc bén cé tén trén ¢
trach nhiém lién hé voi co quan Nha nwée c6 tham quyén lam thi tuc chuyén
nhirong, dang ky bién déng theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va chiu cdc
nghia vu tai chinh (néu c6). Ba Nguyén Thi H phdi c6 trach nhiém chuyén muc
dich sir dung dat ¢ tai dé thi ding theo quy dinh ciia phdp ludt dé théa man diéu
kién cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

- Hity mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khdc gan lién trén dat dwoc cong chitng ngay 24/6/2021
giita hé gia dinh éng Y Thun Budn K (bao gom Y Thun Buén Kréng, HSudn Nié,
Y Bendni N7, H Pri N5, H Li Ni Na Ni¢) doi véi dién tich dat 270m? thudc mét
phan cia thira dat sé 425 (cii 73), to ban do sé 38 (cii 19), da dwoc So tdi
nguyén va méi truong, tinh Pak Lak cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so
DA 332064 ngay 22/07/2021 cho éng Trinh Hitu T4, ba Lé Thi P va huy mot
phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tdi
san khdc gan lién trén dat dwoc cong chimg ngay 23/12/2021 giita 6ng Trinh
Hitu T4, ba Lé Thi P (uy quyén cho ba Poan Thi Thu H2) véi éng Lam Van V,
ba Dinh Thi Thuong M doi véi dién tich dat 270m? thuéc mot phc”in ciia thira dat
s6 425 (cii 73), to ban do so6 38 (cii 19), toa lac tai Buon T,thi tran E, huyén E,
tinh Pk Lék. Kién nghi S¢ T7, tinh Pak Lak thu héi gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 DA 451683 cdap ngay 09/9/2022 cho éng Lam Vian V, ba Pinh Thi
Thirong M va gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so6 DA 451684 cdp ngay
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09/9/2022 cho 6ng Ldm Vin V, ba Pinh Thi Thiwong M dé diéu chinh diing theo
quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so thim con giai quyét vé chi phi t tung, an phi va
tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Y Thun Buén K; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba H Pri N5, 6ng Trinh Htu T4, ba Lé Thi P, 6ng Lam Van
V, ba Pinh Thi Thuong M va Phong Thi hanh an dan sy khu vue 7 — Dak Lik
khang céo dé nghi Toa an cip phuc thim stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va cé y kién nhu da trinh bay
trong qua trinh giai quyét tai cip so tham.

Bi don ong Y T2 trinh bay khi co quan thi hanh 4n c6 quyét dinh ké bién
thira dat vao nam 2009 thi ba H da khoi kién 6ng Y T2, ba H S tai Toa an nhan
dan huyén Ea Kar. Qua trinh giai quyét vu an trudc day, ong T2, ba H S va ba H
da trinh bay thong nhat véi nhau vé viéc ba H da giao du tién mua dat va ong
T2, ba H S d3 ban giao dat nén ba H d3 rat don khoi kién va vu an da duge Toa
an nhan dan huyén Ea Kar dinh chi giai quyét.

Nguoi dai dién theo y quyén cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Pak Lak 1a ba HO Thi Thanh L trinh bay:
Tai thoi diém ké bién tai san cua 6ng Y T2, ba H S vao nim 2009 ddi voi dién
tich dat dang tranh chap thi trén dat dd c6 01 ngdi nha do ba H xay dung. Sau
d6, ong Y T2 va ba H S méi cung cép gidy chuyén nhuong quyén str dung dat
cho ba H nén co quan thi hanh 4n d3 huéng dan ba H khéi kién.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Trinh Hitu T4 va ba Lé Thi P 14 6ng Nguyén Pirc D trinh bay: Toa an cap
so tham khong dwa 6ng T4, ba P va khong dua nhitng nguoi thira ké ciaba H S
tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Pat duoc ong T4, ba P mua thong qua co quan thi
hanh &n va ngay tinh nén dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham theo
huéng bao vé quyén loi cho 6ng T4, ba P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Van V va nguoi dai dién
theo uy quyén ong Poan Quang H5 trinh bay: Viéc ong V, bd M nhédn chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap va da duoc Nha nudc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat; hién nay thira dat dang dugc ong V thé chip tai Ngan
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hang TMCP V1 — Phong giao dichh E. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban
an so tham theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Pong thoi, cac duong su khong tir hoa giai duge véi nhau vé viée giai
quyét vu an va dé nghi Toa an cAp phiic tham tiép tuc giai quyét.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh ik Lik phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap lut cta nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
cac duong su thue hién dung quy dinh ciua Bo luat T tung dan sy. Pon khang
cao cua cac duong sy da ndp trong thot han luét dinh.

- Vé ndi dung: Vu vi¢c co d4u hiéu hinh su va viéc chuyén nhuong gilta
ba Hvaong Y T2, ba H S 1a co that, cip so tham chua 1am rd sy ngay tinh trong
viéc nhan chuyén nhuong cta éng V, ba M va éng T4, ba P. Nhitng van dé trén
1a thiéu sot ctia Toa an cap so tham din dén khong thé thi hanh an dugc nén dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 va Didu 310 Bo luat To tung dan
su: Hily Ban an dan su so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 ciia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 7 — Pak Lak) va giao
h so vu an lai cho cép so tham giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an d3 duogc thAim
tra cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang cdo ctia bi don ong Y Thun Budn K; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba H Pri N5, 6ng Trinh Hiru T4, ba Lé Thi P, ng Lam Van V, ba
Pinh Thi Thuong M va Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Dak Lak da duoc
ndp trong thoi han luat dinh va dong tam Ung an phi phtc tham nén xem xét,
giai quyét theo trinh tu phac tham 1a pht hop quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung:

[1] Péi véi “Gidy nhwong ban dat riy” ngay 29/3/2005 giira ba
Nguyén Thi Hoa H va 6ng Y Thun Budn K, thi thay:

Thira dat s6 73, to ban do s6 19 dugc UBND huyén E cadp GCNQSDD
ngay 01/12/1999 mang tén ho 6ng Y Thun Bubn K, nhung chi ¢c6 mdt minh 6ng
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Y T2 ky gidy sang nhuong dat cho ba H ma Toa an cap so thdm chwa xac minh,
lam 13 tai thoi diém giao dich nhiing ai 1a thanh vién ho gia dinh c6 chung quyén
str dung dat, ai co du nang luc hanh vi dan sy tai thoi diém chuyé nhuong quyén
str dung dat, viéc chuyén nhuong c6 dugce tit ca thanh vién co quyén thong nhat,
ky tén hodc uy quyén cho éng Y T2 hay khong. Bén canh d6, ngay 10/02/2008,
ho ong Y T2 1ap bién ban hop gia dinh thé hién viéc bi don 6ng Y T2, ba H S
cung cac con xac nhan di chuyén nhugng dién tich 270m? dat cho ba H; day 1a
tinh tiét mau thuan voi 10i khai ciia bi don va nhiing nguoi con ciia bi don (BL
s6 63). Viéc Toa an cap so tham cin ctr Bién ban hop néu trén dé cho rang cac
thanh vién trong gia dinh da biét viéc chuyén nhwong 270m? cho ba H, khong c6
¥ kién phan ddi va tir 46 cong nhan tinh hop phép cua “Gidy nhuong ban dat
ray” trén la chua di co sé viing chic.

Ngoai ra, “Gidy nhuong ban dét rdy” trén duoc xac 1ap ngay 29/3/2005 va
dén ngay 14/6/2005 thi BJ luat Dan sy nam 2005 moi ¢6 hi€u luc thi hanh. Tuy
nhién, Toa an cip so tham d3 ap dung cac quy dinh tai Diéu 689 va Piéu 692 Bo
luat Dan su nam 2005 dé danh gia vé hinh thtrc va hiéu luc cia giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2005 1a chwa phu hop.

[2.2] Poi véi viéc ké bién thira dat sé 73, to' ban do so 19 thi thay:

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H da nhan dat, sir dung dat va xay dung
cidn nha cip 4 trén phan dat nay. Tai cac bién ban xac minh cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ea Kar (nay 1a Phong Thi hanh an khu vyc 7 — Pik Lak)
va bién ban xem xét, thim dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar (nay
|a Toa &4n nhan dan khu vuc 7 — Pak Lik) déu thé hién trén thira dat s6 73 ¢6 01
nha cip 4 tudng gach, méi lop ton, tran ton lanh, nén 1at gach men c6 dién tich
75,6m? xay do ba H xay dung vao nim 2005. Mic du, hién nay thira dat s6 73 da
duoc chuyén ddi thanh thira dat sb 425, thira dat sb 425 da duge tach thanh céc
thira dat s6 468, 469 va déu dugc bi don chuyén nhuong cho ba P, dng T4. Tuy
nhién, Toa an cép so thAm chua lam rd viéc ké bién, dinh gia va xu 1y tai san thi
hanh 4n c6 bao gdm cdn nha do ba H xay dung hay khong; néu c6 thi gia trj can
nha duoc xac dinh, xtr 1y va thanh toan cho ai; néu khong thi quyén sé hitu can
nha cua ba H dugc bao dam nhu thé nao khi quyén st dung dit sau d6 duoc

chuyén giao cho ong T4, ba P.
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Pong thoi, khi tai san cua gia dinh ong Y T2, ba H6 bi ké bién dé thi hanh
an vao nam 2009 thi ba H da khoi kién ong Y T2, ba H6 d6i voi gidy sang
nhuong ngay 24/3/2005; trong d06, cac bén thira nhan viéc chuyén nhuong da
hoan tat, bi don d nhan du sb tién chuyén nhuong va giao dat cho nguyén don,
nhung sau d6 dién tich dat nay sau d6 van dugc xtr 1y trong qua trinh thi hanh
an. Nhu vay, can 1am rd sau khi Toa an nhan dan huyén Ea Kar dinh chi vu 4n
néu trén thi ba H co tién hanh cac thi tuc dang ky quyén st dung dét tai co quan
c6 thAm quyén nay hay khong ciing nhu ba H c¢6 duoc thong bao, tham gia va
bao dam quyén loi trong qua trinh Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Ea Kar tién
hanh ké bién ddi véi tai san do minh tao lap hay khong.

[2.3] V@ cac van dé khac:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham, 6ng Hoang Vian T3 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Y T2 di cung cip Trich luc khai tir ciia
ba H6, thé hién ba H6 da chét ngay 23/8/2024, 1a trudc thoi diém Toa an cap so
tham dwa vu 4n ra xét xir. Tuy nhién, do dwong su khong cung cip thong tin nay
cho Toa an cép so thAm nén Toa an cap so tham van xac dinh ong Hoang Vin
T3 1a nguoi dai dién theo y quyén cta ba H6 dé tham gia t6 tung ma khong xéc
dinh nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba H6, lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cua nhimg ngudi nay.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, xét théy ban 4n so tham chua xac dinh
day du tu cach nguoi tham gia to tung, ap dung sai phéap luat, co thiéu sot trong
viéc thu thap va danh gia tai liéu, ching cr dan dén giai quyét vu an chua triét
dé. Do d6, Toa an cap phic tham khong thé khac phuc dugc nén can hiy toan bo
ban 4n so tham va chuyén hd so cho Toa 4n so tham giai quyét lai vu 4n theo thi
tuc so tham.

[3] V& chi phi t6 tung va &n phi dan sw so' tham: S& dugc xem Xét khi
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[4] Vé an phi dan sy phlc tham: Do hiay 4n so tham nén bi don 6ng Y
Thun Budn K; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H Pri N5, éng Trinh
Hitu T4, ba Lé Thi P, 6ng Lam Van V, ba Pinh Thi Thuong M va Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 7 — Dak Lak khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B luat T tung dan suy:

Chap nhan mot phan khang céo cuia bi don 6ng Y Thun Buén K; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H Pri N5, 6ng Trinh Hitu T4, ba Lé Thi P, 6ng
Lam Van V, ba Dinh Thi Thuong M va Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 7 —
Dik Lik;

[1] Huy Ban an dan sy so tham s 13/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 cua
Tda an nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Dak Lik)

[2] Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Pak Lik giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[3] V& &n phi va chi phi té tung:

- Vé chi phi té tung va &n phi dan sy so tham: Nghia vy chiu chi phi to tung
va &n phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi Toa &n cap so tham giai quyét lai
Vu an.

- Vé an phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Y Thun Budn K; ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba H Pri N5, 6ng Trinh Htu T4, ba Lé Thi P, éng Lam
Vin V, ba Pinh Thi Thuong M va Phong Thi hanh 4an dan su khu vuc 7 — Dik
Lak khong phai chiu an phi phiic tham.

[4] Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC tai Pa Ning;

- VKSND tinh Pik Lik;

- THADS tinh ik Lik; (da ky)

- TAND khu vuc 7 — Pék Lik;

- VKSND khu vuc 7 — bak Lék;

- Phong THADS khu virc 7 — Pak Lak; Trinh Van Toan
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an.
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