TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 50/2018/DS-PT
Ngay: 26-02-2018 ‘
VIV tranh chap v€ hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét
Cdc Tham phén: Ba Ping Thi Pong
Ba Nguyén Thj Thiy Phugng

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh

Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh: Ba Ping Thi Chau -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2018 va ngay 26 thang 02 nam 2018, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu
ly sb: 323/2017/TLPT-DS ngay 07-12-2017 vé viéc tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sd 58/2017/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 291/2017/QDPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Minh N, sinh ndm 1969 (ving mat);
Dia chi: Ap M, xi B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh N: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960;
dia chi: S6 73 duong T, Khu phd B, Phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh 1a
ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 01-02-2018) (C6 mat).

- Bi don:
1. Ong Tran Viin T, sinh nam 1948;
2. Ba Lé Thi C, sinh nam 1953;



Cung dia chi: Ap M, xi B, huyén D, tinh Tay Ninh (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong T, ba C: Chi Ngo Thanh T, sinh ndm
1995; Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 30-10-2017) (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia éng T, ba C: Luat su Pham
Tién Thién T — Vin phong Luat su Pham Thién T, thudc Poan Luat su tinh
Binh Duong (C6 don xin vang mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Thu T, sinh nim
1971 (Vang mit);

DPia chi: Ap M, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van T, ba Lé Thi C.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30 thang 5 nam 2017 va loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don anh Tran Minh N trinh bay
nhu sau:

Cubi nim 2000, vo chéng anh c6 nhan chuyén nhuong cua ba C, ong T
dién tich dat rudng 1a 2.700 m* va 4.000 m* dat vuon, khi chuyén nhuong c6 viét
gidy tay nhung hién nay da thét lac, vo chong anh da giao du tién cho 6ng T, ba
C va nhan dét sir dung 6n dinh tir nim 2000 cho dén nay khong c6 tranh chép gi,
hién trén dat dang trong ciy cao su duoc khoang 12 nam tudi.

Phan dat vuon vo chong anh di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 19-8-2014 chung véi phan dat vuon cua cha chi T lién ké véi dat nhan
chuyén nhugng ctia ba C. Con phan dit rudng do khi chuyén nhuong ba C dang
thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang nén chua tach gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chdng anh.

Nay anh khoi kién yéu cau 6ng T, ba C thyc hién thu tyc sang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dét phan dién tich dat ruéng 2.700 m® thira s6 17, to
ban d6 sb 7 toa lac tai xa B, huyén D cho vo chéng anh.

Bi don ba Lé Thi C trinh bay: Nam 2001, ba c6 chuyén nhuong cho chi T
dién tich dit 4.700 m” gdm phan dit rudng dién tich 2.700 m? va phan dat vuon
dién tich 2.000 m® v6i gia 8.000.000 ddng. Hai bén di giao nhan tién va dét
xong, Vg chéng anh N, chi T sur dung dét 6n dinh tir nam 2001 cho dén nay, gia
dinh ba khong c6 tranh chap gi, hién trén dit dang trong cay cao su.

Do khi chuyén nhuong vo chong ba dang thé chap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho Ngan hang nén chua lam thu tuc tach thira dat cho anh N, chi T.
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Niam 2016, vo chong ba ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat dé lam thi tuc
tach thira dat cho anh N, chi T thi biét dugc anh N va chi T d3 duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat vuon, trong khi ba chua thuc
hién thu tuc tach thira.

Nay anh N khéi kién yéu cu vo ch(‘A)ng ba thuc hién thu tuc sang tén dién
tich dat rudng da chuyén nhuong ndm 2000 theo do dac thuc té 12 2.595,6 m? thi
ba khong dong v, vi ba chuyén nhuong 02 thira dit tong cong 4.700 m?, phai do
dac lai thira dat rudng va thira dat vuon du dién tich 4.700 m? dé ba tach thua
mot lan.

Pong bi don éng Tran Nan T trinh bay: Ong théng nhét 1i trinh bay cua
ba C.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Thu T trinh bay:Chi
thong nhat 10 trinh bay ctia anh Tran Minh N.

Tai ban dn so tham sé6 58/2017/DS-ST ngay 19 thing 10 ndm 2017 cua
Toa dn nhén déan huyén D, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Cian cr vao diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 688,
697, 699, 702 ciia B luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10 thang 8 nim 2014 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Minh N d6i v6i 6ng Tran Vin
T, ba Lé Thi C vé viéc tranh chap hop dong dan su chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Anh Tran Minh N, chi Lé Thi Thu T dugc quyén st dung dién tich 2.300
m? dit, thua s6 524, to ban dd sb 2, theo gidy ching nhin QSDD sé:
00316QSDD/422/1998/QD-UBH cap ngay 26-02-1999 cho ong T ding tén
(dién tich do dac thuc té 13 2.595,6 m?, thira s6 17, t& ban do sé 7), dia chi thua
dat tai Ap M, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Kém theo so d6 hién trang st dung dat.

Anh Tran Minh N, chi Lé Thi Thu T ¢6 quyén va nghia vy ding ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo theo quy dinh ciia phép luét.

Ngay 21-10-2017, ong Tran Vian T, ba Lé Thi C khang céo yéu cau Toa an
cap phtic thim hay ban 4n so tham.



Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cua éng T, ba C — Ludt sw Pham
Tién Thién T c6 vin ban trinh bay:

Vé mat thu tuc t6 tung: Toa an cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung vi khong dwa cac con ctia 6ng T, ba C 1a 6ng Tran Vin Q, ba Tran Thi H,
ong Tran Van N1, 6ng Tran Vian A, ong Tran Van N2, ong Tran Vin N3 tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong khi cin
ctr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc co quan Nha nude cip cho hd
ong (ba) Tran Vin T, vao thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 1999 thi ho gia dinh éng Tran Vin T va ba Lé Thi C gém c6 ong Tran Vin
Q, ba Tran Thi H, ong Tran Vin NI, ong Tran Vin A, ong Tran Vian N2, ong
Tran Vin N3.

Céc 101 khai cua 6ng N, ba T va 161 khai cua 6ng T, ba C ¢c6 mau thuan vé
dién tich nhung Toa an cip so tham khong 1am rd van dé vé dién tich dat ciing
nhu gia dat chuyén nhuong.

V& mit ndi dung: Thu nhét, Toa an cép so thadm chi can ¢t vao 16i khai
cua nguyén don la 6ng N, ba T, tuy nhién 6ng N, ba T khong c6 ching cu 1a
gidy to chuyén nhuong dat. Thir hai, 16i khai ctia nguyén don va bi don c6 mau
thun vé dién tich dat, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét thi gidy
chtng nhan quyén st dung dat caa ong T, ba C dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép, cac bén khong cé sy déng ¥ ctia Ngan hang ma thuc hién viée
chuyén nhuong 1 khong dung quy dinh, vi pham Diéu 715, 718 Bo luat Dan su
nam 2005. Thir ba, dién tich dat 2.300 m?, thira s6 524, t& ban do s6 2, theo gidy
chtg nhan quyén st dung dat 13 cap cho ho gia dinh ong Tran Vin T nhung khi
giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong N, ba T va 6ng T,
ba C khong c6 su tham gia ciing nhu khong c6 su dong ¥ cia tat ca thanh vién
trong ho gia dinh 1a chua dung quy dinh. Thir tu, hop dong lap bang gidy tay,
khéng co cong chung, chimg thuc cta co quan c6 thaim quyén nén vo hiéu vé
mat hinh thirc. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
T, ba C va éng N, ba T vi pham vé ndi dung va hinh thirc. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong T va ba C hay ban an so
tham.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thi
ding theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Viéc chép hanh ctia nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta 6ng T, ba
C huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an cép so thAm xét xtr lai vu 4n
theo thu tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing ctr da duogc kiém tra, xem xé&t tai phién toa, két
qud tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat va y kién cua
Luat su, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong T, ba C khang céo cho rang cc con ctia dng T, ba C 1a 6ng Q, ba H,
ong N1, ong A, 6ng N2, ng N3 c6 cong khai pha dién tich dt tranh chip nhung
Toa 4n cap so tham khong dua nhiing nguoi nay tham gia to tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a xAm pham quyén, loi ich hop phap cia
ong Q, ba H, ong N1, ong A, 6ng N2, 6ng N3. X¢ét thay, trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00316QSDD/422/1998/QD-UBH ghi ngay 26-02-1999 do
Uy ban nhin dan huyén D cip (BL sé 18) ghi cip cho ho ong Tran Vin T,
nhung tai thoi diém nam 1999, miu gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho
“H6 ong (ba)” 1a mau chung duogc ap dung trong ca nudc dbi véi truong hop cp
cho ho gia dinh va cap cho c4 nhan. Theo don ding ky dat dai ghi ngay 21-10-
1993 thi nguoi ké khai dang ky quyén st dung dat 1a ong Tran Van T, tai muc
khai “S6 nhan khau, so lao dong chinh trong hd” dé trong, tai s6 muc ké dang ky
quyén st dung dat thé hién nguoi ké khai dang ky quyén st dung dat 1a Tran
Vin T, ngoai ra khong co tai liéu nao thé hién khi ké khai dang ky quyén st
dung dat, ong T dai dién ho gia dinh ké khai dang ky quyén st dung dat. Do do,
khong c6 can ¢t cho rang dién tich dat trén dugc cap cho ho gia dinh éng T.

Ngoai ra, ong T, ba C cho rang khi chuyén nhuong quyén st dung dat trén
khéng c6 su dong ¥ cia cac con 6ng T, ba C 1a 6ng Q, ba H, 6ng N1, ong A, 6ng
N2, 6ng N3 nhung ké tir khi ong T, ba C chuyén nhuong quyén st dung dat va
giao dat cho anh N, chi T sir dung tir nam 2001 dén khi xay ra tranh chap, cac
con ciia 6ng T, ba C biét nhung khong phan dbi viéc ong T, ba C chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh N, chi T.

Hon nita, anh N, chi T khéi kién yéu cau 6ng T, ba C thuc hién tha tuc
sang tén gidy chung nhan quyén sir dung dat, ong T, ba C khong dong ¥ ma yéu
cau do dac lai cho ding dién tich chuyén nhuong Maéi thuc hién sang tén. Cac
bén khong tranh chip quyén sir dung dét, cic con cua éng T, ba C 1a ong Q, ba
H, ong N1, 6ng A, 6ng N2, 6ng N3 ciing khong séng trén dat, viéc thi hanh ban
an nay khong anh huéng dén quyén loi, nghia vu ctia ho nén khong can thiét dua



cac con cua ong T, ba C 1a 6ng Q, ba H, ong N1, ong A, 6ng N2, 6ng N3 tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
nay, Toa an cp so tham khong dua 6ng Q, ba H, éng N1, ong A, éng N2, 6ng
N3 tham gia t& tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu
hop.

[2] V& noi dung vu an:

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba C thira nhan vao nam 2001 c6
chuyén nhuong cho anh N, chi T phan dit go dién tich 02 cong (trong dwong
2.000 m?) va phan dét rudng dién tich 2,7 cong (twong duong 2.700 m?) véi gia
khoang 8.000.000 ddng, hai bén co viét gidy tay, ong T ba C da nhan tién du va
giao dat cho anh N, chi T st dung tor nam 2001 nhung chua thyc hién thu tuc
sang té€n cho anh N, chi T (but luc 28, 29).

Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba C va anh N,
chi T thi thiy rang mac du cac bén khong lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat nhung anh N, chi T d4 nhan dat st dung
6n dinh tir nim 2001 va trong cdy lau nam trén dat 1a cay cao su va bén chuyén
nhuong 13 6ng T, ba C khong phan dbi viéc anh N, chi T str dung dat trong cay
cao su, anh N, chi T ciing khong bi xir phat hanh chinh trong linh vuc dat dai vé
hanh vi st dung dat nén theo diém b.3, tiéu muc 2.3, Muc II cta Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh can cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong
T,baCvaanh N, chi T.

Do d6, Toa an cip so thdm chdp nhan yéu cau khai kién ctia anh N, chi T
1a c6 can ctr, dung phép luat.

Tai phién toa phiic thAm, ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng T, ba C 1a
chi Ngoé Thanh T van giit nguyén yéu cau khang céo cta 6ng T, ba C nhung
khéng cung cap duge ching cir méi chimg minh cho yéu cau khang co cia 6ng
T, ba C nén khong c6 cin ctr chap nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phic thim: Do khang céo cua éng T, ba C khong
dugc chap nhan nén 6ng T, ba C phai chiu tién an phi dan su phic theo Diéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Can cur vao
diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 688, 697, 699, 702 cua
Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8
nam 2014 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan khang cao ctia ong Tran Vian T, ba Lé Thi C.
Giit nguyén ban 4n so tham.
Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Minh N d6i v6i 6ng Tran Vin

T, ba Lé Thi C vé viéc tranh chap hop dong dan su chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Anh Tran Minh N, chi Lé Thi Thu T duoc quyén st dung dién tich 2.300
m? dit, thira sb 524, t& ban do sd 2, theo gidy chung nhan QSDDP sé:
00316QSDD/422/1998/QD-UBH céap ngay 26-02-1999 cho 6ng T dtng tén
(dién tich do dac thuc té 13 2.595,6 m® thira sé 17, to ban dd s 7), dia chi thua
dat tai Ap M, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Kém theo so d6 hién trang sir dung dat.

Anh Tran Minh N, chi Lé Thi Thu T ¢6 quyén va nghia vy dang ky quyén
str dung dat theo quy dinh cua Luét Dat dai.

2. V& an phi:

2.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin T, ba Lé Thi C phai chiu 300.000 dong.

Anh Tran Minh N khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho anh N tién tam Gng an phi dan sy so tham d3 nop 1a 1.750.000 dong theo

bién lai thu s6 0015315 ngay 01-6-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D, tinh T4y Ninh.

2.2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Tran Vin T, ba Lé Thi C phai chiu tién an phi dan sy phuc tham la
300.000 dong, dugc khau trir sd tién tam tng an phi 300.000 déng da ndp theo
bién lai thu s6 0015885 ngay 01-11-2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
D, tinh T4y Ninh.



3.Vé chi phi do dac va tham dinh gia: Ong T, ba C phai chiu tién chi phi
do dac dinh gia 1a 8.000.000 déng. Anh N d3 ndp tam Gng chi phi do dac va
tham dinh gia 14 8.000.000 dong nén ong T, ba C cd nghia vu tra lai cho anh N.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh,;
- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;

- Cac dwong su;

- Phong KTNV;,

- Luu hé so;

- Luu tap an;

Luu Anh Nguyét



