TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 667/2026/DS-PT
Ngay 29-6-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuan Qudc
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam — Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Phung Bich Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s0 238/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 124/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 631/2026/QD-PT ngay
15 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1986 (c6 mit).
Dia chi: s6 B, Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Tran Thi Hong T1, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Cong K, sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: 4p A, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

2. Van phong C (vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mit).
Dia chi: s6 C, duong T, phuong T, thanh phé Can Tho.

3. Ba Tran Thi Hong Y (ving mat va c6 don dé nghi xét xir ving mat).



Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

4. Ba Phan Thi Tiéu N (ving mit).

DPia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi lam chitng: Ba Pao Anh T2, sinh ndm 1997 (ving mat).

DPia chi: ép b, xa T, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Trung T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/4/2024 va trong qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don ong Nguyén Trung T va nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don la
ba Nguyen Thi Thanh T3 trinh bay:

Ba Tran Thi Hong T1 1a chu sir dung hop phap dbi véi thira dat sé 986, to
ban ban d6 sd 09, dia chi thira dat: Ap T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho,
dién tich 2.600m?, muc dich sir dung dat ONT + CLN (Thua dat c6 300m? thd
cu, con lai la dat CLN va c6 165m? nam trong hanh lang ATGT), chleu theo
Gidy ching nhan quyen sir dung dat SGAC 814249, Sb vao so cap gidy ching
nhén quyén su dung dat: H00409, do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd Can
Tho cap ngay 13/7/2005.

Ngay 11/10/2022 tai Van phong C1, ba Tran Thi Hong T1 da lap hop
déng uy quyén c6 SO cong chimg: 7607, quyén sb: 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD, vai noi dung ba T1 uy quyén cho 6ng Pham Cong K dugc thay
mit cho ba T1 dé thue hién cac quyén cua nguoi su dung dat ddi véi thua dat sb
986, trong d6 ¢ quyén chuyén nhuwong quyén st dung thira dat cho ngudi khac.

Duya vao ndi dung cua hop dong iy quyén néu trén, ‘6ng Pham Cong K da
chuyen nhuong toan b thua dat sd 986 cho ong Nguyén Trung T theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2023, S6 cong chimg 1724,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD, cong ching tai Van phong C, voi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 500.000.000 déng. Tuy nhién, gia tri
chuyén nhuong thuc té 1a 1.200.000.000 dong, 6ng T ¢ lap bién nhan va giao
du cho 6ng K toan bo so tién néu trén ngay sau ky hop dong chuyén nhuong
cung ngay 13/7/2023.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong ngay 13/7/2023 thi 6ng K da dua
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat 986 cua ba T1
cho dng T giit. Cung ngay 13/7/2023 thi ong K ¢ ky hop dong thué lai thira dat
s6 986 tir 6ng T vé6i gia 6.000.000 dong/thang, ong K c6 tra tién thué dat cho
6ng T duoc 01 thang theo thoa thudn thi ngung khéng tra nira. Khi ong T tién
hanh ké khai, dang ky quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 986 thi duoc yéu
cau phai 1am thu tuc dang ky bién dong dat dai trude do dién tich thuc té thira
dat 986 c6 thay ddi. Sau khi 6ng T tién hanh 1ap thu tuc diéu chinh dién tich thira
dat 986, thi dugc co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung



dat moi s0 DL 976432, s6 vao s0 cap GCN CN03242, cap ngay 18/9/2023 van
do ba Tran Thi Hong T1 dung tén trén giay chirng nhén.

Lac nay, 6ng T c6 lién hé va yéu cau ba T1 va ong K dén Vin phong cong
ching Nguyen Thi Thuy A va Van phong C dé ky phu luc hop dong do thua dat
986 c6 thay doi dién tich va thong tin gidy ching nhan quyén sir dung dat moi,
nhung ba T1 va 6ng K khong hop tac. Ong K thi n6i 1 ba T1 khong chiu ra ky,
con ba T1 thi néi 1a 6ng K din khéng ky ho so gi voi 6ng T hét.

Ong Nguyén Trung T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Pham Cong K co trach nhiém t1ep tuc
thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2023, S6 cong
chung 1724, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD, cong chung tai Van phong
C.

QUA trinh gidi quyét vu an bi don ba Tran Thi Hong TI trinh bay:

Khoang ndm 2022 ba Tran Thi Hong T1 c6 thoa thuan cd cho 6ng Pham
Cong K toan bo thira dat so6 986 va cin nha trén dat dé vay so tién 300.000.000
dong. Khi c6 dat thi ong K c6 yéu cau va ba T1 c¢6 dong y dén Vin phong cong
ching ky gidy to cd dat, muc dich ky dé dugc nhan sb tién vay 300.000.000
dong Nhén thtre cua ba T1 khi ky vao van ban tai Van phong cong chung la
gidy ¢6 dat cht khong phai ky gidy uy quyén cho ong K dugc quyén chuyén
nhuong thira dat 986.

Dbi véi sé tién von vay 300.000.000 ddng thi ba T1 va 6ng K thoa thuan
bang 16i néi tién 13 mdéi nam 1a 24.000.000 dong. Ong K da lay trude
24.000.000 dong tién 14 tir ba T1 ngay sau khi cho vay s6 tién Von Déi véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don yéu cau ba T1 c6 trach nhiém tlep tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat 986 thi ba T1
khong dong y.

Ba Tran Thi Hong T1 xac dinh ba khong c6 yéu cau phan td trong vy an
nay, nhung ba c6 y kién yéu cau Toa an giai quyét vu an nhu sau:

1. Hay hop dong ty quyén lap ngay 11/10/2022 giita ba Tran Thi Hong
T1 v6i 6ng Pham Cong K;

2. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Pham Cong K
véi ong Nguyen Trung T Ky ngay 13/7/2023;

3. Ba Tran Thi Hong T1 dong y tra lai cho ong Nguyén Trung T
500.000.000 dong, dé yéu cau dugc nhan lai ban chinh giay ching nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat 986.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ong Pham Céng K trinh bay:

Ong Pham Cong K khong c6 quan h¢ ho hang gi voi ba Tran Thi Hong
T1, gitta 6ng K va ba T1 chi ¢c6 moi quan hé lam &n véi nhau. Thoi diém trude
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khi ba T1 1ap hop dong iy quyén cho dng K dé ky hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 986 cho 6ng T thi ba T1 khong c¢6 vay hay muon tién gi cua 6ng K.

Thoi diém d6 Gidy chting nhan quyén sir dung thira dat 986 dang duoc ba
T1 thé chip tai Ngan hang (6ng K khong nhé tén Ngan hang) dé dam bao cho sb
ng vay khoang 300.000.000 ddng, do khong c6 kha ning tra no nén ba T1 bi
Ngén hang dua vao danh sach ng x4u, dong thoi Ngan hang kéu ban thira dat
986 ctia ba T1 véi gia 500.000.000 dong. Luc nay 6ng K méi bé ra 300.000.000
dong dé tra no cho Ngan hang va xoa thé chap d6i véi Gidy chimg nhan quyén
str dung thira dat s6 986 cta ba T1.

Sau khi giai chap Gidy chimg nhan quyen su dung dat xong thi ong K va
ba T1 thoa thuan miéng la 6ng K duogc quyén_ chuyen nhuong thura 986 cho
nguoi khic va co trach nhiém giao cho ba T1 sb tién 1.200.000.000 dong. Sau
do ong K Va ba T1 c6 dén Vian phong cong ching Nguyén Thi Thuy A ky hop
déng Gy quyén, voi pham vi uy quyén cho phép ong K dugc toan quyén chuyén
nhuong thira dat nay. Sau thoi dlem ky hop dong iy quyén thi ong K di giao
Cho ba T1 khoang 05 dén 06 lan tién véi so tién 800.000.000 dong Tong cong
s6 tién ong K dua cho ba T1 truéc va sau khi ky hop dong uy quyén la
1.100.000.000 dong.

Pén ngay 13/7/2023 thi ong K co6 vay cia ong Nguyén Trung T
600.000.000 dong. B¢ 1am tin thi ngay 13/7/2023 ong K da ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 986 cho 6ng T va di nhan du sé tién vay 600.000.000 dong,
nhung thuc chat hai bén khong c6 chuyén nhuong thira dat s 986 cua ba T1.
Viéc 6ng K vay tién ctia ong T hai bén khong c6 1ap hop dong bang van ban ma
chi thoa thuan bang 101 néi. Lii suat vay thoa thudn 1a 4%/ thang, 6ng K nhé co
tra 14i cho 6ng T dugc may thang.

Pbi véi thoa thudn chuyén nhuong dat gitta ong K voi ba T1 thi 6ng va ba
T1 ty thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong K xac dinh chi c¢6 vay
ciia 6ng T 600.000.000 dong va dong y cung ba T1 tra cho éng T 600.000.000
dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 13/7/2023 cho dén khi xét
XU 8o tham.

Tai phién toa so thém ong K phat biéu ¥y kién: od(‘A)ng y cung ba T1 c6 trach
nhiém tra lai cho ong T s6 tién 900.000.000 dong, d€ ba T1 nhén lai gidy ching
nhén quyén stir dung dat tir ong T.

2. Ba Tran Thi Hong Y trinh bay:

Ba Tran Thi Hé)ng Y la em rudt cua ba Tran Thi Héng Tl,hiéntaiba Y &
trén phan dét tranh chip tai thira 986, ba Y ¢ nghe ba T1 c6 vay cua 6ng Pham
Cong K s6 tién 800.000.000 dong, khong chirng kién cting khong ky tén vao bat
ky glay t vay tién nao. Péi véi yéu cau khoi kién tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua nguyén don ba Y khong dong . Ba'Y
khong co yéu cau doc lap trong vu 4n ndy Do ban cong viéc nén ba Y xin vang
mit tai cac budi hoa gidi va xét xur cua Toa an.

3. Van phong C trinh bay:



Ngay 13/7/2023, Cong chung vién Van phong C, thanh phé Can Tho ¢
tiép nhan yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét cua
Ong Pham Céng K (6ng K 1a nguoi dai dién cho ba Tran Thi Hong T1 theo Hop
dong uy quyén sd cong ching 7607 duoc Cong ching vién Vian phong Cl,
thanh pho Can Tho ching nhan ngay 11/10/2022) va ong Nguyen Trung T ddi
v0i quyén st dung thua dat 986, to ban dd sé 09, dia chi: 4p T, xd T, huyén T,
thanh phd Céan Tho.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2023, s cong
ching 1724, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD di dugc cong chimg vién
Vin phong C tién hanh tiép nhan va céng chimg ding trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

V& gia tri phap ly: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén
d3 dugc Cong ching vién Vin phong C tién hanh cong chimg ding trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua phap ludt nén Van phong C dé nghi Toa an xem xét, quyét
dinh theo thim quyén va theo quy dinh ctia phap luat. Hién tai do ban cong viée
nén Vian phong C khong thé tham gia vu an dugc. Vi vy, Van phong C dé nghi
dugc vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, xét xir cia Toa 4n.

Nguwoi lam chitng ba Dao Anh T2 trinh bay:

Ba Pao Anh T2 véi ong Nguyén Trung T c6 mbi quan h¢ quen biét do lan
in chung. Ba T2 c6 biét viéc 6ng Pham Coéng K c6 vay tién cua ong Nguyén
Trung T. Ngay 13/7/2023, ba T2 c6 chimg kién ong K vay tién cua ong T
600.000.000 dong nhung ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
700.000.000 d6ng. Hang thang ba T2 1a nguoi nhan tién i tir ong K thay cho
ong T sau d6 ba chuyén lai cho 6ng T. Ong K déng 13i c6 thang dong truc tiép,
c6 thang chuyén khoan cho ba T2. Ong K déng 14i tir sau ngay 13/7/0223 dén
thang 4/2024 thi khong dong nita do 6ng K gdp kho khan.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s 124/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho tuyén x1r:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Trung T vé viéc
yéu cau budc ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Pham Cong K tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung da ky ngay 13/07/2023 tai Van phong C d6i
v6i dién tich: 2600m? dat ONT+CLN, thtra dat s6: 986 to ban dd s6 09 dat tai ap
T, xd T, huyén T, thanh phd Can Tho (nay 13 xa T, thanh ph Can Tho).

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 1724/ quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2023 duogc xac 1ap gitra dai dién theo
iy quyén ctia ba Tran Thi Hong T1 véi 6ng Nguyén Trung T ngay 13/7/2023 la
vO hi¢u do gia tao.

3. Budc 6ng Pham Coéng K va ba Tran Thi Hong T1 c6 trach nhiém tra
cho 6ng Nguyén Trung T 900.000.000 dong. Trong d6 ba Tran Thi Hong T1 ¢6
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Trung T 500.000.000 dong; 6ng Pham Cong K c6
nghia vy tra cho 6ng Nguyén Trung T 400.000.000 dong).



4. Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

5. Budc ong Nguyén Trung T c6 trach nhiém trd cho éng Pham Cong K
va ba Tran Thi Hong T1 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb
CN 03242 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T cap cho ba Tran
Thi Hong T1 dang tén ngay 18/9/2023. Viéc nhén tién va tra ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat dugc thuc hién tai co quan Thi hanh an dan sy
thanh phé Can Tho 1 dong thoi.

6. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé€ an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.

~ Ngay 01/10/2025, nguyén don c6 don khang cdo toan b Ban an dan sy so
tham s0 124/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu
vuc 3 — Can Tho yé€u cau xem xét lai toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don ong Nguyen Trung T phat biéu y klen dé nghi dugc cong
nhén va tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat; truong
hop Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi
6ng T yéu cau ong K va ba T1 c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ong T sb tién
1.200.000.000 dong.

- Bi don ba Tran Thi Hong TI phdt biéu y kién: ba T1 khong dong y ¢6
trach nhiém lién doi cung 6ng K tra lai tién chuyén nhuong dat cho ong T. Ba
T1 vay tién cua 6ng K thi ba T1 s¢€ tra cho 6ng K.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Cong K trinh bay
Ong K yéu cau Toa an tuyén b hop d6ng chuyén nhuong quyén sur dung dat
giita 6ng K véi T v hiéu. Ong K d6ng ¥ c6 trach nhiém ca nhén tra lai cho ong
T s6 tién 900.000.000 dong.

Trong phdn phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an DPai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang:

- Tham phan chii toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung céc
quy dinh ctia B luat To tung dan sy. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vu cia minh.

- Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mdt phan khang
cao cuia nguyén don, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vdo tai lidu, chitng cir dd dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:



[1] Don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Trung T lam trong thoi
han luat dinh, da n@g tam ung an phi phtic tham theo quy dinh nén dugc xem xét
theo trinh tu phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Trung T, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1] Theo tai liéu, ching c cd trong hd so vu an thé hién: ngay
11/10/2022 gitra ba Tran Thi Hong T1 va dng Pham Céng K c6 xéc lap Hop
dong uy quyén dugc cong ching tai Van phong C1, theo d6 ba T1 uy quyén cho
ong K thyuc hién cac quyen cua nguoi st dung dat d01 v6i thira dat s6 986, to ban
d6 s6 09, dién tich 2.600m? toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho.
Trén co sé hop dong iy quyén nay, ngay 13/7/2023 6ng K dai dién cho ba T1 ky
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Trung T tai Vian
phong C.

[2.2] Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, cic duong su
déu thira nhan gilta 6ng K va ba T1 c6 quan h¢ vay muon, cam cb dat trude thoi
diém ky hop dong uy quyén. Ba T1 xac dinh viéc ky hop dong uy quyén la
nham bao dam cho khoan vay tién; ong K cling thira nhan dé bo tién dé giai chap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat ciia ba T1 tai Ngan hang, sau d6 méi lap
hop dong uy quyen bang cht y, chinh 6ng K khai nhan ngay 13/7/2023 6ng chi
vay cua ong T s tién 600.000.000 dong va viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat chi nham “lam tin” cho khoan vay nay, thuc té khong co viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.3] Nguot lam ching ba Dao Anh T2 cling xac nhén c6 ching kién viéc
ong K vay tién cua ong T; viée ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
chi nham bao dam cho giao dich vay tién va 6ng K c6 tra 1di hang thang cho o ong
T dén thang 4/2024 thi ngung. Noi dung nay phu hop voi 101 khai cua ong K ve
viéc hai bén c6 thoa thuan 13i suat 4%/thang va phu hop vé&i dién bién giao dich
gifra cac bén sau khi ky hop dong.

[2.4] Mac du 6ng T cho ré“mg minh nhan chuyén nhuong thuc su dbi véi
thira dat tranh chap véi gia 1.200.000.000 dong va da giao du tién cho ong K,
nhung ngoai “bién nhéan giao tién” do ong T cung cap thi khong c6 tai liéu,
ching ctr ndo thé hién ba T1 tryc tiép nhan tién chuyén nhuong dat tir ong T
hodc dong ¥ chuyén nhuong thuc té quyén sir dung dat cho ong T. Mit khac, gia
chuyén nhugng ghi trong hop dong cong chimg 13 500.000.000 ddng nhung éng
T lai khai gia thuc té 1a 1.200.000.000 dong; trong khi 6ng K khai chi vay
600.000.000 dong. Su mau thuin rat 1én vé gia tri giao dich cho thiy giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat khong phan anh dung ¥ chi that su cia cac
bén tai thoi diém xéc 1ap.

[2.5] Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong, ba T1 van tiép tuc quan ly, st
dung thuc té thira dat, nhung 6 ong K con thoa thuan “thué lai” chinh thira dat nay.
Viéc ba T1 tiép tuc sir dung dat, con ong K van tra tién hang thang cho ong T
dudi hinh thirc “tién thué” nhung thyuc chat 13 tién 14i cua khoan vay cang thé



hién ban chat cta giao dich giita cac bén 1a quan hé vay tai san c6 dung quyén
st dung dat dé bao dam nghia vu thanh toan.

[2.6] Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 thi khi cac bén
xac 1ap giao dich dan sy gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi
giao dich gia tao vo hi€u, con giao dich bi che giéu van ¢6 hiéu lyc néu khong vi
pham diéu cam cua luit, khong trai dao duc xa hoi. Trong vu an nay, c6 du can
ctr xac dinh Hop dong uy quyén ngay 11/10/2022 giira ba Tran Thi Hong Tl va
ong Pham Coéng K dugc lap nham che glau quan h¢ vay tai san, cam c¢d quyén st
dung dat giita hai bén; dong thoi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 13/7/2023 giita 6ng Pham Cong K dai dién cho ba T1 voi ong Nguyén
Trung T dugc xac 1ap nham che gidu giao dich vay tién gitta 6ng K va 6ng T.
Do d6, ca hai hop ddng néu trén déu vo hiéu do gia tao.

[2.7] V& hau ‘qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u: X¢ét yéu cau doi lai
tién cta ong Nguyén Trung T, Hoi dong xét xtr thay rang Ong T khai da giao
cho dng Pham Cong K tong s6 tién 1.200.000.000 dong theo bién nhan ngay
13/7/2023. Tuy nhién, noi dung bién nhan nay khong thé hién rd muc dich giao
nhan tién, do d6 khong du co so phap 1y dé két luan day 1a tién chuyén nhugng
quyén st dung dat. Mat khac, 6ng K chi thira nhan c6 nhan ctia éng T so tién
600.000.000 dong. Nhu vay, tai lidu chimg cir ¢6 trong hd so vu an chi du cin
ctr xac dinh 6ng K di nhan thuc t& 600.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa
so tham va phtic tham, 6ng K déu nhat quan va tu nguyén bay to ¥ chi s& hoan
tra cho ong T s tién 900.000.000 déng. Xét thiy su ty nguyén nay cua duong
sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va ¢o6 1¢1 cho ong
T, Hoi dong xét xtr can ghi nhan dé giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu.

[2.8] V& trach nhiém hoan tra tién cua cac duong su: Xét quyét dinh cta
Tda an cap so tham budc ba Tran Thi Hong T1 clng 6ng Pham Cong K hoan tra
cho dng T 900.000.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay: Cap so tham chua
danh gia day du ban chat cta giao dich, cling nhur chura xem xét toan dién céc tai
liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an. Bai 18, toan bo sd tién chuyén nhuong dat
néu trén do 6ng K truc tiép nhan tir ong T. Ba T1 khong tham gia xac 1ap, giao
két giao dich véi 6ng T; dong thoi, hd so vu an hoan toan khoéng co6 tai lidu,
ching cir nao chimg minh ba T1 dugc thu huong hay nhén s6 tién chuyén
nhuong dat tir 6ng T. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 288 cua Bo luat Dan su
2015, khong c6 can ctr phat sinh trach nhiém lién do1 cua ba T1. Trach nhiém
hoan tra toan bd sd tién chuyén nhuong dat cho 6ng T thudc vé ca nhan 6ng
Pham Cong K. Toa an cap so tham can rat kinh nghiém ddi véi thiéu sot nay.

[2.9] Pi voi ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL
976432, s6 vao s6 cap GCN CN03242 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T cp ngay 18/9/2023 dtng tén ba Tran Thi Hong T1 hién do 6ng Nguyén
Trung T quan 1y, luu giir. Nay cac hop dong bi tuyén vo hiéu nén ong T c6 nghia
vu hoan tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén si dung dat cho ba T1 theo
quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015.



[3] Tur nhig phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co6 can
cur chap nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyen Trung T vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit. Tuy nhién, can
stra ban an so tham vé phan xac dinh hau qua phap ly cua giao dich v hi¢u theo
huéng tuyén bd ca Hop dong iy quyén ngay 11/10/2022 va Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2023 vo hiéu do gia tao nham che giau
giao dich vay tai san; budc 6ng Pham Cong K hoan tra cho ong Nguyén Trung T
s6 tién 900.000.000 dong; dong thoi budc éng Nguyen Trung T hoan tra cho ba
Tran Thi Hong T1 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phe Can Tho dé
nghi chap nhan mot phan khang cao cta nguyén don, stra mot phan ban 4n so
tham 1a c6 cin ci nén dugce Hoi dong xét xtr chap nhén.

[5] Vé an phi dan sy so tham: budc nguyén don 6ng Nguyén Trung T phai
chiu an phi khong c6 gia ngach do yéu cau khoi kién cong nhan hop dong khong
dugc chap nhan. Budc ong Pham Cong K ¢ nghia vu chiu 4n phi c6 gia ngach
tinh trén so tién phai c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Trung T.

[6] Ve chi phi t6 tung: budc ong Nguyén Trung T c6 nghia vu chiu toan
bd do yéu cau khoi kién khong duge chap nhan.

[7] Vé an phi phuc tham: ong Nguyen Trung T khong phai chiu do yéu
cau khang cao duoc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cta B luat T tung dan su.

Chép nhin mot phan khang cao cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Trung T.

Stra mt phan Ban 4n dan sy so tham s6 124/2025/DS-ST ngay 17 théang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho .

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén
Trung T.

~ 2. Tuyén bo Hop dong uy quyén ngay 11/10/2022, S6 cong chimg 7607,

quyén s0 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD, cong chimg tai Van phong C1 gitra bén
uy quyén la ba Tran Thi Hong T1 va bén nhan Uy quyén la 6ng Pham Cong K
va Hop d()ng ehuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2023, S6 cong ching
1724, quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD, cong chumng tai Van phong C, gitra

bén chuyén nhuong la ba Tran Thi Hong T1 do 6ng Pham Cong K lam dai dién
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Trung T tit ca vo hiéu.

3. Bugc 6ng Pham Cong K c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Trung T s6 tien 900.000.000d (Chin tram triéu dong).



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

4. Budc 6ng Nguyén Trung T c6 nghia vy tra lai cho ba Tran Thi Hong T1
ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DL 976432, sb vao so cap
GCN CN03242 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T cap ngay
18/9/2023 cho ba Tran Thi Hong T1.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Buoc 6ng Nguyén Trung T c6 nghia vu chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng), dugc khau trir lai 300.000d (Ba traim nghin dong) tién tam Gng an phi so
tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0007696
ngay 10/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho.

5.2. Budc 6ng Pham Cong K c6 nghia vu chiu 39.000.000d (Ba muoi chin
tri¢u dong).

6. Vé an phi dan sy phuc tham: hoan tra lai cho ong Nguyén Trung T
300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su phuc thim di nop
theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004139 ngay 03/10/2025
ctia Thi hanh an dan su thanh phd Céan Tho.

7. V& chi phi té tung: budc ong Nguyén Trung T c6 nghia vu chiu
2.000.0004 (Hai triéu dong), ong T da thuc hién xong.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 3 - Can Tho;
- Buong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bang
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