TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 680/2020/HC-PT

Ngay 30 - 10 - 2020

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly dat
dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6 :
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vil
Ong Nguyén Piac Minh

- Thu ky phién toa: Ba VS Thi Phuong Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
371/2020/TLPT-HC ngay 08 thang 7 nim 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai.”.

Do Bén 4n hanh chinh so thim s6 367/2020/HC-ST ngay 16 thang 3 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 3438/2020/QD-PT
ngay 25 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién:

- C)ng Pham Ngoc L, c6 mat.

Dja chi: 23/23 PPL, Phuong P3, quan BT, Thanh phé HG Chi Minh.

- Ba Huynh Thi T, vang mit.

Dja chi: 23/23 PPL, Phuong P3, quian BT, Thanh phé HG Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Lé An Ng, c6 mit.

Dia chi: s6 04 NDC, phuong D, Quan X1, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan BT

Dia chi: 6 PDL, Phuong P14, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong HO P, chitc vu: Pho Chu tich Uy ban



nhan dan quan BT, ving mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyen
Quéc Th, chtrc vu: Phé Trudng phong Tai nguyén va Mai trudng quan BT vang
mat; Ong Pham Pic A, chic vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong
quan BT, ving mat va ba Ngo Thi H, chirc vu: Chuyén vién phong Tai nguyén
va Moi truong quan BT, c6 mat.

Dia chi: 6 PDL, Phuong 14, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, lién quan:
Cong ty TNHH MTV Y. (Nay la Cong ty TNHH MTV Y).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trang Tén L, chirc vu: Phé trudng
phong, c6 mat; ba VO Thi Ngoc Quyén, chirc vu: Chuyén vién, c6 mat.

Dia chi: 49 TQT, Phuong P6, Quan X3, Thanh phé H5 Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Cin cir theo don khiéu kién ngay 07/3/2019. bdn tw khai va qua trinh 10
tung, ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T la ngwoi khoi kién trinh bay:

Ngay 09/05/2018, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh sb
2874/QD-UBND véi ndi dung thu hdi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 3375/2007/GCN di cép cho 6ng Pham Ngoc L va ba
Huynh Thi T. Can ¢ ma Uy ban nhan dan quan BT dua ra trong Quyét dinh bj
khoi kién 1a vi Gidy chimg nhan cho 6ng L ddi v6i nha dat s6 23/23 PBL c6 bao
gdém mot phan dién tich c6 cdng chung hién nay van con sir dung. Tir d6 thu hoi
hon 20m? d6i voi dién tich nay va thu hdi GCNQSDP dé diéu chinh. Trén thuc
t¢ Uy ban nhan dan Phuong P3, quan BT da thao d& cong trinh cia chung toi
trén phan dién tich dit nay, dong thoi di 1am cong sét rao chin lai, ngin can
chung toi tiép can dién tich trén khi Quyét dinh s6 2874/QD-UBND cua Uy ban
nhan dan quan BT van dang bi khiéu kién. Tir d6 gy ra nhiing kho khin, can tro
va nguy hai ddi v6i cong trinh nha & hop phap cua gia dinh t6i trén thuc té tai
dia chi: S6 nha 23/23 (s6 cii 1a 23C/12) PPL, Phuong P3, quan BT, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Trong Quyét dinh bi khoi kién, Uy ban nhan dan quéan BT lién tuc cho
rang dién tich 68,9m? 1a dién tich bao gém dét 1an chlem hém va co cong chung
diéu nay 1a khong dung va khong c6 can ctr. Thyc té can ctr vao Hop dong mua
ban nha & thudc s& hitu nha nudc va Chuyen quyen st dung dat ¢ sb
360LC/HPMBNO.1 ngay 31/07/2006; Quyét dinh s6 477/QD.UBND cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh v viéc ban nha ¢ thudc sé hitu nha nudc
d6i voi can nha s6 23C/12 PPL hay Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 3375/2007/GCN cho chung toi vao nam 2007 thi toan b
phan dién tich dang tranh chap nay da dugc cap cho ching t61 str dung hop phap
va tit ca cac gidy to néu trén déu khong hé c6 ndi dung “bao gom phdn dién tich
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dat ldn chiém hém va cé cong chung” nhu cach Uy ban nhan dan quan BT dang
1ap luan vo 1y trong vu an nay.

Trong Quyet dinh bi khoi kién, Uy ban nhan dan quan BT da sir dung can
ctr cho rang cap khong ding dién tich dit hodc toi khong du diéu kién dé cap
Gidy chtng nhan toan bo dién tich 68,9m? do c6 phan dién tich dat trén cong
chung dé thu hdi Gidy chimg nhan. Nhu da trinh bay ¢ trén, t6i thdy khong phu
hop vé mit phap 1y. Cu thé & cac ¥ sau:

1. Dét nha t6i st dung hop phap, dugc cap chtng nhan quyén sir dung dat
hop phap. Khi lam hd so cap chung nhan quyén st dung dat khong hé ton tai bat
ctr van dé nao lién quan dén “cong chung” nhu cach Uy ban nhin dan quan BT
dang néu ra trong vu an nay.

Tai thoi diém 2007, khi 1am hd so dé duoc cap chtng nhan quyén st dung
dat chung t61 da dap tmg va nop day du ho so, gidy to trong d6 c6 mot trong cac
glay td vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat
Pat dai 2003. Thuc té khi cap s0 cho ching 61, hoan toan khong co bat cir tranh
chap hodc ¥ kién nao vé nguodn gbc, thoi diém st dung dét, tinh trang tranh chap
dat dai déi v6i thua dit, su phu hop v6i quy hoach st dung dat da duoc xét
duyét. Nhu vdy vao thoi diém cip chimg nhan quyén sir dung dat thi phan dién
tich 68,9m? 1a phu hop quy hoach, khong thé noi 1a khong phu hop quy hoach
hay chua phat hién ra dudong cong dugc.

2. Hoan toan khoéng c6 “cong chung” nhu ly do cua Uy ban nhan dan
quan BT vi chua ting c6 cap chinh quyén nao dau tu, xay dung dbi voi phan
dién tich cong trong nha cta t6i. D6 hoan toan 1a phan cdng thoat nudc do chinh
gia dinh t61 lam va stir dung.

Ly do duoc dua ra dé thu hdi ching nhin quyén st dung dat sd
3375/2007/GCN theo quyét dinh bi khoi kién 1a vi duong cbng thoat nudc
chung. Nhung thyc té hoan toan khong c6 duong cong chung nao & day hét. Tat
ca qua trinh, lich sir cua doan cdng chi hon 5m2 tong dién tich nay déu do truc
tiép gia dinh t0i xay dyng, cong cua duong PDL chi dimg trudc thura dat nha toi,
va phan cong nay la cong noi do chung toi ty lam dé dau nbi viéc thoat nude cua
gia dinh vao duong cong phia trudc hém 23. Uy ban nhan dan quan BT, Uy ban
nhan dan Phuong P3 chua timg bo chi phi de xdy dung, cai tao doan cong trong
dién tich dat nha t6i, chua ting thong bao vé quy hoach cong chung trude va
trong thoi diém chung t6i duoc cip chung nhan quyén st dung dat trude day,
gid lai ty “bao bién” cho 1y do thu hdi 1a “cdng chung” thi cuc ki vo 1y. T6i cho
rang day 13 cin ctr khong thé chap nhan duoc khi ban hanh Quyét dinh bj kién.

Pong thoi cling noi thém rang, Uy ban nhan dan Quén cho rang chiing toi
ngan can nhitng hd xung quanh tlep can va sir dung céng chung 1a khong dung.
Vi ¢ day khang dinh lai khong c6 cong chung, va nhimg h¢ dan dang ty tién dau
nbi vao doan cng do nha t6i xay dung (ndm trong dién tich dat dang bi thu hoi)
déu 1a cu dan ¢ nha thuoc dudng TKX chir khong phai duong PPL. Téi da tim
hiéu vé& quy hoach tai Quan BT, duong TKX ciing c6 hé thong thoat nudc,
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khong ¢ 1y do gi ma Uy ban nhan dan quan BT mic dinh ctr d6 ra cong thoat nudc
cta duong PDL dugc.

3. Dién tich thu hdi sai 1éch néu xét theo can ¢t thu hoi.

Qua budi thAm dinh tai chd d3 duoc tién hanh béi Toa an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh, ¢6 3 gia tri thyc t€ dugc ghi nhan:

- Dién tich khu dat b thu hoi theo quyét dinh khoang hon 20m?.

- Cong trinh nha & cua gia dinh t6i khong c6 két cdu chung véi phan dién
tich dat bi thu hoi, diéu nay toi co y kién nhu sau: Pay 1a hién trang thyc té vao
thoi diém tham dinh, nguyén nhan 14 boi chinh Uy ban nhan dan quan BT phdi
hop cung Uy ban nhan dan Phuong P3 d3 dap bo hét cac cong trinh cua gia dinh
toi trén dién tich dat nay, roi xay bit 16i ra cta gia dinh t6i voi khu dat va lam
cong sit khoa lai ngan can chung toi tiép can. Con trude d6, khu dat co cac cong
trinh phu phyc vu sinh hoat cua gia dinh toi. Nén khong thé 1dy 1y do cho rang
khong co két cau chung thi viéc thu hoi 1a khong gay anh huong, vi ro rang khu
dat dang tro thanh noi chaa phé liéu, xa ban, rac thai va ngudn nguy hiém do
mudi, rudi, nhiang sinh s6i khong kiém soét duoc.

- Phan miéng hd ga c6 kich thuéc khoang 60x60cm, tinh tir miéng hd ga
chay ra mit tién hém dai khoang 9m va nim vé phia bén phai (theo hudng tir
trong nhin ra), co vi tri sat phia sau nha cua nhirng hg thuoc duong TKX. Té1 1a
nguoi tryc tiép xay cong, bé ngang mat cong chi khoang 50cm, phu hop véi
miéng hd ga 60x60cm nhu da tham dinh. DU budi thim dinh khong thdm dinh
bé ngang mat cdng do nam dudi dat, nhung chic chan khong thé c6 cong nao
ma miéng cong lon hon miéng hé ga dugc). Do d0, c6 thé két luan chic chan
toan bo dién tich cbng chi roi vao khoang 5m? tinh ca dién tich hd ga. Vay lay
co so nao dé Uy ban nhan dan quan BT ban hanh quyét dinh dé thu hoi dén hon
20m? cua gia dinh toi vi 1y do “cdng chung”.

Piéu nay can phai dugc 1am rd vi n6 1a su tudc doat quyén, loi ich hop
phap cua gia dinh t61 v&i dién tich dat da dugc cong nhan hop phap chir khong
con la thu hoi.

Thuc té va lich sir cho thay, day khong phai cdng chung. Gia dinh toi bi
thu hoi dén hon 20m? ma dién tich ¢6 cong chung chi ¢6 1 phan nho khoang
5m?, con phan dién tich con lai van thudc s hiru cia gia dinh t6i ma van bi thu
héi voi 1y do “cong chung” 1a khong phu hop. Khong ¢6 su do dac chinh xac va
xac dinh dung thuc té trong truong hop nay, ddng thoi hau nhu bét ctr nguoi dan
nao 6 hém 23 cling déu str dung dat trén dién tich céng ma khong co bat cir ho
nao bi cudng ché, thu hdi nhur gia dinh t6i. Piéu nay 1a bat hop 1y.

Vi thé, toi 1am don khoi kién Uy ban nhan dan quan BT vé Quyét dinh sd
2874/Qb-UBND vo6i ndi dung thu hdi Giay ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 3375/2007/GCN di cép cho 6ng Pham Ngoc L va ba
Huynh Thi T. Vi quyét dinh nay ban hanh khong c6 cin ctr thuc té va lam anh
hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua gia dinh t6i.
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Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xem xét chp nhan:

Tuyén huy Quyet dinh s 2874/Qb-UBND ngay 09/05/2018 cua Uy ban
nhan dan quan BT vé viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 3375/2007/GCN.

Ong Tran Lé An Ng la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi khoi kién
ba Huynh Thi Tham: Thong nhat y kién trinh bay ctia 6ng Pham Ngoc L.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan qudn BT do ong H6 P la nguoi dai dién
theo 1y quyén c6 don xin ving mdt, Cé Van ban sé 3965/UBND-TNMT ngay
10/10/2019 ciia Uy ban nhédn déan qudn BT vé viéc ¢6 ¥ kién lién quan dén viéc
khoi kién cua ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T:

Ngay 09 thang 01 nim 1997, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh sb 74602/QD-UB vé viéc xac lap quyén s& hiru nha cua Nha nudce thude dién
nha cong san ché d6 cii ddi voi can nha sé 23C/12 (sb moi 23/23) PPL, Phuong
P3, quan BT.

Ngay 17 thang 9 nam 1998, Cong ty Y (nay la Cong ty Cong ty Y) ky hop
d6ng thué nha s6 5674/LC-98 d6i voi cin nha sé 23C/12 PPL cho 6ng Pham
Ngoc L.

Thang 11/2002, éng L xay dung khong phép cin nha sé 23C/12 PPL.

Ngay 21 thang 01 nam 2003, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyet
dinh s6 307/Qb-UB xur phat vi pham hanh chinh d6i véi ong Pham Ngoc L veé
viéc xay dung can nha s6 23C/12 PDL Phuong P3, quan BT khong c6 giay phép
xay dung, v&i ndi dung: “Budc thao dd ngay cong trinh stra chira khong phép (nha
thudc dién Nha nudc quan ly).”

Ngay 30 thang 6 nam 2003,‘Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét
dinh cudng ché s6 2557/QD-UB vé viéc budc ong Pham Ngoc L phai thi hanh
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 307/QD-UB ngay 21 thang 01 nam
2003 cua Uy ban nhan dan quan BT.

Ngay 16 thang 7 nam 2003, ong L c6 don xin ctru xet Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh s6 307/QD-UB.

Ngay 22 thang 11 nim 2004, Uy ban nhin dan quin BT ban hanh Quyét
dinh s6 5140/QD-UB vé vi¢c dieu chinh khoan 2 di€u I Quyét dinh s6 307/QD-
UB ngay 21 thang 01 nam 2003 v6i nd1 dung: “Budc thao d& ngay tai:

+ Tang 2 voi dién tich: 4,0m x 11,25m.

+ Ban cong v6i dién tich: 4,0m x 1,2m.

+ Phan x4y dung trén hé thong thoat nudc chung véi dién tich: %(1,7m +
2,9m) x 11,5m.

~ Ngay 12 thang 11 nam 2004, ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T c6 don
dé nghi mua nha ¢ thudc quyén s& hitu Nha nudec.



Ngay 18 thang 7 nam 2006, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet
dinh s6 477/QbD.UBND vé viée ban nha ¢ thuoc so htru Nha nuoc va chuyén
quyen sur dung dat 601 v6i can nha s6 23C/12 PPL Phuong P3, quan BT voi dién
tich dat 68,9m? (bao gém phan dién tich dat 1an hém va c¢6 cdng chung).

Ngay 06 thang 12 nam 2007, Uy ban nhéan dan quan BT cap Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyen stt dung dat & so 3375/2007/GCN cho 6ng
Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T ddi véi cin nha s6 23/23 (sb cii 23C/12) PPL,
Phuong P3, quan BT, dién tich dat: 68,9m?, dién tich str dung: 40,09m>, bao gém
phan dién tich dat 14n hém va c6 cong chung.

Ngay 19 thang 11 nam 2012, Uy ban nhan dan Phudng P3 c6 Bao cdo s6
485/BC-UBND phan anh ho 6ng Pham Ngoc L lan chiém duong cong thoat
nudc chung cua khu vuec.

Theo Béo céo sé 270/BC- TTr ngay 25 thang 9 nam 2015 cua Thanh tra
quan BT: Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén siv dung ddt o SO
3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nam 2007 do Uy ban nhdn ddn qudn BT cdp
cho ong Pham Ngoc L doi véi nha dat tai sé 23/23 PPL, _Phuwong P3 qudn BT
trong d6 c6 mét phan dién tich la cong chung hién nay van con sir dung la trdi
quy dinh phap ludt.

Ngay 26 thang 12 nam 2015, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Thong
bao sd 1225/TB-UBND vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén str dung dat & sd 3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nam 2007 do Uy ban
nhan dan quan BT cép cho 6ng Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T ddi v6i nha dat
tai s6 23/23 duong PPL, Phuong P3 quan BT (thudc thira dat sd 86, to sd 3 ban
d6 dia chinh).

Sau d6, ong L khiéu nai Thong bao thu hdi Gidy ching nhan néu trén.

Ngay 08 thang 4 niam 2016, Uy ban nhan din quan BT di ban hanh Quyét
dinh s6 1942/QD-UBND giai quyét khiéu nai cta ong L voi ndi dung: viéc 6ng L
khiéu nai Thong bao s 1225/TB-UBND ngay 26 thang 11 nim 2015 cta Chu
tich Uy ban nhan dan quan BT 13 khong c6 co s6.

Cin ctir Khoan 2 Piéu 106 Luat Dt dai nam 2013, Uy ban nhan dan quan
BT ban hanh Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2018 vé viéc
thu hoi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & sb
3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nim 2007 do Uy ban nhan dan quan BT cip
cho 6ng L va ba T ddi voi nha dat tai s6 23/23 PPL (trong d6 c6 mot phan dién
tich c6 cong chung hién nay van con st dung) 1a theo quy dinh.

Sau d6, ong L va ba T ndp lai ban chinh Giay chiing nhan néu trén.

Ngay 26 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan dan quan BT c6 Vin ban sb
2736/UBND-TNMT v6i ndi dung: “Bé nghi éng L va ba T lién hé Cong ty TNHH
MTV Y dé ky phu luc hop déng mua ban nha va dwoc hudéng dan thii tuc nhdn tién
hoan trd do chénh léch dién tich theo Quyét dinh duyét gid truée ddy.”



Ngay 26 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan dan quan BT c6 Vin ban s6
2735/UBND-TNMT véi ndi dung: Bé nghi Cong ty TNHH MTV Y sém diéu
chinh dién tich ban nha d6i véi nha dat tai s 23/23 PPL, chuyén hd so dén Uy
ban nhan dan quin BT dé duoc cip Gidy ching nhan cho éng L va ba T theo quy
dinh.

Do d6, Uy ban nhan dan quan BT d nghi Toa an nhan dan Thanh phé
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L vaba T.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kién ba Ngo Thi
Hoai trinh bay:
Pé nghi giir nguyén Quyet dinh s 2874/QP- UBND ngay 09/05/2018 cua

UBND quan BT v¢ viéc thu héi Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & sb 3375/2007/GCN.

Tai Ban an hanh chinh so thém 6 367/2020/HC-ST ngay 16 thang 3 nam
2019 cua Toa dan nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Cin cir Khoan 1 Piéu 30, Khoan 4 Biéu 32; Khoan 1, diém a Khodn 2,
biéu 116; Khoan 1 Diéu 158; Diéu 173, diém a Khoan 2, DPi€u 193 cua Luat To
tung hanh chinh nam 2015;

Can ct khoan 1 Piéu 32 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

Bac toan b yéu céu khoi kién cua 6ng Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T:
Yéu cau hiy Quyet dinh s 2874/Qb-UBND ngay 09/05/2018 cua Uy ban nhan
dan quan BT vé viéc thu héi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat & s6 3375/2007/GCN ngay 06/12/2007.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23 thang 3 nim 2020, 6ng Pham Ngoc L va
ba Huynh Thi T khang cao dé nghi H)1 dong xét xir stra ban an so tham theo
hudng chap nhéan toan bd yéu cau khaoi kién cia nguoi khéi kién.

Tai phién toa phiic tham

Nguroi khdng cao gitt nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Pé nghi Hoi
dong xét xir cap phuc thAm xir chap nhan yéu cau khang cao cua minh va stra
ban an so tham theo ndi dung huy Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay
09/05/2018 cua Uy ban nhan dan quan BT vé viée thu h6i Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sé 3375/2007/GCN ngay
06/12/2007.

Cac chung ctr ching minh cho yéu cau khang cao duong su néu da dugc
ndp trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham. Nguoi khang céo
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cho rang Toa an nhan dan cap so tham danh gia chung cu khong dung nén dan
dén viéc phan quyét tai phan quyét dinh 1a sai, lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su c6 khang cao.

Ngoai ra, ong L trinh bay: Tt khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyen s0 htru nha ¢ vao nam 2007, gia dinh ong van giit nguyén hién
trang v€ viéc sir dung nha va dat theo dién tich ma gidy chtng nhan di cap. Mot
lan nita ong khang dinh tir nam 2007 dén nay chua c6 co quan chirc ning nao xir
phat hanh chinh d6i véi gia dinh ong vé viéc 1an chiém dét cong. Hon nira, giao
dich mua bén giira gia dinh 6ng va Cong ty TNHH MTV Y tir khi ki két dén nay
chua bi co quan c6 thim quyén nao tuyén bd v6 hiéu va hiy bo.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Cong ty Y trinh bay: Khong co y kién
dbi voi viéc duoc tri¢u tap tai Toa an cap phic tham, dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Xac nhan phan trinh bay
ctia ong L vé ngudn gbc gidy ching nhan quyén st dung dat va so htru nha s6
3375/2007/GCN ngay 06/12/2007 cip cho gia dinh 6ng L 1a c6 ngudn gde tir
hop ddng mua ban sé 360LC/HPMBNO.1 ngay 31/07/2006 gitra Cong ty va gia
dinh ong L. Cong ty Y ciing x4c nhan cho dén nay hop dong mua ban so
360LC/HPMBNO.1 ngay 31/07/2006 chua bi co quan c6 thAm quyén tuyén bd
vO hi¢u va huy bo.

Phin tranh luin

Nguwoi khing cdo trinh bay: Quyét dinh sé 2874/QD-UBND ngiy
09/05/2018 cta Uy ban nhan dan quan BT vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sé 3375/2007/GCN ngay
06/12/2007 vé6i 1y do c6 mot phan dién tich 1a céng chung dang st dung. Tuy
nhién, phia Uy ban nhan dan quan BT khéng cung cip dugc ching ctr ching
minh day 1a cong chung.

Mat khac, Uy ban nhan dan quan BT tién hanh thu tuc thu hoi Gidy ching
nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat khong c6 can ci. Ong L duogc cap
gidy ching nhan thong qua hop d6ng mua ban nha & thudc quyén so htru Nha
nude, tuy nhién hop dong mua ban nha giita ong L va Cong ty Phat tr1en va
Kinh Doanh nha Thanh phd chua duoc giai quyét bang ban an hay quyét dinh
ctia co quan c6 thAm quyén ma Uy ban nhan dan quan BT d3 tién hanh thu hoi
gidy chimg nhan 13 khong dung véi quy dinh ciia phép luat.

Vé viéc triéu tap Cong ty Y tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.
Tir cac cdn ct trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cao cua 6ng

L va ba T, sira ban an so thAm theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cuiaong LvabaT.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua nguoi bi kién trinh bay:



Nha dat gia dinh 6ng L dang sir dung c6 phan cbng chung 13 vi pham phap
luat dat dai. Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh sé 2874/QD-UBND
ngay 09/05/2018 vé viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat ¢ s6 3375/2007/GCN ngay 06/12/2007 1a ¢6 cin ctr, ding quy dinh
phap luat. Ngoai ra, Uy ban nhan dan quin BT béo luu toan bo ¥ kién di trinh
bay tai cép so thAm. Dé nghi HO1 déng x¢t xur bac khang cdo ciaong L vaba T,
gilt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Cong ty TNHH MTV Y trinh bay:

Cong ty Phat trién va kinh doanh nha Thanh phé da tién hanh céc thi tuc
mua ban nha s& hiru nha nuéc d6i véi éng L theo ding quy dinh cta phap luat.
Cho dén nay chua co ai khoi kién yéu ciu huy hop déng mua ban sd
360LC/HPMBNO.1 ngay 31/07/2006. Ngoai ra, hop dong mua ban gitta Cong ty
va ong L ciing chua dugc giai quyet bang ban 4n hay quyét dinh nao cia O quan
c6 tham quyén. Mat khac, sau khi Uy ban nhan dan quan BT ban hanh quyet dinh
thu hoi gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat sb
3375/2007/GCN, Céng ty c6 moi éng L dén dé trao ddi va ky bo sung phu luc
hop dong mua ban. Cong ty Y dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so thim va phac thim di tién hanh dung theo
qui dinh cua luat tb tung hién hanh, khong lam anh huéng téi quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su. Ddi v6i viéc Toa an cdp so tham khong dwa Cong
ty Y vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a thiéu sot. Tuy nhién thiéu sot ndy da dugc Toa 4n cap phuc tham khic phuc.

Xét vé ndi dung vy an:

Viéc xtr phat vi pham hanh chinh ddi v6i ong L vé hanh vi xay dung
khong phép c6 phan cong thoat nudc theo quyét dinh sb 307/Qb-UB cua Uy
ban nhan dan quén BT vao nam 2003 la trude khi ong L duoc cap gidy ching
nhan s6 3375/2007/GCN. Theo gidy ching nhan s6 3375/2007/GCN nay cap
cho 6ng L khong thé hién dién tich cng. Ngoai ra, viéc cip gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢ sd 3375/2007/GCN ngay
06/12/2007 1a xuét phat tir giao dich mua béan giira 6ng L va Cong ty Y. Theo
khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan quan BT ban
hanh Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay 09/05/2018 vé viéc thu héi Gidy
chtng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 3375/2007/GCN
ngay 06/12/2007 14 khong ¢ can cu. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir chéap
nhan khang cdo ctia ngudi khoi kién, stra ban an so tham theo hudng hity quyét
dinh sb 2874/QD-UBND cua Uy ban nhan dan quan BT.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:



[1.1] Tai cép so tham:

Cong ty TNHH MTV Y 1a don vi truc tiép ky hop dong thué va hop dong
mua ban nha v&i ong L, ba T. Do d6, can phai dua cong ty Cong ty Y tham gia
t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa an
cap so tham khong x4c dinh cong ty TNHH MTV Y 1a duong su trong vy 4n 1a
c6 thiéu sot, anh huong dén viéc 1am 16 ban chit vu viéc. Sai sot nay da duoc
Tda 4n cap phuc tham khic phuc.

[1.2] Tai cdp phuc tham:

Nguoi bi kién UBND quéan BT ving mit. Do vy, Hoi dong xét xir can ctr
vao quy dinh tai Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh tién hanh xét xr vang mat
duong su.

[2] V& ndi dung:

Ngay 09 thang 01 ndm 1997, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh sd 74602/Qb-UB vé viéc xac lap quyén s& hitu nha cua Nha nudce thudc
dién nha cong san ché do cii dbi véi cin nha s6 23C/12 (s6 moi 23/23) PPL,
Phuong P3, quan BT.

Ngay 17 thang 9 nam 1998, Cong ty Y (nay la Cong ty Cong ty Y) ky hop
d6ng thué nha s6 5674/LC-98 d6i voi cin nha sé 23C/12 PPL cho 6ng Pham
Ngoc L.

Ngay 18 thang 7 nam 2006, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyet
dinh s6 477/QbD.UBND vé viée ban nha ¢ thudc so hiru Nha nudc va chuyén
quyén st dung dat dbi v6i can nha sé 23C/12 PPL Phudng P3, quan BT véi dién
tich dét 68,9m”.

Ngay 31/7/2006 Cong ty TNHH MTV Y va ong L, ba T da ky hop dong
mua ban nha sé 360LC/HPMBNO.1 (BL 42-44). Trén co so hop dong nay, ngay
06 thang 12 nam 2007, Uy ban nhan dan quan BT cap Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha ¢ va quyen sir dung dt 0 s6 3375/2007/GCN cho 6ng Pham Ngoc L va
ba Huynh Thi T dbi v6i can nha sé 23/23 (s6 cii 23C/12) PPL, Phudng P3, quan
BT, dién tich dat: 68,9m?, dién tich str dung: 40,09m>.

Can ctr Bao cao s6 270/BC- ‘TTr ngay 25 thang 9 nam 2015 cua Thanh tra
quan BT: Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén siv dung ddt o SO
3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nam 2007 do Uy ban nhdn dén qudn BT cdp
cho ong Pham Ngoc L doi véi nha dat tai sé 23/23 PPL, _Phuong P3 quan BT
trong d6 c6 mét phan dién tich la cong chung hién nay van con sir dung ld trdi
quy dinh phdp ludt. Ngay 26 thang 12 nim 2015, Uy ban nhan dan quan BT ban
hanh Théng bao s6 1225/TB-UBND vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nim
2007 do Uy ban nhan dan quan BT cip cho ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi
T d6i voi nha dat tai s6 23/23 dudng PPL, Phudng P3 quan BT (thudc thira dat
5O 86, to s6 3 ban do dia chinh).
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Ngay 09 thang 5 nim 2018 Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh
s 2874/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 niam 2007 do Uy ban
nhan dan quan BT cip cho ong L va ba T d6i voi nha dét tai s6 23/23 PPL (trong
d6 c6 mot phan dién tich c6 cong chung hién nay van con sir dung) 1a theo quy
dinh.

Nguoi khoi kién 6ng L va ba T khong dong ¥ véi ndi dung ctia Quyét
dinh s6 2874/QD-UBND nén d3 khdi kién dén Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh dé& nghi hity quyét dinh 2874/QD-UBND ngay 09/5/2018 ciia UBND
quan BT.

[3] Toa 4n cdp so thdm nhan dinh: Nam 2003 UBND quin BT di ban
hanh quyét dinh 307/QD-UB xi phat vi pham hanh chinh d4i v6i 6ng L vé hanh
vi xdy dung khong phép, trong d6 c6 phan xay dung trén hé thong thoat nudec.
Gidy thoa thuan trong dot ké khai ndm 1999 cta ho dan nha sé 6/1 TKX c¢6 ndi
dung: “Phia sau nha 6/1 la hém, cong thodt nuwéc”; Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, 6ng L cling thira nhan trong dién tich can nha 23C/12 ¢6 5m? 1a dudng
thoat nudc, nhiing gia dinh khac ciing sir dung trén dién tich cong ma khong bi
thu hoi. Tir nhitng cin cir trén, c6 co so xac dinh day 1a dudng thoat nudc chung
nén khong chap nhan yéu cau khai kién.

[4] Nhan dinh caa Hoi dong xét xir phuc tham:

Can ctr cac ching cur thu thap trong qua trinh thy ly va giai quyét vu an da
xdac dinh quyén s hitu nha va quyén sir dung dat duoc ghi nhan tai glay chiing
nhan s6 3375/2007/GCN ngay 06 thang 12 nam 2007 la co ngudn gdc tir viée
ong L ba T thué, sau d6 mua nha ¢ thudc quyen s& hitu ciia Nha nuée. Cu thé,
viec mua ban nay théng qua giao dich dan sy 1a Hop dong sé
360LC/HPMBNO.1 (BL 42-44). Hién tai hai bén tham gia giao dich dan sy nay
la 6ng L, ba T va Cong ty Y da thuc hién xong giao dich, khong phat sinh tranh
chap. Hién tai cac bén duong sy déu khai nhan tai Toa phuc tham giao dich nay
chua bi co quan c6 thim quyén nao tuyén bd huy bo.

Xet théy, tur khi dugc cép gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dyng dat tir nam 2007 cho den nay thi gia dinh 6ng L chua bi co quan nao xu
phat hanh chinh. Viéc Toa an cép so thim can cur viéc xu phat hanh chinh cua
ong L vao nam 2003 (trude thoi diém duogc cap gidy ching nhan) dé nhan dinh
bac don khot kién cua gia dinh 6ng L la viéc van dung khong dung phap luat.
Hon nira, viéc co hay khong co cong chung cong cong trong phan dién tich dat
gia dinh ong L duoc cong nhan trong gidy chimg nhan s6 3375/2007/GCN thi
chua ¢ co quan chuyén mén thim dinh, danh gia. Cho du su viéc c6 phan cong
chung trong gidy chimg nhan sé 3375/2007/GCN thi ciing khong thudc 16i cia
gia dinh 6ng L. Nhu phan tich ¢ trén thi Hop dong s6 360LC/HPMBNO.1 van
con hi¢u lgc. Mdt khac, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii: “Viéc thu hoi Gidy chirng nhdn
da ccfp khong thuoc truong hop quy dinh tai Khodn 2 Piéu 106 cia Ludt Pat dai
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chi dwoc thuce hién khi co ban an hoac qqyét dinh cdq T o‘q an nhc?n dan da dwoc
thi hanh”. Do vay, UBND quan BT quyét dinh thu hoi giay da cap cho 6ng L 1a
khong ¢6 can cu.

[5] Ttr nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét Xt xét thay, Toa 4n cap so
thim c6 vi pham t6 tung khi chua xac dinh day du nguoi tham gia t6 tung, tuy
nhién th1qu sot nay da dugc Toa an cap phuc thagn khic phuc. Do d6, Hoi c’[or}g
x€t xtr chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, chap
nhan khang cao cua nguoi khoi kién ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T, stra
ban an so tham theo huéng chiap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Danh quyén khoi kién cho cac t6 chirc, ca nhan khi ho thdy Hop dong sd
360LC/HPMBNO.1 trai quy dinh phap luat va anh hudéng quyén, lgi ich hop
phap ctia minh.

[6] V& an phi: Do stra ban 4n so tham nén ong Pham Ngoc L va ba Huynh
Thi T khong phai chiu 4n phi hanh chinh phic tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh,

I/ Chap nhan khang cdo cua nguoi khot kién ong Pham Ngoc L va ba
Huynh Thi T. Stra ban an so tham s6 367/2020/HC-ST ngay 16 thang 3 nam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Chép nhin toan bd yéu cau khéi kién cua ong Pham Ngoc L va ba Huynh
Thi T: Yéu cau huy Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay 09/05/2018 cua Uy
ban nhan dan quan BT v¢& viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén su dung dat ¢ s6 3375/2007/GCN ngay 06/12/2007.

11/ V& an phi:

An phi hanh chinh so tham:

Ong Pham Ngoc L va ba Huynh Thi T khong phai chiu 4n phi hanh chinh
so tham, hoan tra 300.000 dong tam Ung &n phi theo bién lai thu so
AA/2018/0025821 ngay 31 thang 5 nam 2019 cua Cyc thi hanh an dan sy Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Uy ban nhéan dan quén BT phai chju 300.000 dong 4n phi hanh chinh so
tham.

An phi hanh chinh phtic thim:

Ong Pham Ngoc L khong phai chiu 4n phi hanh chinh phtc thim, hoan tra
300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0091525 ngay
28/04/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ba Huynh Thi T khong phai chiu an phi hanh chinh phuc tham, hoan tra
300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0091539 ngay
04/5/2020 cua Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , ~ TM. HQI PONG XET XU
— Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM (1);

— TAND Thanh phd H6 Chi Minh (1);

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— Cac duong su (5);

— Luu: hd so (10), 20b (VTPT);

Pham Thi Duyén
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