TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 364/DS-PT

Ngay: 26/5/2026

VIV: “Tranh chap hop dong CNOSD
ddt, hop dong thé chap tai san, tranh
chdp vé quyén sir dung dat la tai san
chung va tai san gdn lién véi dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Su

Ba Thai Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Putc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin din tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 19 va 26 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Pdng Nai xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 180/2026/TLPT-
DS ngay 16/3/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong CNOSD ddt, hop dong thé
chdp tai san, tranh chdp vé quyén sir dung dat 1a tai san chung va tai san gdn lién
Vi dit”;

Do ban an dan su so tham sd 63/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9- tinh Dong Nai bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 255/2026/QDXXPT-DS ngay
23/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa sd 358/2026/QD-PT ngay 21/4/2026;
Thong bao thay doi thoi gian xét xir sd 65/2026/TB-TA ngay 06/5/2026 giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Tién L, sinh nam 1982
1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982
Dia chi: Thon T, xa D, TP. PONG NAI



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong H6 Quang T, sinh nim 1974-

Pia chi: Khu phé Thanh Binh, phuong Binh Phude, TP. DPONG NAldng
Nai

2. Bi don: Ong Nguyén Duy T1, sinh nim 1977
Dia chi: Thon T, xd D, TP. PONG NAI

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc B, sinh nim 1981

Dia chi: Thon T, xa D, TP. DONG NAI

3.2. Ong Nguyén Duy H1, sinh nim 1973

Dja chi: Thon T, xa D, TP. PONG NAI

3.3. Ong Bui Ngoc C, sinh nam 1981

Dia chi: T6 A, thon M, xa D, TP. PONG NAI
3.4. Ong Pham Vin T2, sinh nam 1975

Dia chi: Thén B, t6 T, xa D, TP. PONG NAI

3.5. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1985

Pia chi: BT G, thon T, xi D, TP. DPONG NAI
3.6. Ong Nguyén Pic T3, sinh nim 1966

3.7. Ba Truong Thi H2, sinh nam 1968

Cung dija chi: Khu phd T, phuong B, TP. PONG NAI
3.8. Van phong C2 (nay la Van phong C3)

Dia chi: Puong N, thon T, xi D, TP. PONG NAI
3.9. Ngén hang N1- Chi nhanh B1

Dia chi: DT G, thon T, xa B, TP. DPONG NAI
3.10. Vian phong ding ky dat dai tinh D- Chi nhanh Pong Pht
4. Nguwoi khang cdo:

4.1. Ong Nguyén Tién L, sinh nam 1982

4.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982

4.3. Ong Pham Van T2, sinh nam 1975

5. Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9- Pong
Nali



(Ong T, 6ng T2, 6ng D ¢6 mdt; cdc dwong s con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham,

* Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh tién hanh t6 tung va tai phién
toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén
Thi H 14 6ng H6 Quang T trinh bay:

Vo chong ong (ba) Nguyén Tién L, Nguyén Thi H c6 tai san 1a quyén sir
dung dat dién tich 23.246,0m?, vi tri dat xac dinh tai thira sb 55, to ban dd s 07,
dia chi thtra dat: ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (Nay la xa T, tinh Déng
Nai), dat dﬁ duoc cép Giéy chtmg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BD
953382, s6 vao so cap Gidy chu’ng nhan (CH) 04942/Tan Hung do Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cép ngay 25/5/2021. Thira dat nay c6 nguon gbe
1a do vo chdng ong (ba) L, H nhan chuyén nhuong lai tir ho 6ng Nguyén Pic T3
v6i gia 12 ty dong va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B xac
nhan bién dong tai trang 4 dung tén vo chong 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi
H ngay 21/7/2022.

Ngay 29/7/2022, 6ng Bui Ngoc C dén gip vo chong 6ng (ba) L, H va noi
v6i 6ng (ba) L, H 1a biét co mdt ngudi dang can chuyén nhuong mot thira dat o
khu dan cu Trung tim hanh chinh huyén P véi gia tién 1a 4 ty dong, gia rat ré so
v6i thi truong, néu mua dugc va ban lai cho nguoi khac cing thoi diém nay sé co
khoan tién 14i rit cao nhung hién tai 6ng C khong du tién mua. Sau d6 C néi véi
6ng (ba) L, H 1a c6 dng Nguyén Duy H1 ddng y cho C vay 3.500.000.000d6ng vai
diéu kién 1a C phai thé chap tai san co gia tri dé dam bao tra no thi 6ng H1 méi
cho vay. C nho vo chong 6ng L, ba H dimg ra bao lanh cho C vay tién ciia 6ng H1
bang hinh thtc: Vo chong 6ng L, ba H s& ky hop dong chuyén nhugng thira dat
noi trén cho 6ng H1 va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H1 cit
giir, khi nao C tra du tién da vay thi 6ng H1 s& huy hop dong chuyén nhuong va
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong ong L, ba H. Ong C cam
két voi vo chong ong (ba) L, H trong thdi han 02 thang (dén ngay 30/9/2022) thi
C sé& tra du tién da vay cho 6ng H1 va hai bén sé& ra hity hgp dong chuyén nhuong,
giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia thira dat néi trén cho 6ng L, ba H.
Vi C va vo chong vé6i ong (ba) L, H 1a chd than quen di nhiéu nam va da nhiéu
lan cung gop von dau tu budn ban bat dong san v4i nhau, phan chia tién bac song
phang. Pong thoi, voi ong (ba) L, H cling ¢6 quen biét voi ong H1, 1a ngudi c¢6 uy
tin nén vo chong véi ong (ba) L, H d3 déng ¥ bao lanh cho C vay tién bang hinh
thirc chuyén nhugng thira dat néi trén cho 6ng H1 dé C vay tién. Vo chong ong L
da dua gidy to, thong tin vé thira dat va cin cudc cong dan cho C dé lién hé Vian
phong cong chung lam thil tuc chuyén nhuong cho ong H1. Pén khoang 10 gid
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ngay 30/7/2022, C goi dién kéu vo chong véi ong (ba) L, H dén Vin phong C4 dé
ky hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém nay, c6 6ng Nguyén Tién DI, dng
Nguyén Tién P dang ¢ ddy nén vo chdng véi 6ng (ba) L, H ri hai ngudi ndy cling
di dén Vin phong cong ching. Khi dén Van phong cong chimg, 6ng L, ba H thiy
6ng H1, 6ng C dang c6 mit & day. Ong C dua hop dong cho ong L, ba H xem va
thdy tén ngudi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Duy T1 nhung ong
Nguyén Duy T1 khéng c6 mit & d6 va hop dong nay di dugce 6ng Nguyén Duy T1
ky tén, lan tay, diém chi tir trude nén 6ng L, ba H c¢6 thic mic 1y do tai sao khong
1am hop ddng chuyén nhuong cho éng H1 thi 6ng C va dng H1 giai thich 13 éng
Nguyén Duy T1 13 em rudt cia ong H1, duoc 6ng H1 nhd dimg tén bén nhan
chuyén nhuong. Moi van dé lién quan dén viéc cho 6ng C vay tién va sau nay ky
huy hop dong chuyén nhuong, tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo
chong 6ng L, ba H 12 do 6ng H1 chiu trach nhiém nén ong L, ba H dong y ky tén,
lan tay, diém chi vao hop dong chuyén nhuong va giao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua thira dat néu trén cho ong H1 cit giir. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén da dugce Vin phong céng chimg DS Manh C1 ky cong
chimg s6 16013, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching vién
Nguyén Dién T4 ky ngay 30/7/2022, trong hop dong ghi gia tién Ia
300.000.000d6ng. Trong viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cta thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Duy T1 thi vo chong 6ng L, ba H khong
nhan bat ky khoan tién nao ciia ong T1 va 6ng H1. Viéc thoa thuan cho vay tién
giita 6ng H1 voi ong C1, giao nhan tién va tra tién 1i nhu thé nao thi vo chong
6ng L, ba H khong rd. Trude mat 6ng H1 va vo chong éng L, ba H thi 6ng C1
nhan 1 ngudi chiu trach nhiém s& tra tién gdc va tién 14i cho ong H1. Ké tir trudce
khi ky hop ddng chuyén nhuong cho dén nay thi vo chong ong L van chua gip
6ng T1 va ciing khong c6 thoa thudn gi v6i 6ng T1 trong viéc giao dich chuyén
nhuong thira dat noi trén.

Qua thoi han 02 thang, 6ng L, ba H di nhiéu 1an yéu cau ong C1 phai giai
quyét voi ong H1 va ong T1 dé ky huy hop dong chuyén nhuong dat va tra lai
Gidy chung nhan quyén st dung dit cua thira dat néu trén nhung éng C1 khong
thuc hién va lay nhiéu 1y do khac nhau dé hira hen, kéo dai thoi gian dan t6i 6ng
T1 van khong ky hiy hop dong chuyén nhuong va ong H1 van khong giao tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén cho 6ng L, ba H. Viéc ong L, ba H
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt thira sd 55, to ban d6 s6 07, dién
tich dat 23.246,0m%, toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh binh Phudc (nay la xa T,
tinh Péng Nai) theo GCNQSDP s6 BD 953382, s6 vao so cap Gidy ching nhan
(CH) 04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cap
ngay 25/5/2021 cho 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022 ¢6 ban chét 1a hop
ddng gia cach, voi myc dich 1a ong L, ba H phai giao quyén str dung dét nay cho



6ng H1 gitr ¢&¢ dam bao sau nay 6ng C1 khong tra tién da vay cho 6ng H1 thi 6ng
L, ba H phai trd no thay cho 6ng C1. Ngoai ra, 6ng L, ba H nhan thay trong vu
viéc nay khong co su viée 6ng H1 hay 6ng T1 cho dng C1 vay tién nhu di néi véi
6ng L, ba H. Viéc ong C1 dwa ra thong tin 6ng H1 cho 6ng C1 vay tién va yéu cau
6ng L, ba H bao lanh bang hinh thirc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat nhu trén 1a thi doan Ira dao, ¢ du hiéu giita 6ng C1 véi 6ng H1 va 6ng T1
da cAu két voi nhau dé lira ddo nham muc dich dé chiém doat tai san cua ong L, ba
H. Nhu vay, viéc ky két hop dong chuyén nhuong cua thira dat noi trén 13 vi pham
phap luat.

Ong Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau: Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 55, to ban d6 sb 07, co dién tich
23.246,m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (theo GCNQSDbD sb
DB 953382, s6 vao so6 cap GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND huyén D ky
ngay 25/5/2021) da ky két gitta 6ng Nguyén Tién L, bad Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vian phong C4, quyén sd 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD, do Cong ching vién Nguyén Dién T4 ky ngay 30/7/2022 la
hop dong vo hiéu.

Tai phién toa ngay 05/9/2025, dai dién theo iy quyén ciia dng Nguyén Tién
L, ba Nguyén Thi H van giit nguyén quan diém nhu don khdi kién, cic ban tu
khai ma 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H d3 trinh bay va c6 yéu cau:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 55, to ban
dd s6 07, co dién tich 23.246,m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
(theo GCNQSDD s6 DB 953382, s6 vao s6 cAp GCN: (CH) 04942/Tan Hung do
UBND huyén D ky ngay 25/5/2021) di ky két giita 6ng Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vin phong C4,
quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, do Cong chung vién Nguyén Dién T4 ky
ngay 30/7/2022 14 hop dong vo hiéu.

2. Hay bo két qua giai quyét dang ky bién dong cua Vin phong dang ky dat
dai huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a Vin phong dang ky dét dai khu vuc D, tinh
Pdng Nai) dé x6a tén ong Nguyén Duy T1, ba Nguyén Ngoc B trén tranh 4
GCNQSDBD s6 DB 953382, s6 vao s6 cip GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND
huyén D ky ngay 25/5/2021, budc ong T1, ba B giao lai GCNQSDD nay cho 6ng
L, baH.

3. Tuyén vo hiéu ddi véi hop dong tin dung cho vay tién, thé chap quyén st
dung dat cua thira dat néu trén, da ky két gitta ong Nguyén Duy T1, ba Nguyén
Ngoc B vai Ngan hang N1 — Chi nhanh 1.

4. Pong ¥ véi yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Vian T2 vé viéc dua dién tich
23.246m?, toa lac tai 4p P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc noi trén vao khdi tai
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san chung cta 6ng Nguyén Tién L, dng Pham Van T2, 6ng Bui Ngoc C dé chia
khéi tai san ndy bang quyén sir dung dit theo ty 16 gop von cua cic bén.

Ngay 15/9/2025, 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H c6 don xin rat yéu
cau hiy bo két qua giai quyét dang ky bién dong ciia Vian phong dang ky dat dai
huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a Vin phong dang ky dat dai khu vuc D, tinh
Péng Nai) dé xoa tén ong Nguyén Duy T1, ba Nguyén Ngoc B trén trang 4 Gidy
CNQSDD sé DB 953382, s6 vao sd cap GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND
huyén D ky ngay 25/5/2021 va tuyén v hiéu dbi véi hop dong tin dung cho vay
tién, thé chip quyén sir dung dat cua thira dat néu trén, da ky két gitta 6ng Nguyén
Duy T1, ba Nguyén Ngoc B véi Ngan hang N1 — Chi nhanh D1, chi giit nguyén
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat sd 55, to ban
dd s6 07, c6 dién tich 23.246,m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
(theo GCNQSDD s6 DB 953382, s6 vao s6 cAp GCN: (CH) 04942/Tan Hung do
UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) da ky két gitta 6ng Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vin phong C4,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, do Cong ching vién Nguyén Dién T4 ky
ngay 30/7/2022 14 hop dong vo hiéu.

Tai phién toa ngdy 23/9/2025, dai dién theo uy quyén cta cic dong nguyén
don giir nguyén yéu cau nhu don xin rat mot phan ndi dung khai kién dé ngay
15/9/2025 da xéac dinh. Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét tuyén bd bop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 55, to ban db s6 07, ¢6 dién tich
23.246,m’, toa lac tai 4p P, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc (theo Gidy CN QSDD
s6 DB 953382, s6 vao s6 cap GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND huyén D ky
ngay 25/5/2021) da ky két gitta 6ng Nguyén Tién L, bad Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vian phong C4, quyén sd 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/7/2022 12 hop dong vo hiéu. Ddi véi truong hop
ong Pham Vian T2 ¢6 don xin rut viéc dua dién tich 23.246m%, toa lac tai ép P, xa
T, huyén D, tinh Binh Phudc néi trén vao khdi tai san chung ciia 6ng Nguyén Tién
L, 6ng Pham Va T5, 6ng Bui Ngoc C dé chia khdi tai san nay bang quyén st dung
dat theo ty 1 gbp von cia cac bén thi cac dong nguyén don dong ¥ va yéu cau Hoi
dong xét xtr khong xem xét, giai quyét yéu cau nay.

* Tai ban ty khai, bi don la 6ng Nguyén Duy TI trinh bay:

Dbi voi yéu cau khoi kién cua éng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Duy T1 trinh bay ¥ kién nhu sau:

Thir nhat: Ong Nguyén Duy T1 truc tiép dung ra xac 1ap v6i vo chong ong
Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ndi dung:



Bén A (6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H) chuyén nhugng cho bén B
(6ng Nguyén Duy T1) dién tich dat 23.246,0m?, dét thuoc dién dét trong cdy lau
nam, dia chi thira dit: é\p P, xa T, huy¢n b, tinh Binh Phuoc, vi tri dat xac dinh tai
thira s6 55, to ban d6 s 07, dat da dugc cap GCNQSDP quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 DB 593382, sb vao so cip Gidy ching nhan (CH)
04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén P ky cip ngay 25/5/2021.

Tat ca cac giao dich phat sinh lién quan dén thira dat co dién tich
23.246,0m2, thudc thira s 55, to ban dd s6 07, toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc néi trén 1a do dng T1 tryc tiép giao dich, ddm phan va thoa thuan gia
ca tir ong Bui Ngoc C. Noi dung giao dich thé hién nhu sau:

(1) Khoang thang 7/2022, 6ng T1 nho 6ng Bui Ngoc C ding tén 02 thira dat
& huyén P, tinh Binh Phuéc, c6 nguon gdc nhan sang nhuong lai tir ong Téng Ba
M tri gia 2.500.000.000 dong (Trong d6 ong T1 1.500.000.000 dong, con lai
1.000.000.000 dong 1a 6ng Nguyén Duy H1 gdp); cac bén thoa thuan nho 6ng BUi
Ngoc C dung tén trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau do, ong T1 sang
nhuong lai phan vén gdp ctia dng T1 cho dng C véi gia 1.500.000.000 dong;

(2) Vao thang 7/2022, 6ng T1 va 6ng C gop von nhan sang nhugng 01 thia
dat co dién tich 1a 5 .045,2m? thudc thira s6 20, t& ban d6 s 18, toa lac tai khu phé
T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phuédc véi s tién 1a 5.350.000.000d0ng (Trong
d6 ong T1 gop sb tién 1a 940.000.000 ddng, 6ng Nguyén Duy H1 gop sb tién la
1.830.000.000 dong, phan con lai 1a 6ng C va nhimg nguoi khac gop), cac bén tu
thoa thuan 1a dé ong C dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau
d6 vo chong ong T1 sang nhugng phan vén gop nay cho 6ng C.

(3) Trong thang 7/2022, dng T1 va mdt sé nguoi khac nhan sang nhuong 03
thira dit tai xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (Thudc du an Bao V). Sau do, ong T1
sang nhuong lai ¢6 phan ciia minh cho dng C, sau khi thanh toan, 6ng C con no lai
ctia 6ng T1 s6 tién 1.000.000.000d6ng

Téng sb tién ctia 03 giao dich nodi trén 1a 3.500.000.000 dong.

Khoang cubdi thang 7/2022, sau khi théa thuan. chdt s tién ong C phai tra
cho 6ng T1 1a 3.500.000.000 dong. Do éng C kho khan vé tai chinh nén éng C da
trao d6i voi vo chong 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H 1a dé vo chong 6ng
Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong thira dit co dién tich
23.246,0m, thudc thira s6 55, to ban do sb 07, toa lac tai 4p P, xd T, huyén D, tinh
Binh Phudc néi trén cho 6ng T1 dé khau trir khoan ng 3.500.000.000 dong. Sau
khi théng nhat thoa thuan, ngay 30/7/2022, éng T1 cung vo chong 6ng Nguyén
Tién L, ba Nguyén Thi H dén Vin phong C4 (Nay la Vin phong C3) ky két hop
dong theo quy dinh.



Ngay 06/01/2023, vo chdng ong T1 thuc hién viéc diéu chinh dang ky bién
dong tai trang 4 (chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duy T1 cung vo 1a ba Nguyén
Thi Ngoc B) tai Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén D, tinh Binh Phudc.

Sau khi ky két hop dong, ong Bui Ngoc C, 6ng Nguyén Tién L vao thyc dia
chi ranh, ban giao dat cho 6ng T1 quan 1y, stt dung. Ong T1 d3 truc tiép thué
nguodi cham soc vuon diéu, 1am co, phat cay, xit thudc va ban diéu bong cho ong
Nguyén Vin N véi gia 55.000.000d0ng. Ké tir khi xac 1ap hop dong va ban giao
dat dén nay, c6 1an 6ng L di dén gip anh trai cua 6ng T1 1a 6ng Nguyén Duy H1
nho 6ng Hoa dam P vo1 ong T1 dé xin chuoc lai dat, ong H1 co6 trao ddi lai véi
6ng T1. Khi d6, do can tién dé 1am an nén 6ng T1 dong ¥ cho 6ng L chudc lai vai
gia 4.500.000.000d6ng nhung khong thdy 6ng L dam phan chudc lai dat.

Khoang cudi nam 2023, ong L dén gip 6ng H1 va nho 6ng Hoa dam P véi
6ng T1 dé xin lai 20.000.000d0ng tién 1am c6, bé phan. Thong qua éng H1, dng
T1 chi dong ¥ cho lai ong L sé tién 1a 10.000.000d6ng va ong L da nhan sd tién
nay. Trong hon 01 nim tr& lai ddy, vo chong ong T1 van st dung dat on dinh,
khong c6 tranh chép.

Thir hai: Sau khi thuc hién viéc diéu chinh ding ky bién dong tranh 4 tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc, ong T1 di thé
chap thira dat co dién tich 23.246m’, toa lac tai 4p P, xa T, huyén D, tinh Binh
Phuéc noi trén cho Ngan hang N1 - chi nhanh huyén D1 dé vay sb tién
1.000.000.000 dong.

Thi ba: Yéu cau, y kién ctia dng Nguyén Duy T1 d6i véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H:

1. Ong Nguyén Duy T1 d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H vi viéc ky két hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ong Nguyén Duy T1 va 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H la
hoan toan tu nguyén, cac bén da thuc hién xong nghia vu tra tién, giao nhan dat va
bén nhan chuyén nhuong di truc tiép canh tac, st dung dat tir thang 8/2022 dén
nay, da thuc hién viéc dang ky bién dong dét dai, sang tén theo quy dinh.

Nhu viy, theo quy dinh ctia phap luat dan sy va phap luat dat dai thi giao
dich giita 6ng Nguyén Duy T1 va 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H c6 hiéu
luc phép luat.

2. Hién nay, 6ng Nguyén Duy T1 di thé chép thira dit co dién tich
23.246m2, thudc thira s 55, t& ban do s 07, toa lac tai ép P, xa T, huyén b, tinh
Binh Phudc noi trén cho Ngan hang N1- chi nhanh huyén D1 dé vay so tién
1.000.000.000d6ng. Giao dich gitta 6ng Nguyén Duy T1 va Ngan hang N1 - chi
nhanh huyén P1 12 giao dich ngay tinh; dé nghi ap dung Diéu 133 ctia B¢ luat dan



su dé bao vé quyén va loi ich hop phép cta dng Nguyén Duy T1 va Ngan hang N1
- chi nhanh huyén D1.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Duy T1 van giit nguyén yéu cdu cia minh.
Ngoai ra, 6ng Nguyén Duy T1 khong con c6 yéu cau nao khac.

* Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Ngoc B trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc B 1a vo cia ong Nguyén Duy T1, viéc ong T1 chong ba B
xéac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong éng Nguyén
Tién L, ba Nguyén Thi H thi ba B khong tryc tiép tham gia. Ba B va 6ng Nguyén
Duy T1 c¢6 dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B dé diéu chinh dang
ky bién dong tai trang 4 d6i voi thira dit co dién tich 23.246 m® thudc thira sb 55,
to ban d6 sd 07 toa lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc dat da duoc cép
GCNQSDD quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 593382, s6
vao s cap Gidy chting nhan (CH) 04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén B
ky cap ngay 25/5/2021. Ba Nguyén Ngoc B di thuc hién viéc uy quyén cho chdng
la 6ng Nguyén Duy T1 thé chap tai san va vay von tai Ngan hang N1- chi nhanh
bl.

Voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, ba B c6
yéu cau nhu sau:

1. DBé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H vi viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
6ng Nguyén Duy T1 va 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H 13 hoan toan tu
nguyén; bén nhan chuyén nhuong da thuc hién xong nghia vu tra tién, nhan dat va
tryc tiép canh tac, sit dung dat tir thang 8/2022 dén nay; da dugc diang ky bién
dong dét dai sang tén theo quy dinh.

2. Vo chong ong Nguyén duy T1, ba Nguyén Ngoc B di thé chap thira dat
¢ dién tich 23.246 m? thudc thira s 55, to ban d6 sb 07 toa lac tai ép P,xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc cho Ngan hang N1 - Chi nhanh D1 dé vay sd tién
1.000.000.000 dong. Dé nghi cin ctr Picu 133 Bo luat dan su dé bao vé quyén va
loi ich hop phap ciia Vo chdng 6ng Nguyén Duy T1, ba Nguyén Ngoc B va Ngan
hang N1 - Chi nhanh D1.

* Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi, nghdi vu lién quan la éng Bui Ngoc
C trinh bay:

Ong Bui Ngoc C va vo chong éng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Duy T1 quen biét nhau qua cong viéc lam an, tir trudc dén nay giita ho
khong c6 mau thuin gi.

Phan dién tich dat 23.246,0m’, thudc dién dat tréng cay lau nam, dia chi
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thira dat ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, vi tri duoc x4c dinh tai thira s 55,
td ban dd sd 7, da dugc cdp GCN QSDD quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 phat hanh DB 593382, sb vao so cap Gidy chung nhan (CH)
04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén D ky cip ngay 25/5/2021, c¢6 ngudn
gbc 1a do 6ng Bui Ngoc C, 6ng Nguyén Tién L va 6ng Pham Vin T2 gop vén
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Pac T3, ba Truong Thi H2, gia nhan chuyén
nhuong 1a 12.000.000.000 ddng, trong d6 ong Bui Ngoc C gop von la
4.500.000.000 ddéng, Pham Vian T2 gop vén 1a 1a 4.500.000.000 dong, Nguyén
Tién L g6p vén 1a 3.000.000.000 dong, théng nhat dé Nguyén Tién L dung tén.

Sau d6, 6ng Bui Ngoc C c¢6 nhd vo chong Nguyén Tién L, Nguyén Thi H
vay ho C sd tién 3.000.000.000 dong, sb tién nay C truc tiép nhan va ky ng véi
ngudi cho vay, 6ng C dua cho ong L s tién 1a 400.000.000 dong; nhu vay, 6ng L
con ng cua dng C sd tién 1a 400.000.000 dong.

Viéc ong Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H ky hop dong chuyén nhuong
phan dién tich dat néi trén cho 6ng Nguyén Duy T1 14 viéc xéac 1ap dya trén su tu
nguyén cua cac bén, khong ai bi ép budc. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
3.500.000.000 dong, s6 tién nay thi Thuin chuyén du cho ong Bui Ngoc C, vo
chong 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H biét 1d su viéc nay va dong ¥ roi moi
ky vao hop dong.

Gidy xac nhan va gidy muon sd d6 1a co that, 1y do C viét 1a lic nay vo C
moi chét, muc dich cua viéc viét gidy nay la dé rang budc giita 6ng C, dng
Nguyén Tién L va 6ng Pham Vin T2 chia nhau s tién da gép von nhan chuyén
nhuong dién tich dét noi trén.

Ong C khang dinh 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc xac
lap giita vo chong 6ng Nguyén Tién L, Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Duy T1
duoc chimg thuc tai Van phong C4 13 hop phép, tai thoi diém nay, vo chong ong
L da thuc hién trén co sd tu nguyén.

Ong Bui Ngoc C yéu cau Toa an cong nhan hop dong nay, trudong hop sau
nay néu 6ng C thu xép dugc tién thi ong C s& trao ddi voi 6ng T1 dé nhan chuyén
nhuong lai phan dién tich dit ndy va chia theo cb phan da dong gop.

* Tai don yéu cau déc lap ngay 29/7/2024 va don sira doi, b6 sung don yéu
cau doc ldp ngay 06/8/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Pham
Van T2 trinh bay:

Ngay 29/3/2022, dng Pham Vin T2, dng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi L1
da ky két hop dong thoa thuan gdp von dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 55, to
ban dd sb 07, dién tich 23.246,0m? toa lac tai ép P, xa T, huy¢én D, tinh Binh
Phudc theo GCNQSDD s6 DB 953382, s6 vao sd cap Gidy CN: (CH) 04942/Tan
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Phudc do UBND huyén P ky cap ngay 25/5/2021, thira dat nay do dng Nguyén
Pac T3 va ba Truong Thi H2 dung tén so hitu.

Hop ddng gop von co ndi dung: Gia chuyén nhuong thira dat sb 55, to ban
dd s 07, dién tich 23.246,0m? 1a 12.000.000.000 déng, trong d6 dng T2 gop von
3.000.000.000 dong, ba Nguyén Thi L1 gop von 1.500.000.000 dong, 6ng Nguyén
Tién L goép vbn 3.000.000.000 dong. Cac bén dong y dé ong Nguyén Tién L 14
ngudi dai dién dimg ra giao dich ky két hop dong dit coc, dung tén ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va dimg tén sé hitu trén GCNQSDD thira dat
néu trén.

Tai thoi diém ky két hop ddng gép vén nay thi ong L cho biét c6 dng Bui
Ngoc C 1a ngudi cling d3 gop von sb tién 4.500.000.000 dong véi ong L dé du
12.000.000.000 dong nhan chuyén nhugng thira dat néi trén.

Cung ngay ky hop dong gop von thi ba L1 da chuyén khoan cho 6ng T2 s6
tién 250.000.000 dong dé ong T2 tra tién dit coc. Sau do, 6ng T2 clng dng BUi
Ngoc C, 6ng Nguyén Tién L dén gip vo chong 6ng Nguyén Pac T3 va dit coc s6
tién 2.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat trén. Ong Pham Van T2
1a nguoi chuyén tién dat coc tir s tai khoan 19035988822018 (Ngan hang TMCP
K) ctia 6ng T2 dé chuyén vao tai khoan ctia con dau éng T3 tén 1a V& Thi Minh A.
Trong sb tién dat coc nay c6 500.000.000 dong 14 tién cua ong T2, s6 tién con lai
la do 6ng C va 6ng L chuyén khoan cho 6ng T2 dé tra tién dit coc (Ong C chuyén
khoan 900.000.000 dong, ong L chuyén khoan 500.000.000 dong.

Pén ngay 06/6/2022, ba L1 chuyén khoan cho éng T2 s tién 1.250.000.000
ddng 13 ¢t phan gop von ctia ba L1, sau khi nhén tién cua ba L1 thi 6ng T2 d3 dua
s6 tién nay cho éng L dé sir dung bdi thém tién coc cho dng T3.

Ngay 15/7/2022, khi 6ng L va vo chéng 6ng Nguyén Pic T3 dén van
phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi ong T2
da dua so tién nay cho 6ng L 04 1an véi tong so tién 1a 1.887.497.000 dong dé cho
du phan cua 6ng T2 va ba L1 gop von 1a 4.500.000.000 dong. Tai vin phong cong
chtng, ong L da st dung tién cua 6ng T2 dé giao tra tién cho vo chdng 6ng
Nguyén Pic T3 (Con cua 6ng Nguyén Dic T3 nhin do 6ng L chuyén khoan).
Ngoai s6 tién néi trén, trong thoi gian tir ngay 29/3/2022 dén trudc ngay
15/7/2022, 6ng T2 d4 nhiéu lan chuyén tién va dua tién mit cho ong L dé gop von
nhan chuyén nhuong thira dat cua vo chong 6ng T3. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong thi thira dt nay da sang tén cho 6ng L dung tén s& hitu.

Pén khoang dau thang 8/2022, ong T2 va ba L1 nghe tin thira dat nay da
duoc chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Duy T1 nén 6ng T2 va ba L1 yéu cau
6ng L giai thich vi sao chuyén nhugng cho 6ng T1 nhung khong cho ba L1, 6ng
T2 biét thi 6ng L ndi viéc chuyén nhuong thira dat trén vao ngay 30/7/2022 cho
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6ng T1 la dé giup 6ng Bui Ngoc C vay tién ctia 6ng T1 va 02 thang sau 6ng C sé
tra tién cho 6ng T1 thi s& hity hop dong chuyén nhuong va tra lai dat. Thuc té giita
6ng L va 6ng T1 khong c6 théa thuan chuyén nhuong va khong giao nhan tién bac
gi véi nhau.

Qua thoi han 02 thang, 6ng C van khong tra tién cho 6ng T1, do d6 ong T1
khong hity hop dong chuyén nhuong dé tra lai thira dat néi trén nén ong L da khoi
kién 6ng T1 va 6ng C va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat sb 55, to ban do6 sb 07 ¢6 dién tich 23.246,m2, toa lac tai ép P,xaT,
huyén D, tinh Binh Phudc (theo GCNQSDPD sé DB 953382, s vao so ciap GCN:
(CH) 04942/Tan Hung do UBND huyén D ky ngay 25/5/2021) da ky két giita 6ng
Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H véi ong Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022,
duoc Van phong C4, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, do Céng chimg vién
Nguyén Dién T4 ky ngay 30/7/2022 1 hop dong vo hiéu.

S tién 12.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat noi trén 1a do
6ng T2, 6ng L, 6ng C va ba L1 cung gop von chung dé nhan chuyén nhuong,
trong d6 6ng T2 gop 3.000.000.000 ddng. Vi vdy, mot phan thira dat trén 1 tai san
hop phap ctia 6ng T2, 6ng T2 1a nguoi dugc huong Y4 dién tich (hoac 25% gia tri)
cia thira dat trén, tuong ung voi s tién ong T2 dd gop vén dé nhan chuyén
nhuong thira dat nay.

Viéc ong Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H va éng Bui Ngoc C tu ¥ thoa
thuan véi nhau dé chuyén nhuong thira dat néi trén cho 6ng Nguyén Duy T1 vao
ngay 30/7/2022 1a su viéc 6ng T2 khong duoc biét va hoan toan khong ¢ su dong
y ctia 6ng T2. Vi viy, viéc 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H ky hop dong
chuyén nhuong thira dat néi trén cho ong Nguyén Duy T1 1a xam pham, giy thiét
hai dén quyén s¢ hiru tai san hop phap cua 6ng T2 vi 6ng T2 di gop von
3.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat trén.

Ong Pham Vin T2 yéu cau xem xét, giai quyét:

1. Tuyén bd bop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 55, to ban
dd s6 07, co dién tich 23.246,m? toa lac tai ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc
(theo GCN QSDD sb DB 953382, s6 vao sd cap GCN: (CH) 04942/Tan Hung do
UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) da ky két giita ong Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vin phong C4,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/7/2022 1 hop dong v hiéu.

2. Budc 6ng Nguyén Tién L, b Nguyén Thi H phai phan chia thira dit cho
6ng Pham Vian T2 dugc hudng % dién tich (Tuong Gng vai sé tién 3.000.000.000
ddng cua dng T2 da gop von) trong tong dién tich 23.246m” cua thira dat sb 55, to
ban dd s6 07 noi trén.
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Tai phién toa ngay 05/9/2025, 6ng Pham Van T2 trinh bay, sau khi 6ng T1
dang tin ban phan dién tich dat noi trén véi gia 5.000.000.000 dong thi 6ng T2 va
ba L1 mdi biét duoc viéc ong L, ba H chuyén nhuong phan dién tich dat noi trén
cho 6ng T1. Ba L1 so mét tién nén da dén gap ong T2 va dng L dé viét gidy hop
ddng thoa thuan gép von nham rang budc trach nhiém, nghia vu giita cac bén.
Thuc chét thi ba L1 chi gop von thong qua 6ng T2, dng L va 6ng C khong biét
viéc ba L1 gop vén dé nhan chuyén nhuong thira dat nay ma chi biét 1a 6ng T2
gop von véi tong s tién 1a 4.500.000.000 dong, moi giao dich thira dat nay thi ba
L1 khdng tham gia. Ong Pham Vin T2 xé4c dinh trong tong sb tién 12 ty dong
nhan chuyén nhuong phan dién tich dat ctia vo chong ong Nguyén Pac T3 thi ong
T2 gop sb tién 4.500.000.000 dong, moi giao dich tir dit coc, chuyén tién khi ky
két hop dong thi ong T2 c6 tham gia nhung khong ding tén ky két hop dong va
khong dimg tén trong GCN QSDPD (Vi 6ng T2, 6ng C, 6ng L da nhiéu lan gop von
1am 4n chung nén théng nhat thoa thuan bang miéng 1a ¢& mot minh ong L dung
trén trong GCN QSDD néu c6 chuyén nhuong thi thu tuc ciing d& dang, sau nay
chuyén nhuong lai thi lgi nhuan chia theo phan vén gop).

Ong Pham Vin T6 yéu cau xem xét, giai quyét:

1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 55, to ban
d6 s6 07, co dién tich 23.246,m? toa lac tai ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc
(theo GCN QSDD s DB 953382, s vao s6 cdp GCN: (CH) 04942/Tan Hung do
UBND huyén D ky ngay 25/5/2021) da ky két giita ong Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, duoc Vin phong C4,
quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/7/2022 13 hop dong vo hiéu.

Budc ong Nguyén Tién L, bd Nguyén Thi H phai phan chia thira dat cho
6ng Pham Vin T2 duoc huong dién tich dat (Tuong tmg voi sd tién 4.500.000.000
ddng cua 6ng T2 d3 gbp von) trong tdng dién tich 23.246m” cua thira dat sb 55, to
ban do s6 07 ndi trén.

2. Bdi vé6i s6 tién ctia ba Nguyén Thi L1 thi 6ng Pham Van T2 va ba
Nguyén Thi L1 s& giai quyét riéng, khong yéu ciu xem xét giai quyét trong vu an
nay.

Ngay 15/9/2025, 6ng Pham Vin T2 c6 don xin rat yéu ciu budc 6ng
Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H phai phan chia thtra dat cho ong Pham Vin T2
duoc huong % dién tich (Tuong tng voi sb tién 3.000.000.000 dong cua dng T2
da gop von) trong tong dién tich 23.246m? ciia thira dat sb 55, to ban d6 s6 07 noi
trén; gilt nguyén yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 55, to ban dd s6 07, ¢6 dién tich 23.246m”, toa lac tai 4p P, x4 T, huyén D,
tinh Binh Phudc (theo GCN QSDD sb DB 953382, sd vao s6 cap GCN: (CH)
04942/Tan Hung do UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) di ky két giita 6ng
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Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022,
duoc Vian phong C4, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/7/2022 1a
hop ddng vo hiéu.

Tai phién tdoa ngay 23/9/2025, 6ng Pham Vian T2 giit nguyén yéu cau nhu
don xin rat mot phan ndi dung khoi kién dé ngay 15/9/2025 va c6 yéu cau xem
xét, giai quyét tuyén bd bop dong chuyén nhuong quyén st dung thia dét sé 55,
to ban d6 sd 07, ¢6 dién tich 23.246m2, toa lac tai ép P, xa T, huyén b, tinh Binh
Phudc (theo Gidy CN QSDP s6 DB 953382, s6 vao so cap GCN: (CH) 04942/Tan
Hung do UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) di ky két giita 6ng Nguyén Tién L,
ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, dugc Vin phong
C4, quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/7/2022 1a hop dong vo
hiéu.

* Tai ban ti khai, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
L1 trinh bay:

Truéc day, ba Nguyén Thi L1 c¢6 dua cho ong Pham Vian T2 s tién 1a
1.500.000.000 dong dé 6ng Pham Vian T2 dau tu, gop von nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo nhu 10i 6ng T2 va 6ng Nguyén Tién L thi phan dién tich
dat nhan chuyén nhuong la 23.246m?, thira dat s6 55, to ban dd sb 7, dia chi thira
dat: ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, viéc gop von co 1ap hop dong thoa
thuan gitra ba Nguyén Thi L1, 6ng Pham Vin T2, 6ng Nguyén Tién L. B4 Nguyén
Thi L1 da thyc hién viéc chuyén vao tai khoan ctia 6ng Pham Vian T2 va giao tién
mit v4i tong s tién 1a 1.500.000.000 dong. Su viéc xac 1ap hop dong nhan
chuyén nhuong rdi sau d6 chuyén nhuong lai cho nguoi khac cu thé nhu thé nao
thi ba L1 khong dugc biét. Khi biét duoc thong tin 6ng Nguyén Duy T1 ding bén
phan dién tich ndy véi gia 5 ty trén mang xa hoi thi ba L1 méi kiém tra va biét
duoc phan dat nay vo chong ong L da chuyén nhuong cho éng T1. Khi biét dugc
vu viée ndy, ba L1 c6 trinh bao véi co quan chitc ning (Lam don td cao 6ng Pham
Vian T2 dén Cong an huyén D). Tai Cong an huyén B, 6ng Pham Vian T2 hen dén
ngay 20/01/2024, dng T2 sé& tra cho ba L1 sb tién 1.500.000.000 dong noi trén.
Tuy nhién, dén nay thi 6ng T2 van chua hoan tra s6 tién nay cho ba L1.

Viéc Toa 4n dua ba L1 vao tham gia to tung trong vu 4n ndy véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét vi s tién 1.500.000.000
dong ba L1 giao va chuyén khoan cho ong T2 nhu di trinh bay ¢ trén thi ong T2
d3 nhan no va cam két hoan tra cho ba L1. Truong hop 6ng T2 khong thuc hién
viéc tra tién nhu da cam két tai Cong an huyén D thi ba L1 s& thyc hién viéc khai
kién 6ng T2 béng mot vu kién khac.

Ba Nguyén Thi L1 khong cé yéu cau Toa an xem xét giai quyét mot van dé
nao co6 lién quan dén ba L1.
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* Tai ban tw khai, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Duy H1 trinh bay:

Ong Nguyén Duy H1 13 anh rudt cua 6ng Nguyén Duy T1, 6ng H1 va éng
Bui Ngoc C 1a anh em 1am an thudc linh vyc bat dong san; 6ng Nguyén Tién L, ba
Nguyén Thi H 1a ngudi tra cung dia phuong.

Khoang thang 7/2022, éng H1 gop sb tién 1.000.000.000 ddong, T1 gop sb
tién 1.500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong tir 6ng Tong Ba M 02 thira dat &
P va nho Bui Ngoc C ding tén.

Ciing trong thang 7/2022, éng H1 gop 1.830.000.000 ddng, T1 gop
940.000.000 d6ng, phan con lai 1a cua Bui Ngoc C dé nhan chuyén nhuong dién
tich 1a 5.045,2 m* thudc thira sb 20, to ban dd s6 18, toa lac tai khu phd T, thi trdn
T, huyén D, tinh Binh Phudc vai s tong s6 tién 1a 5.350.000.000 dong.

Do6i voi phan 03 thira dat tai x4 T, huyén D, tinh Binh Phuée (du an D) thi
ong H1 khong lién quan gi.

Qua trinh thuc hién viéc gop von thi gitta ong T1 va 6ng C thoa thuan thanh
1y nhu thé nao thi 6ng H1 khong duoc biét, 6ng H1 chi biét 1a trong 02 khoan gop
von noi trén, ong Bui Ngoc C con no lai ciia ong H1 1a 2.830.000.000 dong. Viéce
giita ong Bui Ngoc C va 6ng Nguyén Duy T1 tinh toan nhu thé nao thi 6ng H1
khong dugc biét.

Ong Nguyén Duy HI khéng tham gia va ching kién viéc 6ng (ba) Nguyén
Tién L, Nguyén Thi H va Nguyén Duy T1 1y két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Vi vy, gitta ho thoa thuin véi nhau nhu thé ndo, ndi dung ra sao
trong hop dong thi 6ng H1 khong biét 1d. Sau nay, 6ng H1 nghe T1 (em trai H1)
no6i 1a c¢6 nhan chuyén nhuong tir ong (ba) Nguyén Tién L, Nguyén Thi H phan
dién tich dat hon 02 ha, toa lac tai ap P, xa T.

Vi 12 anh trai ctia T1, xuat phat tir cong viéc 1am an nén 6ng H1 ciling khong
nhé chinh xéac vao thoi gian nao, 6ng L c6 dén nha ong H1 lién hé dé xin chudt lai
phan dién tich dat da chuyén nhuong cho T1. Vi T1 & xa (trong X4 T) nén éng H1
c6 ndi véi ong L 1a dé éng H1 trao d6i voi T1. Sau d6 ong L c6 dén nha xin chudt
lai dat, ong H1 c6 néi 1a theo ¥ ctia T1 thi phan dat nay gia chuyén nhuong 1a
3.500.000.000 ddng, y T1 ciling dong ¥ cho chudt lai nhung phai tinh tién 1ai, sb
tién 14i 1a 1.000.000.000 dong, néu dong ¥ thi thuc hién. Sau khi trao d6i nhu vay,
thi khong thay 6ng L quay lai dé chudt dat.

Trong vu an nay, 6ng H1 khong c6 lién quan gi trong viéc ky két, thuc hién
hop dong, hop dong nay duoc thyc hién gitta ong (ba) Nguyén Tién L, Nguyén
Thi H va Nguyén Duy T1. Vi vay, 6ng H1 yéu cau Toa 4n khong dwa ong H1 vao
tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Péi véi khoan tién ma ong Bui Ngoc C con no lai cia ong H1 thi dé ong
H1 lién hé vé6i 6ng C thuong luong, trao d6i. Néu khong thuong luong, trao do6i
duoc viée ong C phai tra lai tién cho 6ng H1 thi 6ng H1 s& thuc hién khoi kién ddi
voi ong Bui Ngoc C bé'mg mot vu kién khac.

* Tai van bdn trinh bay y kién, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Van phong C2 (nay la Van phong C3) trinh bay:

Ngay 30/7/2022, Van Phong C4 (Nay la Van Phong C2) c6 nhan dugc yéu
cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Tién L cing vo 1a ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Duy T1 ddi v6i GCN QSDP quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DB 593382, s6 vao so cip Gidy chung nhan (CH)
04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén P ky cép ngay 25/5/2021, thira s6 55,
td ban d6 7, dién tich 23.246m? dét trdng cdy lau nam, dia chi thira dat: 4p P, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc.

Sau khi xem xét gidy to do cac bén tham gia hop dong cung cap, nhan thay
viéc yéu cau cong chimg hop dong 1a han toan hop phéap. Viéc thuc hién cong
chimg hop dong chuyén nhuong ddi véi quyén st dung dat giita bén chuyén
nhugng 14 6ng Nguyén Tién L cing vo 1a ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Duy T1 1a hoan toan tu nguyén, khong bi Ira d6i, khong bi
¢p budc, cac bén cod déy du nang lyc hanh vi dan su dé thuc hién quyén va nghia
vu ciia minh. Trén co s d6, Vian phong soan thiao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dua trén cac thong tin ma chu str dung dat va bén nhan chuyén
nhuong théa thun, tu nguyén cung cép.

Tai thoi diém cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén, Vian phong kiém tra cac théng tin vé chu sir dung dat, thira dat va cac thong
tin can thiét lién quan, va khong c6, khong nhan dugc vin ban, thong tin nao vé
viéc ngin chin giao dich d6i voi chu st dung dat, thira dat giao dich tir cac co
quan c6 tham quyén, hay bét ky ca nhan, t6 chirc ndo.

Trén co s& quy dinh cua phép ludt va dam bao quyén loi cia cong dan, Vin
phong tién hanh thu tuc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén gitta bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Tién L cing vo 1a ba Nguyén
Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Duy T1. Viéc cong ching thuc
hién va tuan thu dang cac quy dinh cia Luat Cong chiing va cac van ban phap luat
lién quan.

Viéc ong Nguyén Tién L cung vo 1a ba Nguyén Thi H yéu ciu tuyén v
hiéu hop dong chuyén nhuong QSDP sé 16013, quyén sd 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/7/2022 tai Van phong C2 da thyc hién cong chung 1a khong
chinh déang. Ong L, ba H khdi kién tai Toa an 1a dang can trd viée thuc hién quyén
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hop phap ciia cong dan, 1am mét thoi gian, ling phi tién cua, cong sirc cia cic co
quan thuc thi phap luat va lam anh hudng dén viéc lam, uy tin cua nhitng bén lién
qguan. Van phong C2 dé€ nghi xem xé&t, gidi quyét theo quy dinh cta phap luéat.

* Tai van bdn trinh bay y kién, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngéan hang N1 - chi nhdanh DI trinh bay:

Pén thoi diém hién tai (Ngay 23/7/2024), éng Nguyén Duy T1 vay von tai
Ngan hang N1, chi nhanh P1 - Binh Phudc s6 tién 1a 1.000.000.00 dong. S6 hop
dong tin dung 5602LAV202303934; S6 hop ddng thé chap 2172/HPTC ky ngay
22/11/2023. Thoi han vay 1a 12 thang. Ngay vay 04/12/2023, han tra 22/02/2025.

Tai san thé chip bao gdm: GCN QSDD s6 BD 593382, dién tich 23.246m”’,
s6 thira 55, to ban d6 s6 07, sd vao s6 (CH) 04942/Tan Hung do Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 25/5/2021.

Ngan hang N1- Chi nhanh P1 yéu cau cong nhan hop dong thé chap vay
von s6 tién 1.000.000.000 dong, viéc thé chap vay vén 1a duoc thuc hién dung
theo quy dinh ctia phép luat. Do thoi han vay chua dén han thanh toan nén khéng
yéu cau xem xét, giai quyét.

Vé phia Ngan hang N1, chi nhanh P1 - Binh Phudc xin khong tham gia to
tung, thi hanh an va dé nghi Toa 4n xét xtr dung theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

* Tai bién ban ldy 10i khai ciia dwong siu, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan 1& 6ng Nguyén Pdac T3 trinh bay:

Vao nam 2022, 6ng T3 khong nhé chinh x4c thoi gian, ong Nguyén Dac T3
c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién L 01 thira dat c6 dién tich 23.246m?, toa
lac tai ép P, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Cac bén da thyc hién xong hop
ddng, gia dinh ong T3 di giao dat ddy du va ong L ciing da chuyén tién cho 6ng
T3, hop dong co6 cong chung theo quy dinh cia phap luat. Trong sudt qua trinh
mua ban, dng T3 chi nhan tién tir 6ng L, trong khi mua ban thi c6 mot s6 nguoi di
cung nhung 6ng T3 khéng biét 1a ai, ong T3 chi biét mot minh 6ng L va ciing
khong biét cac bén gop vén cu thé nhu thé nao. Ong T3 khong yéu cau giai quyét
hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T3 va éng L.

* Tai bién ban ldy 10i khai cia dwong sw , nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la ba Truong Thi H2 trinh bay:

Vo chong ba Truong Thi H2, 6ng Nguyén Pic T3 c6 chuyén nhuong 01
thira dat tai ép P, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc. Qua trinh thyc hién hop déng
thi vo chong ba H2, 6ng T3 giao dich véi ong L, trong khi mua ban thi c6 nhiéu
nguoi di cung 6ng L, ba H2 ciing khong biét ho 13 ai. Hop dong chuyén nhuong
dat da thyc hién xong, vo chong ba H2, 6ng T3 khong con lién quan gi nira. Ba
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H2 khéng yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong giita vo chong ba H2 va
ong L.

* Tai cong van sé 338/VPPD.DP ngay 22/9/2025, Vin phong dang ky dat
dai tinh D - chi nhanh DI trinh bay:

1. Viéc ti€p nhén ho so:

Pbi véi hd so didu chinh ding ky bién dong ngay 06/01/2023 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc tai trang 4 gidy
CNQSDD sé DB 953382, s6 vao sd cap GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND
huyén B ky ngay 25/5/2021; Chi nhanh P1 da thuc hién ding theo trinh tu thi tuc
da duoc quy dinh tai tha tuc s6 46, Ma s6 2.000889 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1990/QD UBND ngay 03/8/2021 ctia Chu tich UBND tinh B. Khi giai
quyét ho so xac dinh thira dat diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat quy dinh, khong nhan dugc cac vin ban nao cd co sd dé tir chdi (tam
ngung) giai quyét hd so theo Khoan 11, Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cua Bo T7.

2. Y kién d61 v6i ndi1 dung yéu cau cua nguyén don.

Vi qua trinh giai quyét ho so ctia Chi nhanh D1 di dam bao dung trinh ty,
thi tyc theo quy dinh nhu da néu trén thi Chi nhanh P1 khong c6 ¥ kién ddi véi
ndi dung voi yéu cau cta nguyén don 1a Nguyén Tién L2, Nguyén Thi H. Ngoai
ra, khong con ¢ yéu cau nao khac.

* Tai ban dn déan sir so tham sé 63/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ciia Toa dn
nhdn déan khu vuc 9- Pong Nai:

Tuyén x1:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén
Thi H va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Van T2.

Cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 55, to ban dd sb 07, dién tich 23.246m?, toa lac tai ép P, xa T, huyén b, tinh
Binh Phudc (theo GCNQSDD sé6 DB 953382, s6 vao s6 cip GCN: (CH)
04942/Tan Hung do UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) ky két giita ong Nguyén
Tién L, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, dugc Vin
phong C4 chung nhan s6 16013, quyén s 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Ong Nguyén Duy T1, ba Nguyén Ngoc B dugc quyén quan ly, sir dung
phan dit co dién tich 23.246,m? thudc thira sé 55, to ban d6 sé 07, 4p P, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) noi trén va co nghia vu
lién hé v6i co quan Nha nude c¢6 tham quyén vé quan ly dat dai dé 1am thu tuc
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dang ky cap d6i GCNQSDD phu hop v6i két qua giai quyét cua Toa an; tu chiu
chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi yéu cau budc 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H phan chia
thira dat c¢6 dién tich 23.246m2 cho ong Pham Van T2 dugc hudng dién tich dat
(Tuong tng véi sb tién 4.500.000.000dong ctia dng T2 dd gop von) trong tong
dién tich 23.246m2 cua thira dat s 55, to ban dd sb 07 néi trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cdo cua cdc duong su.

- Ngay 25/9/2025 nguyén don 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H va
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vian T2 c¢6 don khang céo ban an
dan sy so tham sb 63/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 yéu cau Toa an cap phiic thim
stra mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don va yéu cau doc 1ap ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan.

- Ngay 06/10/2025 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9- Pong
Nai ¢6 quyét dinh sé 02/QD-VKS-DS khang nghi ban an dan sy so tham sb
63/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 9- Pong Nai theo
huéng yéu cau Toa an cap phuc hity ban an so tham.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sdt nhédn dan tinh Déng
Nai tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cAp phuc tham, Thu ky phién
tdoa di tuan thu dang quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién diy di quyén va nghia
vu cta minh theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1am don khang co ban 4n so thim trong han luat dinh va ding
quy dinh phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Vé duong 16i giai quyét: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat khu vuc 9- Pong Nai; chdp nhan mot phan khang
c4o cta nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

pé nghi can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan sy, huy toan bo ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu céc tai li¢u, chiing clt c6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé hinh thirc va thoi han khang nghi: Khang nghi cua Vién truéng
VKSND khu vuc 9- Pong Nai ¢6 hinh thire phi hop véi quy dinh Diéu 279 va
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trong thoi han ludt dinh theo Piéu 280 Bo luat TH tung dan sy nén khang nghi
phuc tham trén 13 hop phép, dung quy dinh cta phép lut.

[2] V& hinh thtc va thdi han khang cdo: Pon khang cdo cua nguyén don
6ng L, ba H va nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan éng T2 ¢6 hinh thtc phu
hop v6i quy dinh tai biéu 272, trong thoi han luat dinh theo quy dinh tai Diéu 273
Bo luat T tung dan sy va dong tam Gng an phi diy di nén dugc xem xét theo
trinh tu thu tuc phtc tham.

[3] V& thim quyén giai quyét, duong su trong vu an, ngudi tham gia phién
tda: Toa an cdp so tham thu 1y giai quyét ding thim quyén, xac dinh dang va dua
tu cach cua duong su.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop
1€ 1an thr hai nhung vang mat va mot s6 c6 don xin xét xur vang mat. Do do, can
ctr quy dinh tai Diéu 296 B6 luat to tung dan su, xét xur Véng mat cac duong su
noi trén.

[4] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xét yéu cau cta ong (ba) Nguyén Tién L, Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 55, to ban d6 s6 07,
c6 dién tich 23.246m’, toa lac tai 4p P, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc (theo
GCN QSDD sé DB 953382, sd vao s6 cip GCN: (CH) 04942/Tan Hung do
UBND huyén D ky ngay 25/5/2021), ky két giita 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén
Thi H véi ong Nguyén Duy T1, duoc Vin phong C4, quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD (nay la Vin phong C3) ky ngay 30/7/2022 13 hop dong vo hiéu.

Theo ho so thé hién cac 6ng (ba) Nguyén Tién L, Pham Vin T2, Bui Ngoc
C va Nguyén Thi L1 thira nhan phan dién tich dat 23.246,0m?, sb thira 55, t& ban
dd s6 07 noi trén 13 do cac 6ng (ba) Nguyén Tién L, Pham Vin T2, Bui Ngoc C va
Nguyén Thi L1 gop von (tién) dé nhan chuyén nhugng tir vo chong 6ng Nguyén
Pac T3, ba Truong Thi H2 véi gia 1a 12.000.000.000 dong, trong d6 6ng Nguyén
Tién L gop sb6 tién 3.000.000.000 dong, ong Bui Ngoc C gop sd tién
4.500.000.000 dong, 6ng Pham Vian T2 va ba Nguyén Thi L1 gép sd tién
4.500.000.000 ddng (6ng Pham Van T2 gdp sd tién 3.000.000.000 dong va ba
Nguyén Thi L1 gop sb tién 1.500.000.000 dong, phan von gop ciia ba L1 va 6ng
T2 thi do 6ng T2 dimg ra 1am dai dién) va théng nhat thoa thuan (bang 10i noi,
khong 1ap thanh vin ban) 13 dé vo chong 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H
dung ra xéac 1ap hop dong chuyén nhuong truc tiép véi vo chdng 6ng Nguyén Déc
T3, ba Truong Thi H2 va dtng tén trong GCNQSDPD. Muc dich 1a dé vo chong
6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H thuc hién quyén chuyén nhugng cho ngudi
thir 3 nhanh chong, kip thoi, sau do chia 1gi nhuén theo ty 1€ von gop.
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Ngay 30/7/2022, 6ng Nguyén Tién L cing vo 1a ba Nguyén Thi H chuyén
nhuong ph?m dién tich dit 23.246m?, s6 thtra 55 to ban dd sb 07 ndi trén cho ong
Nguyén Duy T1 dugc Vian phong C4 (nay la Vin phong C3) chung nhéan sb
16013, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 06/01/2023, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc xac nhan diéu chinh bién dong
tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

[5] V& noi dung khang cao, khang nghi: Ong L va ba H, 6ng T2 khéang cao
dé nghi cap phiic thim sira an so tham, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 9- Dong Nai khang nghi dé nghi cip phtic thdm huy an dé giai quyét lai. Qua
nghién curu toan bd tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, xét khang cdo, khang
nghi cua Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t xur nhan théy ban an so thAm c6 mot sb sai
sot nhu sau:

Tda an cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp
hop dong CNOSD ddt” 1a chua ddy du boi can cir vao yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Pham Vin T2 thi cac duong sy con tranh chip vé quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat. Vi vay quan hé phap luat can duoc xac dinh lai 13 “Tranh chdp hop
dong CNOSD dat, hop dong thé chdp tai sdn, tranh chdp vé quyén sir dung dat la
tai san chung va tai san gan lién véi dat”. T viée xac dinh thiéu cac quan hé
phap luat nén din dén viéc cip so thim vi pham hang loat thu tuc t6 tung:

[5.1] Trong vu 4n ndy, bi don khong phan t6 dé yéu cau toa an so tham
cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién, ban an so tham lai
tuyén: “Céng nhdn hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thira dat
s6 55, to ban dé sé 07, dién tich 23.246m?, toa lac tai dp P, xa T, huyén D, tinh
Binh Phuéc (theo GCNOSDD s6 DB 953382, s6 vio sé cdp GCN: (CH)
04942/Tén Hung do UBND huyén P ky ngay 25/5/2021) ky két giita éng Nguyén
Tién L, bA Nguyén Thi H véi éng Nguyén Duy TI vao ngay 30/7/2022, dwoc Vin
phong Céng chiing D6 Manh CI chirng nhdn sé 16013, quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD” 1a giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cia nguyén don, vi pham
nghiém trong thu tuc td tung dugc quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung dan su.
Pong thoi, mic du cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong giita vo chong
6ng L ba H véi 6ng T1 (khong cong nhan cho ba B) nhung ban an so tham lai
tuyén “Ong Nguyén Duy TI, bd Nguyén Ngoc B dwoc quyén qudn Iy, sic dung
phdn dat cé dién tich 23.246m2, thuoc thira s6 55, to ban dé sé 07, d’p P, xaT,
huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xd T, thanh phé P) ndi trén va c6 nghia vu lién
hé véi co quan Nha nudce cé tham quyén vé quan Iy dat dai dé lam thi tuc dang ky
cap déi GCNOSDP phii hop voi két qua gidi quyét cia Toa dn; tw chiu chi phi,
cdc logi thué phdt sinh theo quy dinh cia phdp ludt” 13 mau thuin, khong thé thi
hanh an.
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[5.2] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/7/2024 thé hién trén
thira dat 55, to ban d6 sé 7 cac dwong su tranh chip c6 230 ciy diéu cac loai
nhung ban an chi cong nhan hiéu luc d6i voi Hop déng chuyén nhuong ma khéng
giai quyét, cong nhan quyén s& hitu tai san trén dét 1 cdy diéu cho ai dugc quyén
so hiru 12 khong thé thi hanh an.

[5.3] Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Pham Vin T2 c6 yéu cau yéu cau budc 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén
Thi H phan chia thira dit c6 dién tich 23.246m’ cho 6ng Pham Vin T2 duoc
huong dién tich dét (twong tng véi sb tién 4.500.000.000 dong ctia dng T2 di gop
v6n). Tuy nhién cip so tham khong tién hanh do dac lai dién tich dat tranh chap
theo yéu cau cua 6ng T2 dé lam cin c&t xac dinh phan dat 6ng T2 yéu cau 1a bao
nhiéu va & vi tri nao, 1a chua thu thap ching cit theo quy dinh tai Piéu 97 Bo luat
t6 tung déan su.

[5.4] Ong C1 va 6ng L trinh bay: Khoang 10 gi¢' 00 phat, ngay 27/5/2023
tai nha ong H1, C1 cung 6ng L, 6ng B, 6ng D1, dng T2, 6ng P1 va chi L3 thoa
thuan viéc ong Hoa dong Y dé ong L chudc lai thira dat nay véi gia 4.500.000.000
dong. Budi néi chuyén nay ong di ghi 4m, ghi hinh viéc nay dé lam bang chimng
nhung qua trinh giai quyét toa so tham khong yéu cau L cung cp ban ghi 4m nay,
khong 14y 101 khai nhitng nguoi c6 mat tai nha ong H1 dé 1am rd ban chat giao
dich 1a thu thap chimg ctr chua day du theo Pidu 97 B luat té tung dan su.

[5.5] Ngay 26/7/2024 Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri tai san tranh chap,
dén ngay xét xtr so tham (ngay 23/9/2025) 1a 13 thang 27 ngdy, dd qua 06 thang.
Tai bién ban dinh gia ndy nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ciing
khong dong ¥ véi két qua dinh gia tai san nhung Toa an khong yéu cau nguyén
don lam thu tuc dinh gid hay tham dinh gia lai, Toa an cép so thAm van st dung
lam chung ctr trén dé lam cin clr giai quyét vu an, cong nhan hiéu luc cua hop
dong 1a khong dung, khong dam bao tinh khach quan.

[5.6] V& ndi dung: Cén ctr 101 trinh bay ctia nguyén don ong L, ba H va céc
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng C1, dng T2, ba L1 v&i vo chong éng
T3 va H2 ¢6 can clr xac dinh ngay 15/7/2022 vo chdng ong L ba H cung véi 6ng
C1, 6ng T2, ba L1 g6p von nhan chuyén nhugng thira dat 55 nay ciia vo chong
6ng T3 ba H2, véi gia 12.000.000.000 dong va ong L ba H dai dién nhom dung
tén trén gidy CNQSD dit. Trong khi d6, qua trinh giai quyét so tham c6 can ctr
xéac dinh gitta 6ng L, ba H 1a chu st dung thira dét trén, khong c6 quan hé vay
muon v4i 6ng C1, 6ng T1 thyc té chi c¢6 6ng C1 no tién ong T1 3.500.000.000
doéng. Nhu vay viéc 6ng L, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng T1 véi gia 300.000.000 dong 1a khong c6 that vi gia thuc té va hop dong
chénh 1éch rat nhiéu 1an, dong thoi cling khong c6 viéc giao nhan tién gitta vo

22



chong 6ng L, ba H va 6ng T1. Tir nhitng ndi dung trén ching minh ban chat cua
hop ddng chuyén nhuong giira ong L, ba H, dng Nguyén Duy T1 14 gia tao theo 1y
giai ciia phia nguyén don ban chit 1a cho 6ng C1 muon thira dat dé thé chap dam
bao cho éng C1 vay tién 1a hoan toan cé can ct, phi hop véi thuc té. Hop dong
noi trén da vi pham nghiém trong cac quy dinh ctia phap luat, cu thé 1a Piéu 117
B lut dan su va duoc xéac dinh 1a vo hiéu theo quy dinh Piéu 124 B6 luat dan su.

Mit khéc, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do cac bén xac lap
va duoc cong chimg khong néi dén tai san trén dat (cdy diéu) nén theo quy dinh
tai Diéu 401 B luét dan su cling bi v6 hi€u do c6 ddi tuong khong thé thuc hién
duoc.

Cép so tham ap dung cac Piéu luat cua Bo luat dan sy dé cong nhan hiéu
luc ctia hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 55, to ban do s6 07,
dién tich 23.246m?, toa lac tai ap P, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc (theo
GCNQSDBD s6 DB 953382, s6 vao s6 ciAp GCN: (CH) 04942/Tan Hung do UBND
huyén D ky ngay 25/5/2021) ky két giita 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H
v6i ong Nguyén Duy T1 vao ngay 30/7/2022, dugc Vin phong Cong ching P
Manh C1 chtng nhan s6 16013, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD la khong
phu hop.

[5.6] Céac van dé khac:

Can ct bién ban thoa thuan “vA mua bdn, chuyén nhwong ddt, c¢6 phan dat
giita éng Nguyén Duy TI va 6ng Bui Ngoc C” thé hién 6ng C di ban lai phan von
g6p (phan cua 3 QSDP chung) cho ong T1 véi tong gia tri 3.500.000.000 dong
(940.000.000 dong + 1.000.000.000 dong + 1.500.000.000 déng) nhung ong C
khong c6 tién mit dé tra cho 6ng T1 nén 6ng C lam thu tuc céng chimg thira dat
55 cho 6ng T1, cin ct bién ban thoa thuan nay va 10i trinh ctua C: “t6i ¢é trao déi
véi vor chong Loi H3 va nho v chong L H3 ditng ra xdc ldp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat ciia phan dién tich dat trén cho éng T1 dé trir so tién
ng da vay nhw téi da trinh bay & trén” c6 co sé xac dinh éng C chuyén nhuong
phan vén gop ctia minh trong quyén st dung thira dat 55 cho 6ng T1 dé cén trir
khoan no mua lai phan vén gop cua 6ng T1 trong 3 du 4n bat dong san. Cap so
tham chua cho cac duong su ddi chat ndi dung nay dé 1am sang toa ban chét cia
vu viéc ma da giai quyét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 chua co co s
vitng chic.

Tir nhitng phan tich néu trén, chap nhan khang nghi ciia Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 9- Pong Nai; xét thay khang co ciia nguyén don 6ng
L, ba H3 va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T2 1 ¢6 cin c& chap
nhan mot phﬁn.

[6] V& an phi:
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[6.1] An phi so tham va céc chi phi t6 tung khac: S& duoc xem xét quyét
dinh khi cip so tham giai quyét lai vu an.

[6.2] An phi phuc thim: Do 4n so thAm bi hity nén cac duong su khong phai
chiu an phi phtic tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin T2 s
tién tam Gng an phi d3 ndp ctia mdi nguoi 1a 300.000 déng (Ba tram ngan dong)

[7] Xét dé xuit khang nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi
huy 4n so thim 1a ¢ can ct phu hop voi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén duge
chép nhén.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat té tung dan su;

Chép nhéan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9-
Pdng Nai; Chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién L,
ba Nguyén Thi H va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T2.

- Cén ct Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Dicu
228, Picu 266, Picu 271 va Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 122, 124 va Diéu 147 B luat dan sy nim
2015 va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 63/2025/DS-ST ngay 23/9/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 9- Pong Nai. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan
dan khu vuc 9- Pong Nai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

An phi so thAm va céac chi phi t6 tung: S& dugc xem xét quyét dinh khi cp
so tham giai quyét lai vu 4n.

An phi phtic tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi phtic tham. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Tién L, ba Nguyén Thi H, dng Pham Vin T2 s6 tién tam ung
an phi da nodp 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo cac bién lai thu sb
0004353, 0004354 va 0004351 ngay 20/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA

Thai Thi Thanh BinhNguyén C5

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc 9; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;
- THADS;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thanh Phong
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