TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG BI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban an s6: 02/2022/DS-ST
Ngay: 30/3/2022 )
“V/v: Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO UONG BIi — TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vi Thanh Ha.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguy&n Vin Quyén va ba Pham Thi Dung.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Mai Huwong - 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Udng Bi, tinh Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Udng Bi, tinh Qudng Ninh tham
gia phién toa: Ong Pham L& Viét Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2022 tai Tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Udng B, tinh
Quang Ninh xét xtr so tham céng khai vu &n thu Iy sb: 14/2021/TLST-DS ngay 09
thang 4 nim 2021 vé “Tranh chap Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir s6; 12/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 10 nim 2021; Quyét dinh hodn phién
tda sb6 13/2021/QDST-DS ngay 03/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
14/2021/QDST-DS ngay 03/12/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa s
01/2021/QDST-DS ngay 31/12/2021; Quyét dinh hodn phién tda s6 03/2022/QPST-
DS ngay 11/3/2022 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don:

- Anh Nguy&n Vin T, sinh nim: 1984; Bia chi: Thén N, x4 T, thanh phé Uéng
Bi, tinh Quang Ninh; Vang mit.

- Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 1987; Pia chi: Thon N, x4 T, thanh phé Ubng B,
tinh Quang Ninh; Vang mat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (theo van ban uy quyén ngay 20
thang 5 nam 2021): Ba Té Phwong T, sinh nam: 1992; Pia chi: T6 50, khu 5, phuong
C, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; C6 mat.

- Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Piang Thi
Kim Dthudc Cong ty Luat TNHH Tu van va dau tu Viét Théng — Poan Luét su thanh
phd Ha Noi; Pia chi: S6 583 N, phuong H, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; C6
mat.

2. Bi don:

- Ong Truwong Quy P, sinh nim: 1952.
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- Ba Tran Thi H, sinh nim: 1952.
Cung dia chi: Thén N, xa T, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh; Béu ving

-

mat.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Trwong Thanh N, sinh nam: 1982.
- Chi Ngb Thi N, sinh nam: 1988.
Cung dija chi: Thon N, xa T, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh; Déu vang

-

mat.

4. Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1952; Bia chi: Thén N, xa T,
thanh pho Udng Bi, tinh Quang Ninh; Cé mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 15/3/2021, 161 khai cita nguyén don trong qua
trinh gidi quyét vu &n va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don tai phién toa trinh
bay:

Niam 2008 vo chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H ¢ nhan chuyén
nhugng cua vo chong ong Tran Manh H, ba Nguyén Thi T 01 thira dat co6 dién tich
330,7m? (trong do: dat ¢: 133,7m? dat luu khong: 197mP) tai dia chi: thén N, x4 T, thi
xa Udng Bi (nay la thanh pho Uong Bi), tinh Quang Ninh, sau d6 da dugc UBND thi
x& Ubng Bi cap Glay chung nhan quyen st dung dat s6 AO 020920 ngay 09/01/2009
mang tén Ong Nguyén Vian T/ba Nguyén Thi H.

Trong qué trinh st dung dat, ho gia dinh sir dung dat lién ké 1a 6ng Truong Quy
P, ba Tran Thi H cho rang mot phan dién tich dét giap ranh giira hai gia dinh 1a cua ho
ong D, ba H, do d6 hai bén da thuong xuyén xay ra tranh chap tir nam 2015 dén nay.
Khoing nim 2017 khi gia dinh anh T, chi H xdy nha thi mau thuan giita hai bén da tr
nén cang thang, ho ong D, ba H d3 xay dung cong trinh 1an chiém sang phan dét cua
gia dinh anh T, chi H.

Thang 4/2019 anh T, chi H da lam don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai gui
dén UBND x4 T, ngay 23/4/2019 UBND x4 T d3 moi cac bén dén Trus6 UBND x& T
dé giai quyét tranh chap, tuy nhién tai buoi lam viéc cac bén van khdng théng nhat
duoc viéc xac dinh méc gisi trén phan dat gitra hai gia dinh dang c6 tranh chap.

Thang 11/2020 anh T, chi H ¢6 yéu cau Vin phong dang ky quyén sir dung dat
thanh phé Uéng Bi tién hanh khao sat hién trang sir dung dat, qua so do khao sat dugc
thé hién gia dinh 6ng D, ba H da lan chiém cua nha anh T, chi H phan dién tich dat Ia
50,9m?. Pdng thoi ngdy 02/11/2020 anh T, chi H ¢6 lam don kién nghi giri UBND
thanh phd Udng Bi ve viéc giai quyét tranh chip noi trén, ngay 20/11/2020 Vin phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd Uéng Bi da to chic budi 1am viéc, giai quyet
don kién nghi, sau d6 gia dinh ong D d3 khong ddng y voi phuong an giai quyét tai
bubi lam viéc.



Théng 12/2020 anh T, chi H ¢6 don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai giri den
UBND xa T, thanh pho Udng Bi. UBND xa T da to chic 02 budi hoa gidi tranh chap
dat dai nhung gia dinh 6ng D, ba H déu vang mat.

Do d6 anh T, chi Heé don khaoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

~ - Bugc bi don 13 dng Truong Quy D/ba Tran Thi H phai tra lai cho nguyén don
phan dién tich dat da 1an chiém 12 50,9m’, trong do: dat ¢ la 30,1m?, dat luu khong la
20,8m?, dia chi thira dét tai thon N, x& T, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh.

- Budc bi don phai thao d& toan by cac cong trinh da xay dung trai phép trén
phan dat da lan chiem.

- V& &n phi va chi phi t§ tung: Dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

* Bi don éng Triweong Quy D va ba Tran Thi H:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat thong béo vé viéc thu Iy vu
an, ong P va ba H nim duoc nodi dung van ban nhung tir chdi khdng nhan, nhiéu 1an
Toa an triéu tap, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai hop 1é nhung ca hai déu vang mat khdng cé ly do.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/7/2021 ong B, ba H c6 mat tai budi
lam viéc nhung khong hop tac 1am viéc, co thai d6 chong d6i, ngan can Hoi ddng xem
Xét, tham dinh tai chd do v&, khao sat hién trang tai san tranh chap, khong cho do dac
tai vi tri dat nha ong D, ba H.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truwong Thanh N, chi Ngb Thj
8
Nc:

Anh Truong Thanh N va chi Ng6 Thi N la con trai va con dau cua 6ng Truong
Quy b, ba Tran Thi H. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tong dat thong béo
vé viéc thu Iy b6 sung nguoi tham gia t6 tung ddi véi anh Truong Thanh N va chi Ngo
Thi N 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Anh N va chi N nim dugc
nodi dung van ban nhung tir chdi khéng nhan, nhiéu 1an Toa an triéu tap, théng béo vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung ci va hoa giai hop 1¢
nhung ca hai déu viang mat khéng c6 Iy do.

* Ngwoi 1am ching ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Manh H (6ng H nay d3 mat) c6 01 manh
dat tai thén N, x& T, thanh phd Uéng Bi, tinh Quang Ninh, nguon géc manh dat 1a do
ong cha dé lai. Ba T khdng nhé cu thé thoi gian, vo chong ba da chuyén nhuong cho
vo chong anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi H 01 manh dat véi gia 20.000.000d6ng,
c6 chiéu dai khoang trén 20m kéo tir dudng vao dén doi trong keo, chiéu rong khoéng
10m quay ra duong (do thoi gian da lau ba ciing khong nhé rd cu thé bao nhiéu m?),
manh dat da chuyén nhuong nay co giap ranh Vvéi gia dinh 6ng Truong Quy D, ba
Tran Thi H. Khi chuyen nhuong hai bén co gidy viét tay chuyén nhuong, sau d6 lam
day da tha tuc Chuyen nhuong theo quy dinh va gia dinh anh T, chi H da duogc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir dung dat, anh T, chi H di xay
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nha o, phan dat con lai thi phét co, trong cdy nhung vo chdng ong D, ba H gay kho
khan. V& phan dét tranh chap, ba T cho rang anh T, chi H khong 1an chiém dat caa 6ng
P, ma chi ¢ vo chong 6ng D, ba H lan sang phan dat cia anh T, chi H.

* Ngwoi bdo vé quyén va lei ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat giira vo chong dng Tran Manh H, ba Nguyén Thi T cho
vo chong anh Nguyen Vin T, chi Nguyén Thi H la hoan toan hop phap, ding quy dinh
cua phap luat, cu thé: Hai bén dd 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
dang quy dinh vé noi dung va hinh thic, kém theo hop dong chuyén nhuong 12 hd so
trich luc thira dat cd chir ky cua cac ho gidp ranh, xac nhan cia co quan c6 tham
quyén; ngudi nhan chuyén nhuong da hoan thanh nghia vu nép thué Nha nude. Do do,
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO 020920 do UBND thi xa Udng Bi (nay la
thanh phé Udng Bi) cip ngay 09/01/2009 cho anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi H
la dang theo quy dinh phép luat.

Vo chong 6ng Truong Quy B, ba Tran Thi H 1an chiém 50,9m?* dét cua vo chong
anh T, chi H va di xay dung cong trinh trai phép trén d6 vi cho rang d6 13 phan dat cua
gia dinh minh 1a khong ¢6 co sd. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Truong Quy B, ba Tran Thi H tra lai phan dién tich dat da 1an chiém
cua anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi H 1a 50,9m?, trong do6: dat ¢ 1a 30,1m?, dat
luu khong 1a 20,8m”.

- Budc bi don phai thao d& toan b cac cong trinh da xdy dung trai phep trén
phéan dat da lan chiém, anh T chi H khong phai thanh toan tién cho 6ng b, ba H, anh
N, chi N vé viéc phai thao d& cong trinh xay dung.

- V& &n phi va chi phi t6 tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

* \/é két qud thu thdp tai liéu, chiing cir ciza Toa an:

- Tai bién ban xac minh ngay 06/01/2022 cua Tda an nhan dan thanh phé Udng
Bi, 6ng Vi1 Trung T 1a Céng chire dia chinh — xay dung x& T, thanh phd Uéng Bi cho
biét: khoang nam 2017-2018 vo chong anh Truong Thanh N va chi Ngd Thi N (la con
trai va con dau cua 6ng Truong Quy D, ba Tran Thi H) c6 xay dyng quan ban nuéc
giai khat va cong trinh phu trén dat cua ong D, ba Ho thon N, xa T, thanh pho Udng
Bi, tinh Quang Ninh. Anh T cho rang viéc xay dung trén 14 trai phép vi da xay 14n
sang phan dién tich dat cua gia dinh anh nén da goi dién béo véi chinh quyén xa.
UBND xa T da ctr can bo dén kiém tra, xem xét va nhac nho gia dinh 6ng D, ba H va
anh N, chi N khong dugc xay dung bét cur cong trinh gi 1én phan dat dang c6 tranh
chap nhung khong ai chap hanh vi cho rang d6 1a phan dién tich dat cua gia dinh minh.
Do gia dinh anh T, chi H khong c6 don khiéu nai vé viéc xay dung nay nén UBND x4
T khong tién hanh giai quyét theo thi tuc khiéu nai.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Ngay 02 thang 7 ndm 2021, Toa 4n nhan dan thanh phd Udng Bi tién hanh xem
xét, tham dinh tai cho da xac dinh: Dién tich dat nha anh T, chi H duoc sir dung theo
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Gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a 330,7m?, trong do: dat ¢ 1a 133,7m? dat luu
khong 1a 197m?. Vi tri thira dét tai thon N, xa T, thanh phé Udng Bf, tinh Quang Ninh.
Phia Pong giap d6i, phia Tay giap duong bé téng, phia Bac giap dat dng Triéu Xuan
T, phia Nam giap dat ong Truong Quy D.

Dién tich dit gia dinh anh T, chi Hhién dang sir dung 1a 272,8m? trong d6: dat &
1a 103,6m?, dét luu khong 1a 169.2m?; dién tich dat ho 6ng Tran Xuan T dang sir dung
nam trong phan dit da dugc cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat cho anh T, chi H
la 3,5m? (d4t luu khong); dién tich dat 1am ranh thoat nuwdc cdng cong nam trong phan
d4t da duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho anh T chi H 1a 3,5m? (dat luu
khong); dién tich dat 6ng D, ba H sir dung niam trong phan dat di duoc cip Gidy
chang nhan quyén sir dung dét cho anh T chi H 13 50,9m? trong d6: dit & 1a 30,1m?,
dat luu khong 13 20,8m? (chiéu rong phia Tay giap duong bé tong 1a 0,53m, chiéu rong
phia Pong giap doi 1a 2,69m, chiéu dai phia Nam giap ho 6ng Pon 1a 32,05m), dugc
thé hién tai cac diém 1-2-3-4-5-6-1 trén so d6 khao sat hién trang sir dung dat ngay
02/7/2021.

Déi véi hién trang dat gia dinh 6ng D, ba H hién dang st dung: do gia dinh 6ng
P, ba H can tro khong cho do dac trén dién tich dat cia gia dinh nén khong xac dinh
duoc hién trang dién tich dat gia dinh 6ng D dang st dung.

V& tai san gan lién véi dat: Tai san gan lién véi dat hién gia dinh anh T, chi H
dang st dung 14 cin nha 03 tang tong dién tich 198m?.

Tai san gan lién v6i dat dang tranh chap 50,9m? hién gia dinh 6ng D ba H dang
st dung gdm: 01 phan nha mai ton c6 dién tich 0,1m? 01 phin nha tam mai ton co
dién tich 1,2m?% 01 phan nha tam mai ton c6 dién tich 3,4m? 01 phan nha chinh mai
t6n co dién tich 3,4m% 01 tudng rao xay gach xi ming c6 chidu dai 20m, cao 0,9m,
rong 0,15m.

Ngdy 17 thang 8 nam 2021 tién hanh dinh gia tai san d6i vai phan dién tlch dat
tranh chap va tai san gan lién véi phan dién tich dat nay: Vé dat xay dung 30 1m? ¢
gia 1a 21.070.000ddng; vé dat luu khong (1a dét trong cay lau nim) 20,8m” c6 gia la
1.060.800d0ng, tong gia tri dién tich dat tranh chap 1a 22.130.800d6ng

Nhiing cong trinh di xay dung trén phan dién tich dat tranh chap: 01 tuong rao;
mot phan nha mai ton c6 dién tich 12 0,1m?; hai phan nha tam xay gach xi, méi lop ton
cé dién tich lan luot 1a 1,2m?* va 3,4m? mét nha chinh xay gach xi, gach xi méang, lop
méi tén 3,4m°. C6 tong gia tri 1a: 24.248.604ddng.

Tong gia tri dat va tai san gan lién voi dat co gia 1a 46.379.404d06ng.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Uong Bi, tinh Quang
Ninh phét biéu quan dieém:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xi, thu ky
phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa da thuc hién dung theo quy
dinh ctia B6 luat to tung dan su tir khi thu ly vu an dén khi xét xi;



- Ve viéc tuan theo phap luat t6 tung cua cac duong sy: Nguyén don di thuc hién
day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phap luat; Bi don, ngudi co quyén
lgi nghia vu lién quan chua thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can clir vao két qua tranh tung vao phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé thi tuc t6 tung:

Viéc thu Iy va giai quyét vu an dan su vé “Tranh chip quyén sir dung dat” giira
cac duong su c6 noi cu tra tai thanh phd Uéng Bi, tinh Quang Ninh nén thudc tham
quyén cua Toa &n nhan dan thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung
dan su.

Bi don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa lan thix
hai (khong c6 Iy do), do do Toa an xét xu vang mat cac duong sy dam bao dung quy
dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 va Biéu 228 cua Bo luat to tung dan su.

[2] VVé ndi dung vu an:

Ngay 10 thang 12 nam 2008 vo chong anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi H
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo chong dng Tran Manh H, ba Nguyén
Thi T véi dién tich 12 330,7m? tai thon N, xa T thi xa Udng Bi (nay la thanh phé Udng
Bi). Viéc chuyén nhuong nay duoc bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T thira nhan
va con duoc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
10/12/2008, duoc ching thuc tai UBND xa T, kém theo hop dong 1a so d6 trich luc
thira dat cia co quan c6 tham quyén (co du chix ky cua cac ho giap ranh). Trong qué
trinh sir dung dat, ho gia dinh 6ng Truong Quy D, ba Tran Thi H va cc con cua 6ng D
la vg chdng anh Truong Thanh N, chi Ngoé Thi N da xay tudng rao va mot phan cac
cong trinh nha mai t6n lan sang phan dét cua gia dinh anh T, chi H 50,9m? viéc gia
dinh 6ng B xay dung trén phan dat cua gia dinh anh T, chi H thi anh T d3 trinh béao voi
UBND x3 T dé yéu cau gia dinh 6ng D ding viéc xay dung lai dé tra lai dat cho gia
dinh anh T nhung gia dinh 6ng B khong chap nhan ma cho rang phan dat dé thuoc
quyén sir dung caa gia dinh 6ng D nén van tiép tuc xay dung. Do vay, anh T chi H da
c6 don dé nghi UBND xa T, UBND thanh phé Ubng Bi giai quyét tranh chap dat dai
giita gia dinh anh T, chi H voi gia dinh 6ng D, ba H. Song viéc giai quyét tranh chap
khong thanh nén anh T, chi H khoi kién yéu cau ong Truong Quy D, ba Tran Thi H tra
lai phan dién tich dat da 1an chiém; Buoc bi don phai thao d& toan bo cac cong trinh da
xay dung trai phép trén phan dat da 1an chiém.

3 Vé quyén Sur dung dat cua anh Nguyen Vian T, chi Nguyén Thi H: Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo chong 6ng Tran Manh H, ba Nguyén Thi T

Vi Vo chong anh Nguyen Van T, chi Nguyen Thi H la hoan toan hgp phap, cac bén da
lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat dung theo quy dinh cua phép luat. Ngay
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09/01/2009 UBND thi x& Uéng Bi (nay la thanh phé Uﬁng Bi) di cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 AO 020920 véi dién tich 330,7m? tai thon N, xa T, thi xa
Ubng Bi (nay la thanh pho Udng Bi) cho anh Nguyen Vian T, chi Nguyén Thi H. Nhu
vay anh T, chi H ¢6 quyén dugc st dung dién tich dat trén 1 hop phap.

[4] Vé xac dinh ranh gigi giita thira dat gia dinh anh T/chi H véi gia dinh ong
b/ba H:

- Nguoi lam ching ba Nguyén Thi T khai: Phén dién tich dét gia dinh 6ng D hién
dang str dung c6 lan mét phan dién tich dat vg chong ba T da chuyén nhuong cho anh
T, chi H.

- Tai Cong van sd 244/VPPKQSDPD ngay 30/11/2011 cia Van phong dang ky
Quyén sir dung dit — UBND thanh phé Udng Bi cho biét: “Theo ranh gigi thira dat
duoc thé hién trén ban do dia chinh do v& nam 2000 va so do thira dit duoc thé hién
trén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat va toan bo noi dung budi l1am viéc tai x4 T,
thira dat gia dinh bac Truong Quy P xay dung cé su chong lan sang phan dat anh
Nguyén Vin T duoc quyén sir dung dét theo Glay chuang nhéan quyén st dung dat cua
anh Nguyen Vén T. Ngoai ra, can ca Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat,
trich luc hd so thira dat chuyen nhuong gitra dng Tran Manh H, ba Nguyén Thi T va
anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi H, vi tri chuyén nhuong quyén sir dung dat dung
S0 Véi vi tri dat dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, ph hop véi ban do dia
chinh duoc do vé nam 2000”.

- Xét ho so cap gidy chang nhan quyen sir dung cua 6ng Tran Manh H va ciia 6ng
Truong Quy D, doi chicu bang ké toa do tai ho so k¥ thuat thira dat thi thay:

G6c thira s6 5 trén dat nha ng H ¢o toa do tring véi goc thira s6 8 trén dat nha
ong D.

G6c thira s6 4 trén dat nha ng H ¢o toa do tring véi goc thira s6 9 trén dat nha
ong.

Pat nha 6ng H c6 phan giap ranh voi nha éng D tir diém 4 dén 5 trén hd so ky
thuat thira dat cua 6ng H hoan toan phi hop véi hd so k§y thuat thira dat nha ong D tur
diém 8 dén diém 9. Phan dat con lai tir diém 4-3-2 dat nha dng Hiéu kéo dai dén doi,
khong tiép giap voi dat caa ong D.

Mic du trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng D, ba H da khong hop tac lam viéc,
ngin can Hoi ddng xem xét, tham dinh tai chd do dac, xac dinh ranh gigi trén phan dat
c6 tranh chap, tuy nhién qua ddi chiéu toa do trén so do Ky thuat thira dat thi phan
gidp ranh gitra dat nha ong H, ba T (trudc day) voi ong B, ba H phi hop véi Giay
chting nhan quyén sir dung dat cap cho anh T, chi H.

Mt khéc, sau khi xem xét ho so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ho
lien ké phia Bic nha anh T, chi H 1a éng Triéu Xuan T: nam 2009 c6 nhan chuyén
nhwong cia 6ng H, ba T manh dat co dién tich 12 687,9m?. C6 thé thay tong dién tich
dat cua 6ng H, ba T duoc cdp theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 1018,6m?,
phU hop véi dién tich dat da chuyén nhuong hét cho 02 ho gia dinh 1 6ng Triéu Xuan
T va vo chdng anh T, chi H.



Nhu vay, khong co viéc Cap Gidy chuang nhan quyen st dung dat cho anh T, chi
H sai vi tri, chong lan dién tich dat giira cac ho lién ké.

Tir cac can ctr dd chiang minh trén khang dinh: Phan dién tich dat tranh chap la
50,9m?, trong dé: dat ¢ 12 30,1m?, dit luu khéng 1a 20,8m” duoc thé hién tai cac diém
1-2-3-4-5-6-1 trén so do khao sat hién trang sir dung dat ngay 02/7/2021 (chiéu rong
phia Tay giap duong bé téng 1a 0,53m, chiéu rong phia Pong giap doi l1a 2,69m, chiéu
dai phia Nam giép ho 6ng Don 1a 32,05m) tai thén N, x4 T, thanh phd Uéng Bf, hién
gia dinh 6ng Truong Quy D, ba Tran Thi H dang sir dung Ia phén dién tich dat thuoc
quyen str dung dét hop phap cua anh Nguyen Van T, chi Nguyen Thi H, dién tich dat
ndy nam trong dién tich dat anh Nguyen vian T, chi Nguyén Thi H nhan chuyen
nhuong caa 6ng Tran Manh H, ba Nguyén Thi T, d& dugoc UBND thi x4 Uéng Bi cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO 020920 ngay 09/01/2009 véi dién tich
330,7m* cho anh Nguyén Vian T, chi Nguy&n Thi H.

[5] Trén phan dién tich dat tranh chap nay c6 cong trinh xay dung 1a 01 phan nha
mai ton c6 dién tich 0,1m?; 01 phan nha tam mai tén c6 dién tich 1,2m?% 01 phan nha
tam mai ton c6 dién tich 3,4m? 01 phan nha chinh méi ton cé dién tich 3,4m% 01
tuong rao xay gach xi méng c6 chiéu dai 20m, cao 0,9m, rong 0,15m. Cong trinh xay
dung nay do vo chdng anh Truong Thanh N, chi Ngo Thi N xay lam quan ban hang
trén dién tich dat cua cua 6ng D, ba H, trong d6 co phan xay dung trén nam sang phan
dat ctia anh T chi H.

[6] Xeét vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can ctr vao cac chung cir trén, xét
y&u cau cua nguyén don 1 ¢6 cin ¢t nén duoc chap nhan. Budc ong Truong Quy b,
ba Tran Thi H tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cua anh Nguyén Van T, chi
Nguy&n Thi H 1a 50,9m?, trong do6: dét ¢ la 30,1m?, dit luu khong 1a 20,8m% Budc ong
Truong Quy B, ba Tran Thi H, anh Truong Thanh N va chi Ngbé Thi N phai thao d&
toan bo cac cong trinh da xay dung trén phan dat nay.

Do khi gia dinh 6ng D xay dung cc cong trinh trén phan dat caa anh T, chi H, thi
anh T da trinh bao UBND x3 T yéu cau dung viéc xay dung lai. Mic du da duoc
UBND x4a T kiém tra, nhac nhé vé viéc khong duoc xay dung bat cir ¢ong trinh gi 1&n
phan dat dang co6 tranh chap, anh N, chi N, 6ng B, ba H biét nhung khong chap hanh
ma van cb tinh xay dung. Do d6 viéc xay dung trén Ia trai phép nén viéc thao d toan
bo cdng trinh xay dung trén phan dién tich dat cua anh T, chi H thi anh T, chi H khéng
phai thanh toan tién gia tri cac cong trinh cho anh N, chi N 1a ding quy dinh caa phap
luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Trong qué trinh giai quyet vu an, nguyén don da nop tam
rng 13.000.000d0ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s6 tién trén
da chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/7/2021 hét 7.900.000d6ng; chi
phi cho vigc dinh gié tai san ngay 17/8/20121 hét 5.100.000dong. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung, budc bi don
thanh ton lai cho nguyén don s6 tién ndy ma nguyén don da ndp tam ung.



[8] Vé an phi: Do yéu cau khai kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu &n phi dan sy so tham; Tra lai cho nguyén don s6 tién tam ang an phi dan su
so tham d3 nop.

[9] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct: khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 147; khoan 2 Biéu 227; Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 cua Bo
luat té tung dan su; Diéu 163, 164, 166, 357 cua Bo luat dan sy 2015; biéu 166, 167,
168, 169, 170 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H vé
“Tranh chap Quyén st dung dat”.

Buoc 6ng Truong Quy D, ba Tran Thi H tra lai cho anh Nguyén Van T, chi
Nguyén Thi H phan dién tich dit 50,9m’ (trong d6: dat & 1a 30,1m?, dit luu khong 1a
20,8m°) tai thdn N, x& T, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh (dugc thé hién tai cac
diém 1-2-3-4-5-6-1 trén so d6 khao sét hién trang sir dung dat ngay 02/7/2021 kém
theo ban an). Dién tich d4t ndy nam trong dién tich dat theo Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 AO 020920 UBND thi x4 Udng Bi (nay la thanh phé Udng Bi) cap ngay
09/01/2009.

Budc anh Truong Thanh N, chi Ngd Thi N, ong Truong Quy P va ba Tran Thi H
phai thao d& cong trinh xay dung sang phan dat caa anh Nguyén Vin T, chi Nguyén
Thi H bao gém: 01 phan nha mai t6n c6 dién tich 0,1m?; 01 phan nha tam mai ton co
dién tich 1,2m?% 01 phan nha tam mai t6n c6 dién tich 3,4m?; 01 phan nha chinh mai
t6n c6 dién tich 3,4m? 01 tudng rao xay gach xi ming c6 chiéu dai 20m, cao 0,9m.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Truong Quy B va ba Tran Thi H chiu toan bo chi phi to
tung, do d6 ong D, ba H ¢ trach nhi¢m tra cho anh T, chi H s6 tién chi phi to tung la
13.000.000d (Mwoi ba triéu dong).

Ké tir ngay anh T, chi H ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu éng b, ba H khdng thyc
hién nghia vu tra sé tien chi phi té tung trén thi éng P, ba Heon phdi tra lai doi véi sé
tien cham tra, rwong 1vmg Vi thoi gian cham tra, lai suat phét sinh do chdm tré tién duoc
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Dieu 468 cua Bg lugt dan su.

~3.Vé an phi: Ong Truong Quy D va ba Tran Thi H phai chiu an phi dan sy s¢
tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi H khong phai chiju &n phi dan sy so tham;
Tra lai cho anh T, chi H s6 tién tam tng an phi dan su so tham da nop la 300.000d (Ba
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tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ang an phi s6 0006514 ngay 09 théng 4
nam 2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh pho Udng Bi, tinh Quang Ninh.

4. V& quyen khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop bén dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh &n dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyeén
thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Lugt thi hanh an dan
sw. Thoi hiéu yu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duongsy;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ubng Bi;

- Chi cuc THADS TP. Udng Bi;

- TAND tinh Qudng Ninh;

- Luu HSVA, VP.

Vi Thanh Ha
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