TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an so: 42/2023/DSPT

Ngay: 25/8/2023

“V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Céac Tham phéan:Ong Nguyén Vin Nghia va 6ng Nguyén Thai Son

- Thw ky phién toa: Ba D Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: éng
Nguyén Vin Sang - Kiém st vién .

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xir
phlc tham cong khai vy an dan sy thy ly sb: 35/2023/TLPT- DS ngay 10 thang 7 nam
2023, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan su so tham sé: 10/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Minh
Hoa bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xuir phic tham sb: 2705
/2023/QD-PT ngay 07/8/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:ong Tran Thanh N, sinh nim 1979; dja chi: Thon T, x4 Q, thi
xa B, tinh Quang Binh; c6 mat

2. Bi don:6ng Dinh Minh C, sinh nam 1974; dia chi: Thon K, x& T, huyén M,
tinh Quang Binh; c0 mat

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Dinh Thi Ng, sinh nam: 1987; dia chi: Thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh; c6 mat

3.2. Ba Binh Thi Q, sinh nam 1972; dia chi: Thon K, x& T, huyén M, tinh
Quang Binh;; vang mat, di uy quyén cho 6ng Pinh Minh Cuong (theo gidy Uy quyén
ngay 24/8/2023)

Nguroi khang cao: Bi don 6ng Dinh Minh C.

NOI DUNG VU AN:
- Theo hé so, 101 khai Ciia cdc dwong sw Va ban dn so tham thi néi dung vu an
nhw sau:
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*Nguyén don - 6ng Tran Thanh N trinh bay: Ong N va vo 1a Dinh Thi Ng ¢6
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cua gia dinh ong Pinh Minh C sé tién
2.000.000d véi dién tich 1.700m* chiéu rong 27m, chiéu dai 63m, c6 lap gidy chuyén
nhuong quyén str dung dat giira hai bén vao ngay 06/12/2009. Ké tir khi d6 vo chong
6ng trong rau mau trén dat do, cho co didu Kién 1lam nha nhung dén thang 10/2011 me
6ng bi 6m nang nén vg chong dng vé qué cham séc me. Ong N van thuong xuyén 1én
xudng trong rau mau. Bén cubi nam 2021, ong C noi véi dng la manh dat d¢6 éng C
lay lai vi UBND xa khong cho chuyén nhuong. Ngay 15/01/2022, em trai 6ng C la
6ng Pinh Xuin D dem keo trong trén dat cia 6ng N dd nhan chuyén nhwong va ndi 1a
dat nay da mua lai cua 6ng C rdi. Ong N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc
ong Pinh Minh C tra lai quyén sir dung manh dat ong da nhan chuyén nhugng cua
6ng C dién tich 1.700m? chiéu rong 27m, chiéu dai 63m. Néu dng C khéng giao dat
thi phai dén bu cho dng N s6 tién phil hop véi gia tri manh dat do tai thoi diém hién
tai 1a 300.000.000 d6ng.

*Bi don - 6ng Pinh Minh C trinh bay: D4t cua gia dinh 6ng di duoc cap giay
chang nhan quyén st dung dt nim 2016 dién tich hon 4.000m?, gidy chuyén nhuong
dat viét tay cua 6ng N khong cd xac nhan ciaa chinh quyén dia phuong, vo con cia
6ng C khong dong y chuyén nhuong. Ong C ¢6 nhan cua 6ng N sé tién 1.700.000
d6ng nhung khong co gidy to vé viéc giao nhan tién, khdng cé noi dung giao dich.
Ong C khdng chap nhan vai yéu cau caa 6ng N, khong giao dat cho 6ng N va ciing
khong dén bl tién. Néu ong N co day da ching ca, gidy to hop phép thi 6ng sé giao
dat.

*Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Phan trinh bay cua ba Pinh Thi Ng: Ba Ng nhat tri nhu ¥ kién cua chong ba 1a
6ng N. Nam 2016, dng C ¢6 ndi vo chong ba 1én dé lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung khi ba va chong ¢én UBND xa Thuong Hoa thi ho tra 1oi 1a
dat nay cap cho ho gia dinh 6ng C thi d&é 6ng C lam tha tuc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat, sau d6 hai bén nhan chuyén nhuong thi tach thia va chuyén tén
trén gidy chang nhan quyén sir dung dat sau. Ong Cuong c6 néi voi v chong ba la
dé cap giay chitng nhan quyén sir dung dat xong thi dng sé& tach thira cho vo chong ba
nhung sau khi duoc cap 6ng C khong giao dat cho vo chong ba. Ba Ng dé nghi Toa
an giai quyét budc ong Pinh Minh C tra lai quyén st dung manh dét vo chong ba da
nhan chuyén nhuong cua 6ng C dién tich 1.700m2, chiéu rong 27m, chiéu dai 63m.
Néu 6ng C khong giao dat thi phai dén bu cho vo chong ba sé tién phi hop véi gia tri
manh dat do tai thoi diém hién tai.

- Phan trinh bay cua ba Dinh Thi Q: Khi chdng ba va vo chong 6ng N, ba Ng
trao doi chuyén nhuong quyén st dung dat khéng hoi y kién caa ba va ba khong dong
y véi viéc chuyén nhuong do.
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Tai Ban an so 10/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cia Tda &n nhan dan huyén

Minh Héa da quyét dinh:

1, Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS nam 2015;
Diéu 28 Luat HN&GD niam 2000; Diéu 106 luat dit dai nam 2003; Diéu 122, 124
BLDS nam 2005. Tuyén b khong chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Tran Thanh
N yéu ciu ong Pinh Minh C tra lai dat cho 6ng N sir dung do giao dich dan su vo
hiéu.

2, Cin ctr Diéu 122, 124, 127, 128, 137 BLDS nim 2005 va khoan 4 Diéu 131,
khoan 2 Piéu 468 BTTDS nam 2015 budc 6ng Dinh Minh C phai bdi thuong cho cho
6ng Tran Thanh N sé tién 79.475.000 dong (Bay muoi chin triéu bon traim bay muoi
lam nghin dong).

3, Can ctr diéu 157, 158, 165, 166 BLTTDS budc 6ng Pinh Minh C c6 nghia
vu tra lai cho 6ng Tran Thanh N s6 tién chi phi tham dinh va dinh gia 1a 1.600.000
ddng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén thi hanh &n, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 12/7/2023, bi don 6ng Dinh Minh C c6 don khang cao véi ndi dung: Hop
d6ng chuyén nhuong khong hop phap nén 6ng khong chiu trach nhiém; Khéng chap
nhan chiu tién chi phi tham dinh dat.

Tai cap phdc tham:

- Bi don 6ng Pinh Minh C trinh bay: Ong véi bi don c6 quan hé ho hang, vi ong
N ldy vo chua c6 chd & nén hai bén c6 lam gidy viét tay, rang ong cho nguyén don
dat dé &, dén luc 1am giay chiing nhan quyén sir dung dat thi cling dng 1én ay ban 1am
thu tuc nhung 6ng N khong dén dé 1am nén 6ng C d6i y khong cho dat nira. Ong cho
rang giay viét tay la chir cua 6ng N viét va éng da doc hét noi dung va ky vao. Hién
gitra thira dat tranh chap va thira con lai c6 hang rao ngan cach, Iy do ngan céach 1a luc
con keo tram cua 6ng N nén 6ng da lam hang rao ngan dé khdng cho trau bo vao pha
hoai rau mau 6ng trong bén thira con lai. Hang rao thép gai hién nay 1a do 6ng 1am tir
nam 2015, 2016. Khi ong ban dat thi vo dng co biét nhung khong dong y va cho rang
6ng tu chiu trach nhiém. Miac di ba Q — vo 6ng khong dong ¥ nhung vao nam 2016
ong c6 dé nghi 6ng N dén cé quan cé tham quyén cung 6ng dé nop céc 1¢ phi dé tach
thé d6 nhung 6ng N khong hop tac nén 6ng thay doi. Con viéc giao nhan tién thi 6ng
cho riang khéng c6 ching tir thé hién nén 6ng khdng chiu trach nhiém. Sé tién
1.700.000d ma 6ng dé cap trudc day 1a tién ma anh em di dung vao viéc an udng
nhiéu lan.

- Nguoi lién quan — ba Pinh Thi Q trinh bay: Ba c6 biét 6ng C chong ba chuyén
nhuong dat cho 6ng N nhung ba khong dong y. Tién ban dat ba biét duoc 2.000.000d
va do 6ng C giir chir ba khong biét. Ba xac dinh hang rao thép gai 1a do nguyén don
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6ng N rao da lau. Dat tranh chip nguyén don co trong keo da thu hoach dugc 1 vu

vao nam 2021.

* Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Binh vé
viéc gidi quyét vy an:

- Vé tb tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an ngudi tién
hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat t tung
Dén su.

- V& noi dung: Giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé tuyén gidy
chuyén nhuong vo hiéu va giai quyét hau qua; stra 1 phan ban an vé phan chi phi
tham dinh theo hudng 50/50, mdi bén chiu mot nira 1a 800.0004d.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod; trén co so két qua tranh tung, y kién cua cac bén duong su va y Kién vé viéc giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Hoi dong xét xir so tham da xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, thy ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Pon khang céo cua bi don con trong han luat dinh hop 18, nén duoc chap
nhan dé xét xu theo thu tuc phic tham.

Tai phién tda phdc thim ving mat nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan,
nhung c0 gidy Gy quyén. Xét thdy, sy vang mat cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan trong vu &n khong anh huong dén viéc xét xir vi trong hd so di co day du 1oi
khai ctuia ngudi nay va co gidy uy quyén. Do do, Hoi dong xét xtr quyét dinh van tiép
tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang cé&o cua bi don thay rang:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong khéng hop phap nén 6ng C khong chiu trach
nhiém. HDXX xét thay:

(1). Ngay 06/12/2009, 6ng Tran Thanh N va ong Pinh Minh C ¢6 lap vin ban
chuyén nhuong dat vuon, thira dat cé chiéu rong 27m, chiéu dai 63m. Tong dién tich
1a 1.700m% Ong N ¢6 st dung trong keo 01 lira 05 nam, sau d6 éng C khong cho sir
dung ly do vo 6ng C 1a ba Q khdng nhat tri chuyén nhuong.Tai thoi diém giao dich
chuyén nhuong thira dat ciia 6ng Pinh Minh C chua dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, khdng cd chir ky cua vo dng C 1a ba Binh Thi Q va khdng c6 xac nhan
cua chinh quyén. Nén vé hinh thicc va noi dung cua gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat cua 6ng Tran Thanh N va ong Pinh Minh C déu trai phap luat, khéng phu
hop vé6i Diéu 28 luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh vé quyén dinh doat tai
san chung cta vo chong va Biéu 106 luat dat dai ndam 2003 quy dinh diéu kién dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi viy, cin ct vao Diéu 122, 124 BLDS 2005
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quy dinh diéu kién giao dich dan su co diéu kién thi giao dich dan su giira 6ng Tran
Thanh N va 6ng Dinh Minh C d3 vi pham diéu cam cta phap luat nén bi vd hiéu theo
Piéu 127, 128 BLDS 2005. Ong Tran Thanh N va éng Dinh Minh C déu biét rd dat
chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van dong y chuyén nhuong
va nhan chuyén nhuong, nhu vy cac bén déu co 15i.

Cép so tham xac dinh giao dich dan sy vé hiéu va xac dinh 15i 50/50 Ia hoan
toan c6 co s¢. Do giao dich vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

(2) Cian cir Biéu 137 BLDS 2005 va khoan 4 diéu 131 BLDS 2015 dé giai
quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu. Qua trinh giai quyét, dng Tran Thanh N trinh
bay di tra du 2.000.000 dong nhung khong cé gidy to thé hién, ong Binh Minh C chi
X4c nhan 13 da nhan 1.700.000 dong. Nhu vay cin ¢ vao su thira nhan dé xac dinh
6ng C da nhan s6 tién 1.700.0004 tir 5ng Nhan.

Xac dinh vé thiét hai caa 6ng Tran Thanh N ddi véi thia dat tranh chap theo
hop ddng chuyén nhuong 1a 1.700 m?. Ngay 19/4/2023, Hoi ddng dinh gia theo gia
thi truong tai thoi diém 1a 189.000.000 d¢6ng. Phan tai san cay keo 2.500.000 dong va
hang riao 2.450.000 dong, 6ng N khong yéu cau.

Can cu huéng dan caua Nghi quyét 01/2003/HDTP-TANDTC va Nghi quyét
02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10/8/2004 thi thiét hai ciia 6ng Tran Thanh N do hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a chénh léch gia quyén sir dung dat
hién tai theo hoi déng dinh gia.

Ong C di nhan 1.700.000 ddng, vay hop dong 1a 2.000.000 dong da duoc thuc
hién 85% vao thang 12/2009 dugc tinh 13 189.000.000 déng x 85% = 160.650.000
ddng, chénh léch gi4 tri con lai 13 160.650.000 déng — 1.700.000 d¢dng = 158.950.000
dong. Xac dinh 15i cia mdi bén 1a 50%, twong (ng vai so tién 158.950.000 dong : 2 =
79.475.000 dong.

Phan thiét hai con lai 1a 79.475.000 déng 6ng Pinh Minh C phai bdi thuong
cho éng Tran Thanh N.

[2.2]. Khéng chap nhan chiu tién chi phi thim dinh dat;

Ngay 19/4/2023 Toa an nhan dan huyén Minh Hoa tién hanh thdm dinh va dinh
gia thira dat hét 1.600.000d. Tai ban an so tham xac dinh I18i cua mdi bén 50% la c6
can ct nén chi phi thim dinh ciing can xac dinh mdi bén chiu 50%. Ong N di nop
1.600.000d, vi vay 6ng Pinh Minh C can tra lai cho 6ng N s tién 800.0004 tién chi
phi tham dinh.

[3] Tir nhitng phén tich da duoc néu tai muc [2.1], [2.2] can chap nhan mot phan
khang co cua bi don dé sira mot phan an so tham.

[4] V¢ an phi: Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén 6ng Binh Minh C
khong phai chiu &n phi dan su phdc tham .
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[5] Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6

hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su nam 2015; Diéu 26, Diéu
227 Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat to tung dan su; Diéu 28 luat hon nhan va gia
dinh nam 2000; Diéu 106 luat d4t dai nam 2003; Diéu 122, 124,127, 128, 137 B¢ luat
dan sy nam 2005 va khoan 4 Piéu 131, khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015;Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an; tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Pinh Minh C. Giit nguyén ban an dan
su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Minh Hoa
vé viéc khong chiu trach nhiém bbi thuong do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

Budc 6ng Pinh Minh C phai bdi thuong cho 6ng Tran Thanh N sé tién
79.475.000 dong (bay muoi chin triéu bdn trim bay muoi 1am nghin d6ng)

Ké tir ngay c6 don yéu cau Thi hanh an dén khi thi hanh an xong, hang thang
nguoi phai thi hanh &n con phai chiu khoan 13i suat qui dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo
luat dan su twong wrng vai thoi gian cham thi hanh an.

Nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

2. Chap nhan mot phan khang cdo, sta an so tham vé viéc chi phi tham dinh,
dinh gia.

Ong Trin Thanh N chiu 800.000 déng, ong Dinh Minh C chiu 800.000d. Do
ong N da nop 1.600.000d nén budc dng Pinh Minh C ¢6 nghia vu tra lai cho ong
Tran Thanh N s6 tién chi phi tham dinh va dinh gi& l1a 800.000 dong.

3. Vé an phi: 6ng Pinh Minh C khéng phai chiu an phi dan su phic tham. Tra
lai 6ng C s tién 300.000 dong da nop tai theo bién lai s6 31AA/2021/0000784 ngay
23/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Minh Héa

4. Nhitng quyét dinh khéc cta ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phlc tham
(25/8/2003).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Minh Héa;

- TAND huyén Minh Hoa;

- Cac duong su;



- Luu hd so vu &n;

Hoang Thi Thanh Nhan



