TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 79/2020/DS-PT
Ngay: 20 - 02 - 2020
V/v tranh chip quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Van

Ba Bo Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan déan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L¢ Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/02/2020 va 20/02/2020, tai Phong xtr an dan sy Toa an
nhéan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6
501/2019/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2019, vé: “Tranh chap quyén su dung
dat”.

Do béan 4n dan sy so' thAm s6 40/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu phic tham s 5891/2019/Qb-PT
ngay 10 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 229/2019/QD-PT
ngay 10 thang 01 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1967 (ving mit).

Dia chi: 86 10, To TB, Khu phd NA, Budng BB , phuong BT, Quén H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi B , sinh
nam 1954; bia chi: S,(A) 9, Dubpg S, Khu phé HA, phuong BT, Quan H, Thanh
ph6 Ho Chi Minh (giay uy quyén lap ngay 24/8/2010 tai Van phong cong chimg
TD, s6 cong ching 3414). (C6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi C , sinh ndm 1964 (c6 mit).

~ Dia chi: S0 95, Pudng s6 CA, Khu pho NA, phuong LC, Quén H, Thanh
pho HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam
1964; DPia chi: SQ 21, Buéypg BB , Khu pho 5, phuong BT, Quan H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (gidy uy quyén 1ap ngay 13/7/2019 tai Van phong cong chimg LD,
s0 cong chimg 8625), (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ba Db Thi E - Luit su
cua Cong ty Luat TNHH MTV NS, Poan Luat su tinh Quang QN, (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1954, (ving mat).

2/ Ba Nguyén Thi H , sinh ndm 1963 (ving mat).

Cung dia chi: 86 32/7, Buong HM, Khu pho AB, phuong TL, Quan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong G,baH: Ong Tran Chi I, sinh nim
1970; bia chi: 41/14, buong BN, Khu phé HY, phuong HC, quan TD, Thanh
pho H6 Chi Minh (gidy uy quyén lap ngay 15/7/2019 tai Van phong cong ching
TD, s6 cong chimg 7438), (c6 mat).

3/ Ong Nguyén Hitu K , sinh ndm 1959, (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng K : Ba Nguyén Thi C , sinh nam

1964, (gidy ty quyén lap ngdy 11/9/2015 tai Vin phong cong chu’ng D, sb
cong ching 10944), (c6 mat).

Cﬁng dig chi: S6 95, Puong s6 CA, Khu phé NA, phuong LC, Quéan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964, (ving mat).

Pia chi: S6 37, Puong 24, Khu phd 2, phudong BT, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba L : Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim
1981; Pia chi: 70/3/19 ND, khu phé EA, phuong BT, Quan H, Thanh ph Ho
Chi Minh (hop dong ty quyén lap ngay 29/10/2018, Hop phap hoa lanh sy sb:
3950/HPH/2018 tai Pai st quan Viét Nam tai Hoa Ky; dich va cong chiing ngay
13/02/2019 tai Vin phong cong ching TD, sb cong chimg: 1280), (c6 mit).

5/Ba Lé Kim N, sinh nim 1968, (c6 don xin ving mat).
6/ Ong Tran Hoang O , sinh nam 1965, (c6 don xin ving mat).

Cﬁng di?, chi: S 74, Puong $6 NQ, Khu phé) ME, phuong TL, Quan H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7/ Ong V& Trung P , sinh nam 1987, (ving mit).
8/ Ba V& Thi Trung Q , sinh nam 1994, (vang mit).

Cung dia chi: 86 10, T6 HI, Budng s6 KI, Khu phd KE, phudng BT, Quén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

9/ Uy ban nhan dan Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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~ Dia chi: S6 168, dwong TB, Khu pho HS, phuong TL, Quan H, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Hoai T, sinh nim 1968 (Trudng
phong Tai nguyén va Méi trudng Quan H) va ba Tran Thi Diém U, sinh nim
1991 (Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong Quan H) theo Gidy uy
quyén s6 4748/UBND-TNMT ngay 23/12/2019, (6ng Phuong va ba Trang c6
don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién va 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tgi phién toa so thiam, nguyén don ba Nguyén Thi A iiy quyén cho ba
Nguyén Thi B dai dién trinh bay:

Ngay 20/6/2003, ba Nguyen Thi A va 6ng V6 Van R co ky hop dong
chuyén nhuong phan dat 60m” thudc thira 332, to ban d6 s6 4, phuong BT, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyen Thi C. Hop dong khong dugc cong
chtng, chtng thuc do thoi diém chuyén nhuong, dat chua ¢ gidy to chii quyén.
Céac bén khong 1ap ban v& hién trang vi tri. Gia chuyén nhugng 13 34.000.000
(ba muoi bén triéu) dong. Ba C di tra du tién cho phia ba A. Tuy nhién, do trén
vi tri dat chuyén nhugng c6 02 ngdi mo khong di doi duge vi nguoi trong gia toc
ciia ba A phan ddi nén Ba C dé nghi ba A va 6ng R hoan ddi phan dét khac cho
ba C.Ba A vaong R dong ¥ hoan dbi phan dat 60m” (dai 15m, rong 4m) khong
c6 md, & vi tri khac, thudc thira 93, t& ban do sb 4, phuong BT, Quan H cho ba
C . Viéc hoan ddi dat cac bén chi théa thuan bang 16i néi, khong 1ap van ban do
khong hiéu biét. Viéc hoan do6i dat chi c6 ba A , ong R va Ba C biét sy viéc chir
khong c6 ai lam ching.

Dbi voi phan dién tich 60m® thudc thira 332, to ban d6 sé 4, phuong BT,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh sau khi 14y lai thi cac bén khong lam van ban
ghi nhan viéc Ba C giao tra lai dat. Cac bén ciing khong 14p van ban huy hay thu
hdi hop ddng chuyén nhuong dit ma cic bén da xac lap. Hai ngdi mo trén dat,
phia ba A ciing d3 van dong gia toc cho boc mo di. Bén nim 2002, ba A chuyén
nhuong phﬁn dét c6 dién tich khoang 60m? thudc thtra 332 cho ba L . Nam 2005,
ba A chuyén nhuong 60m” con lai nhung ciing thudc thira 332 cho ba Lé Kim
N. Ngay 01/10/2009, ba N va ba L yéu cau ba A ky lai hop doéng chuyén nhuong
dé ba N va ba L lam gidy ching nhin d6i véi toan bo dién tich khoang hon
120m*. Ngay 05/10/2009, ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dién tich dugc cap gidy 1a 124,6m” voi s6 thira méi 1a 540, to ban d6 s 35. Sau
d6, ba L chuyén nhuong phan dat nay cho ba Mai Thi Hoa. V& sau, do ba N
khoi kién ba L, Toa an triéu tdp ba A tham gia to tung thi ba A duoc biét phan
dat nay, Ba C ciling di chuyén nhuong cho ba H . Sau d6, gidy chimg nhan
quyén str dung dat dugc cap cho ba L dd bi Uy ban nhan dan Quén H huy bo.

Dbi v6i phan dit 60m’ thira 93, to ban dd sé 4, phuong BT, Quan H ma ba
A va éng R hoan dbi cho ba C , cac bén ciing khong 1ap gidy to giao cho ba C .
Ba A xic dinh tir trudc dén nay, ba A va 6ng R hoan toan khong ky két hop
ddng chuyén nhuong cho Ba C phan dit nay vi thuc té 13 d3 hoan doi dat nén
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khong ky hop ddng chuyén nhuong dat nita. Do dd hoan doi phan dat nay cho
Ba C nén theo dé nghi ctia ba C , vao ngay 20/10/2007, ba A d3 ky Gidy mua
ban nha, dat dé giup Ba C chuyén nhuong phén dat nay cho ba B Thuy Y. Phia
ba A xac dinh khong tranh chap phan dit 60m?’ thtra 93, to ban do s0 4, phuong
BT, Quan H. Ong V5 Vian R chong ba A da chét (Gidy chimg tir s6 77, quyén
s6 1/2004, ngay 23/12/2004), cic con cia ba A 13 V5 Trung P va V5 Thi Trung
Q. Ngoaira, ba A khong c6 con chung, con riéng, con nudi nao khac. Nay ba A
yéu cau huy gidy ching nhén quyen st dung da cap cho ba H , budc ba Nguyén
Thi C va ong Nguyen Hiru K giao trd cho ba A toan bo phan dat dién tich
120m” ma ba C chuyen nhuong cho ba H hodc giao tra bang gia tri quyén st
dung dat theo murc gia do Hoi dong dinh gia x4c dinh.

Tai phién toa, ba A co ba Nguyén Thi B 1a nguoi dai dién theo uy quyén
bd sung thém yéu cau huy Gidy dat coc ngay 14/10/2001 va giao nhan tién ngay
14/11/2001 (trén cung mot van ban) gitta ba Nguyén Thi C véi ong Vo Van R,
ba Nguyén Thi A; huy Hop dong mua ban dat ngay 14/12/2001 giira ba Nguyén
Thi C véi 6ng V4 Vin R , ba Nguyén Thi A; huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat xac 14p ngay 01/10/2009 giita ba Nguyén Thi L , ba Lé Thi
Thanh véi ba Nguyén Thi A; hity giao dich ngay 09/11/2002 gitta ba Nguyén
Thi C va ba Nguyén Thi H.

2. Bi don la ba Nguyén Thi C iy quyén cho ba Nguyén Thi D dgi di¢n
trinh bay:

Vao nam 2001, Ba C c6 nhén chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 120m
thudc mot phan thura s0 57, 58, to ban dd sd 4, phuong BT, Quan H bang glay
tay, ba A tu viét va ky tén vao Gidy dit coc ngay 14/10/2001. Gia chuyén
nhuong 13 68.000.000 (sau muoi tam triéu) déng. Ba C da giao cho ba A
10.000.000 (muoi triéu) dong vao ngay 14/10/2001. Ngay 14/11/2001, Ba C
giao cho ba A 50.000.000 (nim muoi triéu) dong. Dén khi ba A tién hanh bdc
03 ngdi md trén dién tich dat chuyén nhuong vao khoang 30/12/2001 thi Ba C
giao hét sé tién 8.000.000 (tam triéu) dbng con lai. Nhitng lan giao nhan tlén déu
co 1ap gidy to day du, riéng vai sb tién 8.000.000 (tam triéu) dong hién gidy to
bi that lac nhung co ghi nhén trong Hop dong mua ban dat xac lap ngay
14/12/2001. Ba A da tién hanh ban giao dat cho Ba C ngay sau khi bdc md
xong. Khi giao dit hai bén chi ban giao truc tiép chir khong 1ap gidy to. Sau khi
giao dat, Ba C c¢6 tién hanh cdm coc thém mic du trén dat d3 co sin tuong rao.
Thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat chi c6 03 ngdi mo, phan con lai 1a dat
trng. Pén thoi diém ba A giao dat cho Ba C trén dat khong con mo. Sau khi
nhan chuyén nhuong, Ba C van giit nguyén hién trang. Do mac no nén dén ngay
09/11/2002, Ba C chuyén nhuong toan b 120 m® cho ba H va ong G . Hai bén
c¢6 lap Hop dong mua ban dat vao nim 2002, hop dong duoc Ba C ky tén, vo
chdng ba H va éng G ciing ¢6 ky tén vao hop déng. Gia chuyén nhuong 13
180.000.000 (mdt tram tam muoi triéu) ddng, Ba C di nhan du tién va da ban
giao dat cho ba H va ong G . Ngoai ra, Ba C con giao cho ba H va 6ng G 01
T6 ke khai dang ky nam 1999 do 6ng V6 Van R 1a chdng cua ba A xac lap. Nay
Ba C cho riang ba A khai kién khong c6 chimg ctr nén khong chip nhan yéu cau
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cua ba A . Ba C xac dinh khong tranh chap, khong co yéu cau gi khac vi Ba C da
chuyén nhuong dat cho ba H . Ba C xac dinh hoan toan khong co viéc hoan doi
dat gi nhu 101 trinh bay ctia ba A .

Déi véi Hop déng mua ban dat xac 1ap ngay 14/12/2001, Ba C xac dinh ¢6
ky tén vao van ban nay, ba A va 6ng R cling c6 ky vao van ban nay nhung hi¢n
ban chinh d3 that lac nén Ba C khong thé cung cap cho Tda an duge. Con ddi
v6i Gidy dat coc xac 1ap ngay 14/10/2001, Ba C xac dinh c6 ky tén vao van ban
nay, ba A va ong R ciing c¢6 ky vao vin ban ndy. Ba A 1a nguoi truc tiép viét
Gidy dit coc tir dau cho dén “...T6i tén V6 Vin R c6 nhan cua chi Nguyén Thi C
s6 tién la 50.000.000d (nidm muoi triéu chan)”. Riéng doan: “Téi da nhdn di s6
tién va giao dat cho chi Tan ngay 14-12-2001" 1a chir do Ba C tu viét.

Ngoai ra, Ba C con nhan chuyén nhuong 02 lan véi tong dién tich 1a 60m’,
glay td ching minh 13 Gidy dat coc ngay 06/01/2003 nhan chuyén nhuong phan
dat co dién tich 24m’, thira 93, to ban dd s6 4, gia chuyén nhuong 1a 23.000.000
(hai muoi ba tri€u) dong, tra trudc mot phan, con lai 18.000.000 (mudi tam
triéu) dong Ba C di giao du. Sau d6, ngay 20/6/2003, Ba C tiép tuc nhan chuyén
nhuong thém cho du 60m?, thé hién tai Giéy thoa thuan mua ban dat tho cu ngay
20/6/2003 c6 chir ky cia ba C , ba A va 6ng R. Trude, sau Ba C da thanh toan
du tién cho ba A . Phan dat nay Ba C sau d6 da cét nha va da chuyén nhuong
toan bo cho ba B3 Thay Y vao ngay 20/10/2007. Ba C c¢6 nhd ba A ky tén dé
chuyén nhuong cin nha sd 10A va phan dat dai 15m, ngang 44m thudc thira 93,
to ban d6 sb 4, phuong BT, Quan H véi gia 120.000.000 (mot trim hai muoi
triéu) dong cho ba P4 Thiy Y. Ba C 1a nguoi nhan tién. Phan dat nay trude do,
Ba C da nhéan chuyén nhuong tir bd A vao ngay 20/6/2003 theo Gidy thoa thuan
mua ban dat thd cu xac 1ap ngay 20/6/2003 gitra Ba C v6i ba A va ong R. Nay
Ba C xac dinh khong tranh chép, khong yéu cau Toa giai quyet d6i v6i phan dat
nay. Déi voi yéu cau cua phia nguyén don, Ba C khong chip nhan.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Van G 1y quyén cho éng Tran Chi I
dai dién trinh bay:

Vao khoang nam 2002, ba H va 6ng G ky Hop dong mua ban dat dé nhan
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 120m’ thudc mot phan thira s 57, 58, tO
ban dd sb 4, phuong BT, Quan H bang gidy tay tir ba Nguyen Thi C . Gia
chuyen nhuong la 180.000.000 (m6t tram tam muoi triéu) déng. BaH va ong G
da giao du tién cho Ba C 1a nguoi nhén. Thoi diém nhan chuyén nhuong, dat
chua c6 glay to chu quyen chi c6 To ké khai dang ky ndm 1999 do 6ng Vo Van
R xéc lap. Ong R di chét vao khoang nam 2005. Khi nhan chuyen nhu’O’ng dat,
hai bén chi kéo thudc do tam, dién tich khu dat khoang 120m°. Khi giao dat c6
Ba C va vo chong ba A , 6ng R cung chtng kién. Pén 15/01/2003, ba H va ong
G 13p ban v€ hién trang vi tri khu dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H va
ong G c6 tién hanh x4y lai tudng rao. Tir ndm 2004 dén nay, ba H va éng G ¢
cho 6ng Vinh trong rau nhd trén dat va gin giir ho khu dit trong mot khoang thoi
gian ngan thi ngung. Ngay 26/3/2003, ba H va 6ng G di dugc Uy ban nhan dan
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Quan H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 396678 ngay 26/3/2003,
ngudi dimg tén 1a ba H , dién tich cép gidy 1a 50 m’. Dién tich con lai khong
duoc cap gidy do VlIO’Ilg quy hoach 10 gioi. Nam 2009, ba H phat hién ba A
chuyen nhuong dat cho ba L . BA H di lam Pon khleu nai nén ngay 22/4/2010,
Uy ban nhan dan Quén H di ban hanh Quyét dinh sé 5112/QD-UBND-VPPK
huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AO 291625 ngay 05/10/2009 do Uy
ban nhan dan Quén H cip cho ba Nguyén Thi L (thay d6i chu ba Mai Thi Hoa).
Nay ba H va ong G xac dinh khong chap nhan yéu cau ciia ba A va khong co
yéu cau gi khac. Trén vi tri dat tranh chap, phia ba H khong mua ban, ting cho
chuyén nhuong cho bat ky ai khac. Ngoai ba H va 6ng G hién khong con ai str
dung dat.

3.2. Ba Nguyén Thi L 1y quyén cho éng Nguyén Ngoc M dai dién trinh bay:

Ba L khang dinh giao dich giita ba L va ba A hoan toan khong lién quan
gi dén chbng cia ba L . Ba L nhan chuyén nhuong tir bA A va 6ng R dién tich
dat 130m’ theo Gidy tay xéac 1ap ngay 12/5/2002. Ban chinh cua tai liéu nay hién
ba L khong con luu gitt, ké ca cac gidy to khac lién quan den qua trinh xac lap
va thyc hién hop déng nhu: Glay dit coc, gidy giao nhan tién, ba L ciing khong
con luu giit nén khong thé xuat trinh cho Tda an dugc. Ba L khang dinh khong
c6 viéec ba L chi nhan chuyén nhuong 62m’ theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit xac l4p ngay 01/10/2009 giita ba bén 1a Thu, Hong, Thanh
nhu 101 trinh bay cua phia ba A . Chinh vi vay, ba L khong thé c6 ban chinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 01/10/2009 d& xuét
trinh cho Toa an, dong thoi ciing khong thé chi 18 dién tich 62m” thudc vi tri
nao. Sau khi xac lap ban ve& thi di¢n tich dat thyc té ba L nhén chuyen nhu’omg
tir ba A 13 124,6m’. Nay ba L yéu cau giao tra quyén st dung dat 124,6m* thé
hién trén Ban db hién trang vi tri s6 hop dong 3 15/09/bbBbD/Q2 ngay 12/8/2009
do Cong CP Cong ngh¢ Do dac ban d6 Hoang Viét lap; yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H . Ngoai ra, ba L khong c6 yéu cau gi
khac.

3.3. Ba Lé Kim N va 6ng Tran Hoang O ciing trinh bay:

Ba Nvaong O lavg chdng, c6 quen biét ba A nén co y dinh nhén chuyén
nhuong dat cua ba A va ong R. Tuy nhién, do biét ba A va ong R c6 y dinh
chuyén nhuong cho nhi€u nguoi déi voi cung mdt thira dat nén ong ba khong
mua ban gi nira. Nay ong O va ba N xdc dinh khong lién quan, khong tranh
chép gi va khong c6 yéu cau gi khac trong vu an. Ong ba dé nghi duoc vang mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

3.4.Uy ban nhan dan Qudn H, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

U},/ ban nhan dan Quén H xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho ba H duoc thyc hién ding trinh t, thu tuc luat dinh. Tranh chap

gilta cac bén duong su de nghi Toa giai quyét theo ludt dinh. Uy ban nhan dan
Quan H d& nghi duoc ving mit trong qué trinh Toa giai quyét vu 4n.



Tai ban dn dan sy so tham so 40/2019/DS-ST ngay 22/8/2019, Toa dn
nhan dan Qudn H, Thanh phoé Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhin mot phan yéu cau cua ba Nguyén Thi A: Budc ba Nguyén
Thi C va 6ng Nguyén Hitu K c6 trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thi A
s6 tién 14 4.350.000.000 (bdn ty ba trim ndm muoi triéu) dong, ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi A vé viée budc ba Nguyén
Thi C va 6ng Nguyén Hiru K giao tra quyén sir dung dién tich dat dién tich
120m* thudéc mot phan thira cii 33, 57, 58; thira phan chiét 33-1, 33-2, 57-1, 57-
2, 57-3, 58-1, 58-2, t& ban d6 thir tw, Bo dia chinh xd Binh Trung, huyén TD
(theo tai liéu chinh 1y ndm 1995) nay thudc mot phan thira sé 2, to ban do so 35,
B dia chinh phuong BT, Quan H thé hién trén Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
dong 008347/DPBP-VPQ2 do Trung tim do dac ban d6 So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 11/7/2013.

3. Khong chép nhén yéu cau cla ba Ng"uyén Thi A vé viéc hiy Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 U 396678 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay
26/3/2003.

4. Chéap nhén m©t~ph§m yéu crﬁu cua ba Nguyén Thi L : Budc ba Nguyén
Thi A tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién la 1.860.000.000 (mét ty tam trdm sau
muoi triéu) dong, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

5. Khong chép nhan yéu cau ciia ba L vé viéc budc ba A va cac bén lién
quan glao tra quyén su dung dat dién tich 124,6m” thé hién trén Ban dd hién
trang i tri s6 hop dong 315/09/DPBD/Q2 do Cong CP Cong nghé Po dac ban
d6 Hoang Viét 1ap ngay 12/8/2009.

6. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Nguyen Thi L vé viéc hay Glay ching
nhan quyén st dung dat sé6 U 396678 do Uy ban nhan dan Quan H cdp ngay
26/3/2003.

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho bén duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm
2015.

7. V& an phi:

- Ba Nguyen Thi C va 6ng Nguyén Hiru K phai chiu trach nhiém lién déi
ndp so tién an phi dan su so tham 1a 112.350.000 (mot tram mudi hai tri¢u ba
tram nim muoi nghin) dong. Ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Hiru K chua
ndp tién an phi.



- Ba Nguyén Thi A phai ndp s tién an phi dan su so tham 1a 67.800.000
(sdu muoi bay triéu tim trim nghin) déng nhung dugc trir vao tién tam Ung an
phi ba A d3 ndp 13 6.000.000 (sau triéu) dong theo Bién lai s6 AD/2010/07421
ngay 13/5/2011 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan H. Ba A phai nop thém
s tién 1 61.800.000 (sau muoi mét tridu tim trim nghin) dong.

- Ba Nguyén Thi L phai chiu sd tién an phi dan sy so tham 13 68.340.000
(sau muoi tam triéu ba tram bon muoi nghin) dong nhung duoc trir vao tién tam
Ung an phi ba L da ndp la 3.750.000 (ba triéu bay tram nam muoi nghin) dong
theo Bién lai s6 AA/2017/0016110 ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan H. Ba L phai q@p thém so6 tién 1a 64.590.000 (sau muoi bon tri€u nam
tram chin muoi nghin) dong.

8. V& chi phi dinh gia va chi phi trung ciu giam dinh: Ba Nguyén Thj C
phai hoan tra cho ba Nguyeén Thi A s tién 3.600.000 (ba tri¢u sau tram nghin)
dong, thuc hiéq ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat, tai Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 04/9/2019, bi don ba Nguyén Thi C ndp don khang céo toan bo
ban an so tham;

- Ngay 05/9/2019, Vién kiém sat nhan dan Quan H c6 Quyét dinh khang
nghi phac tham s6 344/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bd ban an so
tham,;

- Ngay 05/9/2019 (Toa an nhén don ngay 06/9/2019), 6ng Nguyen Ngoc
M ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L — nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan, ndp don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

_Bi don — ba Nguyén Thi C (c6 ba N~guyén Thi D dai dién) va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L (c6 6ng Nguyén Ngoc M
dai dién) gilr nguyén yéu cau khang céo.

- Vé viéc cung cdp tai liéu, chirng cit tai giai doan phiic tham:

Ba Nguyén Thi L (uy quyen cho 6ng Nguyén Ngoc M dai dién) cung
cAp céac tai liéu sau (c6 dong diu treo cua Vin phong Pang ky dat dai Quan
H):

+ “Gidy ban dat” ngay 12/5/2002 giita bén ban 1a 6ng R, ba A va bén
mualabal;

+ Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty Hoang Viét 1ap ngay 12/8/2009;

+ Gié}i chimg nhan quyén st dung d?lt s6: AO 291625 (s6 vao s6: HO
1660) do Uy ban nhan dan Quén H cap cho ba Nguyén Thi L ngay
05/10/2009;



+ Quyet dinh s6 51 12 ngay 22/4/2010 cua Uy ban nhan dan Quén H vé
viéc thu hoi va hiy bo gidy chimg nhan quyén str dung dat da cp cho ba L ;

~ + Ban chinh cong van s6 2791 ngay 18/11/2019 cua Van phong bBang ky
dat dai Quan H tra 161 6ng M vé vi¢c xin trich luc cac van ban, tai liéu;

Ba Nguyén Thi C cung cip cac hinh anh va cho rang nhirng hinh anh
nay Ba C hup thtra dat s 93 ma ba di mua tir ba A , trén dat VZm con 02 ngoi
mo; ban chinh “Giéy dat coc” ngay 14/10/2001 va blen nhén tién phia sau dé
ngay 14/11/2001 dé Toa an dbi chiéu véi ban pho to.

Céac duong su khac khong cung cip thém tai lidu, chimg cir méi. Céc
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ludt sw Do Thi E trinh bay yéu cdau khdang cdo va cac can cir chirng minh
yéu cau khang cdo cua bi don:

Vé t6 tung, nguyén don khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit véi bi don, chi tranh chép quyén st dung dat nhung quyén sir dung
dat hién nay thudc vé vo chdng ba H , 6ng G nén viée xac dinh quan hé phap
luat tranh chip trong vu an 1a khong dﬁng. Ba L dinh cu & M¥ truée khi Toa an
thu 1y vu 4n nén dé nghi xem xét lai thAim quyén.

Ban 4an so tham can ctr vao 02 két luan giam dinh dé budc bi don phai tra
cho nguyén don sb tién 4.350.000.000 dong 1a khong c6 cin ct, boi 1&: Cac két
luan giam dinh cung xac dinh 1a khong du co so két luan chit ky, chit viét ciia ba
A va ong R trong “Gidy dit coc” ngay 14/ 10/2001, két luan giam dinh khong
noi gidy dat coc nay khong c6 chir ky, chir viét ctia 6ng R va ba A . Theo bién
ban hoa giai ngay 26/8/2011, cong vin sb 655 ngay 13/8/2019 cung cua Uy ban
nhan dan phuong BT, bién ban lam viéc ngay 16/3/2010 cua Van phong Dang
ky quyén st dung dat Quan H (but luc 60) va cong vin sé 1150 ngay 13/5/2010
cua Uy ban nhan dan Quan H (but luc 36) c6 co so dé két luan ba A | ong R co
ban cho Ba C dién tich 120m” thira 332. Vi vay, toi dé nghi chip nhan yéu cau
khang céo cua bi don, tuyén sira ban an so thdm theo huéng khong chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ba Nguyén Thi D dai dién theo 1y quyén ciia bi don bé sung: Nguyén don
cho réng chi ban dit cho Ba C mét 1an vao nim 2003 vé&i dién tich 60m” thira
332, nhung hop ddng nam 2003 lai ghi nguyén don ban cho Ba C thtra 93. Ca
hai thtra dat 332 va thtra 93 déu c6 md cua gia dinh 6ng R, khong phai hoan doi
sang thtra 93 do thua 332 ¢6 mg nhu nguyen don khai. Nguyén don di kién
nhung lai khong xac dinh dugc hién trang, vi tri dat va sb thira dat da ban. Van
ban cua cac co quan c6 tham quyén cung xac dinh viéc cap dat cho ba H 1a
dung quy dinh, nén dé nghi gilt nguyén gidy chimg nhén quyén st dung dat da
cap cho ba H . Vi vy, bi don dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don, hity phan quyét dinh trong ban an so thim vé viéc budc Ba C va ong K tra
cho nguyén don cac khoan tién 4.350.000.000 dong va 3.600.000 dong, ké ca
phan 4n phi ma bi don va éng K phai déng 13 112.350.000 dong.



v Péi voi khang cao cua ba Nguyén Thi L cung nhu khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Quan H, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ong Nguyén Ngoc M (nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi L
— nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay yéu cau khang cdao va cac
can cu khang cao:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua éng V4 Vian R duoc gia toc dé lai,
khong phai dat cia ba Nguyén Thi A. Ba Nguyén Thi L mua dién tich 120m’
dat cua 6ng R va ba A ngay 12/5/2002. Ban chinh hop dong nay dang luu giir
tai Van phong dang ky dat dai Quan H, t6i da yéu cau trich luc va co ban dong
dau treo ndp cho Toa an. Theo quy dinh thi co quan nay khong thé cung cap cho
t61 ban sao. Van ban nay la can ctr xac dinh ba L dé mua, da giao du tién va
nhan dat tu vo chdéng 6ng R, ba A nhung cap so thim khong yéu cau co quan co
tham quyén sao luc van ban ndy lam cin clr giai quyet vu 4n. Cép so tham lai
can ctr hop dong ngay 01/10/2009 dé cho rang hop dong nay phu nhan hop dong
ngay 12/5/2002, diéu nay la khong ding quy dinh, vi hop dong nim 2009 khong
c¢6 ndi dung nao phu nhan hop ddng nam 2002; va khi d6 ong R ciing di chét, ba
A khong c6 quyén dé ban phan dit nay cho ai. Hon nita, hop dong ngay
01/10/2009 ciing chi la mdt thoa thudn gitta ba L va ba Lé Kim N, con ba A la
nguoi lam chuing. Sau do, ba L va ba N khong thuc hién theo thoa thuan nén ba
N ciing da co 161 khai tai Toa 4n 1a ba N khong mua phan dat ndy ctia ba A . Vi
Vay, t61 dé nghi Toa 4n chdp nhan yeu céu doc lap cua ba L , budc ba A phai
giao tra cho ba L di¢n tich 124 ,6m” theo gidy ching nhén ma tru’oc day ba L da
duoc cap nhung d3 bi thu hoi. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
ba C . Péi véi khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan Quan H, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh.

- Ba Nguyén Thi B (ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi A —
nguyén don) trinh bay: Dé nghi hay hop ddng ngay 14/12/2001 vi nguyén don
va 6ng R khong ky tén vao hop ddng nay, bi don ciing khong cung cap dugc ban
chinh cta hop ddng. Viéc cac co quan chic ning cho rang cdp dat cho ba H
dung thu tuc 12 khong ¢ can ct, vi vo chdng nguyén don khong ban 120m* dat,
thira 332 cho ba A theo hop déng nay ma chi ban 60m’* dat, nhung do dat c6 mo
nén da hoan ddi cho ba A 60m” dat thudc thira 93 theo cac hop ddng ngay
06/01/2003 va 20/6/2003. Cac két luan giam dinh cling khong xac dinh dugc ba
A va ong R c6 ky hay khong ky vao hop dong ngay 14/12/2001. Mit khac, cong
van s0 655 ngay 13/8/2019 cua Uy ban nhan dan phuong BT la chimg cu rat
quan trong ma cap so tham lay lam cin cir giai quyet vu an, nhung chung ctr ndy
chua dugc cong khai, ching t6i cling khong biét vé chung ctr nay va tai phién
toa so tham cling khong dugc cong bé, 1a vi pham t6 tung. Vi vy, nguyén don
van yéu cau huy cac van ban, hop dong sau ddy vi vo chong ba A , ong R khong
xac 1ap cac giao dich nay:

+ Gidy dat coc 14/10/2001, giao nhn tién 14/11/2001 va hop dong mua
ban dat ngay 14/12/2001 gitaba C,6ng R vaba A ;
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+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2009 giitaba L,
baNvabaAj;
+ Giao dich ngay 09/11/2002 gitta BaC vaba H .

Déi véi yéu cau khang cao cua ba L, toi dé nghi xem xét gidy tay dé ngay
12/5/2002 vi van ban nay khong ding su that, ba L cing khong c6 ban chinh
van ban nay dé cung cap. Ong R, ba A cling khong ky vao van ban nay. Gia su
néu c6 van ban nay thi hop dong ngay 01/10/2009 da phu nhan no, vi trong hop
doéng nam 2009 ndi rd 1a ba L chi mua ciia ba A 62m” dat. S tién coc trong
hop ddng ngay 01/10/2009 1 150.000.000 déng do ba N giao cho ba A , nhung
sau nay dugc biét sb tién nay la cua ba L dua cho ba N dé ba N dit coc cho ba
A . Sb tién con lai ba L va ba N ciing chua thanh toan cho ba A . Tuy nhién, ba
A chép nhan tra cho ba L s tién nhu ban 4n so thim da néu. Dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua Ba C va ba L . Bdi v6i khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan Quén H, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Ong Tran Chi I (nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi H va
ong Nguyen Vin G — nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay: Viéc
cap dat cho ba H 1a dung quy dinh cua phap luat, diéu nay da duoc cac co quan
chtrc ning tir phudng dén quin c6 vin ban gui cho Toa 4n. Ba C ciing xac dinh
13 ba mua dét tir vo chdng nguyén don va chuyén nhuong lai choba H, ong G .
Viéc giao nhan tién, giao dat da thue hién xong va vg chéng ba H da duoc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat tir nim 2003, di st dung dat tir 46 dén nay.
Viéc cac duong su tranh chp v&i nhau dién tich dat thudc quyén st dung ciia vo
chf)ng ba H da lam anh hu’(mg dén quyén loi cta gia dinh ba H . Viéc tranh
chép nay cac duong su tu glal quyet v0i nhau, khong lién quan dén Y chdng ba
H , nén d¢ nghi gitr nguyén gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ba H

, 6ng G . Khong chap nhan khang céo cta ba L , vi ba L khong ay quyén cho
6ng M khang cao. Dbi v6i khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan H, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ba Nguyé~n Thi C (bi don, déng thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
ong Nguyen Hitu K - nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan) trinh bay: T61 c6
cung ¥ kién nhu Ludt su va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don di trinh
bay, t0i khong bo sung thém.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh giir nguyen
quyet dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhéan dan Qudn H, dong thoi phat bzeu
¥ kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu an dan sy o giai dogn phuc tham nhw sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung phap luat.

V& hinh thuc: Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quéan H
va don khang cdo cua bi don — ba Nguyén Thi C , nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Nguyén Thi L lam trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chap
nhan.
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Vé noi dung: Nguyén don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong 120m’
dat, thudc thira 332 gitta nguyén don va bi don. Va néu khong co viéc chuyén
nhuong nay thi tai sao bi don lai c6 ban chinh ban ké khai ding ky nha dat nim
1999 ciia 6ng V5 Van R dé giao cho ba H va 6ng G khi ho 1ap thu tuc xin cip
gidy ching nhan quyén sir dung dit vao nim 2003.

Cac tai liéu, ching cu trong ho so vu 4n hau hét 1a ban pho to, khong duoc
cong chimg, chimg thyc va ciing khong duoc Toa an ddi chiéu ban chinh, ké ca
cac hop dong chuyén nhuong lién quan dén phén dat thudc thira 332 ma cac
duong sy dang tranh chap, dong thoi cap so thim cing khong thu thép cac tai
liéu, chimg ctr trong hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H va
ba L, 1a chua thu thap dy du ching ci.

Ngoai ra, cong van sd 655 ngay 13/8/2019 ctia Uy ban nhan dan phudng
BT la mot trong nhiing tai liéu quan trong ma cp so tham cin cir dé giai quyét
vu an, nhung van ban nay ciing khong dugc cong khai ching cir theo quy dinh,
cling khong duge cong bd tai phién toa so tham. Tai phién toa phic tham, céac
duong sy cling xac nhan 1a ho khong biét van ban nay dé chuén bi tai liéu tranh
luan, diéu nay da 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Do cap so tham d4 c6 nhing sai sot ndi trén, nén dé& nghi Hoi dong xét xur
phtc thdm can ct khoan 3 Diéu 308 va DPiéu 310 cia Bo luat td tung dan su,
chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi H , chip
nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quan H; huy toan bd ban an dan
su so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Quan H giai quyét lai theo
tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& hinh thirc:

[1.1] Thoi han khang cado, khang nghi. Ngay 22/8/2019, Toa an nhan dan
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén ban 4n dan sy so tham sé 40/2019/DS-
ST. Ngay 04/9/2019, ba Nguyén Thi C (bi don) ndp don khang cido. Ngay
05/9/2019, Vién kiém sat nhan dan Quan H ban hanh quyét dinh khang nghi
phuc tham sé 344/QDKNPT-VKS-DS. Ngay 06/9/2019, Toa an nhan dan Quén
H nhén dugc don khang cdo cua 6ng Nguyen Ngoc M (nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Nguyén Thi L — ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan) dé ngay
05/9/2019. Pon khang cdo cua cac duong sy va quyét dinh khang nghi Vién
kiém sat nhan dan Quan H ndp trong thoi han luat dinh, hop 1¢.

[1.2] Viéc uy quyen tham gia t6 tung ciia nguoi dai di¢n dwoc ba Nguyén
Thi L (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) ity quyén:

Ngay 29/12/2014, ba Nguyén Thi L 1ap gidy ay quyen cho 6ng Tran Vin
Huong tai Van phong cong chimg TD, thoi han uy quyén cho den khi c6 ban an
¢6 hiéu lyc hodc chdm dut theo quy dinh cta phap luat (but luc s6 67).

Ngay 29/10/2018, ba L 1ap hop ddng ty quyén cho dng Nguyén Ngoc M,
van ban uy quyén duoc hop phap hda lanh su theo quy dinh va da dugc Van
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phong cong ching TD, Thanh phé H6 Chi Minh dich cong chimg ngay
13/02/2019. Theo d6, ba L 1y quyén cho ong M dugc quyén thay mat ba L
toan quyén quyét dinh ddi vOi vige giai quyét vu an cho dén khi €0 ban an co
hiéu luc phép luat (but luc sé 82 dén 86); nhung hop dong Gy quyén nay khong
c6 ndi dung huy bo gidy uy quyén ma ba L d3 lap cho 6ng Huong ngay
29/12/2014. Tai cap phuc tham, ong M da ndp cho Toa an van bancuaba L vé
viéc huy bo gidy Uy quyén cta ba déi voi ong Huong, ba L van tiép tuc uy
quyén cho ong M . Nhu vay, voi ndi dung iy quyén noi trén 6ng M dugc quyén
thay mit ba L toan quyén quyét dinh ddi véi viée giai quyét vu an cho dén khi
¢ ban 4n co hiéu luc phap luat. Can cit Piéu 70, Diéu 73 va khoan 2 Diéu 86
ctia Bo luat tb tung dan sy, ong M c6 quyén thay mat ba L khang cdo ban an so
tham. Y kién cta ong Tran Chi I (nguoi dai dién cua ba Nguyén Thi H , 6ng
Nguyen Van G ) vé viée ba L khong uy quyén cho ong M khang céo ban 4n so
thAm nén ong dé nghi khong xem xét khang cdo cua ba L, 1a khong c6 can cr
nén khong chap nhan.

[1.3] Vé su c6 mdt, vang mdt cia cdc dwong sw tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi A (nguyén don) va nhirng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan gdm: dng Nguyén Vian G, ba Nguyén Thi H , 6ng Nguyén Hitu K , Uy ban
nhan dan Quan H, 6ng Vo Trung P, Ba Vo Thi Trung Q va ba Nguyén Thi L
véang mat nhung da uy quyén cho ngu’orl dai dién tham gia t6 tung, cic vin ban
iy quyén hop 1¢;

Ong Vii Hoai T va ba Tran Thi Diém U (nguoi dai dién theo Gy quyén cia
Uy ban nhéan dan Quén H), 6ng V6 Trung P, Ba V6 Thi Trung Q ¢6 don xin
vang mat; 6ng Tran Hoang O va ba L€ Kim N da duoc Toa an trigu tap hop 18
dén lan tht hai ma van vang mat khong co ly do. Can cir vao khoan 2 Diéu 227
va Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét X1t van tién hanh xét xir
vang mit cac duong sy ndi trén.

[2]. V& nodi dung. Xét yéu cau khang cdo cua bi don — ba Nguyén Thi C
(c6 ba Nguyén Thi D dai dién theo uy quyen) va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan - ba Nguyén Thi L (c6 6 ong Nguyén Ngoc M dai dién theo uy quyen)
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quén H, Thanh ph HO Chi
Minh, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1]. Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi D (dai dién theo uy quyen
cua bi don) va ngu’m bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, cho rang cap
so tham x4c dinh sai quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu
an. Y kién nay ciia phia bi don 1a khong cé cin ctr chap nhén, boi 18:

Tai don khai kién dén trude khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, nguyén
don ba Nguyén Thi A yéu cau bi don 1a ba Nguyén Thi C phai tra lai dién tich
120m* dat thudc thira 332, to ban d6 s6 4 (tai liéu 02/CT); Ba C ho rang bi don
da ty y lay phén dat nay cua ba dé chuyén nhuong cho vo chong ba Nguyén Thi
H, ong Nguyén Vian G . Nguyén don khong tranh chap v6i bi don cac hop dong
chuyen nhuong quyén st dung d4t ma bi don xuét trinh dé ching minh bj don
d3 nhan chuyén nhuong phan dét tranh chip nay tir nguyén don. Bi don khong
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¢ yéu cau phan tb trong vu an. Vi vay, cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chép 1a: “Tranh chip quyen st dung d4t”, 1a dung quy dinh. Can cir vao
Khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat té tung dan su, thi “Bi don trong vu an ddn sy la
nguoi bi nguyen don khoi kien.......... dé yéu cau Toa an gidi quyét vu dn ddn su
khi cho rang quyen va loi ich hop phap cua nguyén don bi nguwoi do xam
pham”, cip so thaim xac dinh bi don trong vu 4n 1a ba Nguyén Thi C , 1a dung
quy dinh cua phap luat.

Toa &n nhan dan Quan H thu 1y vu 4n ngay 13/5/2011, cén ctt vao thé cu
tri c6 thoi han ciia ba L (bat luc s6 78), thi ba L cu trt tai Hoa Ky tir ngay
12/02/2015 dén ngay 12/02/2017. Phia bi don khéng cung cap duoc chung ctr
ching minh tai thoi diém thy Iy ba L da dinh cu tai Hoa Ky. Cén ctr quy dinh
tai Piéu 471 cta B luat tb tung dan sy, Toa dn nhan dan Quan H thu ly giai
quyét vu an 13 ding thim quyén.

[2.2]. Nhu d3 néu tai muc [2.1], nguyén don tranh chip quyén st dung
120m” dét thudc thira 332, to ban dd sb 4 (tai liéu 02/CT) voi bi don. Bi don cho
rang dién tich dit ma nguyén don tranh chap dugc bi don nhan chuyén nhuong
ciia vo chong nguyén don vao nim 2001 véi gid 68.000.000 (sau muoi tam
triéu) ddng, thé hién tai cac van ban: “Gidy dit coc” ngay 14/ 10/2001 (but luc
s6 24), van ban giao nhan tién ngay 14/11/2001 lap phia sau gidy dat coc va
“Hop dong mua ban dat” ngay 14/12/2001. Tuy nhién, bi don khong c6 yéu cau
phan t6 trong vu an dé tranh chéap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay voi nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi B 13 nguoi dai di¢n theo uy quyén
ctia nguyén don bd sung yéu cau khai kién, theo d6 ngoai yéu cau khai klen ban
dau, nguyén don con yéu cau huy cac giao dich theo “Glay dat coc” ngay
14/10/2001, vin ban giao nhan tién ngay 14/11/2001, “Hop déng mua ban dat”
ngay 14/12/2001 do bi don xuét trinh, “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 01/10/2009 giita bA A véi ba L , ba N va giao dich ngay
09/11/2002 gitra Ba C va ba H . Viéc nguyén don bd sung yéu cau khoi kién sau
khi cap so tham m& phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai; déng thoi yéu cau nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua
nguyén don, nén khong dugc cip so thim xem xét, 13 phu hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 ctia Bo luat té tung dan su.

Tuy nhién, dé giai quyét toan di¢én vu an, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac bén du’orng su, thi can thiét phai g1a1 quyét quan hé chuyén nhuong
quyén st dung 120m® dat thudc thira 332 noi trén giira 6ng V4 Van R , ba
Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi C , ciing nhu viéc chuyén nhugng dién tich dat
nay gitta Ba C va ba Nguyén Thi H , 6ng Nguyén Vin G ; giao dich chuyén
nhuong dat giita ba A , ong R voi ba L , ba N. Tai phién toa phic tham, ba
Nguyén Thi B 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay, rang
nguyén don van yéu cau toa an xem xét giai quyet cac hop dong chuyén nhuong
nhu nguyén don di trinh bay tai phién toa so thim. Yéu ciu nay ctia nguyén
don cap phtc thim khong thé b sung tai giai doan phuc tham, nén can phai huy
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ban an so tham, giao ho so vy an Ve cho Toa an nhan dan Quén H giai quyét lai
theo thu tuc so tham. Khi giai quyét lai vu an, cap so thim can lam rd cc nodi
dung sau:

Thir nhat, bi don — ba Nguyén Thi C cho rang ba di nhan chuyén nhuong
120m” dat thudc thira 332 tir nguyén don. Chimg ctr ma bi don xuit trinh dé
chtrng minh cho y kién cua minh 1a ban chinh “Gidy dat coc” ngay 14/10/2001
va vin ban giao nhan tién ngay 14/11/2001 (1ap phia sau gidy dit coc). Tuy
nhién, ndi dung trong hai vin ban néi trén khong ghi 1d hai bén chuyén nhuong
thira dit nao, vi tri dit toa lac tai dau. Phia nguyén don khong thtra nhan ba A
va chong 1a 6ng V& Vin R ¢o viét va ky tén vao cac van ban nay, con 10i khai
ctia bi don (bt Iyc s6 198) lai khang dinh ring ba A di viét gidy dit coc ngay
14/10/2001 tr phan dau “CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM...............Sao nay lam bang chitng hai bén” va viét tiép ndi dung: “Hom
nay ngay ] 4/1 ]/2001 toi tén Vo Van R co nhdn cua chi Nguyen Thi C s6 tién
50.000.000 (nim muoi triéu chan). Loi khai cua bi don khong thé hién noi dung
ai 1a nguoi da ky va viét chit “V5 Van R ” va chir “Thu” dudi phan bén ban
trong hai van ban noi trén. Thuc té, chi khi xac dinh duogc ai 1a nguoi viét va ky
vao nhitng van ban ndy, thi viéc giam dinh chit k¥, chit viét méi mang lai két
qua. Mat khac, khi ban hanh quyét dinh trung cau giam dinh can phai néu rd
tung ndi dung yéu cau giam dinh nhu: chir viét, chit ky ndi dung gi, & dong thir
may, trang nao cua van ban can giam dinh, khong néu chung chung nhu Quyet
dinh trung cau giam dinh 5O 16/2018/QD-TCGD ngay 06/7/2018 (but luc s6
134). Pbi véi tai liéu mau so sanh, vé thoi gian 1ap phai vao thoi dlem trudc va
sau khi lap tai liéu can giam dinh khong qua xa, phai du s6 lugng mau so sanh,
d6ng thoi cac miu so sanh phai co con dau cta co quan chic ning hodc c6 cin
clr chirng minh trén tai liéu d6 co chit ky, chir viét ctia nguoi ma Toa an can
trung cau giam dinh chit ky, chit viét cta ho.

Tai don khang cdo bd sung ngay 02/01/2020 cua bi don va tai phién toa
phuc tham, Luat su phia bi don cho rang: Cap so thim da str dung ban tu khai
ciia ba Nguyén Thi A dé ngay 23/8/2018 dé sir dung lam mau so sanh véi tai
liéu can giam dinh 13p ndm 2001 (cach nhau 17 ndm) va vi¢c st dung mdt sb tai
liéu c6 chir ky, chir viét d& tén V5 Vin R , nhung lai khong xac dinh dugc tai
liéu nay co phai do 6ng R (chong ba A ) viét va ky ra hay khong dé 1am méu so
sanh, nén céc tai liéu mau so sanh nay khong dam bao quy dinh cua phéap luat. Y
kién nay ctia phia bi don 14 c6 cin cu.

Thir hai, 161 khai cia nguyén don khong thong nhat, 161 khai ctia cac duong
su ¢6 mau thuan véi nhau va mau thuan voi céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so
vu an nhu trinh bay tai don khang cdo cua ba Nguyen Thi C, cu thé:

Tai cap so tham, nguyén don cho riang ngay 20/6/2003 ba A c6 chuyén
nhuong cho Ba C phan dat dién tich 60m* thudc thira 332, do phan dat nay c6
mo nén bd A d6i cho Ba C dién tich 60m’ thuc thira 93 va viéc hoan doi dat
khong 14p thanh vin ban. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién ctia nguyén
don lai cho rang viéc hoan d6i dat duoc thé hién thong qua “Gidy dit coc” ngay

15



06/01/2003 (but luc sd 26), “Gidy thoa thuan mua ban dit thd cu” ngay
20/6/2003 (but luc s6 63) va ba A ¢6 nhan cua bi don sd tién nhu ndi dung hai
bién ban nay ghi. Tuy nhién, ndi dung céc van ban nay khong thé hién viéc hoan
d6i dat, “Gidy thoa thuan mua ban dat thd cu” ngay 20/6/2003 ciing ghi hai bén
chuyén nhuong thira dit sé 93, khong phai chuyén nhuong thira 332 nhu ngudi
dai dién ctia nguyén don trinh bay. Nguyén don cho rang hoan dbi dat 1a do thira
332 ¢6 mo nhung trén thyuc té nguyén don khong xac dinh dugce thira 93 ¢6 mod
hay khong. Trong khi do, 101 khai cua ba C, ba H, 6ng G déu xéac dinh thira 93
hi¢n nay van con 02 ngdi md trén dat va tai phlen tda phuc tham, phia bi don
cung cip bd sung nhitng hinh dnh dé ching minh cho 10i trinh bay niy cia
minh.

Ba Nguyén Thi H c6 10i khai rang, khi Ba C giao dat cho Ba C 6 su ching
kién cua 6ng R va ba A , chinh hai nguo1 nay dé ra co quan chirc nang ky van
ban cho ba lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét (but luc s6 189).
Vin phong Pang ky quyén st dung dit Quan H co cong van sb 1099 ngay
12/6/2018 (bt luc sb 157) tra 101 Toa an la co quan nay khong luu ban chinh
“Hop dbng mua ban dat” (gidy tay) ngay 14/12/2001. Tuy nhién, ba H va 6ng G
dugc Uy ban nhan dan Quén H cdp Gidy chimng nhan quyen stt dung dét sé:
U396678 (00244) ngay 26/03/2003 trén co s¢ ho nhan chuyén nhuong dat tir ba
C . Néu khong c6 cac vin ban xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita vo chong
ba A, ong R véi Ba C va ciing khong c6 vin ban xac nhan cta vo chong ong R,
thi can ctr nao dé xac dinh viéc cip dit cho ba H , 6ng G 1a dung trinh ty, thu
tuc nhu cong van tra 101 s6 1080 ngay 31/3/2015 ctia Uy ban nhan dan Quan H
(but luc sd 164). Vi vay, can phai sao luc ban sao toan bd ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba H , d6i chét giita ba A v6i ba C, ba H ; 1ap lai
ban v€ hién trang vi tri dét tranh chép va xem xét, tham dinh tai chd, dé lam rd
c6 hay khong viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thira 332 giitaba A voi ba
C ; dién tich, hién trang vi tri dét tranh chép hién nay. Tur do, xem xét giao dich
gitta Ba C véi ba H, ong G va viée cip gidy ching nhan cho vo chong ba H ¢6
dung quy dinh cta phéap luit tai thoi diém do6 hay khong.

Thir ba, 61 véi giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta nguyén
don va ba Nguyén Thi L , ba Lé Kim N ciing ¢6 su mau thuan trong 16i khai cta
duong su va chimg c tai hd so. Tai cAp so tham, ba A cho ring Ba C huyén
nhuong 130m” dat, thira 332 cho ba N va ba L theo “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 01/10/2009; sau khi ba L dugc cip gidy chimg nhan
thi ba L chuyén nhuong cho ba Hoa ma khong cho ba N biét nén ba N khoi kién
ba L tai Toa 4n nhan dan Quan H. Lo1 khai cua ba N trong vu 4n ndi trén trung
hop voi 101 khai cua ba A . Tuy nhién, tai bién ban lay 101 khai cua Toa an nhan
dan Quén H ngay 01/7/2019 (but lyc 56 218), ba N cho rang Ba C 6 y dinh nhan
chuyén nhuong dit cia ba A va ong R, nhung nhén thy cung mot thura dat ma
ba A c¢6 y dinh chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, qua phién phirc nén vo chong
ba rat lui, khong mua ban chuyén nhuong gi nira; ba xac dinh khong lién quan,
khong tranh chap gi va khong co yéu cau gi khac trong vu an. Tai cap phuc
tham, ong Nguyén Ngoc M (dai dién theo Gy quyén cta ba L ) cung cip ban sao
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“Giay ban dat” ngay 12/5/2002 giira 6ng R, ba A vaba L (co dong dau treo cua
Van phong Dang ky quyén st dung dat Quan H). Vi viy, can thiét phai tién
hanh ddi chét gitta ba A véiba L, ba N va sao luc cac van ban, tai liéu trong hd
so ma trude day Uy ban nhan dén Quéan H cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AO 291625 (HO 1660) ngay 05/10/2009 cho ba L , dé xac dinh dién tich
chuyén nhuong giita ba A , 6ng R v6i ba L va sb tién chuyén nhuong ma hai
bén da giao nhan.

Thir tw, can c quy dinh cta Bo luat td tung dan sy, thi viéc thu thap chung
ctr phai dung trinh tu, thu tuc (Piéu 93); ching ctr phai 14 ban chinh hoac ban
sao co cong chung, ching thuc hop phap hodc do co quan, t6 chirc ¢6 tham
quyén cung cap, xac nhan (khoan 2 Diéu 95); cac ching ctr phai duge cong b
cong khai trong phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching clr
(khoan 2 Piéu 210). Hb so vu 4n c6 nhleu tai liu quan trong xac dinh ngudn
gbc dat tranh chép, 101 khai ctia duong su vé viéc chuyén nhuong dat va cac hop
ddng lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat tranh chip (cac but luc sb 20,
24,26, 27, 29 32, 36, 60, 73, 88,89, tir 95 dén 101, 112, 233 dén 252). Cap so
thAm c6 trich dan 10 khai cua ba A, ba L va cac hop dong chuyen nhuong
trong céc tai liéu ¢ sb but luc néi tren dé 1am cin cur giai quyét vu an; nhung
cac van ban, tai liéu ndy 1a ban pho to, khéng duoc ddi chiéu ban chinh. Cap so
tham can luu y khi giai quyét lai vu an.

[2.3]. Nhu da phan tich tai myc [2.2], khi giai quyét lai vy 4n Toa an s€ lam
rd cac ndi dung nodi trén dé xem Xet, giai quyét d6i voi ¥ kién ctia bi don vé vige
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ciing nhu yéu cu
doc 1ap ciia ba Nguyén Thi L ma cac duong su di trinh bay trong don khang
cdo.

[2.4]. Pdi v6i khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan Quéan H, Hoi dong
x€t xtr nhan thay c6 can ctr chap nhan moét phan, cu thé:

Vé td tung: Tai trang 01 cta ban an so thdm c6 sy nhdm 13n nén ghi sai
ngay ba Nguyén Thi A (nguyén don) 1ap vin ban ty quyén cho ba Nguyén Thi
B (tir ngdy 24/8/2010 ghi thanh ngay 24/8/2019), nhu quyét dinh khang nghi da
néu nhung day la sai sot nho do danh may. Cong vén s6 655/UBND ngay
13/8/2019 cua Uy ban nhan dan phuong BT (but luc 5O 266) c6 sau ngdy cap so
thAm mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cu (ngay
27/6/2019). Cong vin nay la mot trong cac tai liéu cdp so tham trich dan lam
can ctr cho viéc giai quyét vu an, nhung khong cong khai ndi dung vin ban nay
cho cac duong su biét, 1a chua dam bao viéc cong khai chimg cir nhu ndi dung
khang nghi néu. Tuy nhién, khang nghi cho rang Vién kiém sat khong dugc
cung cap cong van nay la khong c6 can ctr, boi 1€ ngay sau khi co quyét dinh
dua vu an ra xét xir, cdp so tham da chuyén toan bo hd so vu an cho Vién kiém
sat cung cAp nghién ctru theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 cua Bo luat t6 tung
dan su; phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan H (but luc ) 271)
cling xac dinh Tham phan di thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat trong
giai doan thu 1y va chuan bi xét xr (trir thot han chuan bi xét x{r ¢ vi pham).
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Ban an so tham c6 su mau thuan trong nhan dinh giai quyet yéu cau cla
nguyén don vé viéc xin hiy g1ay ching nhan quyén st dung dat cap cho ba H,
nhu khang nghi da néu, cu thé: Tai trang sd 10 cua ban an so tham, cho rang
khong c6 co s dé xac dinh ba A , 6ng R c6 chuyén nhuong 120m’ dit cho Ba C
nhu trinh bay cua ba C . Tuy nh1en tai trang 12 lai xac dinh ba H , 6ng G da
thue hién cac quyén, nghia vu cta nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 79
ctia Luét dit dai nam 1993, viéc cap dat cho ba H thyc hién ding trinh tyu, tha
tuc, nén ba H , 6ng G 13 ngudi thir ba ngay tinh. Trong khi dé, viéc cap dat cho
ba H, 6ng G lai xuat phat tir viéc ho nhan chuyén nhuong dat tir ba C .

DPéi véi nodi dung khéng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan H, cho
rang: Can ct vao hai két luan giam dinh, cong van tra 10i ciia Uy ban nhan dan
Quan H, Cong vin s6 655/UBND ngay 13/8/2019 caa Uy ban nhan dan phuong
BT, du co sé dé xac dinh c6 viée chuyén nhuong dat gitraba A , ong R voi Ba C
va gitra Ba C v61 ba H , 6ng G . Nhu da nhan dinh tai muc [2.2], can phai giai
quyét cac giao dich chuyén nhugng giita nguyén don va Ba C trong cing mot vu
an, thi méi xac dinh dugc c6 hay khong viéc chuyén nhuong dat giita cac duong
sur no1 trén, nén nhan dinh trén cua quyét dinh khang nghi 1a chua chinh xac.

V& an phi dan sy so tham, cAp so thim khong chdp nhan yéu cdu cua ba A
vé viéc xin huy gidy chirng nhan cta ba H , nhung lai khong tuyén ba A phai
chiu an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach nhu khang nghi da néu, la c6
thiéu sot. Ngoai ra, tai phlen toa so tham ong M (dai dién cua ba L ) bo sung
yéu cau khoi kién vé viéc xin huy gidy chimg nhan quyen su dung dat cap cho
ba H , yéu cau nay cia duong su vuot qua pham vi yéu cau doc lap ban dau
nhu’ng lai dugc xem xét 14 c6 thiéu sét.

Tu cac nhan dinh noi trén, Hoi déng xet xur chép nhan mot phﬁn yéu cau
khang céo cua ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi L , chdp nhdn mdt phan
khang nghi cua Vién klem sat nhan dan Quan H; huy toan bd ban an so thAm va
chuyen hd so vu 4n vé& Tda an nhan dan Quan H giai quyet lai vu an theo thu tuc
so thAm nhu phat biéu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Hd Chi Minh tai phién toa phuc tham.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Do huy ban 4n so thim nén duong sy
khang cao khong phai nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi L
s tién tam Gng 4n phi phiic thim ma cac duong su da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat t tung déan su;

Cin cir khoan 3 Dicu 29 cua Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don — ba Nguyén Thi C
(c6 ba Nguyen Thi D dai dién theo uy quyén) va 101 trinh bay cua nguoi bao vé
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quyén va loi ich hop phap cho bi don. Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua nguoi c6 quyén lg1, nghia vy lién quan — ba Nguyen Thi L (c6 6ng Nguyén
Ngoc M dai dién theo uy quyén). Chap nhan mot phan yéu cau khang nghj cua
Vién kiém sat nhan dan Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Hily Béan én dan sy so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2019 cua Tba aiq nhan dan Q}lém H, Thanh ph6é H6 Chi Minll xét XU vu an
“Tranh chap quyén su dung dat”, gitra nguyén don la ba Nguyén Thi A va bi
don la ba Nguyen Thi C .

Giao ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phtc thim: Cac duong sy khong phai nop.

Hoan tré cho ba Nguyén Thi C s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai s6 AA/2017/0016770 ngay 04/9/2019 va hoan tra cho ba Nguyén Thi L
(c6 ong Nguyeén Ngoc M ndp thay) s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong theo
bién lai s6 AA/2017/0016789 ngay 06/9/2019 cung cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cl,lC THADS TP.HCM; (Dd k); Vd déng ddu)

- TAND Quan H, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén H;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an (T/27).

Trinh Thi Anh
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