TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 902/2017/DS-PT

Ngay: 27-9-2017

VIV tranh chap vé quyén sir dung
dat va yéu cau hay quyét dinh ca
biét clia co quan to chirc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa : Ba Nguyén Thi Thily Dung

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lang

Ba Nguyén Thu Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Phugng — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

~Ngay 20 va ngay 27 thang 9 nam 2017 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s0 721/DSPT ngay
12 thang 11 nam 2015 v€ vi€c tranh chap vé quyen st dung dat va yéu cau huy
quyét dinh cd biét ctia co quan t6 churc.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 602/2015/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2015
cta Toa an nhén dan quan BT bi khang cdo va bi Vién ki€m sat nhan dan quan
BT khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 778/2017/QDPT-DS ngay 05
thdng 9 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thdi Viin A, sinh nam 1954.

Dia chi: 985/36 Au Co, phuong TSN, quan TP, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Nguyél}
Ngoc L — Luat su Van phong Luat su Cong Anh thudc Poan Luat su Thanh pho
H.

- Bi don: Ong V5 Van P, sinh nam 1930.

Pia chi: 81/36 BH, Phudng 8, quan TB, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Vin Tuin, sinh nim 1978 (Gidy
uy quyén ngay 15/12/2015)



Pia chi: 18B duong s6 2, Khu phd 22, phuong BH A, quan BT, Thanh phé H.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1/ Ba Bao Thi Thuong H, sinh nam 1952
Dia chi: 985/36 Au Co, phuong TSN, quan TP, Thanh phd H.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Vian A, sinh nim 1954 (Gidy ay
quyén 14/7/2014)
2/ Ba Tran Thi D, sinh nim 1942.
Dia chi: 81/36 DH, Phudng 8, quan TB, Thanh phd H.
_ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Van T, sinh nim 1978 (Gidy ty
quyén ngay 18/7/2014)
3/ Uy ban nhan dan Quan BT, Thanh phé H
Dia chi: 521 KDV, phuong AL, quan BT, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo uy qu){én: Ba Vo Thi Kim H- Ph6 Phong Tai nguyén va
Moi truong quan BT. (Giay ty quyén so 1312/GUQ-UBND ngay 19/5/2016)
- Ngweoi lam chitng: Ong Nguyén Ven O, sinh nim 1949.
Dia chi: 18 Puong s6 18A , phuong BHH A, quan BT, Thanh phé H.
Tai phién toa phuc tham, cac duong su c6 mit tai phién toa.
- Nguoi khdang cdo: Ong Thdi Vin A
- Nguoi khing nghi: Vién kiém sat nhin dan quin BT, Thanh phd

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi sy viéc duoc tom tit nhu sau:

Ong T hai Van A - nguyén don va la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (ba Dao Thi Thuong H) trinh bay:

Khi con song cha, me 6ng di tao 1p duoc modt manh dit c6 dién tich khoang
2.019,1m? tai phuong BHH A, quan BT, Thanh phé H. Sau d6 da chia cho cac
anh em cua ong. Pén ngay 12 thang 01 nam 2006, Uy ban nhan dan quan BT,
Thanh phdé H6 Chi Minh cép gidy chiing nhan cho hd 6ng Thai Vin A dién tich
826,3m? tai thira 501, to ban dd sd 253 (theo tai liéu nim 2005).

Ho 6ng Thai Van A st dung dén ngady 17 thang 3 nim 2006 chuyén
nhuong cho 6ng va ba Pao Thi Thuong H theo hop ddng chuyén nhuong di
dugc Uy ban nhan dan phuong BHH A, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh
chung thyec.

Trong qua trinh str dung, gia dinh dng da dé duong di chung, nhung ngay
24 thang 01 nam 2011 Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh da
cap glay chiing nhan quyén st dung dat cho ong Vo Van P va ba Tran Thi D
68,8m? tai thira 560, to ban dd s6 253 (theo tai liéu ndm 2005).
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Vi vay, ong khoi kién dé nghi Toa an xac dinh phin dat tranh chap 1a dat
thudc quyén str dung cua 6ng, budc 6ng V6 Van P va ba Tran Thi D tra lai dién
tich dat da duoc cap glay ching nhan nhu da néu trén cho 6ng dé tiép tuc sur
dung lam 16i di chung, déng thoi 6 ong yéu cau hity Quyét dinh s6 1376/Qb - UB
ngay 24 thang 01 nam 2011 cua Uy ban nhén quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh
vé viée cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong V4 Vian P va ba Tran
Thi D.

Bi don la ong Vo Van P co ong Truong Van T la nguoi dai dién trinh bay:

Ong khong dong y v&i yéu cau khai kién cua ong Thai Van A vi 6ng cho
rang dién tich ma 6ng V4 Vin P va ba Tran Thi D da duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thuoc mot phan thira 218, to ban d6 s6 13, bd dia chinh x4
BHH (nay la phudng BHH A), quan BT. Con dién tich dat cta gia dinh 6ng Thai
Vin A thudc thira 202, to ban do s6 13 bd dia chinh xd Binh Hung Hung Hoa
(nay 1a phuong BHH A) quan BT (theo tai liéu 02/CT - UB). Trong thoi gian
6ng Vo Van P va ba Tran Thi D dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong co tranh chap nén Uy ban nhan dan quan BT da cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat cho ong V& Vin P va ba Tran Thi D va viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat nhu da néu trén 13 ding quy trinh, dung d6i twong, phu
hop véi cac quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, 6ng cho biét thém éng va éng
Thai Van A da théa thuan va xac dinh gia dAt tai vi tri tranh chép trén thi truong
hién nay 1a 4.000.000 (bdn triéu) ddng/01m? nén 6ng ciing khong yéu cau dinh
gia, tham dinh gia dét tai vi tri tranh chp.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan la ba Tran Thi D 13 vo cua 6ng
Vo6 Van P ¢6 6ng Truong Van Tuan dai dién trinh bay tuong tu nhu phan trinh
bay ctia 6ng P.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan qudn BT €6
Ong Lé Tien Quan dai dién theo uy quyén cia trinh bay:

Phin dét ¢ dién tich dit 68,80m? thudc thira 560 (phan chiét tir thira 70),
to ban dd sd 253, bo dia chinh phuong BHH A, quan BT (theo tai liéu nam
2005); twong ng mot phan thira 218, t& ban d6 sé 13, bo dia chinh x3 Binh
Hung Hoa, huyén B, nay thudc phudng Binh Hung Hoa A, quan BT, Thanh phd
Ho Chi Minh (theo tai li€u 02/CT - UB) va theo ban dd hién trang vi tri do Cong
ty C6 phan Po dac X4y dung Thuong mai Dich vu D6 Thanh lap va da duoc
Phong Tai nguyén va Mo6i truong quan BTkiém tra ndi nghiép ngay 17 thang 6
nam 2009 c6 ngudn goc do ong Nguyen Van D st dung da dugc Uy ban nhan
dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 2987/QSDP ngay 10 thang 8 nam 2000.

‘ Pén ngay 17 thang 10 nam 2002 Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh da diéu chinh tén chu sir dung sang 6ng Phan Van T do nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat cua 6ng Nguyén Van D.



Ngay 15 thang 5 nam 2004 6ng Phan Van T da chuyén nhuong quyén sir
dung dat c¢6 dién tich nhu da n€u trén cho 6ng Vo Van Phan sir dung.

Qua cong tac kiém tra dat dai, xac dinh dat cia 6ng Phan Vian T di bién
dong chu st dung (chuyén nhuong) nén ngay 16 thang 6 nim 2009 Uy ban nhan
dan quan BTd4 ban hanh Quyét dinh s6 7057/QD - UBND thu hoi, hiy bo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng Phan Vin T nhu di néu trén.

Pén nam 2009 6ng V5 Van P 1am thu tyc dé nghi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngay 01 thang 7 nim 2009 Uy ban nhan dan phuong BHH
A, quan BT d4 ban hanh Thong bao s6 351/TB - UBND va niém yét cong khai
danh sach 15 (muoi lam) ho dan dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
trén dia ban phuong, trong dé co6 truong hop cua 6ng Vo Van P.

Ngay 23 thang 7 nam 2009 Uy ban nhan dan phuong BHH A, quan BT
két thuc két qua niém yét cong khai danh sach dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nhung khong c6 hd nio bi tranh chip, khiéu nai.

Ngay 25 thang 11 ndm 2010 Uy ban nhan dan phuong BHH A, , quan BT
xac nhan don dé nghi cap gidy chung nhan cia 6ng Vo Vian P; ngudn goc su
dung: Sang nhuong dat cua ong Phan Van T nam 2004; glay chiing nhan quyén
sit dung dat: Pa c6 quyét dinh thu hoi; thoi dlem bat dau sir dung: Ngay 15
thang 5 ndm 2004; tinh trang tranh chap: Hién on dinh, khong tranh chap. Dén
ngay 26 thang 11 nam 1010 Uy ban nhan dan phuong BHH A, quan BT lap to
trinh s6 1055/TTr - UBND trinh Uy ban nhan din quén cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng V& Van P va ba Tran Thi D.

Cin ctr xac nhan cua Uy ban nhin dan phudng BHH A, quian BT va To
trinh 86 1096/TTr - TNMT ngay 20 thang 01 nim 2011 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong, ngay 24 thang 01 nam 2011 Uy ban nhan dan quan BTban hanh
quyét dinh s6 1376/QP - UBND cap gidy ching nhan quyén st dung dat 5O CH
04692 cho 6ng V& Van P va ba Tran Thi D. Uy ban nhan dan quan cap glay
chting nhan quyén str dung dat nhu da néu trén cho ong V4 Vin P va ba Tran
Thi Déau 1a dang quy trinh, ding d6i twong va phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat.

Giap thira 218 to ban dd s6 13 6ng Phan Vian T sir dung 1a thira s6 202, to
ban dd sb 13, dién tich 1.653m* do hé 6ng Thai Van A st dung duoc Uy ban
nhan dan huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 2048/QSDD ngay 18 thang 12 nim 1997.

Nam 2006 ho ong Thai Van A lam thu tyc tach thira dén ngay 12 thang 01
nam 2006 Uy ban nhan dan quan BTda cap glay ching nhan quyén su dung dat
s6 H02657/Binh Hu’ng Hoa A dién tich 826,3m? va s6: H02658/Binh Hung Hoa
A dién tich 826,8m cho hd ong Thai Vin A trén co sé tach thira tir gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s 2048/QSDP ngay 18 thang 12 nim 1997.

Khi dugce Uy ban nhan dan quan BT tach thira, ho 6ng Théi Van A chuyén
nhugng quyén st dung dat cho 6ng Thai Vin A va ba Dao Thi Thuong H va da
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dugc diéu chinh tén chu str dung trén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
23 thang 11 nam 2006.

Ngay 05 thang 8 nam 2011, Van phong dang ky quyén st dung dat quan
BT da chuyén don cua ong Thai Van A khiéu nai Uy ban nhan dan quan cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Vo Van P va ba Tran Thi D trung
1én phan dat ong dang st dung va dd duoc cap gidy ching nhin quyén st dung
dat. Trong qua trinh xtr Iy don cua 6ng Théai Van A, Phong Tai nguyén va Mai
truong quan da nhiéu 1an phdi hop Trung tim Po dac Ban dd - S& Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé HO Ho Chi Minh tién hanh do dac, t6 chirc cam ranh. Két
qua: “Uy ban nhan dan quin cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng
V& Vin P va ba Tran Thi D thudc thira 218, to ban d6 s6 13, ¢6 nguon goc nhan
chuyén nhugng cua ong Phan Vin T; khong thudc thira 202, to ban d6 s6 13 do
hd 6ng Thai Van A st dung” (da chuyén nhugng cho 6ng Thai Van A va ba Dao
Thi Thuong H) nén khong co6 co so dé Uy ban nhan dan quian xem xét, giai
quyét don khiéu nai ctia ong Thai Vin A; dong thoi Uy ban nhan dan quian BT
da hudng dan 6ng Thai Vin A khoi kién tai Toa 4n nhan dan.

Ong Thai Van A cho rang Uy ban nhan dan quin cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng V& Van P va ba Tran Thi Dau rd rang trai phap luat
la khong c6 can ctr.

Vi vay, Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H giir nguyén quyét dinh
cap gidy chirng nhin quyén st dung dét cho 6 ong V6 Van P va ba Tran Thi D. Uy
ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho Hb Chi Minh kién nghi Toa an nhan
dan quan BT tlep tuc giai quyet theo thim quyen Ngoai ra, 6ng xin Vang mat
trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguwoi lam chieng la éng Neuyén Van O trinh bay:

Ong chi ching kién viéc giao dat gitta 6ng Nguyén Van P va dng Phan
Vin T. Viéc do v& dién tich dat, cim mdc giita hai bén 6ng khong biét ma chi
biét viéc 14y bo tre dé xay tuong gach giita dat ctia 6ng va 6ng P (vi dat clia 6ng
giap voi dat cua éng D). Viée 6ng Phan Van T ban dat cho ai, 6ng khong biét.
Viéc mua ban, 1an chiém, do vé dat giita ong Thai Van A va 6ng V5 Vian P dng
khong biét. Ngoai ra ong xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 602/2015/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2015
cua Toa an nhan dan quén BT quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Thai Van A vé viéc yéu cau
éng V3 Van P tra lai quyén st dung 68,80m* dét thudc thira 560 (phan chiét tir
thira 70), to ban dd sb 253, bd dja chinh phuong BHH A, quan BT (theo tai liéu
nam 2005); twong tng mdt phan thira 218, to ban d6 s6 13, bo dia chinh x4 Binh
Hung Hoa, huyén B, nay thuc phuong Binh Hung Hoa A, quén BT, Thanh phd
H (theo tai li¢u 02/CT - UB) va yéu cau huy quyét dinh s 1376/Qb - UB ngay
24 thang 01 nam 2011 cua Uy ban nhan quan BT, Thanh pho H vé viéc cap gidy
chtrng nhin quyén st dung dét cho éng V5 Van P va ba Tran Thi D.



Ngoai ra an so tham con quyét dinh v€ an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 05 thang 10 ndm 2015, nguyén don 6ng Thai Véan A c6 don khang
c40 toan bo ban an so thim xin xem xét lai cac yéu ciu trén.

Nga){ 12 thang 10 nam 2015, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan
BT c6 Quyét dinh khang nghi s6 708/QDKNPT khang nghi ban an so thim

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
Bi don dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Luat su-Nguyén Ngoc Lla ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
Ong Thai Vin A- nguyén don dé nghi hoi dong xét xir cin ¢t vao ching cir mdi
c6 trong ho so 1a két qua kiém dinh ciia Trung tdm tu van Kiém dinh Ky Thuat
Cong trinh thi phan dat tranh chap khong phai 1a dat ao trong khi dé theo gidy
chtrng nhan ma Uy ban nhan dan quan BT cap cho dng P 1a dat ao, dé tir 46 xéc
dinh phan dat tranh chap 1a cta ong Thai Van A, tuyén hity Gidy chimg nhan ma
Uy ban nhan dan quan BT d4 cap cho 6ng P.

Pai dién Uy ban nhan dan quin BT vAn gitt nguyén ¥ kién 1a viéc cap
giady ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng V6 Van P 1a dung quy dinh phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:
V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tudn thi quy dinh phap luat
trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

V& noi dung: Mic du chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién dat 13 cta 6ng Thai
Vin A chir khong phai ctia 6ng V& Vian P. Tuy nhién, can 1am rd viéc chuyén
nhuong gilta 6ng Phan Van T va 6ng V& Vian P trong vu an. D& nghi dua ong
phan Vin T vao tham gia t6 tung trong vu an. Do d6, giit nguyén khang nghi Dé
nghi hity ban 4an so thAm do cip so tham vi pham t6 tung nghiém trong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co6 trong hd so vu an, duge thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé noi dung:

[1] Ong Thai Vian A khéi kién dé nghi Toa an xac dinh 68,80m? dit thudc
thira 560 (phan chiét tir thira 70), to ban d6 s6 253, bo dia chinh phudng BHH A,
quan BT (theo tai liéu nim 2005); tuong tng mdt phan thira 218, to ban do sb
13, b dia chinh x& Binh Hung Hoa, huyén B, nay thugc phuong Binh Hung
Hoa A, quan BT, Thanh pho H la thuc quyén sir dung dat cua minh va yéu cau
hay gidy ching nhan quyén st dung d¢at ma Uy ban nhan dan quan BT cép cho



6ng V& Vin P va ba Tran Thi D. Nguyén don de nghi hoi ddng xét xtr danh gia
cac ching cir dé ching minh yéu cau clia minh gom:

- Bién ban x4c dinh ranh gi¢i, mdc gidi thira dat do Uy ban nhan dan
phuong BHH A 13ap ngay 15/5/2003

- Ban d(*),hién trang vi tri dat do Cong ty do dac Hung Thinh lap ngay
15/3/2006 c6 dau da kiém tra nd1 nghi¢p ngay 15/3/2007 cua Uy ban nhan dan
quan BT.

_ -Van ban ,sé 13671/VPDK ngay 30/10/2014 cua Van phong Dang ky
quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H.

- Két qua két qua kiém dinh cta Trung tdm tu vin Kiém dinh K§ Thuat
Cong trinh.

[2] Xét thay: Theo Bién ban xac dinh ranh gi¢i, moc gi6i thira dat do Uy
ban nhan dan phuong BHH A 1ap ngay 15/5/2003 c6 xac nhan cia cac ho dat
tiép giap voi dat ky tén trong d6 co6 ho 6ng Phan Van T ngudi chuyén nhuong
dat cho 6ng Vo Vin P. Dién tich dat gia dinh 6ng Thai Van A thudc thta 70.
Bén canh d6 theo Vin ban sé 13671/VPPK ngay 30/10/2014 ciia Vin phong
Ping ky quyén st dung dat thuoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh ghi nhan ong Thai Vin Ré (la em cua 6ng Thai Van A) dang ky ké
khai la 2.019,1 m?, thudc thura 70, loai dat T.V. Mit khac, theo to trinh vé viéc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat ctia Uy ban nhan dan phuong BHH A
ghi nhan vé ngudn gdc dat, hién trang va qua trinh st dung thira dat cta 6ng Vo
Van P: “Theo ban v€& hién trang vi tri da dugc Phong Tai nguyén va Méi truong
kiém tra noi nghiép ngay 17/6/2009 thudc thira dit 70, to ban dd sé 253
(TL:2005) dién tich thuc té theo ban v& 13 68,8 mz, loai ¢4t TV”. Tai Vian ban s
13671/VPDKDD ngay 30/10/2014 cua Vian phong Piang ky quyén st dung dat
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh ghi nhan phan dat
ctia ong Phan Vian T (trudc d6 1a ctua ong Nguyén Vin D) 1a loai dat “M”; dat
6ng V& Vin P nhan chuyén nhugng mot phan tir 6ng D nhung muc dich st dung
lai khac nhau.Theo Ban d6 hién trang vi tri dat do Cong ty TNHH Do bac Xay
dung Thuong mai Hung Thinh do dac ngay 23/10/2005 va ngay 15/3/2006 co
dong dau da kiém tra noi nghiép cua Uy ban nhan dan quan BT ngay 15/3/2007
thi thira dat cip cho 6ng Thai Vian A nay la dat cua ong Thai Vin A 13 toan thira
dat s6 70. Thira dat cip cho 6ng Nguyén Vin D sau d6 chuyén nhugng cho ong
Phan Van T 1a thira dat s6 69. Hién nay, thira 69 1a thira 218. Tuy nhién, tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 04692 do Uy ban nhan dan quan BT cap
ngay 24/01/2011 cho 6ng V& Vin P ghi nhan dién tich dat cia ong V5 Vin P
nhan chuyén nhugng tir ong Phan Van T 1a thira dat s6 560 tai phan ghi chu co
ghi nhan: “Thudc thira 218, to Ban dd 13 Bo dia chinh xa BHH (theo tai liéu
TLO2/CT-UB). Nay thudc thira 560 (phan chiét thira 70) to ban d6 253 Bo Dia
chinh, phuong BHH A, quan BT (theo TL — 2005)”, tai phan ban vé trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciing thé hién dién tich dat cip cho 6ng V4 Vin P



hoan toan nam trong thua 70. Nhu vay, rd rang cé viéc cap sai so thira, vi tri
thira cung loai dat doi véi thira dat néu trén.

[3]Tai giai doan phiic thim, ngdy 27/01/2016, 6ng Thai Van A c6 don dé
nghi Toa an trung cau giam dinh dé xac dinh thira dat tranh chap 13 dat rudng
hay 13 dit ao. Toa 4n ciing dd ban hanh quyét dinh trung cau giam dinh dé xéc
dinh 13 dat ao dugc bodi dip hay 1a dit ruong hinh thanh mét cach ty nhién. Qua
bao cdo két qua khao sat dia chat cong trinh cta Trung tim Tu van Kiém dinh
K¥ thuat cong trinh (CEC Centec), thé hién:

- Pham vi khéo sat 1a 03 16 dt tréng duoc bd tri 03 hd khoan HK1, HK?2,
HK3. Trong dé hd khoan HK2 nim trong vi tri thura dat s 560 to ban do sb 253,
bd dia chinh phuong BHH A, quan BT, tai liéu nam 2006 do UBND quan BT
cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO04692 (BD491621) ngay
24/01/2011 cho ong V& Vian P. Hai hé6 HK1 va HK3 nam & ké bén hai 16 dat
trén.

Két qua khao sat cho thay su phan chia cac 16p dat trong hé khoan HK2
va hd khoan HK3 twong d6i 6n dinh, chiéu day 16p mat Ian cac vat liéu san lap it
(1.7m —Lép 1A 1a 16p san lap lam duong tam ra vao kho xuéng). Trong hd
khoan HK1 I6p A va Iop 1C la nhiing I6p dét cd két cau khdng nguyén trang c6
lan cac vat liéu san lap, bé day 16n (3.4m). Nhu vay, hé khoan HK2 va hé khoan
HK3 c6 nhiéu sy tuong dong hon vé dia tang, su phan chia céc I6p dat hon so
véi hd khoan HK1 & khu vuc khoan khéo sat.

Qua khao sat dia chat va phan tich tinh chat co 1y da thé hién & phan dat
dang tranh chap va phan dat do 6ng Thai Van A quan ly sir dung 1a mot loai dat,
tuong dong vé dia tang. Nhu vy, theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s
CH04692 (BD491621) Cap ngay 24/01/2011 do Uy ban nhan dan Quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh cip cho V& Vin P ddi véi thira dat s6 560 to ban dd s6
253, bo dia chinh phuong BHH A, quan BT, tai liéu nim 2006 1a dat nudi trong
thay san (ao) 1a khéng ding, vi qua khao sat dja chat da thé hién dat nay khong
phai 1a dat nuéi tréng thay san (ao) ma loai dat lai twong ddng véi loai dat tai
HK3 tirc phan dat hién thudc quyén sir dung ctia 6ng Thai Van A.

[4]TUr nhitng nhan dinh trén thiy c6 co s xac dinh thira ¢t ma cac bén
tranh chap la phan dat nam trong dién tich dat cta gia dinh 6ng Thai Van A va
da dugc chuyén nhugng cho vo chong 6ng Thai Van A,

[5] Boz Vi yéu cdu hiy quyet dinh cd biét: Tai phién toa so tham nguyén
don yéu ciu Huy Quyét dinh sd 1376/QD - UB ngay 24 thang 01 ndm 2011 cua
Uy ban nhan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc cap gidy ching nhéan
cho ong P, ba D. Tai phién toa phuc tham hom nay, nguyén don _yéu céu ngoai
viéc huy quyét dinh noi trén thi hay thém Glay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 CH 04692 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngay 24/01/2011 cho 6ng V&
Vin P va ba Tran Thi D.



[6]Xét thay: Ngay 24 thang 01 nim 2011 Uy ban nhan dan quan BT ban
hanh Quyét dinh sb 1376/QD — UBND vé viéc cp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 04692 cho ong V& Vin P va ba Tran Thi D va kém theo quyét
dinh nay 13 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 04692 ngay 24/01/2011.
Viéc ban hanh quyét dinh va cap gidy ching nhén néi trén la nam trong quy
trinh cp gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 123 Lut
Pat dai nim 2003 va Piéu 135 Nghi dinh 181/2004 -ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh pht hudng dan thi hanh Luat Dat dai nim 2003. Do d6, yéu ciu cia
6ng Thai Van A vé viéc huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH 04692
ngay 24/01/2011 khong vugt qua pham vi xét xtr ban dau. Vi vay, hoi dong xét
xr phiic thAm van xem xét yéu cu nay tai giai doan phtc tham.

[7]X¢ét thay, tai cp so thim cling nhu tai phién toa hom nay, dai dién cta

Uy ban nhan dan quan BT xac dinh ° ‘phan dat ma cac bén tranh chdp c¢é nguon
goc cua ong Nguyen Van D sir dung da duwoc Uy ban nhdn dan huyén B, Thanh
phé Ho Chi Minh cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 2987/0SDP ngady
10 théng 8 nam 2000. Pén ngay 17 thang 10 ndm 2002, Uy ban nhén déan huyén
B, Thanh phé H da diéu chinh tén chi sit dung sang éng Phan Van T do nhdn
chuyén nhwong quyén st dung dat ciia éng Nguyén Vin D. Ngay 15 thang 5
nam 2004 éng Phan Nan T dd chuyén nhirong quyén sir dung dat c6 dién tich
nhw dd néu trén cho éng Vé Van Phan sir dung. Qua cong tac kiém tra dat dai,
xdc dinh ddt cia éng Phan Vin T dd bién déng chii siv dung (chuyén nhwong)
nén ngay 16 thang 6 nam 2009 Uy ban nhédn déan qudn BT dd ban hanh Quyét
dinh s6 7057/0P - UBND thu héi, hiiy bé gidy chieng nhdn quyén sir dung dat
da cdp cho éng Phan Van T nhuw da néu trén. Dén ndm 2009 éng Vé Vin P lam
thii tuc dé nghi cdp glay chimg nhdn quyén sir dung dat nén sau dé Uy ban nhdn
dan qudn BT da cap giay chimg nhdn cho éng P, ba D.”. Nhu vdy, thira dat
tranh chip trudc khi dugc cap glay ching nhén cho ong P, ba Dau thi dang &
tinh trang phap 1y khong cap gidy chimg nhén chu quyén cho t6 chirc, ca nhan
ndo. Theo ho so cap gidy ching nhan quyen str dung dét cho éng Vo Van P tai
Uy ban nhan dan quan BT nay chi ¢6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 15/5/2004 giita 6ng Phan Van T va éng V& Vin P. Tuy nhién, hop
d6ng chuyén nhugng noi trén khong thé hién 1a chuyén nhuong thira dat c6 dién
tich 12 bao nhiéu; khéng c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong theo quy dinh
tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003, Uy ban nhan dan quan BT chi can ctr vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay dé cong nhan quyén st dung
dét cho ong Vo Van P la thiéu can clr phap luat. Bén canh do, nhu phﬁn nhan
dinh & trén, ngay 15/5/2003, Uy ban nhan dan phudng BHH A 1ap Bién ban xéc
dinh ranh gidi, moc gidi thira dat, trong d6 cac ho xung quanh xac nhan ranh
gidi thira dat ma cac bén tranh chép 1a cua gia dinh 6ng Thai Vin A; sau d6 dén
nam 2005 gia dinh 6ng Thai Vin A di tién hanh ding ky ké khai dat vao so da
ngoai- Ban dd dia chinh nim 2005 thira dat s6 70, dién tich 1a 2.019,1m2; loai
dat TV. Nhung dén nam 2011, Uy ban nhan dan quan BT lai ban hanh Quyét
dinh s6 1376/QD — UBND vé viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CH 04692 cho 6ng V& Vin P va ba Tran Thi D va kém theo quyét dinh nay la
9



Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CH 04692 ngay 24/01/2011 da cong
nhan thira dat tranh chip thudc quyén st dung dat cho 6ng V4 Vian P va ba Tran
Thi D 13 chua kiém tra thyc té cling nhu tinh phap ly, viéc dang ky ké khai, 5O
thira dat, loai dat noi trén. Do do, can cir vao Diéu 49,50 Luat Dat dai naim 2003,

viéc cép gidy ching nhan noi trén 1a da cap sai ddi tuong, can phai hay bo.

[8]Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh nhin dinh mic du chirng cur c6 trong hd so thé hién dat 1a cta ong
Thai Van A chtr khong phai cua ong V6 Vian P. Tuy nhién, can lam rd viéc
chuyén nhugng giita 6ng Phan Van T va ong V4 Vin P trong vu an. Dé nghi dua
6ng Phan Vin T vao tham gia to tung trong vu 4n. Do dé, giit nguyén khang
nghi dé nghi hiy ban 4n so thAm do cap so tham vi pham t6 tung nghiém trong.
Tuy nhién, hoi dong xét xtr thay cdp so tham di tién hanh xac minh, triéu tap
6ng Phan Van T nhung theo két qua xac minh ngay 14/8/2014, Cong an phudng
BHH A quan BT d3 xac nhan: “6ng Phan Van T hién khong c6 cu tra tai s6 10
miéu Go Xoai khu phé 12 phuong BHH A quan BT”; hon nita trong pham vi
yéu cau ctia duong su chi tranh chip quyén st dung dat chir khong tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ong Phan Van T va dng Vo
Vin P. Tai phién toa phuc thAm hom nay, phia nguyén don va bi don déu phan
dbi dé nghi ctia Vién kiém sat vé viéc phai dua 6ng Phan Van T vao tham gia t6
tung. Do d6, khong can thiét dua ong Phan Van T vao tham gia gia to tung va
khong can thiét phai hity ban 4n so thAm nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.
Néu ¢6 phat sinh tranh chip vé hop déng chuyén nhuong giira 6ng Phan Van T
va 6ng V6 Vin P s& duoc giai quyét biang ban an dan su khac.

[9]Ttr nhitng nhén dinh trén, chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Thai
Van A. Khong chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan BT. Stra ban an so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Thai Van
A

[10]Vé 4n phi dan su so thém: Stra an phi cua ban 4n so tham. Ong V&
Van P phai chiu &4n phi dan su so tham 1a 200.000 dong

[11Vé an phi dan sy phtc thAm: Do sira ban an dan sy so thaim, nguoi
khang c4o khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct vao Piéu 309, Piéu 313 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Cin cir vao Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy di dugc sta ddi, bd sung
nam 2014.

Tuyén xu:
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1.Chép nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Thai Van A. Khong chip nhin
khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan BT. Sura ban an so
tham.

1.1Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Van A. Xac dinh quyén st
dung 68,80m’ dét thudc thira 560 (phan chiét tir thira 70), to ban dd sd 253, bd
dia chinh phuong BHH A, quan BT (theo tai liéu nam 2005); tuong (rng mot
phan thira 218, to ban d6 sé 13, bo dia chinh xa Binh Hung Hoa, huyén B, nay
thuoc phuong Binh Hung Hoa A, quan BT, Thanh phd H (theo tai liéu 02/CT -
UB) la ctia 6ng Thai Van A va ba Bao Thi Thuong H

1.2 Huy Quyét dinh s6 1376/Qb - UB ngay 24 thang 01 nam 2011 cua
Uy ban nhan quan BT, Thanh ph6é H6 Chi Minh va Glay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 04692 do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 24/01/2011 cho
6ng Vo Vin P va ba Tran Thi D.

1.3 Budc 6ng Vo Vian P va ba Tran Thi D tra lai cho 6ng Thai Vin A va
ba Pao Thi Thuong H quyén sir dung 68,80m’ dit thudc thira 560 (phan chiét tir
thira 70), t& ban do s6 253, bo dia chinh phuong BHH A, quin BT (theo tai liéu
nim 2005); twong tng mot phan thira 218, to ban do s6 13, bo dia chinh xa Binh
Hung Hoa, huyén B, nay thudc phudng Binh Hung Hoa A, quan BT, Thanh ph
HO6 Chi Minh (theo tai liéu 02/CT - UB) cho 6ng Thai Van A va ba Pao Thi
Thuong H.

1.4, 7©ng Thai Van A va ba bao Thi Thuong H duoc quyén lién h¢ co
quan ¢ tham quyén tién hanh cac thu tuc cong nhan quyén sir dung doi voi thira
dat noéi trén theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi:

2.1 V& an phi dan sy so tham: Ong V& Vin P phai chiu an phi dan su so
thim 13 200.000 (hai trim ngan) dong. Hoan tra cho ong Thai Van A sb tién
7.500.000 (bay triéu nim trim ngan) dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu
s6 AD/2012/04445 ngay 13/5/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin BT,
Thanh phé H.

2.2 V& an phi dan sy phac tham: Ong Thai Van A khong phai chiu an phi
dan sy phiic thim. Hoan tra cho 6ng Thai Vian A s6 tién 200.000 (hai trim ngan)
doéng tién tam Ung an phi theo bién lai thu sé AC/2012/0005393 ngay
05/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phé H.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thun thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén:

- TAND Téi cao;

- TAND cap cao TP.HCM;

- VKSND cép cao TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.Binh Tan;

- Chi cuc THADS Q.Binh Tan;

- Cac duong sy;
- Luu

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thily Dung
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