TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 06/2019/KDTM - ST
Ngay 11 thang 4 ndm 2019

V/v “Tranh chip hop dong mua
ban tai san gin lién véi dat duoc
Nha nuéc cho thué thu tién thué
dat hang nam”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng;
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Pinh Tu;

2. Ba Hoang Thi Hong.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Mai Huong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho B.
- Dgi di¢gnVign kiém sdt nhan dan thanh phé B tham gia phién Toa: Ong
Nguyén Ngoc Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 11/4/2019 tai try s¢ Toa an nhén déan thanh phé B mé phién toa
xét xur so tham cong khai vu an dan sy da thy ly s6 157/2018/TLST-DS ngay
26/6/2018 tranh chap hop dong dong mua ban tai san gin lién voi dat; Theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s6 59/2018/QDXX-ST ngay 23/10/2018; Quyét dinh tam
ngung phién Toa so0 13/2019/QDST-DS ngay 22/3/2019 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Chu hd kinh doanh Hoang Thi N, sinh nam 1980.

Dia chi: thon B, xi D, thanh phd B, tinh Bic Giang. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 1. Ong Vii Hung C, sinh nim 1977

2. Ba Ong Thi T, sinh nam 1979

Pia chi: S6 9, duong H, thanh phd B, tinh Bic Giang. (Ong C, ba T déu vang
mat)



*Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Ba Hoang Thi B- Luat su Van
phong luat sy Hoang Loan, Doan luat su tinh Bac Giang. (c6 mdt)

* Bj don: Cong ty C phan P.

DPia chi: Thon D, xa D, thanh phé B, tinh Béc Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C- chirc vu: Giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1975

Dia chi: thon P, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang. (Gidy Uy quyén ngiy
30/7/2018) (vang mat, c6 don xin xét xr vang mat)

* NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Uy ban nhan dan tinh Bac Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Puc T, chic vu: Chi cuc phé Chi cuc
Quan ly dat dai, S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Bic Giang (Quyet dinh uy quyen

s0 1224/Qb-UBND ngay 10/8/2018 cua Chu tich UBND tinh Bic Giang). (ving
mat, c6 don xin xét xur vang mat)

2- Uy ban nhan dan thanh ph B.

Pai dién theo uy quyen Ong Nguyen Trung Tryc, chuc vu: Truong phong
Quan 1y d6 thi thanh phé B (Quyét dinh uy quyén sd 545/QD-UBND ngay
01/3/2019 ctia Chu tich UBND thanh phé B). (c6 mat).

3- Ngn hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh khu
cong nghi¢p b, Bac Giang.

Dia chi: Khu Cong nghiép P, huyén V, tinh Bic Giang.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Xuin H, chiuc vu: Phé giam doc
Agribank Chi nhanh Khu cong nghiép D, tinh Bic Giang (Gidy Uy quyén sb
492/NHNo-KCN ngay 07/8/2018 ctia Giam dbc Agribank chi nhanh KCN B. (c6
mat)

4- Van phong Cong ching T

Dia chi: S6 14, dudng H, phuong H, thanh phd B, tinh Bic Giang.

Dai dién theo phap luat: Ong Db Pinh T, chitc vu: Trudng vin phong. (ving
mat, co don xin xét Xxur vang mat)

5- Ong Nguyén Van T, sinh nim 1978

6- Ba Bui Thi H, sinh nam 1947

7- Chau Nguyén Ngoc H, sinh nim 2002

8- Chau Nguyén Thao M, sinh nim 2006



9- Chau Nguyén Gia M, sinh nam 2017

(Qng T, ba H, chau H, chau M, chau M d€u vang mat; ong T, ba H c6 don xin
x€t XU vang mat)

Nguo1i dai dién hop phap cho chau H, chau M, chau M la ong Nguyén Vin T
vang mit; c6 don xin xét xtr ving mit)

Déu dia chi: thon B, xa D, thanh phd B, tinh Bic Giang.
10- Cuc thué tinh Bic Giang.

DPai di¢n theo uy quyén Ong Than Vin H, chirc vu: Poi truong Doi Kiém tra
— Quan ly no va Cudng ché ng thué - Chi cuc thué thanh phé B. (Cong van uy

quyén s0 3911/CT-QLCKTTD ngay 28/8/2018 cua Cuyc truong Cuc thué tinh Bac
Giang (vang mit, c6 don xin xét x{r ving mit).

11- UBND huyén L. Do 6ng Nguyén Vin N Chi tich UBND huyén L 1am dai
dién. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

] Theo don khdi kién dé ngay 19/6/2018, don khéi ki¢n bé sung va qud trinh
to tung tai Toa an nguyén don chu hg kinh doanh Hoang Thi N trinh bay:

Ngay 20/4/2016, tai Vin phong Cong chimg T, Céng ty c6 phin P (do 6ng
Nguyén Manh C- Giam déc lam dai dién) va ho kinh doanh Hoang Thi N (do ba
Hoang Thi N chu h¢ lam dai dién) da giao két Hop déng Mua ban tai san gin lién
vGi dat ddi véi cac tai san gdbm:

- Nha dich vu: 01 ting, dién tich 442 m? (Bbn tram bon muoi hai mét vudng).

- San nén bé tong: dién tich str dung 330 m? (Ba trim ba muoi hai mét vudng)

* Ngobi nha va san nén bé tong né‘u trén 1a tai san gin lién Vo1 mot phan
(khoang 777 m?) thira dat thué thudc quyen st dung cua Cong ty Co phan D theo
Gidy chirng nhan quyén s dung dat (viét tat 1a Glay CNQSDD) s6 AE 868727 do
UBND tinh Bic Giang cap ngay 26/6/2006. S6 vao s6 cip gidy Gidy CNQSDD:
T00021. bia chi thira dat: thon Nghe va thon Céc, xd D, huyén L (nay la xa D,
thanh pho B), tinh Bac Giang; Dién tich: 2.285,6m? (bang chir: Hai nghin hai tram

tam muoi lam phay sau mét vuong); Thoi han str dung: Pén ngay 26/6/2051; Ngudn
gbc str dung: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim.

Va gan lién voi mot phan ciia Gidy CNQSDD s6 AP 095 017 do UBND tinh
Bic Giang cip ngdy 27/02/2009 (dién tich khoang 50m?). Cac tai san chuyén
nhuong theo Hop dong chuyén nhuong ngiy 20/4/2016, trude thoi diém chuyén
nhuong dang dugc thé chap tai Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam- Chi nhanh khu cong nghiép D, tinh Bic Giang (viét tat 13 Agribank chi nhanh



D) nhung da duoc Agribank chi nhanh b va Cong ty C6 phan D thoa thuan xu 1y tai
san thé chap bang hinh thirc ban dé thanh toan ng vay.

Gi4 chuyén nhuong tai san duoc hai bén thong nhat tai Hop dong va Bién ban
thoa thudn ngay 19/4/2016 nhu sau:

Gi4 mua tai san néu tai Diéu 1 cua Hop déng nay do hai Bén thoa thuan va tu
chju trach nhiém truéc phap luat: Bén chuyén nhuong (Coéng ty cd phan D); Bén
nhan tai san thé chip (Agribank chi nhanh P) va ho kinh doanh Hoang Thi N (do ba
N lam dai dién) nhu sau:

- Tong gia tri hop ddéng: 2.200.000.000 déng (Hai ty hai tram triéu dong
chan).

- Cach thuc thanh toan:

+ Lan 1: Bén nhan chuyén nhuong (Bén C) sé& chuyén 1.300.000.000 dong
cho Agribank chi nhanh P (Bén B), sau khi Hop dong dugc Cong ching giita Bén
A va Bén C, sb tién trén 1 sb tién Bén C thay mat Bén A trd ng mot phﬁn cho Bén
A da vay Bén B;

+ Lan 2: S6 tién 900.000.000 déng chi duoc thanh toan sau khi Bén C duoc
UBND tinh Béic Giang cip chu truong dau tu va Bén B duoc diéu chinh bién dong
trong Gidy CNQSDD . S6 tién dit coc 900.000.000 dong duoc chuyén vao tai
khoan c4 nhan Bén C mé tai Bén B va duoc Bén B phong tda tai khoan. Khi Bén C
duoc cip quyét dinh chu truong dau tu va dinh chinh bién dong trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi Agribank chi nhanh B (Bén B) duogc toan quyén trich tir
tai khoan Bén C dé tra ng cho Cong ty ¢ phan P theo Hop dong tin dung s6 2502-
LAV-201401825 ngay 12/9/2014 da ky gitra Agribank chi nhanh D va Coéng ty co
phin P ma khong can dong ¥ cta bén C”. Thyc hién Hop dong da ky ngay
20/4/2016, ba N di thanh toan 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram tri¢u ddng) cho
Cong ty ¢6 phan b dé tra khoan ng ma Cong ty c6 phan P vay Ngan ‘hang. Ngay
09/5/2016, ba N da nop sé tién 900.000.000 dong (Chin trim triéu ddng) vao tai
khoan c4 nhan mang t€n ba N m¢ tai Agribank chi nhanh D.

Thuc hién dung theo hop dong da ky két va theo thoa thuin ba bén, ngiy
20/4/2016, ba N da thanh toan 1,3 ty dong cho Cong ty c6 phan B dé tra khoan no
ma Cong ty c¢6 phan P vay Ngan hang (duoc thé hién bang gidy giao nhan tién lap
ngay 20/4/2016. Pong thoi, ngay 09/5/2016, ba N di nop s6 tién 900 triéu dong vao
tai khoan c4 nhan mang tén Hoang Thi N m¢ tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam-
chi nhanh khu cong nghiép P, Bic Giang (tai khoan duoc Ngan hang phong toa) dé
dam bao cho nghia vu thanh toan theo hop déng va bién ban thoa thuin ngiy
19/4/2016.



Pbi v6i tai san nhan chuyén nhuong theo Hop qdéng thi ba N da nhan ban
giao va sir dung lam ctra hang kinh doanh “D6 g6 TN” 6n dinh cho dén nay.

Ngay 01/5/2016, Cong ty cd phan P di ban hanh Vin ban sé 25/CV ngay
01/6/2016 gii UBND tinh Bic Giang, SO ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang,
UBND thanh phd B dé tra lai mot phan dién tich dat 772m? trén c6 tai san 1a nha
ban hang 442m? va 330m? san nén bé tong da chuyén nhuong cho ho kinh doanh
Hoang Thi N. Toan b cic tai san nhan chuyén nhuong theo Hop dong nay, ho kinh
doanh Hoang Thi N da dugc ban giao, quan 1y, sir dung ké tir ndm 2012 (vi trudc
khi ky Hop doéng chuyén nhuong, ba N 1a nguoi thué tai san nay ciia Cong ty co
phan D).

Pé sgm hoan thién tha tuc thué dat, ngay 11/10/2017, ba N ndp thay nghia vu
tai chinh cho Cong ty c¢6 phan P bao gom: cac loai thué, tién thué dat vdi Nha nudc,
tién phat do chAm ndp thué véi tong cong: 119.725.793dong.  Ba N di thuc hién
dung phan nghia vu ma ba d3 cam két. P4 hét nim tai chinh cta nim 2017
(31/12/2017) va hét quy II ctia nim 2018, nhung Cong ty ¢d phan P van khong thuc
hién dtng nghia vu xuit hoa don gi4 tri gia ting cho nguoi mua tai san. Viéc vi
pham nghia vu theo Hop dong nay di gy kho khin va can tré cho Ho kinh doanh
Hoang Thi N trong viéc 1am thu tuc sang tén ddi voi tai san nhin chuyén nhuong va
hoan thién thu tuc thué dat dé khai thac, sir dung tai san. Pong thoi, Cong ty ciing
khong hoan tra ba N s6 tién ma ba N da thuc hién nghia vu tai chinh thay 13
119.725.793 ddng.

Theor don khoi }(ién‘ va don khoi kién bo sung, ba Hoang Thi N yéu cau Toa
an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Bé nghi Toa an céng nhian Hop dong mua ban tai san gér} lién véi dat, sb
cong chung 553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty c6 phan B va hd kinh
doanh Hoang Thi N 1a hop phap.

2. Budc Cong ty ¢6 phan D phai tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu theo
hop ddng sd cong ching 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016; phai ndp cac khoan thué
theo quy dinh dé Ho kinh doanh Hoang Thi N hoan tat ho so lam thu tuc sang tén
trudc ba, thué quyén sir dung dat gan voi tai san nhan chuyén nhugng theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop Cong ty c6 phan D khong thuc hién cic quyén, nghia vu theo
hop dong néu trén thi d& nghi Toa tuyén ho kinh doanh Hoang Thi N ¢6 quyén don
phuong 1am cac tha tuc sang tén trudc ba, thué quyén sir dung dat gin véi tai san
nhan chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.



3. Budc Cong ty cd phan D phai hoan tra sb tién ma ba N di nop vao chi cuc
thu¢ thanh pho B dé thyc hién thay nghia vy tai chinh cho Cong ty tong cong:
119.725.793 dong.

Tai vin ban néu y kién ngay 30/01/2019, va don dé nghi ngay 08/4/2019 ba
Hoang Thi N trinh bay:

1. Coéng nhan Hop ddng mua ban tai san gér} liép voi dat, s cong ching
553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty cO phan D va HO kinh doanh
Hoang Thi N 1a hop phéap

2. Bugc Cong ty Co phan D phai tiép tuc thuc hién cic quyén, nghia vy cua
minh theo Hop dong so cong ching 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 dé Ho kinh
doanh Hoapg Thi N hoan tit ho S0 lam thu tuc sang tén trudc ba, thué quyen sur
dung dat gan véi tai san nhan chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat.

’ Pong thoi, dé nghi Toa an tuyén HO kinh doanh Hoang Thi N ¢6 quyén ty minh
dén cac co quan nha nudc co tham quyén lam cac thu tuc sang tn trudc ba, thué
quyén su dung dat gan vai tai sdn nhan chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san nhan chuyén nhwong theo Hop dong la:

- Nha ban hang: 01 tang, dién tich 442m 2 (do dac thyc té 1a 337,8 m?)

- San nén bé tong: dién tich 330m 2 (do dac thyc té 1a 34Om2)Z trong do co
319 m? nam trong Giay CNQSDD s6: AE 868727 do UBND tinh Bac Giang cap
ngay 26/6/2006; 21m? nam trong Gidy CNQSDD so AP 09 5017 do UBND tinh
Bac Giang cap ngay 27/02/2009.

Téng dién tich nha ban hang va san nén bé tong do dac thuc té 12 677,8 m2.

~ Trong d6 c6 481,4 m® ndm trong Gidy CNQSDD s0: AE868727 va 21 m?
nam trong Gidy CNQSDD s6 AP 095017. Dién tich nam ngoai hai Gidy CNQSDD
s0: AE868727 va AP 095017 1a 175,4 m?.

Pbi voi dién tich ndm ngoai hai Gidy CNQSDD 1a 1754 m? ba N dé nghi
Toa an tam giao cho ba N quan 1y, str dung.

Riéng,déi voi 21 m? dién tich san nén bé tong khong nam trong Gidy
CNQSDD s6 AE 868727 ma nam trong Gidy CNQSDD s6 AP 095017 ba N tu
nguyén khong dé nghi Toa an giao cho ba.

Nhu vay, tong dién tich nha ban hang va san bé tong, mai hién, mai ving

Ba N d& nghi Toa an cong nhan ba N d4 mua ban 1a 677,8 m% Sau khi trir di
21m? con lai 1a 656,8 m?. Ba N dé nghi Toa 4n giao cho toan bo tai san trén dién

tich 677,8 m? dé ba N s¢ hiru, sir dung. (cac tai san nay duoc thé hién trong so dd
duoc do ve€ tai budi tham dinh ngay 07/3/2019).



Ba N riit yéu cau khai kién vé viée:
- Budc Cong ty cd phan P phai hoan tra sO tién ma ba N da nop dé thuc hién

thay nghia vu tai chinh cho Cong ty gdm céc loai thué, tién thué dat v4i nha nudc,
tién phat do cham ndp thué véi tong cong: 119.725.793ddng.

- Budc Cong ty ¢ phan P phai ndp cac khoan thué theo quy dinh.

Vé két qua tham dinh va dinh gia tai san ba N khong c6 ¥ kién gi.

Bi don la Céng ty cé phin D va ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén
Thanh H vang mdt tai phién Toa nhuwng co loi khai trinh bay:

1. Vé yéu cau cong nhan Hop dong mua ban tai san gan lién v4i dat, sd cong
chting 553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty C6 phan B va Ho kinh doanh
Hoang Thi N 13 hop phap. Cong ty c6 phan P khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi cac 1y do sau:

- Chu thé tham gia giao dich khong c6 tu cach phap nhan: Hop dong
533/2016 ghi nhan quan hé mua béan tai san gan lién v4i dat gitra Cong ty Co phan
b va HQ kinh doanh Hoang Thi N. Viéc xac dinh chu thé bén mua 1a HO kinh doanh
Hoang Thi N di vi pham quy dinh vé chu thé tham gia giao dich dan sy d6 14 ca
nhan va phap nhan. H kinh doanh Hoang Thi N 13 t6 chirc khong co tu cach phap
nhan nén khong thé 13 chi thé tham gia giao dich mua ban bat dong san nhu trong
HP 533/2016 coéng chimg duge. L& ra, chl thé tham gia giao dich nay phai 14 ca
nhan ba Hoang Thi N véi tu cach 1a nguoi dai dién cho HO kinh doanh Hoang Thi
N.

- Viéc cong ching Hop dong sai quy dinh ctia phap luat: Déi twong mua ban
trong Hop ddng 553/2016 1a nhitng bat dong san bao gdm: nha dich vu dién tich
442m? va san nén bé tong dién tich 330m? gin 1ién véi thira dat thué thude quyén si
dung ctia Cong ty. Theo quy dinh luadt cong ching thi viéc cong ching giao dich la
bat dong san thi phai dugc dang ky quyén so hiru. Nhitng tai san mua ban trong Hop
dong 553/2016 1a tai san giao dich déu chua dugc Nha nudc cip gidy ching nhan
quyén s& hitu cho Cong ty nén chua thé tham gia giao dich duoc.

- Viéc thyc hién Hop dong: Trong don khai kién Ho kinh doanh Hoang Thi N
trinh bay Cong ty c6 phan B di ban giao tai san mua ban cho HY kinh doanh Hoang
Thi N la khong dung. Boi vi, thuc té trudc khi hai bén giao két hop dong nay thi
ngdi nha dich vy va sén nén 1a ddi twong ctia Hop dong 533/2016 Cong ty co phan
P van dang cho Ho kinh doanh Hoang Thi N thué dé lam mit bang kinh doanh d6
6. Chua hé c¢6 mot vin ban nao thé hién viéc Cong ty di ban giao tai san dé thuc
hién theo hop dong 553/2016. Vay, ban Hop dong 553/2016 ngay 20/4/2016 tai Vin
phong cong ching T di vi pham cac quy dinh vé Hop dong néi riéng va giao dich
dan sy no6i chung. Vi vay, Hop dong nay 13 ban hop ddng vo hiéu.



2. Vé yéu cau budc Cong ty D phai thuc hién cac quyén nghia vu theo Hop
dong so 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016: Cong ty cd phan D khong dong y v6i1
yéu cau nay cua nguyén don vi Hop déng 553/2016/HPGD 1a ban hop dong vo
hiéu.

3. V& yéu céu budc Cong ty cd phén D phai hoan tra sé tién thué, tién thué dat
v&i Nha nudc, tién phat do chdm n6p thué cho Ho kinh doanh Hoang Thi N: Cong
ty khong dong y yéu cau nay vi hop dong 533/2016 1a hop dong vo hiéu, do d6
khong co can cir dé Cong ty P thuc hién hop dong ciing nhu ndp cac khoan thué
lién quan dén viéc mua ban theo hop déng nay. Mit khac, trong hop dong néi trén
khong c6 Diéu khoan niao quy dinh budc Ho kinh doanh Hoang Thi N phai ¢ trach
nhiém ndp thay cho Cong ty P s6 tién thué, tién thué dat va tién phat do cham ndp
thué cho Nha nudc ma khoan tién nay theo Hop dong (néu c6) sé do Cong ty P ndp,
Vi vay, viéc Ho kinh doanh Hoang Thi N tu y nop thay cho Cong ty s tién trén thi
Cong ty khong dong ¥ va khong co trach nhiém hoan tra lai cho Ho kinh doanh
Hoang Thi N.

Ngoai ra, Cong ty cb phén P d3 cung cap cac gidy td, ho so can thiét cho Ho
kinh doanh Hoang Thi N dé ba Hoang Thi N hoan thién cac thu tuc phap 1y, sang
tén, dang ky quyén so hiru tai san gan lién véi dat, dang ky quyén str dung dat. Tuy
nhién, khi ba N hoan tit thu tuc xin Chung nhan dau tu cho HO kinh doanh Hoang
Thi N va dem tra lai Cong ty P “Gidy chiig nhan ding ky dau tu” méi duoc cap lai
ctia Cong ty bi mat di hang myc “Kinh doanh xing diu” ma trudc ddy Cong ty xin
cap phép kinh doanh hang muc nay va hién nay, cdy xdng ctia Cong ty van dang
hoat dong kinh doanh binh thudng theo quy dinh cua phap luat. Cong ty c6 phan B
dé nghi Ho kinh doanh ba Hoang Thi N phai c¢6 trach nhiém lam lai “Gidy chung
nhan ding ky dau tu” bd sung hang muc “Kinh doanh xing dau” cho Cong ty cb
phan P nhu ban dau.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 20/3/2019 va don dé nghi xét xir vang mit ghi
ngay 09/4/2019 ba Nguyén Thanh H dai dién cho nguyén don trinh bay:

Pé nghi Toa an tuyén Hop dong mua ban tai san gép lién voi dat, sd cong
chung 553/2016/HPDGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty C6 phan B va HJ kinh doanh
Hoang Thi N 1a v6 hiéu véi ly do:

~Tai san xay dyng trén dat khong co gidy phép xiy dung, khong dugc phép
chuyén nhugng.

Tai san xay dyung trén dat hanh lang giao thong nim ngoai quy hoach.

Pé nghi Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu.

Vé két qua thim dinh va dinh gi4 tai san ba Hai khong co ¥ kién gi.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi H, ong Nguy,é~n Van
T, chdu Nguyén Ngoc H, chdau Nguyén Thdo M, chdau Nguyéen Gia M ving mdt
tai phién Toa co ban tw khai trinh bay:

Nhét tri voi yéu cau khoi kién ciia ba N. Nay céc thanh vién trong gia dinh
Van tiép tuc dong ¥y dé ba Hoang Thi N dai dién cho h¢ kinh doanh Hoang Thi N
tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo Hop d6ng mua ban tai san gin lién
v6i dat s6 533/2016 ngay 20/4/2016.

_ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong cong chirng T do ong
Do Dinh T la dai dién theo phap ludt vang mdt tai phién Toa co van ban trinh bay
nhu sau:

Ngay 20/4/2016, Van phong cong chung T nhén dugc yéu cau cong chung
“Hop déng mua ban tai san gin lién voi dat” giita bén ban 1a Cong ty co phan b va
bén mua la h¢ kinh doanh Hoang Thi N. Tai san mua ban la tai san gan lién voi thira
dat thué thudc quyén st dung ctia Cong ty cd phan P tai dia chi: thon Nghé va thon
Cdc, xa D, thanh phd B cdn ctr theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE
868727 do UBND tinh Bic Giang cip ngay 26/6/2006. S6 vao so cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat: T 00021.

Sau khi tiép nhan ho so, nhan vién van phong da huéng dan cong dan bd sung
cac loai gidy to can thiét lién quan. Tiép do, dé dam bao tinh hop phap va cac diéu
kién theo quy dinh cua phap luit, nhan vién vin phong da tién hanh kiém tra, ra soat
va x4c dinh khong c6 bt ky mot vin ban clia ca nhan hay co quan c6 thim quyén
nao lién quan dén tai san dang c6 nhu ciu chuyén nhuong néu trén dugc gl toi vin
phong.

Nhén thiy tai san ndy hoan toan khong cé tranh chap, khong bi phong toa,
khong bi han ché giao dich, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n va ciing khong
thudc trudng hop da co théng bao hay quyét dinh thu hdi. Nhu vay, theo quy dinh
ctia Luat Cong chitng va cac vin ban huéng dan ciing nhu cic vin ban phap luat co
lién quan thi day 1a mot giao dich hoan toan xéac thuc va hop phap. Chu thé tham gia
giao dich c6 day du niang lyc hanh vi dan su, ¥ chi hoan toan tu nguyén, ndi dung
thoa thuan trong hop dong khong vi pham diu cAm ctia phép luat, khong trai dao
dtre xa hoi.

Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia cong dan, cling nhu dam
bao tudn thu dung cac quy dinh cua phap luat, Cong chimg vién Van phong cong
ching T d4 tién hanh cong ching “Hop d6ng mua ban tai san gin lién v4i dat” gitra
hai bén. Viéc cong chimg hop ddng nay duoc thuc hién ding trinh tu, thi tuc va
tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat.



NQuwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam- ngwoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Xuin H,
Phé Gidm dbc chi nhdnh Khu cong nghiép P Bic Giang trinh bay:

Ngay 19/4/2016 da co bién ban thoa thuan mua ban gitra bén chuyén nhuong
la: Cong ty Co phan D, bén nhan chuyén nhuong la ho kinh doanh Hoang Thi N va
bén dang giir tai san thé chap 1a Agribank chi nhdnh D, v&1 nd1 dung cu thé nhu sau:

- Thoa thuan gia tri chuyén nhuong 13 2.200.000.000dong (bang chir: Hai ty
hai trim triéu dong chin);

- Cé4ch thirc thanh toan: Thanh toan 02 Ian:

+ Lan 1: 1.300.000.000d6ng dé tra no cho Cong ty Co phan B. Ba N di ndp
day du.

+ Lan 2: S6 tién 900.000.000 dong chi duoc thanh toan khi bén C (Ho kinh
doanh ba Hoang Thi N) duoc UBND tinh Bac Giang cip chi truong dau tu va duoc
bén A va bén B diéu chinh bién dong trong gidy ching nhian quyén st dung dat. S6
tién 900.000.000d0ng dugc chuyén vao tai khoan c4 nhan ctia ba N mo tai Agribank
chi nhanh B va duoc Agriban/k chi nhanh P phong toa. Ba N di nop day du.

Nhu vay h¢ kinh doanh Hoang Thi N dé nop du 02 15p vGi tong tri gia 1a
2.200.000.000 dong, tuy nhién trong qua trinh thyc hién chuyén nhuong, phia bén
Cong ty co phan D khong hop tac ky ket cac chung tir d€ hoan tat viéc chuyén
nhuong nén hién tai so tién 900.000.000 dong ba N ndp vao tai khoan dé thuc hién
trd ng cho Cong ty van dang dugc tam treo tai Agribank chi nhanh P.

Tai phﬁn trach nhiém va nghia vu cua céq bén c6 nodi1 dung: “Bén chuyén
nhuong phéiﬂ co tréqh nhiém lam van ban tra lai dat, cac van ban gidy to va cac ndi
dung khac dé tao di€u kién cho bén C dugc hoan thién thu tuc phép ly”.

Cong ty C6 phan D da khong thyc hién trach nhiém cua minh trong viéc phdi
hop voi ho kinh doanh Hoang Thi N d€ hoan thié€n thu tuc phap ly.

Pé nghi Toa an xem xét chip nhan theo don dé nghi cua ba Hoang Thi N dé
ba N hoan thié¢n thu tuc phap ly trong viéc mua ban véi Cong ty Co phan D.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan la Cuc T hué tinh Bic Giang do éng
Théin Vin H la dai dién theo iy quyén vang mdt tai phién Toa nhung co vin bdn
trinh bay:

1. Ba Hoang Thi N n¢p thay nghia vu tai chinh cho Cong ty o phan D sb tién
119.725.793 dong dé hoan thi¢n thu tuc thué dat:

Ngay 11/10/2017, Chi cyc Thué thanh phd B nhan duoc glay ndp tién ma
hiéu BGI 711017, sb6 6212700, ngay 11/10/2017, ghi ngudi nop thué: Cong ty cb
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phin D, ma s6 thué 2400331828, dia chi tai thon D, xd D, thanh phd B, nguoi ndp
thay la Hoang Thi N, s6 tién nop 119.725.793 dong. Chi cuc Thué thanh pho B da
cap nhat va hach todn bu trir nghia vu tai chinh cua Cong ty c¢6 phan D.

2. Cong ty cd phan P xuit hoa don ban hang cho ba Hoang Thi N: Viéc ba
Hoang Thi N nhén chuyén nhuong tai san cia Cong ty cd phan B va khong yéu cau
Cong ty xuat hoa don gia tri gia ting cho ba theo quy dinh 13 tao diéu kién cho Cong
ty tron thué trong hoat dong chuyén nhuong tai san. Cuc thué di chi dao Chi cuc
Thué thanh phd B va Chi cuc Thué thanh phé B d4 yéu cau Cong ty c6 phan P xuit
hoa don gia tri gia ting ban tai san trén dat cho ba Hoang Thi N (tai Bién ban Kiém
tra thué ngay 17/01/2018). Tuy nhién, dén nay Cong ty cd phan P van chua xuét
hoa don gia tri gia ting cho ba Hoang Thi N d6i véi Hop mua ban tai san gin lién
vGi dat ngay 20/4/2016 theo quy dinh.

3. Chi cyc Thué thanh phd B da tién hanh kiém tra va xa phat vi pham hanh
chinh vé thué d61 véi Cong ty ¢6 phan b véi ndi dung:

* Truy thu thué véi tong s6 tién: 505.713.612dong. Trong do:

- Thué GTGT ctia nim 2016: 201.137.621d0ng;

- Thué TNDN ctia nim 2016: 304.576.000d0ng.

* Phat vi pham hanh chinh vé thué: 511.254.714d6ng. Trong do:

- Phat vi pham hanh chinh vé thu tuc thué: 6.300.00066ng;

- Phat vi pham hanh chinh vé hanh vi khai sai: 227.524déng;

- Phat vi pham hanh chinh vé hanh vi tron thué: 504.576.000d6ng.

- Tién chdm nop: 151. 190dong.

* Tong s6 tién phai ndp qua viéc kiém tra thué 1a: 1.016.968.335d0ng.

4: Chi cuc Thué thanh pho B da thuc hién cac bién phdp cudng ché no thué
va ng ti€én phat nhu sau:
- Ngay 14/3/2018, Chi cuc Thue thanh ph6 B ¢6 thong bao s6 1120/TB-CCT
ve ndp tién thug, tién phat va tién cham ndp, phai ndp doi véi Cong ty c¢6 phan D;
- Ngay 23/3/2018, Chi cyc Thu¢ thanh phd B ¢6 Thong bao s6 1120/TB-CCT
ve ndp tién thug, tién phat va tién cham ndp, phai ndp doi véi Cong ty c¢6 phan D;

- Ngay 23/3/2018, Chi cyc thué thanh ph B co Quyet dinh Cudng ché thué
bang bién phap trich tién tir tai khoan ctia Cong ty cd phan D, tai Ngin hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh khu Céng nghiép D, tong sb
tién 13 1.018.977.154 dong.

- Ngay 11/5/2018, Chi cuc Thué thanh phd B c6 Quyét dinh cudng ché thue
bang bién phap thong bao hoa don khong con gia tri si dung d6i voi Cong ty cb
phan b;
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- Ngay 05/6/2018, Chi cyc Thué thanh ph6 B ¢6 Cong van s6 1748/CCT-Ktra
gui Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 B d€ nghi phoi hop d¢ thu tién ng NSNN
cua Cong ty c6 phan D;

Tuy di ap dung mot s bién phap Cudng ché ng thué theo Quy trinh cudng
ché no thué dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s 751/Qb-TCT ngay 20/4/2015
ciia Tong cuc truong Tong cuc thé, nhung cho dén thoi d1em hién tai (ngay
20/8/2018) Cong ty co phan b van chua chap hanh viéc nop s6 thué truy thu va tién
phat theo Quyét dinh xtr Iy vé thué qua kiém tra quyét toan thué tai doanh nghiép.

5. Viéc ap dung céc bién phap cudng ché thué néu trén dong nghia vai viée
Co quan Thué di cudng ché nghia vu thué GTGT va thué TNDN xéc dinh tir hoat
dong chuyén nhuong tai san gin lién vdi dat ciia Cong ty co phan P khi thuc hién
Hop dong ngay 20/4/2016 giita Cong ty cd phan P va ho kinh doanh ba Hoang Thi
N.

Ngay 25/01/2019 6ng Than Van H, chae vu: Doi truong Doi Kiém tra — Quan
Iy ng va Cudng ché ng thué - Chi cuc thué thanh pho B la nguoi Dai dién theo uy
quyén cua Cyc thu¢ tinh Bac Giang c6 van ban trinh bay b6 sung:

Sau khi nhan dugc quyét dinh xir phat va quyét dinh cudng ché Vé thué thi
Cong ty ¢b phan b khong khiéu nai hay khoi kién gi d01 v6i cac quyét dinh néu
trén. Cac quyét dinh xtr phat va quyét dinh cudng ché vé thué hién dang co hiéu lyc
phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 3 Luat xt 1y vi pham hanh chinh sb
15/2012/QH13, truong hop cua Cong ty B d3 duoc chi cuc thué thanh phd B ban
hanh quyét dinh kiém tra va ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ve
hanh vi ban hang khong xuat héa don (Cong ty c6 phan P ban tai san gin lién trén
dat cho ba Hoang Thi N), nhu viy Cong ty c¢6 phan B duoc coi 1a d3 bi xir 1y giai
quyét vi pham ddi voi vi pham hanh chinh vé hanh vi ban hang khong xuit hoa don
dbi voi ba Hoang Thi N.

Trén bién ban kiém tra ctia Poan kiém tra di kién nghi yéu cdu Cong ty cb
phan P xuat héa don cho ba Hoang Thi N dbi v6i hop dong chuyén nhugng tai san
gan lién trén dét Do vay, dé dam bao quyén loi cua ba Hoang Thi N khi 1am thu tuc
thué dat va quyén loi cua co quan thué, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé B tuyén
yéu cau Cong ty c6 phan D c6 trach nhiém nop day du sé tién thué truy thu, tién
phat, tién cham ndp vao NSNN dong thoi xuat hoa don ddi véi hoat dong chuyén
nhuong giita Cong ty ¢d phan P v&i ba Hoang Thi N.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén tinh Bic
Giang do ong Trwong Diwrc T la ngwoi dai dién theo iy quyén vang mdt tai phién
Toa co van bdn trinh bay:
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1. Vigc UBND tinh cho thué dat va cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s0 AE 868727 ngay 26/6/2006 cho Cong ty TNHH thwong mai va dich vy tong hop
Cuwong Diing (nay la Cong ty co phan D):

Viéc UBND tinh Bic Giang cho thué dat va cip Gidy CNQSDb s6 AE
868727 ngay 26/6/2006 cho Cong ty TNHH thuong mai va dich vu tong hop Cuong
Diing (Nay la Céng ty c6 phan P) la dam bao theo quy dinh.

2. Vé viéc Céng ty cé phan P xin tra lai UBND tinh mét phan dat la 772m?
dat theo Giay CNOSDP so AE 868727 do UBND tinh Bac Giang cdp ngay
26/6/2006.

Thang 9/2016, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong co tiép nhan ho so dé nghi thu
h6i mot phan dién tich dat do Cong ty cO phan P da dugc UBND tinh Bic Giang
cho thué dat va cap Gidy CNQSDP gom:

- Van ban s6 25/CV ngay 01/5/2016 cua Cong ty co phan P vé viéc xin tra lai
mot ph@n dat du an “D?lu tu khu dich vu tong hop” V(')’,i dién tich ,xin tra lai 1a 772m?
theo Giay CNQSDD dat AE 868727 do UBND tinh Bac Giang cap ngay 26/6/2006;

- T trinh 86 292/TTr-UBND ngay 29/8/2016 ciia UBND thanh pho B vé viée
thu hoi dat cua Cong ty c¢6 phan D tai xa D, thanh pho B;

- Hop ddng mua bén tai san gan lién véi dat ngay 20/4/2016 gitta Cong ty ¢
phan P v6i ho kinh doanh Hoang Thi N di duoc Vian phong céng chimg T cong
chtng s6 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 (gom: nha dich vu dién tich 442m? va
san nén bé tong dién tich 330m?). Tai san Cong ty ¢6 phan P chuyén nhuong cho ba
Hoang Thi N hién dang thé chip tai Agribank chi nhanh B va trén Gidy CNQSDD
s6 seri AE 868727 do Ngan hang dang gitr va di dugc Agribank chi nhanh B ddng ¥
cho chuyén nhuong theo Bién ban théa thuin ba bén ngay 19/4/2016.

Ngay 15/9/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng phdi hop vai Cuc thué tinh,
UBND thanh phé B (Phong Quan ly d6 thi; Phong Tai nguyén va moéi truong),
UBND xa D , Cong ty co phan P va Ho kinh doanh Hoang Thi N t6 chirc hoi nghi
tham dinh ho so thu hoi dat.

Tai budi thim dinh theo y kién dai dién cta Cuc Thué tinh thi Cong ty cd
phﬁn D chua hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudc vé tién thué dat tai vi tri
thué dat dang dé nghi thu hoi tinh dén thang 9/2016 véi tong sb tién 1a
46.130. 044dong (trong do tién thué dat 1a 34.279.560 dong; tién thué GTGT la
11.660.797 dong va tién cham nop 1a 189.689 dong) chua thuc hién hién ké khai,
xuit hoa don gia tri gia tri gia ting ctia Hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién
vGi dat va ké khai ndp 18 phi truéc ba nha, dat theo quy dinh. Do vdy, sau khi kiém
tra, xem xét ho so dé nghi thu hoi dat cua Cong ty c6 phan D can bd sung, hoan
thién mot s6 ndi dung trude khi trinh UBND tinh thu hdi dit theo quy dinh nhu:
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Gidy to chitng minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén viéc thué dat
ciia Cong ty ¢é phan B, vin ban tra lai dat ciia Cong ty cé phan D néu ré dién tich
tra lai trong dién tich dwoc thué va dién tich dang su dung do diéu chinh hanh lang,
viéc thuc hién xoa thé chdp véi tai san dang thé chap da chuyen nhwong va giao
glay chitng nhdn d@é chinh 1y khi ¢6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan cé tham
quyén.

Mait khac, ngay 19/5/2017 Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B c¢6 van ban
s6 385/CV-THADS vé viéc dé nghi phdi hop, trong d6 c6 dé nghi S¢ Tai nguyén va
Moi trudng phdi hop dé Cong ty co phan B khong duge dich chuyén tai san cho cac
t6 chirc, ca nhan khac dé thué lai mot ph::in dién tich hoac toan bd dién tich da duoc
thué ctia cong ty do lién quan dén vu an dan sy.

Quan diém cua Uy ban nhan dan tinh Bic Giang:

‘ Theo quy din}} tai‘khoén 1 Piéu 88 c@a Luat dat dai nim 2Q13 quy dinh:
“Diéu 88. Nguyén tac boi thuong thi¢t hai vé tai san, ngung san xuat, kinh doanh
khi Nha nwoc thu hoi dat.

1. Khi Nha nwéc thu hoi dat ma chi sé hivu tai san hop phdp gdn lién véi dat
bi thiét hai vé tai san thi dwoc boi thuong.”

Nhu vy, dbi v6i tai san gan lién voi dién tich 772,0m? dat cta cong ty co
phan D dé nghi tra lai cho Nha nudc theo van ban sd 25/CV ngay 01/5/2016 bao
gdm: Nha dich vu dién tich 442m? va san nén bé tong dién tich 330m? duoc bdi
thudng khi Nha nuéce thu hoi dat. Tuy nhién, Cong ty cd phan P hién dang thé chip
tai san tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam nhung Cong ty
cO phan P d3 chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat ngay 20/4/2016 da duoc Van
phong cong chimg T cong chimg. Do vdy, viéc chuyén nhuong tai san gan lién voi
dat cua Cong ty co phan P cho ho kinh doanh Hoang Thi N chua hoan thanh vi: tai
san dang thé chap tai ngdn hang va chua hoan thanh nghia vu v6i nha nuéc theo quy
dinh ctia Luat quan 1y thué. (chua thyc hién ké khai, xuat hoa don gia tri gia ting va
ké khai ndp 1é phi trude ba nha, dit theo hop dong chuyén nhuong).

- Tr nhitng cin ¢t trén cho thay chua c6 du co s dé xir Iy tai san gan lién véi
dat khi UBND tinh Bac Giang thu hdi phan dién tich 772,0m? cia Cong ty C6 phan
D (thu hdi va giao cho UBND thanh phd B hoan thién thu tuc cho ho kinh doanh
Hoang Thi N thué dat theo tham quyén) vi chua hoan thanh viéc chuyén nhugng tai
san gan lién voi dat theo quy dinh.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déin thanh phé B
do éng Nguyén Trung Trwc dai di¢n theo tiy quyén cé mdt tai phién Toa trinh
bay:
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Thoi diém sép nhap dia gidi hanh chinh xi D huyén L dugc sap nhap vé
thanh phd B, tinh Bic Giang thi Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai va dich
vu Cuong Diing (nay la Cong ty co phan D) dd xay dyng xong va hoat dong kinh
doanh, UBND huyén L khong ban giao hd so dy an va xdy dung vé thanh phd.

Sau khi d6i chiéu hd so diéu chinh quy hoach chung thanh phé B voi thuce té
cong trinh nha ban hang (dién tich 346,8 m2) két luan nhu sau:

- Mot phan dién tich xay dung nam trong chi giéi quy hoach (chi giéi dudng
do) duong Nguyén Trai (mdt cat duong 42 m) va hanh lang giao thong QL 31 (tu
tim duong vao 21 m);

- MGt ph}in dién tich xay dung thudc quy hoach dat cong cong do thi nhung
chua dugc quyén sur dung;

o - Mot phan dién tich xay dung thugc quy hoach dat cong cong do thi duoc
cap quyén su dung dat.

Nhu vay: Cong trinh nha ban hang (dién tich 346,8 m?) 1a khong phu hgp véi
quy hoach hién hanh vé dat dai, xay dung.

Qua trinh giai quyét vu an tda an da tién hanh thim dinh va dinh gi tai san.
Két qua thim dinh tai chd ngay 07/3/2019 nhw sau:

1.1. Di¢n tich nha ban hang: 337.8m2. Trong do6:

- Dién tich nim trong gidy chirng nhin quyén st dung dat: 162.4m2

- Dién tich nAm ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat: 175.4m2

1.2. Di¢n tich san bé tong va cac cong trinh phu khac: 340m2. Trong do:
- Dién tich nam trong Gidy CNQSDD s6 AE868727: 319m2;

- Dién tich nam trong Gidy CNQSDD s6 AP095017: 21m2.

1.3. Tong dién tich nha ban hang va san bé tong: 677.8m2. Trong do:

- Dién tich nam trong Gidy CNQSDD s6 AE868727: 481.4m2.

- Dién tich nam trong Gidy CNQSDD s6 AP095017: 21m2

- Dién tich nam ngoai 02 Gidy CNQSDD : 175.4m2

~ 1.4.S0 dién tich phu hop v6i quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét. Sau khi
doi chiéu quy hoach, két qua:
- Mot phan dién tich xdy dung nam trong chi gidi quy hoach (chi giéi dudng
do) duong Nguyen Trai (mat cat duong 42m) va hanh lang giao thong QL 31 (tir tim
duodng 21m);
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- Mot phﬁn dién tich xay dung thudc quy hoach dat cong cong do thi nhung
chua dugc quyén st dung;

, - Mét phﬁn dién tich xay dung thudc quy hoach dat cong cong do thi duogc
cap quyén s dung.

Vé két qua dinh gia ngay ngay 01/4/2019 nhw sau:

Tai thoi diém hién tai trén dat cua ba Hoang Thi N (thon B, xa D, thanh phd
B, tinh Bac Giang) c6 cac tai san cu thé nhu sau (xac dinh gia tri tai san trén dat):

1.1. Mai vang: Dién tich xdy dung 16,7m2 (4p nha cip 3 loai
3)=3.270.000d/m2 x16,7m2 x 80%= 43.687.200d.

1.2. Nha ban hang dién tich xdy dung: 337,8m2 (ap kidt loai A):
670.000d/m2.

- Dién tich xay dyung trong gidy ching nhan da cap 162,4m2:

= 670.000d/m2 x 162,4m2 x50% = 54.404.000d.

- Dién tich xay dung ngoai gidy ching nhan 175,4m2:

= 670.000d/m2 x 175,4m2 x 50% = 58.759.000d.

1.3. Nha v¢€ sinh dién tich xay dung 6,2m2 (&p nha v¢ sinh loai A):
=1.097.000d/m2 x 6,2m2 x 80% = 5.441.120d.

1.4. Nha mai che dién tich xay dung 84m2 do anh Thu, chi Nga xay dung
nam 2014 (4p ban mai két cau thép lop ton) 625.000d/m2.

- Dién tich trong gidy ching nhan quyén str dung dat 80,9m2 (AE868727)
= 625.000d/m2 x 80.9m2 x 75% = 37.921.8754.

- Dién tich xay dung trong gidy ching nhan 1a 3,1m2 (AP095017)

= 625.000d/m2 x 3,1m2 x 75% = 1.453.125d

1.5. Di¢n tich san bé tong 249,8m2 (&p san bé tong gach vo =88.000d/m2)
=249,8m2 x 88.000d/m2 x 50% =10.991.200d

1.6. Tong cong gia tri tai san trén dat: 43.687.200d + 54.404.000d +
58.759.000d + 5.441.1208 + 37.921.875¢ + 1.453.125d@ + 10.991.2008 =
212.657.520d.

Phan dién tich ban mai lop ton c6 dién tich = 6,7 x31,1m 2298,4m2 do anh
Thu, chi Nga xay dung cac duong su trong vu an khong ai c6 yéu cau dinh gia nén
Hoi dong dinh gia khong tién hanh dinh gia tai san.

Tai phién toa, ba N giit nguyén yéu cau nhu da néu trén va trinh bay:
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1. Cong nhan Hop dong mua ban tai san gan lién v4i dat, sé cong ching
553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 giita Cong ty c6 phan B va Ho kinh doanh
Hoang Thi N 1a hgp phéap

2. Bugc Cong ty C6 phan P phai tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cua
minh theo Hop ddng sb cong chung 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 dé Ho kinh
doanh Hoang Thi N hoan tat ho so 1am thu tuc sang tén trudc ba, thué quyen sur
dung dét gin voi tai san nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phéap luat.

Pong thoi, d& nghi Toa an tuyén Ho kinh doanh Hoang Thi N ¢6 quyén tu
minh dén cac co quan nha nudc c6 thim quyén lam céc thil tuc sang tén trudc ba,
thué quyén sir dung dat gin véi tai san nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat.

Ba N giit nguyén viéc rat yéu cau:

1. Budc Cong ty c6 phan P phai hoan tra sb tién ma ba N da ndp dé thyc hién
thay nghia vu tai chinh cho Cong ty gom céc loai thué, tién thué dat voi nha nudc,
tién phat do cham ndp thué voi tong cdng: 119.725.793 dong.

2. Budc Cong ty co phan D phai ndp céc khoan thué theo quy dinh.

3. Riéng d6i véi 21 m? dién tich san nén bé tong khong nam trong Gidy
CNQSDD s6 AE 868727 ma nam trong Gidy CNQSDD s6 AP 095017 ba N tu
nguyén khong dé nghi Toa an giao cho ba.

V& chi phi thAim dinh do dac k¥ thuat chi phi hét 5.000.000 ddng, ba N d3 tam
ung sO tién nay, nay ba ty nguyén xin chiu ca 5.000.000 dong.

Ngudi biao vé quyén loi hop phap cho nguyén don: Ba Hoang Thi B trinh
bay:

Co du co sé phap 1y dé khang dinh Hop dong mua ban tai san gin lién véi
dat, s6 cong chiing 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty ¢ phan D va ho
kinh doanh Hoang Thi N la hop phap, c¢6 hi¢u luc phap luat va da dugc thuc hién
trén thuc té. Hop dong phi hop véi quy dinh cua phéap ludt ca vé ndi dung va hinh
thirc, ca hai bén chu thé tham gia hop dong déu du diéu kién cta bén ban va bén
mua tai san theo quy dinh ctia B luat dan su va diéu 175, Diéu 189 Luat dat dai
nim 2013.Trong d6 Ho kinh doanh Hoang Thi N di thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo Hop dong con Cong ty cd pahan B di khong thuc hién ding nghia vu
theo Hop dong, trong d6 c6 nghia vu xuat hao don, diéu d6 da gy can trd cho Ho
kinh doanh Hoang Thi N 1a thu tuc ding ky sang tén d6i véi tai san nhan chuyén
nhuong.

- Can ctr Diéu 106, Piéu 107 B Luat dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 175,
Diéu 189 Luat it dai nam 2013; Diéu 468 B luat dan sy nim 2015; Diéu 24, Diéu
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2:5, khoan 1 Diéu 292 Luat thuong mai, dé nghi HO1 déng x¢ét Xu: Chap nhan yéu
cau khoi kién cua chu hd kinh doanh Hoang Thi N.

Cong nhan Hop déng mua ban tai san gin lién v&i dat sé cong ching
553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 giita Cong ty cd phan P va ho kinh doanh Hoang
Thi N 1a hop phdp, v6i téng dién tich tai san 1a 772 m? , thue té c¢6 dién tich 677,8
m? .Trong d6 c6 481,4 m? nam _trong Gidy CNQSDb s6 AE86872 duoc Uy ban
nhan dan tinh Bac Giang cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat ngay 26/6/20006;
¢6 175,4 m? ndm ngoa1 2 Gidy CNQSDD s6 AEZ6872 va s6 Gidy CNQSDD s6 AP
095017; c6 21 m nam trong Gidy CNQSDb s6 AP 095017 duoc Uy ban nhan dan
tinh Bac Giang cap gidy chirng nhan quyén str dung dat ngay 27/02/2009.

Chap nhan su tu nguyén cua HJ kinh doanh Hoang Thi N vé viée dé nghi
giao cho H¢ kinh doanh ba Hoang Thi N quan ly, su dung tai san trén dién tich dat
481,4m? nam trong Gidy CNQSDD so AE868727.

Chap nhan su ty nguyén cia HO kinh doanh Hoang Thi N vé viée dé nghi
Tam giao cho HY kinh doanh ba Hoang Thi N quan Iy, str dung tai san trén dién tich
dat 175,4m? nam ngoai 2 Giay CNQSDD da cap cho Cong ty co phan D.

bé nghi Hoi déng xét xr ghi nhdn sy tu nguyén cua hd kinh doanh Hoang
Thi N vé viéc khong dé nghi Toa 4n giao dién tich 21 m? san nén bé tdng nam trong
Gidy CNQSDD sd AP 095017.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé B phat biéu y kién vé vigc tudn
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn va trinh bay quan diém gidai quyét
déi véi vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir dd chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B0 luat té tung dan sy nam 2015 va thuc hién ding
cac quy dinh ctia bo luat t6 tung dan sy vé phién toa so thAim. Viéc chap hanh phap
ludt cta nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho den trudc thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi 4n nguyén don di thyc hién ding cac quyén va nghia vu
quy dinh tai cac Piéu 70, Diéu 71 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Bi don chua
thuc hién ding cac quy dinh tai biéu 70, Piéu 72 va Diéu 78 Bo luét td tung dan su
nam 2015. Thoi han giai quyét vu an ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

- V¢ quan di€ém gidi quyét vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xu:

1. Cong nhan Hop dong mua ban tai san gin lién voi dat, sb cong chimg
553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 gitra Cong ty ¢6 phan P va h kinh doanh Hoang
Thi N 1a hop phap.
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2. Bugc Cong ty ¢ phan D phai tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu theo
hop dong s6 cong chirng 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016,

3. Pinh chi yéu ciu cta nguyén don vé viéc: Budc Cong ty c6 phan P phai
hoan tra s6 tién ma ba N di ndp dé thyc hién thay nghia vy tai chinh cho Cong ty
g@)m cac loai thué, tién thué dit véi nha nude, tién phat do chdm nop thué voi téng
cong: 119.725.793 dong.

Nay nguyén don rit yéu cau vé viéc budc Cong ty c6 phan P phai ndp cac
khoan thué€ theo quy dinh nén khong xem xét gidi quyét.

Déi voi 21 m? di¢n tich san nén bé tong khong nam trong Gidy CNQSDD s
AE 868727 ma nam trong Giady CNQSDD s6 AP 095017 nguyén don ty nguyén
khong de nghi Toa an giao cho nguyén don, nén ghi nhan su tu nguyén nay.

4. V¢ chi phi thim dinh, dinh gia: Ba N nhn chju 5.000.000 dong chi phi
tham dinh ba N da nop, de nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. S tién chi phi dinh la
3.000.000 ddng, do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén Cong ty cd phan P
phai chiu trach nhi€ém nop.

5. V& 4n phi: Cong ty c‘cx) phan P phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap lut.
Hoan tra ba Hoang Thi N s6 tién tam g an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Vé sw ving mdt cia dwong sy: Bi don 1a Coéng ty c6 phan D di dugc Toa an
tdng dat cac van ban tb tung, Quyét dinh dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién
Toa hop 1& nhung nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ving mit, c6 don dé
nghi xét xtr ving mit; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND tinh Bic
Giang, Van phong cong ching T, Cuc thué tinh Bic Giang, ong Nguyén Vian T, ba
Bui Thi H, Véng mit, co don dé nghi xét xur Véng mit. Chau Nguyén Ngoc H, chau
Nguyén Thao M, chau Nguyén Gia M (do 6ng Nguyén Vin T dai dién) ving mait,
co don xin xét xu Véng mat. UBND huyén L dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha 2
nhung vang mat khong c6 1y do. Cian clr vao cac tai lidu c6 trong hd so va theo qui
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vy an theo thu tuc vang mit d6i v6i bi don va nhirng nguodi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1 6ng Vi Hung C va ba Ong
Thi T vang mat tai phlen Toa nhung tai phién Toa ba Hoang Thi N ¢6 mat c6 y kién
khong iy quyén cho Ong C, ba T nita ma tryc tiép tham gia phién Toa.

[2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyen gidi quyét tranh chdp va
phdp ludt dp dung: Ngay 20/4/2016 Cong ty cd phan B va hd kinh doanh Hoang
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Thi N da giao két Hop dbng mua ban tai san gan lién v4i dat. ‘Qua trinh thyc hién
hop ddng ba N d ndp tién theo thoa thuan, tuy nhién Cong ty cb phan P khong xuét
hoa don gia tri gia ting dé ba N hoan thién cac thu tuc chuyén nhuong. Ngiy
19/6/2018 ba N khoi kién tai Toa an.

Quan hé tranh chap giita ba Hoang Thi N va Cong ty ¢ phan P 1a quan hé
Kinh doanh thuwong mai giira hd gia dinh co dang ky kinh doanh voi phap nhan c6
dang ky kinh doanh. Qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thanh phd
B di thu Iy vu an theo quan hé phap luat tranh chip vé din su theo quy dinh tai
Dicu 26 Bo luat td tung dan sy 13 chua chinh xac, chua ding voi quan hé phap luat
tranh chap. Theo Piéu 189 Luat dat dai nim 2013 quy dinh bén mua (ho kinh doanh
Hoang Thi N) phai c¢6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi du an dau tu. Nguyén
don va bi don tranh chdp v&i nhau vé hop dong va nghia vy thuc hién hop dong. Hai
bén déu c6 ding ky kinh doanh va ho gia dinh ba N c6 nganh nghé kinh doanh la
kinh doanh mua ban dd méoc dan dung phu hop vo1 du an dau tu, ba N mua tai san 1a
nha ban hang dé ban hang nham muc dinh kinh doanh, ddy 1a tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thuong mai gitta c4 nhan, td chirc c6 dang ky kinh
doanh v6i nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan nén 1a tranh chap kinh doanh thuong
mai thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd B theo nhu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 B¢ luit t6 tung dan su.
Hoi déng xét xir xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a kinh doanh thuong
mai, 4p dung luat kinh doanh thuong mai dé giai quyét vu an.

[3]. Vé néi dung:

Do bi don khong thyc hién nghia vu cua hop déng mua ban tai san gén lién
voi dat, s6 cong chung 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 giita Cong ty c0 phan D va
Ho kinh doanh Hoang Thi N nén ba N kho1i kién yéu cau Toa an:

1. Céng nhan Hop déng mua ban tai san gér} lién véi dat, s6 cong ching
553/2016/HDBGD ngay 20/4/2016 gitta Cong ty c6 phan b va HJ kinh doanh Hoang
Thi N 1a hop phéap.

2. Bugc Cong ty C6 phan D phai tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cta
minh theo Hop dong s6 cong ching 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 dé Ho kinh
doanh Hoang Thi N hoan tat h6 so lam thu tuc sang tén trudc ba, thué quyén su
dung dat gan vdi tai sdn nhan chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, d& nghi Toa an tuyén Ho kinh doanh Hoang Thi N ¢6 quyén tu
minh dén cac co quan nha nude c6 thAim quyén lam cac thu tuc sang tén trudce ba,
thué quyén st dung dat gan vdi tai san nhan chuyén nhugng theo quy dinh cta phéap
luat.

Tai san nhan chuyén nhuong theo Hop dong la:
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- Nha ban hang: 01 tang, dién tich 442 m? (do dac thuc té 1a 337,8 m?)

- San nén bé tong: dién tich 330m? (do dac thyc té 1a 340 mz), trong d6 c6
dién tich 319 m? nam trong Gidy CNQSDD s6: AE 868727; 21 m? nam trong Giay
CNQSDD s6 AP 095017.

Téng dién tich nha ban hang va san nén bé tong do dac thuc té 1a 677,8 m2
Trong do:

C6 481,4 m? nam trong Gidy CNQSDD s6: AE868727, ba N dé nghi Toa an
giao cho ba dugc quyén s¢ hiru sir dung.

Pbi voi dién tich nam ngoai hai Gidy CNQSDDP 1a 1754 m? ba N dé nghi
Toa an tam giao cho ba N quan 1y, str dung.

Doi voi 21 m? dién tich san nén bé tong khong nam trong Gidy CNQSDD sd
AE 868727 ma niam trong Gidy CNQSDD sd AP 095017 nguyén don tu nguyén
khong dé nghi Toa an giao cho nguyén don, dé nghi Ho1 déng xét xr ghi nhan sy tu
nguyén nay.

Cong ty cd phan P khong dong ¥ vOi toan by yéu cau cta ba N véi 1y do:
Hop dong mua ban tai san s6 cong ching sé 553/2016/HPGD ngay 20/4/2016 giita
Cong ty ¢6 phan P va ho kinh doanh ba Hoang Thi N 1 v6 hiéu do Chu thé tham
gia giao dich khong c6 tu cach phap nhan; Viéc cong ching Hop ddng sai quy dinh
ctia phap luat; Tai san xay dung trén dat khong co gidy phép xiy dung, khong dugc
phép chuyén nhuong; Tai san xay dung trén dat hanh lang giao thong ndm ngoai
quy hoach va khong cho ring Cong ty d3 ban giao tai san nha ban hang va xan bé
tong cho hd gia dinh Hoang Thi N ma chi thtra nhan 1a cho Cong ty D thué tai san.

Vé tham dinh va dinh gi tai san: Toa 4n da thong bao ket qua thim dinh va
dinh giacho cac bén duong sy nhung cac bén duong su khong khong y kién gi. Méc
du co mﬁu thuan ve dién tich tham dinh do dac thuc té véi dién tich du’gc ghi trong
hop dong mua ban ngay 20/4/2016 nh}mg ca nguyén don va bi don déu co6 y kién
lay s6 do tham dinh thuc t€ dé giai quyét tranh chap.

Hi dong xét xir nhin thiy:

Ngay 20/4/2016 tai Van phong cong chimg T, Cong ty co phan b va ho kinh
doanh ba Hoang Thi N da giao két hop dong mua ban tai san gan lién voi dat 1a nha

01 ting va san nén bé tong, tai thon D, xa D, thanh phd B, didu nay cic bén déu
cong nhan.

Tai san chuyén nhuong dang dugc thé chap tai Agribank- chi nhanh B. Tuy
nhién, viéc chuyén nhuong duogc sy dong ¥ ctia Agribank chi nhanh D thé hién bang
bién ban théa thudn mua ban ngay 19/4/2016 giita Cong ty cd phan B véi ho kinh
doanh Hoang Thi N va Agribank Chi nhanh . Gia chuyén nhuong Ia
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2.200.000.000 ddng voi cach thirc thanh toan lan 1.300.000.000 ddng dé tra ng cho
Cong ty ¢6 phan P tai Agribank chi nhanh P, ba N d nop day du. Lan 2, sb tién
900.000. OOOdéng chi dugc thanh toan khi ho kinh doanh ba N dugc UBND tinh Bic
Giang cap chu truong dau tu va duoc diéu chinh bién dong trong gidy chimg nhan
quyén st dung dét, sb tién 900.000.000 dong da dugc ba N ndp vao tai khoan ca
nhan tai Agribank chi nhanh D, tuy nhién s6 tién nay van dugc tam treo tai
Agribank chi nhdnh D.

Sau ky hop dong, ngay 01/5/2016, Cong ty c6 phan P di ban hanh vin ban
gtri UBND tinh Bic Giang, S& ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang, S& ké hoach va
Pau tu tinh Bic Giang, UBND thanh phd B dé tra lai mdt phan dién tich 772m? trén
tai san c6 nha ban hang 442m? va 330m? san nén bé tong da chuyén nhugng cho ho
kinh doanh Hoang Thi N theo Hop dong. Tuy nhién, Cong ty c6 phan P khong thuc
hién nghia vu xuit hoa don gia trj gia ting cho ngudi mua tai san dan téi phat sinh
tranh chip.

Xét vé hop dong mua bdn tai sdn gdn lién véi dit ngay 20/4/2016:

Hop dong duoc cong ching tai Van phong cong ching T. Xac dinh Cong ty
cd phan P 1a nguoi st dung va sd hitu hop phap ddi voi tai san trén dat thué, du an
san xuit dau tu khu dich vu tong hop cua Cong ty TNHH thuong mai va dich vu
tong hop Cuong Ding (nay la Cong ty cd phan P) di dugc Uy ban nhan dan tinh
chap thuan tai Coéng vin sé 462/UBND-TNMT ngay 20/3/2006 nén co quyén
chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Tai thoi diém chuyén nhuong tai san nay khong
c6 tranh chdp, mic du dang duoc thé chip tai Agribank chi nhanh P, nhung di duoc
Agribank chi nhanh B d6ng ¥ cho chuyén nhuong bang vin ban dé tra no vao Ngan
hang. Tai san gin lién trén dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n theo nhu y
kién cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Béc Giang tai bién ban lam viéc ngay
03/10/2017. P4t con trong thoi han st dung, ciac bén chuyén nhuong va nhin
chuyén nhuong déu du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 189 Luit dat dai naim 2013,
muc dich va ndi dung cta hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi, cac bén déu tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi. Sau d6, Cong
ty c6 phan P da lam van ban tu nguyén tra lai UBND tinh Bac Giang phan dat dé co
tai san da chuyén nhuong cho ba N va hién tai ho gia dinh ba N van dang kinh
doanh 6n dinh trén phan tai san da nhan chuyén nhuong va da duge So ké hoach va
Pau tu tinh Bic Giang cap gidy chu:ng nhan ding ky dau tu ngay 17/6/2016 cho du
an dau tu 13 “Co s san xuit ban dd moc dan dung”.

Tai khoan 1 Diéu 175 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh vé quyén va nghia vu
ctia to chirc kinh té, to chirc su nghi€p cong lap st dung dat thué tra tién thué dat
hang nam nhu sau: “T6 chirc kinh té, to chtic su nghiép cong lap st dung dit thué
tra tién thué dat hang nim c6 cac quyén va nghia vu sau ddy: ...c) Ban tai san thudc
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s& hiru ctia minh gén lién véi dat thué khi c6 du diéu kién quy dinh tai Piéu 189 cua
Luat nay”. Tai Piéu 189 Luat dat dai naim 2013 quy dinh To chuic kinh té, ho gia
dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu
nude ngoai dwoc mua ban tai san gan lién voi dat thué ciia Nha nudc khi co du cac
diéu kién sau day:

a) Tai san gan lién véi dat thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh cia
phap luat;

b) Bd hoan thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va du
dan dau tw da dwegc phé duyét, chap thudn.

2. Nguwoi mua tai san gan lién véi dat thué phdi bao dam cdc diéu kién sau
day:

a) Co nang luc tai chinh dé thue hién du én dau tu;

b) C6 nganh nghé kinh doanh phii hop véi dy dn ddu tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai doi véi trwong hop da
dwoc Nha nuoc giao dat, cho thué ddt dé thuc hién du an trude ds.

3. NQuoi mua tai san dwoc Nha nuoc tié'p tuc cho thué dat trong thoi han su
dung dat con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat dung muc dich da dwoc xdc dinh
trong duy an.

Nhu vay, Tai san gin lién v6i dat thué duge Cong ty cd phan P tao 1ap hop
phap theo quy dinh cua phap luat, da hoan thanh viéc xdy dung theo dung quy
hoach xdy dung chi tiét va du 4n dau tu di duoc phé duyét, chép thuan. HO kinh
doanh Hoang Thi N c6 ning lyc tai chinh dé thyc hién du an dau tu; c6 nganh nghé
kinh doanh phu hop véi du an dau tu; khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dat
dai. Viéc chuyén nhuong gitra cac bén dugc thuc hién theo dung trinh ty, tha tuc
quy dinh cta phéap ludt theo quy dinh tai cac Piéu 106, Piéu 107 B Luat dan su
nam 2005; Didu 175, Piéu 189 Luat D4t dai nim 2013. Sau khi ky Hop dong Cong
ty ¢6 phan B da ban hanh vin ban sé 25/CV ngay 01/6/2016 giri Uy ban nhan dan
tinh Bac Giang, S& K& hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan thanh phd B dé tra lai
mot phan dién tich dat 772m? trén c6 tai san 13 nha ban hang 440m? (do dac thuc té
14 337,8 m?) va 330m? (do dac thuc té 1a 340m?) san nén bé tong da chuyén nhugng
cho ho kinh doanh Hoang Thi N theo dting quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Nghij dinh
s6 43/2014 ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Ho kinh doanh Hoang Thi N di hoan thanh nghia vu cua hop dong. Cong ty
cd phan P chua hoan thanh nghia vu ctia hop dong. Tai budi thim dinh x4c dinh
Cong ty cd phan D chua hoan thanh nghia vy tai chinh v&i Nha nuéc vé tién thué
dat tai vi tri thué dat dang dé nghi thu hoi va khong xuat hoa don gia tri gia ting dbi
v6i phan tai san chuyén nhuong. Do vay, Uy ban nhan din tinh Bic Giang chua
hoan thién thu tuc mua ban tai san trén dit cho ho kinh doanh ba Hoang Thi N va
chua lam thu tuc cho ba N la ngudi mua tai san trén dat duoc thué lai dat. Viéc vi
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pham nghia vu tai chinh d6i voi nha nude va viée khong xuat héa don gia tri gia
tang khi lam thu tuc mua ban tai san 1a 161 cia Cong ty c6 phan D. Hanh vi nay da
dugc co quan thué xur ly vi pham.

Do vdy, yéu cdu khoi kién ctia ba Hoang Thi N va quan diém cua luat su bao
vé quyén loi cho nguyén don vé viéc dé nghi cong nhan Hop dong mua ban tai san
gin lién voi dat gitta Cong ty c6 phan B va ho ba N ky ngay 20/4/2016 di dugc Vian
phong cong ching T cong chirng ngay 20/4/2016 c6 hi€u luc phdp luit 1a c6 céan cir
va dugc chap nhan.

Viéc Cong ty co phan P khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba N véi
v6i 1y do chi thé tham gia giao dich khong c6 tu cach phap nhan va cong ching sai
quy dinh thi tai thot diém giao két hop déng B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh hd
gia dinh 1a mot trong cac chu thé tham gia giao dich dan su va chu ho 1a dai dién gia
dinh tham gia cac giao dich dan sy. Theo biéu 189 Luat dat dai nim 2013 quy dinh
T chtrc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai duge mua ban tai san gan lién v4i dat thué cia
Nha nuée. Nén trinh bay ciua Cong ty c¢6 phan P 13 khong co cin ci.

Viéc Cong ty c¢b6 phan P cho réng tai san xay dung trén dat khong c6 gidy
phép xay dung, khong dugc phep chuyén nhuong; Tai san xay dung trén dat hanh
lang giao thong nam ngoai quy hoach va khéng cho rang Cong ty di ban giao tai san
nha ban hang va san bé tong cho hd gia dinh Hoang Thi N ma chi thtra nhan 1a cho
Cong ty D thué tai san. Hoi ddng xét xir xét thiy: nha ban hang 440m? (do dac thuc
té 14 337,8 m?) c6 mot phan dién tich xay dung (175,4 m2) thudc quy hoach dat cong
cong d6 thi nhung chua dugc quyén st dung; Mot phan dién tich xay dung (162,4
m?) thudc quy hoach dat cong cong do thi duoc cip quyén st dung dat, khong co
dién tich xdy dung vao hanh lang giao thong trir 30 cm mai ving va 16,7 m? sanh
(theo bién ban thim dinh tai chd ngay 07/3/2019). Méc du Cong ty co phan b khong
xay dung ding nhu gidy phép xay dung dugc cap nhung Cong ty da hach toan tai
san vao lam tai san ctia doanh nghiép dé vay von ngan hang. Viéc ban tai san 1a xuét
phat tir viéc Cong ty dén han tra ng nhung khong co tra va viéc mua ban tai san thuc
chat 13 viéc xtr Iy no xau giira cac bén va dugc sy dong ¥ cua bén thé chip va bén
nhan thé chip. Viéc xdy dung khong dung gidy phép nhung khong trai véi quy
hoach sir dung dit va quy hoach xay dung va khong bi thao gid cong trinh theo nhu
huéng dan tai Thong tu 03/2018/TT-BXD hudéng dan Nghi dinh 139/2017/ND-
CP quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung; kinh doanh bat
dong san, phat trién nha &, quan 1y s dung nha va cong sd. Viéc ho kinh doanh
Hoang Thi N hién dang quan 1y sir dung tai san ndy tir nhiéu nim nay 1a co that.
Nén trinh bay cua Cong ty c6 phan P 1a khong c6 cin ci.
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Dbi voi trinh bay cia Cong ty co phan P vé viéc ba Hoang Thi N lam mat
hang myc kinh doanh xang dau trong “Gidy chimg nhan ding ky dau tu cua Cong
ty”: Tai Cong van sO 1522 ngay 27/8/2018 cua So Ké hoach va Pau tu tinh Béc
Giang dé cung cap thong tin vé du an dau tu cua Cong ty ¢ phan D voi noi dung:
Cong ty cb phan D (trudc day 1a cong ty TNHH thwong mai va dich vu téng hop
Cuong Diing) duoc Chu tich UBND tinh chip thuan dau tu thuc hién du an “ Pau
tu khu dich vu téng hop”. Sau khi dugc chép thuan dau tu, Cong ty TNHH thuong
mai va Dich vy tong hop Cudng Diing dugc UBND tinh cho thué dit 2 1an véi tong
dién tich dat duoc thué 1a 4.473,7m? (Gom 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 EA 868727 ngay 26/6/2006 vé6i dién tich 1a 2.285,6m? va s6 AP 095017 ngay
30/12/2008 véi dién tich 1a 2.188,1m?). Sau khi duge cho thué dat, Nha dau tu da
trién khai xay dung cac hang muc cong trinh ctia du 4n. Ngay 20/4/2016, Cong ty
Co phan P da ky hop dong ban tai san trén dat cho Ho kinh doanh Hoang Thi N
(g6m 01 nha dich vy 442m? va san bé tong 330m?), Ho kinh doanh Hoang Thi N da
dang ky thuc hi¢n du an “Co s& mua ban dd moc dan dung” va Cong ty Cb phﬁn
Pai Hoang Yén dang ky lai du an “ Pau tu khu dich vu tong hop”. Can cr ho so dé
nghi diéu chinh dy an cta Cong ty C6 phan B, ngay 17/6/2016, S¢ ké hoach va Pau
tu d3 cAp Gidy chirmg nhan dang ky dau tu s6 2762688736 cho Cong ty C6 phan B
(kém theo gidy chimg nhan ding ky dau tu) va tai Céng van sd 1644?SKHDT-
KTDN ngay 13/10/2016 tra 1oi hd so dé nghi diéu chinh du 4n dau tu ctia Cong ty
Co phan P d3 cung cip: S¢ ké hoach va Pau tu khong ¢6 cin ctr dé xem xét viéc
cap gidy ching nhan ding ky dau tu diéu chinh cho du an. Nhu vay, trong Gidy
chtrng nhdn dang ky dau tu ctia Cong ty khong c6 hang muc kinh doanh xing dau 13
thudc thadm quyén ctia S& ké hoach va diu tu tinh Bic Giang, khong lién quan dén
tranh chap Hop dong mua ban tai san trén dét giita cong ty C6 phan P va ho kinh
doanh ba Hoang Thi N.

[4]. Dbi voi viéc nguyén don rat yéu ciu (trudc khi mé phién Toa) budc
Cong ty cd phan D phai hoan tra s6 tién ma ba N déa nop dé thuc hién thay nghia vu
tai chinh cho Cong ty gdm cac loai thué, tién thué dat v4i nha nudc, tién phat do
cham nop thué vOi tong cong: 119.725.793 dong, Hoi dong xét xir xét thay: can phai
dinh chi giai quyét yéu cau nay va tra lai an phi cho ba N.

[5]. D6i v6i viéc ba Hoang Thi N rat yéu cau vé viéc budc Cong ty ¢ phan B
phai ndp cac khoan thué theo quy dinh véi 1y do Chi cuc Thué thanh phd B c6
Thong bao s6 1120/TB-CCT vé nop tién thué, tién phat va tién cham ndp, phai ndp;
co quyét dinh cudng ché thué, cudng ché hoa don dbi véi Cong ty cd phém b. Cac
quyét dinh nay dang co6 hi€u lyc phap luat va bi don khong co bat ctr khiéu nai gl
nén khong can thiét phai yéu cau budc Cong ty c6 phan D phai nop cac khoan thué
theo quy dinh. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

25



[6]. Dbi véi viéc 6ng Than Van H dai dién cho Cuc thué tinh Bic Giang dé
nghi Toa an nhan dan thanh phé B tuyén yéu cau Cong ty c6 phan P ¢o trach nhiém
nop day du so tién thué truy thu, tién phat, tién chdm nop vao NSNN ddng thoi xuét
hoa don d6i véi ‘hoat dong chuyén nhuong gitta Cong ty ¢ phan P voi ba Hoang
Thi N. V& yéu cau nay da dugc giai quyét bang cac quyét dinh cudng ché thué cua
co quan thué thanh phd B va dang 6 hi¢u lyc phap luét, chua bi hiy bo nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[7]. Dbi véi yéu cau ctua Cong ty cb phan D vé viée yéu ciu giai quyét hau
qua cta hop déng vo hiéu nhung khong duoc hoi dong xét xir chdp nhan vi hop
dong c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, Cong ty cd phan P yéu ciu giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu sau khi co quyét dinh dua vu an ra xet xur nén khong duoc
ho1 dong xét xu xem xet giai quyét. Do d6 Cong ty co phan D khong phai chiu 4n
phi d6i v&i yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu.

Déi v6i yéu cau Chu tich UBND huyén L cung cap ching ctr 14 hd son cap
phép xay dung sd 33/GPXD va vin ban néu y kién s 185/TA ngay 21/02/2019
nhung khong giri cho Toa 4n quan diém theo nhu yéu cau cua Toa an. Toa an cin clr
vao ho so tai liéu hién co dé giai quyét vu an. Ngay 29/01/2019 Toa an nhén dan
thanh phd B tién hanh x4c minh, sao chup hd so cip phép xay dung so 33/GPXD
cuia UBND huyén L va dugc 6ng Vi Danh T- Truong phong kinh té ha ting UBND
huyén L cho blet nhu sau: Sau khi nhan dugc yéu céu cung cap tai liéu chimg cu,
Phong kinh té ha tang da tim kiém ho so tai kho luu tri, nhung hién tai chi tim thay
hé so xin cap phép xay dung cta Céng ty cd phan P dbi vdi cac hang muc khac.
Con hang muc xay dung nha dich vu dién tich 442 m? theo nhu gidy phép xdy dung
s6 33/GPXD ma UBND huyén L cap cho Cong ty c6 phan B nim 2009 thi hién tai
phong kinh té ha ting chwa tim thdy. Do chua c6 hd so nén chua xic dinh duoc vao
nim 2009 va nim 2010 Cong ty c¢b phan P xay dung c6 dung gidy phép hay khong.
Con theo quy dinh cua phap luét, khi cp gidy phép xay dung thi Vé nguyén tac
khong duoc cap phep cac hang muc xay dung ra ngoai pham vi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Khi chu dau tu duge cap phép thi phai xay dung dung theo gidy
phép da duoc nha nudc cap.

[8]. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ba N dé nghi thAim dinh va do dac k§
thuat, chi phi hét tong cong 5.000.000 déng, ba N dé nghi ty nguyén chiu, Hoi dong
xét xir ghi nhan. Cong ty cb phan P dé nghi dinh gia tai san, chi phi hét 3. 000.000
dong, Hoi dong xét xir thay can phai budc bi don chiu chi phi nay do yéu cdu cua
minh khong duoc chap nhén.

- [8) Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cua ba N dugc chap nhan nén Cong ty
Co phan D phai chiu &4n phi dan sy so tham v€ kinh doanh thuwong mai khong c6 gia
ngach. Hoan tra ba N tién tam Ung an phi da ndp.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cain ¢t Diéu 106, Dicu 107 B Luat dan sy nim 2005; Diéu 468 B) ludt dan
su nam 2015; lghoén 1 Diéu 175, Biéu 189 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 24, Dicu
25, khoan 1 Bi€u 292 Luat thuong mai nam 2005.

- Can ctr khoan 1 Dicu 30, Biéu 35; Dicu 39; Dicu 147; Dicu 227; Dicu 228;
Dicu 244; Di¢u 271; Dieu 273 cua B0 luat T6 tung dan syu; khoan 3 Bi€u 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don chu hd kinh doanh Hoang
Thi N.

2. Cong nhan Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat duoc Nha nudc cho
thué thu tién thué dat hang nam, s6 cong ching 553/2016/HPGD ngay 20/4/2016
gilta Cong ty c6 phan D va ho kinh doanh Hoang Thi N 14 hop phap, voi tong dién
tich tai san hai bén thoa thuan 1a 772 m?, dugc tham dinh, do dac lai theo thuc t€ c6
dién tich 677,8 m? trong d6: Co 481,4 m? tai san nam trong Gidy CNQSDD s
AE86872 duoc Uy ban nhan dan tinh Bic Giang cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 26/6/2006 dia chi thon Nghe va thon Cdc, xi D, thanh phé B, tinh
Bic Giang; Co 175,4 m? tai san ndm ngoal 2 Glay CNQSDD s6 AE86872 va s6
Gidy CNQSDDb s6 AP 095017; C6 21 m? tai san nam trong Gidy CNQSDb s6 AP
095017 dugc Uy ban nhin din tinh Bac Giang cap glay chirng nhén quyén st dung
dat ngay 27/02/2009, dia chi thon D, xa D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

Giao cho H¢ kinh doanh ba Hoang Thi N quan ly, st dung tai san trén di¢n
tich dat 481,4m? nam trong Giay CNQSDD s6 AE868727.

Tam giao cho HY kinh doanh ba Hoang Thi N quan ly, sir dung tai san trén
dién tich dat 175,4m? ndm ngoai 2 Giay CNQSDD di cap cho Cong ty c6 phan D.

Pbi voi dién tich 21 m? san nén bé tong khong nam trong Gidy CNQSDD s
AE 868727 ma nam trong Giay CNQSDD s6 AP 095017 nguyén don ty nguyén
khong dé nghi Toa an giao cho nguyén don, Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén
nay.

(c6 so do do vé kém theo)

3. Bugc Cong ty C6 phan D phai tiép tuc thuc hién cac quyen nghia vu cua
minh theo Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat, sé cong ching

553/2016/HDGD ngay 20/4/2016 dé Ho kinh doanh Hoang Thi N hoan tat hd so
lam thu tuc tiép tuc thué dat trong thoi han st dung dat con lai.
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Ho6 kinh doanh Hoang Thi N dugc quyén dén co quan nha nuéc co tham
quyén lam thu tuc déng ky quyén so hiru d6i v6i tai san 1a 337,8 m? dién tich nha
ban hang va 319 m? dién tich sin bé tong nam trong Gidy CNQSDb s6 AE86872 tai
dai chi thon Nghe va thon Cdc, xa D, thanh phd B, tinh Bic Giang theo Hop dong
mua ban tai san gin lién vOi dat, sb cong chimg 553/2016/HDGD ngay 20/4/2016;
Puoc quyén lam tha tuc tiép tuc thué dit trong thoi han st dung dat con lai (dén
ngay 26/6/2051).

3. Pinh chi yéu ciu cta nguyén don vé viéc “budc Cong ty c¢b phan P phai
hoan tra s6 tién ma ba N da nop dé thyc hién thay nghia vu tai chinh cho Cong ty
gém cac loai thué, tién thué dat véi nha nude, tién phat do chdm nop thué véi téng
cong: 119.725.793 dong”.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

Chi phi tham dinh va do dac ky thuat hét tong cong 5.000.000 d6éng (ndm
tri¢u dong), ba Hoang Thi N dé nghi tu nguyén chiu, Hoi dong xét xur ghi nhén.

Chi phi dinh gia hét 3.000.000 dong, budc Cong ty cd phan P phai chiu
3.000.000 dong nhung dugc trir vao so tién Cong ty co phan P di tam ng. Xac
nhan Cong ty ¢d phan P di thanh toan xong s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dén) hodc ké fir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Déan su nam
2015.

7. V& an phi:

- Bugc Cong ty c6 phan P phai chiu 3.000.000 d‘é)ng (Ba triéu ddng) an phi
dan su so tham vé kinh doanh thuong mai doi véi yéu cau cong nhan hop dong cua
Nguyén don.

~ - Tra lai cho ba Hoang Thi N s6 tién 3.293.144 dong tam tng an phi theo bién
lai s0 AA/2018/0001006 ngay 26/6/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho
B.
6. V& quyén khang cdo:
Céac duong sy c6 mat co ’quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién Toa cd quyén khang cdo tur ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. B; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKS TP B,

- CCTHA dan su TP.

- Céc duong su,
- Luu HS, VP,

Nguyén Vin Truong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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