TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - T do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 153/2023/DS-PT
Ngay 28-4-2023
VN tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;

Cac Tham phan: Ba Ng6 Thi Bich Diép:

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong
_- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Duong tham gia phién

toa: Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic tham cong khai vy 4n thu 1y s0: 460/2022/TLPT-DS ngay 21 thang
12 nam 2022 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dén sur so tham so 79/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 87/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don. Ong Tran C, sinh nim 1979; dia chi: t6 57, khu 6, phuong
P, thanh phd T2, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia 0ng C: Ong Phan Hoang L, sinh nam 1994,
dia chi: thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén
(giay uy quyén ngay 18/8/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1976; dia chi: khu pho 1B, phuong A,
thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia ba T: Ong Bui Xuan N, sinh nim 1983, dia
chi: khu phd B, phuong B, thanh pho T2, tinh Binh Duong, c6 mat.
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2. Ong Poan Thanh H, sinh nim 1982; dia chi thuong tra: ap 4, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong; tam tru: Khu kho 8, phuong U, thi xa (nay la thanh
pho) T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Truong: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1992; dia ’chi: thon ‘11, xa b, huyén D, tinh BDak Nong 1a nguoi dai dién theo uy
quyen (gidy uy quyen ngay 22/12/2021), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bao Thi Thu T2, sinh nam
1983; dia chi: khu kho 8, phuong U, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong, ¢6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran C.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Quyét dinh 'khang nghi s6 28/QPKN/VKS-
DS ngay 12/10/2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan thi xi (nay 1a thanh
phd) T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 0ng Trdn C trinh bay: ngay 09/01/2020, 6ng Tran C véi ba
Tran Thi Thanh T, 6ng Poan Thanh H ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién dat. Ong C dat coc cho ong H va ba T s6
tién 2.000.000.000 déng dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung cac thira dat sau:

Thura dat s6 835, dién tich 940,1m”’, t& ban d6 s6 49 tai phuong U, thi xa
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat
s6 CS04455 cap ngay 25/10/2016 cép cho ba Tran Thi Thanh T.

Thira dat s6 86, dién tich 2.517,7m” thudc thira dat sé 86, t& ban d6 s6 39
tai phuong U, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 CS04457 cap ngay 26/10/2016 cho ba Tran Thi
Thanh T.

Thira dat s 88, dién tich 3.402,8m” thudc to ban do sé 39 tai phuong U,
thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 04458 ngay 25/10/2016 cap cho ba Tran Thi Thanh T.

Thira dat sb 87, dién tich 2.908m? thudc t& ban do 39 tai phuong U, thi xa
(nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 CS08989 ngay 07/10/2019 cap cho 6ng Boan Thanh H.

Theo nd1 dung thoéa thuan dat coc, gia chuyen nhuong toan bd céac thira dat
trén 1a 24.500.000.000 déng. Ong C dat coc cho 6ng H, ba T sb tién
2.000.000.000 dong. Cac bén thoa thuan trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky
hop ddng dat coc hai bén s& dén van phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat; ngay sau ky hop dong, bén B (bén nhén chuyén
nhuong) thanh toan cho bén A (bén chuyen nhugng) s6 tién 21.000.000.000
dong, sb tién con lai 1.500.000.000 ddng bén nhan chuyén nhuong s€ gitr lai,
trong d6 1.000.000.000 dong dé dam bao hoan thanh thu tuc déng tién chuyén
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muc dich sur dung dat thanh dat SKC va 500.000.000 ddng dé dam bao cho viéc
san lap mat bang.

Tuy nhién, sau khi dit coc, dng C phat hién toan bd quyén st dung dit
ctia ba Tran Thi Thanh T dang la tai san thé chip dé thuc hién nghia vu theo hop
dong tin dung tai to chue tin dung cho nén 6ng C khong dong v ky hop dong
chuyen nhu:ong quyén sir dung dat. Ong C cho rang, hop ddng dit coc giita 6ng
C va ba T, 6ng H bi vo hiéu do tai thoi diém dit coc vi dién tich dit thoa thuan
chuyén nhu:orng ba T da thé chap tai Ngan hang nén khong thuc hién dugc.
Ngoai ra, viéc dit coc khong co su dong ¥ cla vo Ong H va chong ba T, dong
thoi theo cam két, bén ban phai hoan thanh viéc san 1ap mat bang cham nhét dén
ngay 30/4/2020 nhung bén ban di khong thyc hién ding ndi dung cam két. Vi
vay, nguyén don khai kién yéu cau giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén b Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 09/01/2020 gitra 6ng DPoan Thanh
H, ba Tran Thi Thanh T véi 6ng Tran C vo hiéu;

- V& hiu qua cua hop dong vo hiéu: yéu cau Toa an budc 6ng Poan Thanh
H va ba Tran Thi Thanh T phai hoan tra cho 6ng Tran C s tién 6ng C da dit coc
14 2.000.000.000 dong theo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat ky ngay 09/01/2020.

Ngay 09/3/2021, 6ng Tran C c6 don khoi kién bd sung, yéu cau bi don ba
Tran Thi Thanh T, ong DPoan Thanh H phai boi thuong tién 13i ddi véi sd tién
coc di nhan theo 14i suat 12 09%/nam tinh tir ngy 18/02/2020 dén ngay Toa 4n
xét xtr tam tinh 1a 180.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay bo sung nhu sau: sau khi ky
hop dong dit coc, 6ng C phat hién quyén st dung dat thoa thuan dit coc chuyén
nhuong ba T da thé chap tai Ngan hang, ba T ¢6 yéu cau 6ng C thanh toan tiép
cho ba T 7.000.000.000 dong nhung 6ng C khong dong y. Dai dién nguyén don
gitr nguyén yéu cau khai kién, dong thoi bo sung yéu cau bi don phai bdi thuong
tién 14i trén sb tién coc tr ngay 18/02/2020 dén ngay Toa an xét xur (ngdy
28/9/2022) véi muc 131 suat 13 09%/nam, tong cong 1a 485.000.000 dong.

- Bj don ba Tran Thi Thanh T trinh bay: Ba T thong nhat 10i trinh bay cua
nguyén don vé ndi dung hop dong dit coc ngay 09/01/2020 giita 6ng Tran C va
ba Tran Thi Thanh T, 6ng Poan Thanh H, dong thoi ba T da nhan sb tién dit coc
ctia Ong C 14 2.000.000.000 dong. Ba T xé4c dinh cac bén thoa thuan ngay ky hop
ddng chuyén nhuong 1a ngay 17/02/2020 nhung 6ng C di tir chdi khong ky hop
ddng, 6ng C 1a ngudi c6 16i nén ba T khong c6 nghia vu phai tra lai tién coc.

- Bi don ong Poan Thanh H trinh bay: Ong H thong nhat 101 trinh bay cua
nguyén don vé noi dung hop dong dit coc ngay 09/01/2020 giita dng Tran Cva
ba Tran Thi Thanh T, 6ng Poan Thanh H nhung dng H khong nhan tién dit coc
ma ong C chi giao cho ba T. Sau khi dat coc, dng H c0 thda thuan vdi ong C sé
hd tro 6ng C trong viéc xin chi truong chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat
noéng nghiép sang dat SKC, éng H da thyc hién xong nhung 6ng C khong dén
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van phong cong ching dé ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, day
1a 16i ctia nguyén don cho nén 6ng H khong dong y véi yéu cau khoi kién coa
nguyén don. Mat khac, 6ng H khong phai la nguoi nhan s6 tién coc cho nén 6ng
H khong c¢o6 trach nhi¢ém phai tra lai tién coc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bao Thi Thu T2 trinh bay: Ba
T2 thong nhat 101 trinh bay cua bi don 6ng H, khong bo sung gi thém. D€ nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 79/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Tran C vé
viéc tranh chap hop dong dat coc vai bi don ba Tran Thi Thanh T, dng Poan
Thanh H.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Sau khi xét xr so thén}, ngay 11/10/022 va 01/11/2022, nguyén don
khang cdo toan bd ban an so tham; ngay 12/10/2022, Vién truong Vién Kiém sat

nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T khang nghi dé nghi sira 4n so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién tda phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién,

Vé t6 tung: Nhiing nguoi t’ié'n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc
hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Tda 4n cdp so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat khong duogc ky két 1a do nguyén nhan dng C khong dong y
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 09/01/2020 tir 46 khong chap nhan yéu
cau khai kién cta 6ng C 1a dénh gia chimg cr khong khach quan, toan dién, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta dng C. DE nghi stra ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: khang c4o ciia nguyén don va khang nghi clia Vién trudong
Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong trong han
luét dinh. Can ¢t Diéu 293 B luat T tung dan sy, Toa an cép phtc tham xét xir
vu an theo quy dinh.
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[2] Nguyén don ong Tran C khdi kién bi don ba Tran Thi Thanh T va 6ng
Poan Thanh H tranh chép yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat (nha) va tai san gan lién véi dat, giira ong
Tran C véi ba Tran Thi Thanh T va 6ng Poan Thanh H. Budc ba T, 6ng H tra lai
tién dat coc. Bi don ba T khong chip nhan yéu cau cua dng C, do dng C c6 16i
trong giao dich dit coc nén tién coc thudc quyén sir dung cua ba T. Bi don 6ng
H cho rang khong nhan tién coc ctia 6ng C nén dng H khong c6 nghia vu tra tién
coc cho 0ng C.

Tai lidu, ching ct thu thap tai hd so thé hién:

Ong Poan Thanh H duoc cip Gidy ching nhian quyén sir dung dat sb

CS08989 ngay 07/10/2019, dién tich dat 2.908m” thudc thira dét so 87, to ban do
39 tai phuong U, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Ba Tran Thi Thanh T duoc cdp 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat
gom:

- Gidy chimg nhn quyen st dung dat s CS04455 cap ngay 25/10/2016,
dién tich dat 940,11:112 thuoc thura dat s6 835, to ban do6 so6 49, tai phuong U, thi
xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

- Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CS04457 clp ngay 26/10/2016,
dién tich dat 2.517,,7m2 thudc thira dat s6 86, to ban do so 39, tai phuong U, thi
xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

- Gidy chimg nhdn quyén st dung dat so 04458 ngay 25/10/2016, dién
tich dat 3.402,8r,n2 thudc thira dat so6 88, to ban do so6 39, tai phuong U, thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Ba T c6 chong 1a ong Lé Tinh nhung ly hén ngay 01/11/2019.

Ngay 04/12/2019, ong Lé Tinh lap 03 “Vin ban cam két vé tai san” xac
dinh cac thira dat 86, 88, 835 la tai san riéng cta ba T. Van ban cam két duoc
Vian phong Cong ching T chirng nhan cung ngay.

~ Cung ngay 04/12/2019, tai Van phong Cong chimg T, ba T ky “Hop dong
thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac” co
noi dung:

- Bén thé chap (bao 1anh) ba Tran Thi Thanh T.

- Bén nhan thé chap 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh Tan Phudc Khanh;
- Bén duogc cap tin dyng Cong ty TNHH Hing Tinh (do 6ng Lé Tinh,
chong ba T da Iy hén) nhan von.
Ho6 so thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat da dugc dang
ky tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa (nay la thanh pho) T ngay
04/12/2019.
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Tai Diéu 3 cua “Hop ddng thé chdp quyén sur _dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac” trén quy dinh quyén cua bén ba T nhu sau:
“Dugc cho thué, cho muon tai san dang thé chip véi diéu kién phai théng bao
cho Ngan hang va phai dwgc Ngan hang ddng v bang van ban”. Hop dong thé
chap nay cho dén ngay 09/01/2020 (ngay ba T ky hop dong ddt coc) chua dugc
x6a thé chép tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Ngay 09/01/2020, ba T, 6ng H ky hop dong dat coc chpyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién dat cho 6ng C 04 thira dat, gom thura 86, 88, 835
cua ba T va thira 87 cua 6ng H.

Hop dong dat coc c6 ndi dung co ban nhu sau:

Dai dién bén ban 6ng Poan Thanh H, ba Tran Thi Thanh T; dai dién bén
mua 0Ong Tran C, thira dat chuyén nhuong 835, 86, 87, 88, téng gia tri
24.500.000.000 dong, phuong thirc thanh toan dot 1 ngay 09/01/2020 so tién
2.000.000.000 dong va trong vong 45 ngiy ke tu ngay 09/01/2020 dén
17/02/2020 ky hop dong cong ching, Ong C giao s6 tién con lai 21.000.000.000
dong. Ong C gitr lai 1.500.000.000 dong (trong do 1.000.000.000 dong hoan
thanh thu tuc SKC (chuyén muyc dich sur dung dat) va 500.000.000 dong san lap
mit bang). Hop dong thoa thuan néu dat co tranh chap hodc ddi ¥ khong ban thi
bén ban hoan tién coc va bdi thuong gip 02 1an cho bén mua; néu bén mua
khong dtng hen (thanh todn tién) theo thoa thuin dit coc s& mat toan bo s tién
da dat coc cho bén ban. Ong H da dat coc sd tién 2.000.000.000 déng dobaT
nhan (Ba T thira nhdn dang giir sé tién hai ty). Tuy nhién, tai trang tht 2 cua
hop dong, cac bén thoa thuan lai: bén ban (ba T, 6ng H) c6 trach nhiém san lap
mit bang, hoan tat tha tuc SKC (chuyén doi muc dich sir dung ddat). Hop dong
dit coc duge 6ng C, ba T, 6ng H ky tén va in dau van tay.

Xét vé tinh hop phap (hiéu luc) ctua hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung gitra ong C voi ba T va Ong H, thi tai thoi diém ngay 09/01/2020,
ba T lap hop dong nhan tién dat coc dé chuyen nhuong 03 thira dat 86, 88, 835
cho 6ng C thi 03 thira dat nay ba T dang thé chap cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién 'Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan Phude Khanh bao lanh dé
Ngén hang cap tin dung (cap von) cho Cong ty TNHH Hung Tinh vay von. Gitra
ba T, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Téan Phudce Khanh va Cong ty TNHH Hung Tinh khong c6 thoa thuan ba T dugc
phép giao dich dit coc, chuyén nhuong dat cho nguoi khac, ba T chi duoc phép
“Purge cho thué, cho mwon tdi san dang thé chdp véi diéu kién phai thong bado
cho Ngdan hang va phai dwoc Ngan hang dong y bang van ban...”. Viéc ba T
nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat cho 6ng C nhung tai san
dang thé chap bao lanh nghia vu cho Cong ty TNHH Hung Tinh tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan Phuéc Khanh
nhung ba T khong thdng tin cho 6ng C biét cac thira dat s6 86, 88, 835 dang thé
chép bao lanh tai Ngan hang; khong cam két sur dung sb tién nhan dit coc cua
6ng C dé giai ngan cho khoan vay dang thé chap cac thia dat 86, 88, 835 tai
Ngan hang trén 1a vi pham phép luat, gdy anh huéng nghiém trong dén quyén loi
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cua Ong C va Ngan hang. Do d6, hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng C voi ba T, 6ng H 1 v6 hiéu tai thoi diém ky két, do vi pham
diéu cAm cua luat dugc quy dinh tai Didu 123 B6 luat Dan su.

Ngoal ra, hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat trén cling
khong thé thuc hién duoc khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, cu thé sd tién
dit coc 2.000.000.000 dong dong thoi 1a s tién thanh toan dot 1 cho 04 thia
dat, trong d6 03 thira 86, 88,835 cua ba T va thira 87 cua 0ng H; khong xac dinh
gia tri chuyen nhuong mdi thira dat hay mot mét Vuong dat co gia tri bao nhiéu,
va so tién dat coc 2.000.000.000 dong thi trong d6 mdi thira dat duoc dit coc 1a
bao nhiéu tién; ban du thoa thuan 6ng C la nguoi san lap mat bang, chuyen d6i
muc dich str dung dat nén dugc gitr lai sd tién 1.500.000.000 ddng dé thuc hién
cong viée trén, tuy nhién cudi vin ban cac bén thoa thuan lai, bén ba T, dng H 12
ngudi san lap xong mit bang 13 ngay 30/4/2020 va 6ng H c¢6 trach nhiém chuyén
d6i muc dich sir dung dat SCK xong vao ngay 01/6/2020, nhung cac bén khong
thoa thuan s6 tién 6ng C giir lai xr Iy nhu thé nao. Cac bén thoa thuan trong thoi
gian tir ngay 09/01/2020 dén ngay 17/02/2020, ba T va 6ng H véi ong C dén
phong cong ching ky hop dong, tuy nhién trong thoi gian nay khong ai thuce
hién cac tha tuc do vé& trich luc thira dit, xac nhan tinh trang bit dong san va
khong dén van phong hay phong cong chimg ky hop dong chuyen nhuong; dén
thoi han 30/4/2020 ba T khong thyc hién cong viéc san 14p mat bang, con 6ng H
dén ngay 01/6/2020 chua chuyén d6i hoan toan muyc dich sir dung dat SCK thira
dat cua dng H.

Voi tai liéu, chimg cr trén c6 can cu xac dinh hop dbng dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2020 gilia ba Tran Thi Thanh T,
Ong Doan Thanh H véi 6ng Tran C vo hi¢u tai thoi diém giao két do vi pham
diéu cam cia ludt nén khong phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Hai bén
cung c6 16i ngang nhau nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan va
khong phai boi thuong. Do do, ba T co ‘nghia vu tra lai cho 6ng Tran C s tién
2.000.000.000 dong. Viéc Ong C yéu cau ba T, 6ng H tra tién 13 180.000.000
dong 1a khong c6 can cir chap nhan. Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan
toan bd yéu cau ctia 6ng C 1a khong dung.

[3] Khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong va khang cao cua 6ng Tran C la ¢6 can ctt chap
nhan.

[4] An phi S0 tham ba T, 6ng H mdi ngudi phai chiu 300.000 déng. Ong
C phai chiu trén sd tién khong duge chip nhén.

[5] An phi phtc thim: khang cao dugc chap nhan nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr Diéu 48, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 B luat T6 tung
dan sw; cac Diéu 123, 328 B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 28/QDPKN/VKS-DS ngay
12/10/2022 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan thi x3 (nay 13 thanh phd) T,
tinh Binh Duong va khang cdo cta nguyén don 6ng Tran C.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 79/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 0ng Trén C
v6i bi don ba Tran Thi Thanh T, 6ng Poan Thanh H v€ viée “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Tuyén bd vo hi¢u hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen su dung
dat (nha) va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 09/01/2020 giita 6ng Tran C véi ba
Tran Thi Thanh T va 6ng Poan Thanh H.

Budc ba ‘Trﬁn Thi Thanh T trd lai cho oOng Tran C sb tién dit coc
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

2.2. Khong chap nhan mdt phan yéu cau ciia 6ng Tran C vé viéc yéu cau
ba Tran Thi Thanh T, 6ng Poan Thanh H tra tién 1ai 180.000.000 dong (mot
tram tam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don y&u cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh so tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai tré‘ cho nguoi dugc thi hanh an s6 tién lai thgo mﬁc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy, tuwong tng véi sO tién va thoi gian chdm thi
hanh an.

2.3. An phi dan sy so tham:

~ BaTran Thi Thanh T va 6ng Poan Thanh H mdi nguoi phai chiu 300.000
dong (ba trdm nghin dong).

Ong Tran C phai chiu 9.000.000 d6ng (chin triéu (16ng) duoc khiu trir vao
tam ung an phi da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu so
0051647 ngay 23/9/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay 1a thanh
pho) T. Ong C con phai ndp so6 tién 8.700.000 dong (tam triéu bay tram nghin
dong).

4 An phi phuc thém: tra lai cho 6ng Tran C 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tai Bién lai thu s6 0006337 ngay 12/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi ha‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Lu@t Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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