TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2024/KDTM-PT
Ngay 07 - 3 - 2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu

Cédc Tham phadn: Ba Tong Thi Hién, Ba Pinh Thi Mai Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Quang Hong Nét — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Son La.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay thang 3nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan déan tinh Son La, xet xur
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong thu ly s6: 04/2024/TLPT -
KDTM ngay 07 thang 11 ndm 2024 v¢€ vi¢c: Tranh chap hop dong tin dung. Do
ban an Kinh doanh thuong mai so tham so: 06/2024/KDTM - ST ngay 27 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 04/2024/QD-PT ngay
02/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan A; dia chi: S6 C H,
phuong O, quan D, Ha Noi.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bao Manh K - Chtre vu: Chu tich Hoi
dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Q -Chuc vu: Truong
ban xt ly no.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia té tung:

- Ong D6 Thanh B - Chirc vu: Chuyén vién xir Iy no - Ngén hang TMCP
A; dia chi: S0 D C, phuong C, thanh pho S, tinh Son La. Co mat.

- Ong bing Vin H - Chic vu: Gidm doc Al; dia chi: To dan phd E, thi
tran S, huyén S, tinh Son La. Vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat.

- Bi don: Ong Nguyép buc T, sinh ndm 1985 va ba La Thi T1 (La Thi D),
sinh ndm 1981; dia chi: T6 dan pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La. Chi T1
cd mat, anh T vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Ptc T, ba La Thi T1.



NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién va qua trinh 10 tung tai cdp so tham nguwoi dai dién
theo 1y quyén tham gia to tung cua nguyén don ong Dang Van H trinh bay:
* Hop ddng cho vay han mirc s6 1207/23/TD/CN/145 ngay 08/03/2023
Ngay 08/3/2023, Al va dng Nguyén Dtrc T va ba La Thi T1 (L4 Thi D) da
ky Hop dong cho vay han muce s6 1207/23/TD/CN/145 v6i ndi dung nhu sau:
- S6 tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong chan).
- Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh hang nong san.
- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 08/3/2023 dén ngay 08/3/2024.
- Lai suat cho vay: Quy dinh trong gidy nhan no; 13i suat qua han: 150%
131 suat trong han.
* Hop ddng cho vay han mirc s6 3631/23/TD/CN/145 ngay 21/06/2023
Ngay 21/6/2023, Al va ong Nguyén Dirc T va ba La Thi T1 (L& Thi D)
da ky Hop dong cho vay han muc s6 3631/23/TD/CN/145 v61 ndi dung nhu sau:
- S6 tién vay: 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong chan).
- Muc dich vay: B sung v6n kinh doanh mua ban vin phong pham.
- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 21/6/2023 dén ngay 21/6/2024.
- Lai suat cho vay: Quy dinh trong gidy nhan no; 13i suat qua han: 150%
121 suat trong han.

Pé bao dam cho hop dong tin dung néu trén ong Nguyén Durc T va ba La
Thi T1 (La Thi D) da ky Hop dong thé chap 5O ching thyc 86. Quyén sd 01
SCT/HD, GD ngay 16/6/2016 va Hop dong thé chap s0 cong ching 1286 quyén
s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2020 dé thé chap tai san gom:

Tai san thie nhdt: Quyén sir ' dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat so CD 363541, s6 vao s cap gidy ching nhan CH 00381, do
UBND huyén S cip ngay 22/4/2016 mang tén 6ng Nguyén Ptc T. Thira dat sO
576, 637, to ban do 93; dia chi thira dat: Ban H, xa N, huyén S, tinh Son La.

Tai sin thir hai: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CN 173768 do So tai nguyén va mdi truong tinh S cap ngay
24/7/2020 mang tén 6ng Nguyén Dutc T va ba La Thi D. Thira dat s6 268, 268a,
176, to ban d6 96 dia chi thira dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son La.

Tai sdn thir ba: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BT 505188 do UBND huyén S, tinh Son La cap ngay
07/10/2016 mang tén dng Nguyén Pirc T va ba La Thi D. Thira dat sé 531, 530,
toy ban d6 15 dia chi thira dat: T6 dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Son La.

Tai sdn thir tw: Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé CL 116170 do Sé tai nguyén va méi trudng tinh S cip ngay
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12/02/2018 mang tén ba Vi Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho 6ng
Nguyép buc T va b;El La Thi D. Thua dat s6 901al, 901a2 t& ban do 5; dia chi
thira dat: T6 dan pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

(Tai san bao dam da dwoc dang ky giao dich bao dam tai UBND xa N,
huyén S ngay 16/6/2016 theo Hop dong thé chap so chung thuc 86 quyén so 01
SCIT/HD, GD ngay 16/6/2016; Tai san bao dam da dwoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong C ngay 01/10/2020 theo Hop dong thé chdp sé cong chirng
1286 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2020 ).

Al da giai ngan, 6ng Nguyén Pirc T va ba La Thi D (La Thi T1) da nhén
no theo tung Gidy nhéan ng cu thé nhu sau:

* Gidy nhan ng s6 1207/23/TD/CN/145.09 ngay 17/10/2023

- S6 tién giai ngan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

- Thoi han vay: Tir ngay 17/10/2023 dén ngay 14/3/2024

- Lai suét cho vay: Lii suat: 7%/nam. C6 dinh trong sudt thoi gian vay

Ap dung chuong trinh “Uu dai 13i vay - An tdm san xuat (g6i uu dai —
ATSX.24)”

Trong thoi han vay, néu khoan vay dang ap dung chuong trinh wu dai
nhung khong con duy tri/ dap ung day du cac di€u kién huong uvu dai theo quy
dinh cta chuong trinh va/hodc khoan vay duoc Al thyc hién co cau lai thot han
tra ng theo d¢ xuat cua bén vay thi Al dugc toan quyén chdm dut cac uu déi vé
lai suat, dong thoi &p dung 1én khodn vay cua bén vay mirc 1ai suat tuong tu
khoan vay cua khach hang khong tham gia chuong trinh nay.

- L4i sudt qua han: S6 du no gbe bi qua han nhan (x) 50% 1ai suit cho vay
trong han nhan (x) s6 ngay qua han.

* Gidy nhan ng s6 1207/23/TD/CN/145.10 ngay 26/10/2023

- S6 tién giai ngan: 3.500.000.000 ddng (ba ty ndm tram triéu dong chan).

- Thoi han vay: Tir ngay 26/10/2023 dén ngay 23/3/2024.

- Lai suét cho vay: Lai suat: 6,7%/nam. C6 dinh trong sudt thoi gian vay

Ap dung chuong trinh “Uu dai 13i vay - An tdm san xuat (goéi wu dii —
ATSX.24.CROSS)”

Trong thoi han vay, néu khoan vay dang ap dung chuong trinh wu dai
nhung khong con duy tri/ dap ung day du cac di€u kién huong uvu dai theo quy
dinh cua chu:g’ng :[rinh va/hodc khoan vay duoc Al thl_,:[’C hiép co cau lai thoi har}
tra ng theo dé xuat cua Bén vay thi Al dugc toan quyén cham dut cac uu dai vé
lai suat, dong thoi ap dung lén khoan vay cua Bén vay mtc 1ai suat tuong tu
khoéan vay cia Khach hang khong tham gia chuong trinh nay.



- L&i suét qua han; S6 du ng géc bi qué han nhan (x) 50% Lai suat cho
vay trong han nhan (x) SO ngay qua han

* Gidy nhan no s6 3631/23/TD/CN/145.02 ngay 27/10/2023

- S4 tién giai ngan: 700.000.000 dong (Bdy trdam triéu dong chan.
- Thoi han vay: Tir ngay 27/10/2023 dén ngay 24/3/2024

- Lai suat: 7%/nam. CH dinh trong subt thoi gian vay.

Ap dung chuong trinh “Uu dii 13i vay - An tdm san xuat (goi wu dai —
ATSX.24)”.

Trong thdi han vay, néu khoan vay dang ap dung chuong trinh wu dai
nhung khong con duy tri/ dap tmg ddy du cac diéu kién huong vu dai theo quy
dinh ctua chuong trinh va/hoac khoan vay dugc Al thyc hién co cau lai thoi han
tra ng theo dé xuat cua Bén vay thi Al duoc toan quyén cham dut cac wu dai vé
1ai sudt, dong thoi ap dung 1én khoan vay cua Bén vay murc 13i suat tuong tu
khoan vay ctia Khach hang khong tham gia chuong trinh nay.

- Lai suat qua han: S6 du no goc bi qua han nhan (x) 50% Lai suat cho
vay trong han nhan (x) SO ngay qua han.

Tinh dén hét ngay 03/04/2024, 6ng Nguyén Puc T va ba La Thi D (LA
Thi T1) con no Al tong s6 tién theo cac HDTD, cu thé tong s6 tién va lai sut 1a
4.797.978.260d (Bén ty, bay tram chin muoi bay triéu, chin trim bay muoi tdm
nghin, hai trim sau muoi tim dong)

Trong qué trinh thue hién cac Hop dong tin dung, 6ng Nguyén Dic T va
ba La Thi D (L Thi T1) d& phat sinh no qua han. Al d& nhiéu lan lién hé 1am
vige, thong bao chuyén ng qua han, thong bao vé viéc thu hoi ng trude han....
Tuy nhién, khach hang da khong thuc hién trd ng, vi pham nghiém trong céc
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky két.

Nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciing nhu dam bao viéc thu hoi
von phuc vu hoat dong kinh doanh, Al khoi kién 6ng Nguyén Puc T va ba LA
Thi T1 (L& Thi D) ra Toa 4n nhan dan huyén Song M4, tinh Son La yéu cau xem
xét giai quyét:

- Budc ong Nguyén Puc T va ba La Thi T1 (LA Thi D) phai thanh toan
cho Al tong s6 tién tinh dén hét ngay 03/04/2024 1a: 4.797.978.268 dong (Bon
ty, bay tram chin muwoi bay triéu, chin tram bay mwoi tam nghin, hai tram hai
muoi sau dong), trong d6: No gbc 1a: 4.700.000.000 dong; No 13i 1a: 97.978.268
dong.

- Budc ong Nguyen Pac T va ba La Thi T1 (La Thi D) phai co nghia vu
thanh toan sd no 1i tiép tuc phat sinh dugc quy dinh tai cac Hop dong tin dung
va cac Giay nhin no da ky ké tir ngay 03/04/2024 cho dén khi thanh toan hét no
vay.



-Trong trudng hop 6ng Nguyén Dirc T va ba La Thi T1 (La Thi D) khong
tra dugc no vay, Al co quyén phat mii, xtr Iy tai san bao dam va/yéu cau Co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chip dé thu
hdi ng cho Al la:

Tai san thi nhdt: Quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CD 363541, SO vao sb cap gidy ching nhan CH 00381, Noi
cap UBND huyén S tinh Son La Cap ngay 22/4/2016 mang tén Ong Nguyen
Puc T. Thira dat s6 576, 637, to ban d6 93. Pia chi thira dat: Ban H, x N, huyén
S, tinh Son La.

Tai san thir hai Quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat sd CN 173768 do So tai nguyen va mo1 truong tinh S cip ngay
24/7/2020 mang tén dng Nguyén Pirc T va ba La Thi D. Thira dat s6 268, 268a,
176, to ban dd 96. Dia chi thira dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son
La.

Tai sdn thir ba: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BT 505188 do UBND huyén S, tinh Son La cip ngay
07/10/2016 mang tén 6ng Nguyén Puc T va ba La Thi D. Thira dat s6 531, 530,
to ban d6 15. Dia chi thira dat: T6 dan phé E, thi trdn S, huyén S, tinh Son La.

Tai san thir tw: Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CL 116170 do Sé tai nguyén va méi trudng tinh S cip ngay
12/02/2018 mang tén ba Vi Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho 6ng
Nguyén Pc T va ba La Thi D. Thua dat sé 901al, 901a2 to ban d6 5, dia chi
thira dat: T6 dan phd E, thi trdn S, huyén S, tinh Son La.

Néu sb tién thu duogc tir qua trinh phat mai tai san bao dam khong du dé
thu hoi ng, 6ng Nguyén Ptrc T va ba La Thi T1 (Ld Thi D) van phai tiép tuc
thuc hién dﬁy du nghia vy tra ng géc va ng lai phat sinh cho Al theo cac Hop
dong tin dung da ky.

Qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Pirc T ba La Thi T1 (La Thi D)
trinh bay:

Pbi v6i khoan vay va viée thé chap cac tai san dam bao cho khoan vay bi
don hoan toan nhat tri, khong c6 y kién gi. Tuy nhién sau khi tién hanh vay vén
dé 1am an, qua trinh 1am an do thua 16 nén khong c6 kha nang tra no cho Ngan
hang. Hién nay Ngan hang khai kién yéu cau bi don tra sé ng gbc va lai phat
sinh chung t6i hoan toan nhat tri. Tuy nhién gia dinh mong phia Ngan hang tao
diéu kién cho bi don tra theo phwong an sau: Tra dan khoan no cho dén khi hét
khoan no. Cu thé 1 d& nghi Ngan hang K1 13i, chdt ng va cho bi don tra tién gbc
dan theo ting thang, mdi thang s& tra 30.000.000d cho dén khi hét khoan no.
Dbi véi timg tai san thé chap thi can ctr vao han murc cua timg tai san thé chap
dé nghi Ngin hang tao diéu kién 1a khi nao bi don tra hét sé tién gbc ddi véi bat
ky tai san nao thi Ngan hang s& tién hanh xuat Gidy chimg nhan quyén sur dat
doi v6i tai san d6 cho bi don.



, DPéi voi s6 tién léj dé nghi Ngén hang tao diéu kién mién hodc giam lai
xuat cho ching t61 do diéu kién kinh t€ kho khan.
Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/8/2024 Toa an cap so thim di tién
hanh xem xét thim dinh tai san thé chap.

Tai sin thir nhét:

1. Quyeén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin 11en v6i dat
s6 CD 363541, S6 vao sb cap gidy ching nhan CH 00381, Noi cdp UBND
huyén S tinh Sorn La, Cap ngay 22/4/2016 mang tén ong Nguyen Dtic T. Thira
dat s6 576, 637, to ban do 93. Dia chi thira dat: Ban H, x4 N, huyén S, tinh Son
La.

Qua tham dinh tai ché thuwe té két qud nhw sau:

Tong di¢n tich dat theo hién trang st dung Ia 174,7m? dat & tai nong thon
(Gidm 25,3m” dét ¢ tai nong thon cua thira dat s 576 va 31,1m” dat trong cdy
lau nam cua thira dat s6 637 to ban do6 s6 93 so voi GCN da cap). Bugce xac dinh
tor diém A1l dén céac diém A2, A6, A7, All. trong so do; cd cac tlr can ti€p gidp
nhu sau:

- Phia Béc gidp dat ong D1 dugc xéc dinh tir diém Al dén A6. C6 chicu
dai canh lan luot 1a 2,56m, 9,10m, 16,57m, 4,06m, 4,55m.

- Phia Dong gidp dat ong D1 dugc xéac dinh tir diém A6 dén diém A7. C6
chiéu dai canh 1a 4,95m

- Phia Nam giap dat 6ng T2: duoc xac dinh tir diém A7 dén diém A11. C6
chiéu dai canh lan luot 1a 4,43m, 4,13m, 16,05m, 9,10m, 0,22m.

- Phia Tay giap duong L duoc xac dinh tir diém A1 dén A11. C6 chiéu
dai canh la 5,69m.

2. Tai san trén dat:

- 01 nha xay 3 tang mai 1éch bé tong cbt thép, do mai duge ky higu 1a N3
trong so d6 c6 dién tich 1a 80,5m°. C6 c4c canh chi tiét nhu trong so do kém
theo.

- Phe‘fm ban mai phia trudc nha lop ton, tran thanh €ao duoc ky hiéu‘lé N2
trong so d6 c6 dién tich 1a 44,8m°. C6 cac canh chi tiét nhu trong so do kém
theo.

- Phan ban mai phia sau nha lop ton c6 tuong 110 xay quang, dugc ky
hiéu 1a N4 trong so d6 c6 di¢n tich 1a 20,3m?. Co céc canh chi tiét nhu trong so
do kem theo.

(C6 so do kém theo)

Tai san thw hai



, 1. Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 CN 173768 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh S cap ngay 24/7/2020 mang
tén 6ng Nguyén buc T va ba La Thi D. Thtra dat so 268, 268a, 176, to ban do
96. Dia chi thura dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:

Téng dién tich dat t,heo‘hién trang su dung la 1357,6m2. Trong d6 gTét Q tai
nong thon la 884,6m? dat trong cdy lau ndm 473,Om27 (Tang 7,9,2m2 dat trong
cdy lau nam s6 vo1 GCN da cap). Buge xac dinh tu diém Al dén cac diém A2,
Ale6, A17, A18, A19, Al4, A12, A13. trong so do; c6 céc tlr can ti€p giap nhu
Sau:

_ - Phia Bac giap duong quoc 10 4G dugc xac dinh tir diém Al dén A2. Co
chiéu dai canh la 5m va tir A18 dén A19 c6 chiéu dai canh 1a 1,30m.

- Phia Dong giap dat ong M dugc xac dinh tir diem A19 dén cac diém
Al4, Al2. Co6 chiéu dai canh lan luot 1a 1,25m, 30,88m, 1,84m, 8,84m, 21,18m,
1,80m, 8,35m.

- Phia Nam gidp dat bai boi Sdng M: dugc xéc dinh tir diém A12 dén
diém A13. Co chiéu dai canh l1a 26,08m.

- Phia Téy giap dat ong T3 dugc xac dinh tir diém A13 dén Al. C6 chicu
dai canh lan luot 1a 11,03m, 15,24m, 1,46m, 24,48m, 20,44m5,75m, 1,25m.

2. Tai san trén dat:

2.1. Déi voi cac cong trinh xay dung:

- 01 nha kho lop t(}n, coOt kéo sit, tuong xay 110 bao quanh cao 2,5m duoc
ky h‘iéu la N2 trong so do c6 dién tich la 251,6m2. Cé céc canh chi tiét nhu trong
so do kem theo.

- Sén bé tong ky hiéu 1a N1 trong so dd co dién tich 1a 548,9m”. C6 céc
canh chi tiét nhu trong so d6 kém theo.

- 01 nha vé sinh‘ ky hi¢u N3 trong so dd c6 dién tich 1a 5,4m?. CO cac canh
chi tiét nhu trong so do kem theo.

2.2. Déi voi cay cdi trén dat.

- 20 cay Nhan cho qua tir 2 dén 5 nam.

(C6 so d6 kem theo)

Tai sdan thir ba:

1. Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BT 505188 do UBND huyén S, tinh Son La cap ngay 07/10/2016 mang tén
ong Nguyén buc T yé ba La Thi D. Thura dat s6 531, 530, to ban d6 15. Dia chi
thira dat: T6 dan pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qud nhw sau:
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Téng dién tiCh dé}t theo hién trang st dung la 88,4m°. Trqng g‘i() dat & tai
do thi 1a 71,8m”, dét trdng cay lau ndm 16,6m” (Giam 2,2m’ dat trong cy lau
nam so V(’{i GCN da cap). Du’gc xac dinh tir diém A1l dén cac diem A3, A4, A6
trong so do; co cac tur can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Béc giap dat ong T4 duoc xac dinh tir diém A3 dén A4. Co chiéu
dai canh la 8,45m

- Phia Pong giap dat ong L duogc xac dinh tir diém A4 dén A6. C6 chiéu
dai canh lan luot 1a 11,26m, 2,84m.

- Phia Nam giap duong 16: dugc xac dinh tur diém Al dén diém A6. C6
chiéu dai canh la 5,00m.

- Phia Tay gidp dat ba M1 duoc xéc dinh tr diém Al dén A3. C6 chicu
dai canh lan luot 1a 3,45m, 9,55m.

2. Tai san trén dat: Trén dat khong c6 tai san gi.

(C6 so d6 kem theo)

Tai san thir tu

, 1. Quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s0 CL 116170 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh S cap ngay 12/02/2018 mang
tén ba Vit Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Duc T va
ba La Thi D. Thura dat s6 901al, 901a2 to ban do 5. Dia chi thura dat: T6 dan
pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:

Tong dién tich dét theo hién trang st dyng 1a 91,1m’. Trong d6 dat ¢ tai
do thi 1a 67,5m’, dat trong cdy lau ndm 23,6m”. Dugc x4c dinh tir diém Al dén
cac diém A2, A6, AS trong so do; co cac tur can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Bic giap dat ba T5 dugc xac dinh tir diém A2 dén A6. C6 chiéu dai
canh lan luot la 5,00m va 15,00m.

- Phia Dong gidp duong 16 x6m duge xac dinh tur diém AS dén A6. CO
chiéu dai canh 1a 4,50m.

- Phia Nam gidp dat 6ng D1: duoc x4c dinh tir diém A1 dén diém A5. C6
chiéu dai canh lan luot 1a 5,50m; 15,00m.

- Phia Tay giap dat ong T6 duoc x4c dinh tir diém A1 dén A2. Co chiéu
dai canh 1a 4,53m.

2. Tai san trén dat: Trén dat khong c tai san gi.

(C6 so do kém theo)

Tai ban 4n so thAm s6: 06/2024/KDTM — ST ngay 27/9/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La da xét xir va quyét dinh:



‘ Can C}i’ vao khoan 1 Diéu 30, d,iém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
bicu 39; Diéu 227, 228 cua B0 luat To6 tung dan su;

_ Can ctr vao cac Pidu 292, 293, 298, 317, 318, khoan 7 Piéu 323, Diéu 351,
biéu 500; cac biéu 357, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su;

Cian ¢t vao Diéu 90, 91, 95, 98 caa Luat cac td chic tin dung.

Can ctr vao khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi vé Quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xiur:

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nh4n toan bd ndi dung don khéi kién cta
Ngan hang Thuong mai c6 phan A doi vdi 6ng Nguyén Buc T va ba La Thi T1
(La Thi D).

1.1. Budc 6ng Nguyén Puc T va ba L Thi T1 (La Thi D) phai thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai co phan A tong sb tién no tinh dén hét ngay
03/04/2024 1a: 4.797.978.268 dong (Bon 1y, bdy tram chin muwoi bay triéu, chin
tram bday muwoi tam nghin, hai tram hai mwoi sau dong), trong d6: No goc 1a:
4.700.000.000 dong; No 13i 1a: 97.978.268 dong.

Budc 6ng Nguyén Pirc T va ba La Thi T1 (L4 Thi D) con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i va tién 13i qua han cua s tién no gbc chua thanh toan theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va glay nhan no ké tir ngay
04/04/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan tién no goc Muc lai suat ap
dung duogc cdn ctr vao thoa thuin cua cac bén trong cac gidy nhan ng vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cia
Toda an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan
hang cho vay.

1.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma é6ng Nguyén buc T Va ba
La Thi Tl (La Thi D) khong thanh toan duoc khoan no néu trén va s6 tién ng
phat sinh den thoi diém thanh toan thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A ¢
quyen yéu cau co quan thi hanh an déan su c6 thim quyén tién hanh ké bién phat
mai, ban dau gia tai san thé chap sau day dé thu hoi ng gom:

Tai san thir nhat:

1. Quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin 11en véi dat
s6 CD 363541, S6 vao s6 cip gidy chimg nhan CH 00381, Noi cap UBND
huyén S tinh Son La, Cap ngay 22/4/2016 mang tén ong Nguyen Duc T. Thtra
dat s6 576, 637, t ban do 93. Dia chi thira dat: Ban H, x4 N, huyén S, tinh Son
La.

Qua thim dinh tai ché thwc té két qua nhw sau:



Téng dién tich dat theo hién trang s dung la 174,7m? dat & tai n6ng thon
(giam 25,3m* dét & tai nong thoén cua thira dét s6 576 va giam 31,1m?* dét trong
cdy lau nam cua thira dat s6 637 td ban dd s6 93 so voi GCN da cap) Buoc xac
dinh tir diém A1 dén cac diém A2, A6, A7, All. trong so do; co cac tir can tiép
gidp nhu sau:

- Phia Bic giap dat ong D1 duoc xac dinh tir diém Al dén A6. C6 chiéu
dai canh lan luwot 1a 2,56m, 9,10m, 16,57m, 4,06m, 4,55m.
- Phia Dong gidp dat ong D1 duogc xac dinh tir diém A6 dén diém A7. C6
chiéu dai canh la 4,95m
. - Phia Nam giap dat ong T2: duoc xac dinh tir diém A7 dén diém A11. C6
chiéu dai canh 1an luot 1a 4,43m, 4,13m, 16,05m, 9,10m, 0,22m.
- Phia Tay giap duong L duoc xac dinh tir diém Al dén Al11. C6 chiéu
dai canh la 5,69m.
2. Tai san trén dat:
- 01 nha x@y 3 tang mai 1¢ch bé tong cOt thép, do mai dugc ky hiéu 1a N3
trong so do6 co6 dién tich la 80,5m2. Cé cac canh chi tiét nhu trong so do kém
theo.

- th‘fm ban mai phia truéc nha lop ton, tran thanh cao dugc ky hi¢u 1a N2
trong so do co dién tich 1a 44,8m” Co6 cac canh chi tiét nhu trong so dd kém
theo.

- Phan ban mai phia sau nha lop ton c6 tuong 110 xay quang, dugc ky
hi‘éu la N4 trong so d6 co6 dién tich la 20,3m2. C6 cac canh chi tiét nhu trong so
do kem theo.

(C6 so do kém theo)

Tai sdn thiw hai:

, 1. Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 CN 173768 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh S cap ngay 24/7/2020 mang
tén ong Nguyen buc T va ba La Thi D. Thwa dat so 268, 268a, 176, to ban do
96. Dia chi thura dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:

Téng dién tich dat t’heo‘hién trang s dung la 1357,6m”. Trong do (jét 6: tai
ndng thon 1a 884,6m?, dat trong cy lau ndm 473,Om29 (Tang 7,9,2m2 dat trong
cdy lau nam s6 voi GCN da cap). Dugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2,
Al6, Al17, A18, A19, A14, A12, A13. trong so dO; cO cac tir can tiép giap nhu
Sau.

- Phia Bic giap duong quép 16 4G dugc xac dinh tur diém A1 dén A2. C6
chiéu dai canh la S5Sm va tir A18 dén A19 c6 chiéu dai canh la 1,30m.
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- Phia Dong giap dat 6ng M dugc xac dinh tur diém A19 dén cac diém
Al4, Al2. Co6 chiéu dai canh lan luot 1a 1,25m, 30,88m, 1,84m, 8,84m, 21,18m,
1,80m, 8,35m.

- Phia Nam giap dét bai boi Song M: duoc xéc dinh tir dim Al12 dén
diém A13. Co chiéu dai canh 1a 26,08m.

- Phia Tay giap dat ong T3 duoc xac dinh tir diém A13 dén Al. Co chiéu
dai canh lan lwot 1a 11,03m, 15,24m, 1,46m, 24,48m, 20,44m5,75m, 1,25m.

2. Tai san trén dat:

2.1. Déi voi cac cong trinh xay dyung:

- 01 nha kho lop t(}n, coOt kéo sit, tuong xay 110 bao quanh cao 2,5m duoc
ky hjéu la N2 trong so do co6 dién tich 1a 251 ,6m2. C6 céc canh chi tiét nhu trong
so do kem theo.

- Sén bé tong ky hiéu 1a N1 trong so d6 co dién tich 1a 548,9m”. C6 céc
canh chi tiét nhu trong so d6 kém theo.

- 01 nha vé sinh‘ ky hi¢u N3 trong so dd c6 dién tich 1a 5,4m2. Co6 cac canh
chi ti€t nhu trong so d6 kem theo.

2.2. Déi voi cay cdi trén dat.

- 20 cay Nhan cho qua tir 2 dén 5 nam.

(C6 so dé kem theo)

Tai sdan thir ba:

, 1. Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 BT 505188 do UBND huyén S, tinh Son La cap ngay 07/10/2016 mang tén
6ng Nguyen DBic T yé ba La Thi D. Thtra dat s6 531, 530, to ban d6 15. Dia chi
thura dat: T6 dan pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thue té két qua nhw sau:

Téng dién tic}l dét theo hién trang sir dung la 88,4m2. Trgng gié dat o tai
do thi 1a 71,8m”, dét trdng cay lau ndm 16,6m’ (Giam 2,2m’ dat trong cy lau
nam s6 vo1 GCN da cap). Puoc xac dinh tr diém Al dén cac diem A3, A4, A6
trong so do; co cac tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat ong T4 duoc x4c dinh tir diém A3 dén A4. Co chiéu
dai canh 1a 8,45m

- Phia Dong gidp dat ong L duoc xac dinh tir diém A4 dén A6. Co chicu
dai canh lan luot 1a 11,26m, 2,84m.

- Phia Nam gidp duong 16: dugc xac dinh tir diém Al dén diém A6. Co
chiéu dai canh la 5,00m.

- Phia Tay giap dat ba M1 dugc xéc dinh tir diém Al dén A3. C6 chicu
dai canh lan luot 1a 3,45m, 9,55m.

11



2. Tai san trén dat: Trén dat khong c6 tai san gi.

(C6 so do kém theo)

Tai sdan thir tu:.

, 1. Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s0 CL 116170 do So tai nguyén va moi truong tinh S cap ngay 12/02/2018 mang
tén ba Vi Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Dic T va
ba ’Lﬁ Thi D. Thtra dat s6 901al, 901a2 to ban d6 5. DPia chi thira dat: To dan
pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:

Tong dién tich dét theo hién trang st dyng 1a 91,1m’. Trong d6 dét ¢ tai
do thi 1a 67,5m’, dat trong cdy lau ndm 23,6m”. Dugc xac dinh tir diém Al dén
cac dieém A2, A6, A5 trong so do; co cac tur can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Bac gidp dat ba T5 dugc xac dinh tir diém A2 dén A6. C6 chiéu dai
canh lan luot 1a 5,00m va 15,00m.

- Phia Dong giap duong 16 xom dugc xac dinh tur diém A5 dén A6. C6
chiéu dai canh 1a 4,50m.

- Phia Nam gidp dat 6ng D1: duoc x4c dinh tir diém A1 dén diém A5. C6
chiéu dai canh lan luot 1a 5,50m; 15,00m.

- Phia Tay giap dat ong T6 dugc xac dinh tir diém A1 dén A2. C6 chiéu
dai canh 1a 4,53m.

2. Tai san trén dat: Trén dat khong c tai san gi.

(C6 so do kem theo)

Ngoai céac tai san da duoc mé ta trong hop dong thé chap tai san da dugc
ky két thi cac tai san phat sinh tang hodc giam theo cac gidy chimg nhan quyen
str dung dat da thé chap déu thudc tai san thé chip thi s& bi ké bién, ban dau gia
thu hoi no cho nguyén don.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap néu trén ma van khong du dé
thanh toan cho khoan no ctia 6ng Nguyén Pic T7 va ba La Thi T1 (LA Thi D)
v6i Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A thi dng Nguyén Pac T va ba La Thi T1
(L3 Thi D) tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét so tién con lai cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A.

Trong truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap néu trén dé thanh toan cho
khoan ng cua dng Nguyén Dirc T va ba La Thi T1 (La Thi D) véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan A con thira thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A c6 trach
nhiém tra lai ong Nguyén Pic T va ba La Thi T1 (La Thi D) tién thira con lai
sau khi trir di sd tién da thanh toan cho khoan no.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

12



Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/10/2024, bi don éng Nguyén buc T, ba
La Thi T1 (La Thi D) khang cao khong nhéat tri v6i ban an so tham ctia Toa 4n
nhan dan huyén Séng Ma vé néi dung: Két qua xem xét tham dinh tai chd dbi
v6i tai san thtr nhat 1a khong dung véi hién trang st dung va Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit mang tén ong Nguyén Duc T.

Ngay 19/02/2025 Toa 4n nhan dan tinh Son La tién hanh xem xét thim
dinh tai chd ddi v&i Tai san thi nhat: DAt va tai san trén dat trén thira dat s 576,
637 td ban do sb 93; dia chi thira dat tai Ban H, x N, huyén S, tinh Son La. Két
qua 14 dién tich dat nhiéu hon két qua do dac do Toa 4n nhan dan huyén Song
ma tién hanh 1a 20,6m?, cu thé nhu sau:

T(K)ng’ dién tich do dac hién trang: 195,3m? dit & do thi tiép giap nhu
sau: Phia bac giap dat ong D1: 41,11m; Phia Tay giap duong L: 5,78m; Phia
Nam giap dat ong T2: 37,01m; Phia Pong giap dat ba V: 5,14m theo mép ta luy
duong.

Tai san trén dat: 01 nha xay 03 ting co6 dién tich 79,8m; Phan ban mai
phia trude nha lgp ton, tran nhua c6 dién tich 48,1m2. Phan ban mai phia sau co
lop t6n, tudng xay quanh, c6 dién tich 32,7m?.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan cta bi don: Khong nhét tri véi quyét dinh ciia ban an
ctia Toa an Séng M cu thé 1a két qua tham dinh tai chd va so d6 do dac d6i véi
tai san 1a quyén stir dung dat va quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat
s0 CD 363541 thira d4t s6 576, 637 t& ban dd s6 93; dia chi dat tai Ban H, xi N,
huyén S, tinh Son La; Nhat tri voi két qua do dac ctia cip phiic thim dé nghi stra
lai dién tich dat va tai san trén dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai cép
phtc tham.

Y kién tranh luén ctia nguyén don: Nhat tri voi khang céo cta bi don dé
nghi stra 4n so tham theo két qua do dac lai tai cap phic tham.

Quan diém giai quyet ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da thyc hién va chap hanh day du cac quy dinh ciia Bo
luat T4 tung dan sy.

Huéng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can cir khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 cta BO luat TH tung dan sy, stta Ban an kinh doanh thuong mai so
tham sd: 06/2024/KDTM — ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Song
M@, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh bay cta
cac duong su; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; quan di€m gidi quyét
vu 4n cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phiic tham nhén dinh.
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[1] Vé quan hé phap luét: Day 13 vy an tranh chap vé hop dong tin dung
phat sinh trong hoat dong kinh doanh giita to chirc ¢6 dang ky kinh doanh véi
nhau va déu c6 muc dich loi nhuén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cta Bo
luat T tung dan sy. Toa an cép so thAm ap dung Piéu 30 Bo luat T tung dan
su xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chip hop ddng tin dung la dung quy
dinh. Pon khang céo cua bi don lam dung thoi han luat dinh nén duoc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Ve suw Vang mat cia duwong su tai phién toa Tai phién toa cac
duong sy ving mit gdom cé nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don 6ng
bang Van H, cac duong su déu di duoc tricu tap hop 1¢, tai phién toa nguoi
khang céo co mit, dai dién Vién kiém sat dé& nghj tiép tuc phién toa theo quy
dinh. Cin ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir phic
tham vy 4n theo quy dinh.

[3] Xét khang cao cua bi don

Céc bén duong su déu thira nhén, nguyén don va bi don da ky cac hop
dong cho vay han mirc sO: 1207/23/TD/CN/145 ngay 08/03/2023 va hop dong
cho vay han mirc s6: 3631/23/TD/CN/145 ngay 21/06/2023; gidy nhan no 50
1207/23/TD/CN/145.10  ngay  26/10/2023. Gidy nhian no  s6
3631/23/TD/CN/145.02 ngay 27/10/2023. Nguyén don da thuc hién giai ngan
cho bi don theo ding cac ndi dung trong hop ddng, muyc dich dé cho bi don vay
bd sung vbn luu dong kinh doanh hang nong san va kinh doanh mua ban vén
phong pham. Khoan vay nay bi chuyén sang no qua han tir ngay 03/04/2024 vi
bi don khong tra dugc no dén han v6i khoan vay cta minh. Xét hop dong duoc
ky ket v6i cac bén 1a hop dong hop phép, dugc ky két trén co so tu nguyén, phu
hop vé ndi dung va hinh thic. Do d6, ban an so thim xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don budc bi don ong Nguyén Puc T, ba L Thi T1 phai
thanh toan tra cho Ngan hang so tién no gdc, i 1a ¢6 can ct phép lut.

Pé bao dam cho khoan vay bi don di dong y ky két Hop dong thé chap
quyén st dung dat voi Ngan hang doi voi céc tai san cu thé:

Tai san thir nhit: Quyén sur dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé CD 363541, Sb vao sb cap gidy chimg nhan CH 00381, Noi
cap UBND huyén S tinh Son La, Cap ngay 22/4/2016 mang tén dng Nguyén
Puc T. Thira dat s6 576, 637, to ban d6 93. Dia chi thira dat: Ban H, x4 N, huyén
S, tinh Son La.

Tai sin thir hai: Quyén stir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sd CN 173768 do So tai nguyén va mdi trudng tinh S cip ngay
24/7/2020 mang tén 6ng Nguyén Pt T va ba La Thi D. Thua dat sé 268, 268a,
176, to ban dd 96. Dia chi thira dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son
La.

~ Tai sin thir ba: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT 505188 do UBND huyén S, tinh Son La cap ngay
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07/10/2016 mang tén 6ng Nguyén Puc T va ba L Thi D. Thua dat s6 531, 530,
to ban do 15. Pia chi thira dat: T6 dan phé E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

Tai sdn thir tw: Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CL 116170 do Sé tai nguyén va méi truong tinh S cip ngay
12/02/2018 mang tén ba Vi Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho Ong
Nguyén Dirc T va ba La Thi D. Thua dat s6 901al, 901a2 td ban dd 5. Dia chi
thira dat: T6 dan phé E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia
vu thanh toan ng khi bi don vi pham ng}ﬁa vu thanh toan, bi don c6 trach nhiém
thuc hién nghia vu tai cdc Hop dong thé chap.

Xét cac hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
dugc dang ky tai co quan Nha nudc co tham quyen tai san thé chap déu da
dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat, ndi dung va hinh thirc ciia cac hop dong déu dam. Do d6
ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia ngan hang 1a ¢6 can ctr ding
phap luat.

Xét khang cdo cua bi don, bi don chi khong nhat tri vé dién tich dat theo
két qua do dac ciia Toa an nhan dan huyén Song Ma ddi véi tai san thé chap tha
nhét. Theo két qua xem xet tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan tinh Son La
ngay 19/02/2025 doi véi thira dat s6 576, 637 to ban do 93. Pia chi thua dat:
Ban H, x& N, huyén S, tinh Son La (nay la T dan pho F, thi tran S, huyén S,
tinh Son La) theo giay chung nhan quyén su dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CD 363541, sb vao sO cap gidy chung nhan CH
00381, noi cap UBND huyén S tinh SO’I’I La, cap ngdy 22/4/2016 mang tén
Nguyén Puc T, thuc t& nhiéu hon cép SO thﬁm do la 20,6m2, cu thé nhu sau:
Téng dién tich do dac hi¢n trang la 195,3m? dat & do thi tiép giap nhu sau: Phia
bac giap dat 6ng P1: 41,11m; Phia Tay giap duong L: 5,78m; Phia Nam giap dat
ong T2: 37,01m; Phia Pong giap dat ba V: 5,14m theo mép ta luy duong. Tai
san trén dat: 01 nha xay 03 tang c6 dién tlch 79,8m; Phan ban mai phia trudc
nha lop ton, tran nhya cé dién tich 48 1m®. Phan ban mai phia sau co lop ton,
tuong xay quanh, c6 dién tich 32, Tm’. Nhu vy, co su khac nhau giira két qua do
dac cap so tham va phic tham do d6 can chap nhan mdt phan khang cdo cua bi
don, stra mot phan ban an so tham ddi voi tai san thé chp tai thia dat 576, 637
to ban dd s6 93 theo gidy chung nhin quyén sir dung dat sé6 CD 363541 do
UBND huyén S, tinh son La cap ngay 22/4/2016 mang tén Nguyén Dt T.

[4] V& chi phi té tung va an phi:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu qéu khoi kién leIQ’C chép nhan
nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho tai cap phuc
tham 1a 8.500.0004 (tam triéu nam tram nghin dong) bi don da nop du.

Do khéng céo dugc chap nhan nén ong Nguyép buac T, ba La Thi Tl
khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phtic tham.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cian clr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan su. Chép nhan
khang céo ctia bi don. Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham sb:
06/2024/KDTM - ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Song Ma,
tinh Son La nhu sau:

L Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢
phan A doi vai 6ng Nguyen Dtre T va ba La Thi T1 (La Thi D).

1.1. Budc 6ng Nguyén buc T va ba La Thi T1 (La Thi D) phai thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai co phan A tong s6 tién no tinh dén hét ngay
03/04/2024 1a: 4.797.978.268 dong (Bon 1y, bdy trdm chin muwoi bdy triéu, chin
tram bay muroi tam nghin, hai tram hai mwoi sau dong), trong d6: No gbc 1a:
4.700.000.000 dong; No 13i 1a: 97.978.268 dong.

Budc 6ng Nguyén Pirc T va ba La Thi T1 (L4 Thi D) con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i va tién 13i qua han cua s tién no gbc chua thanh toan theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va glay nhan no ké tir ngay
04/04/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan tién no goc. Muc lai suat ap
dung duoc cin clr vao thoa thudn cta cac bén trong cac gidy nhan no vé viéc
diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta
Toda an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop vé6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

1.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén buac T Va ba
La Thi T1 (La Thi D) khong thanh toan dugc khoan ng néu trén va s6 tién no
phat sinh den thoi diém thanh toan thi Ngan hang Thuong mai cd phan A ¢o
quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién phat
mai, ban du gia tai san thé chap sau day dé thu hoi no gom:

Tai sin thir nhat:
1. Quyén sir dung . dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CD 363541, S6 vao s6 cap gidy chung nhan CH 00381, noi cap UBND huyén

S tinh Son La, Cap ngay 22/4/2016 mang tén ong Nguyén Puc T. Thira dat sd
576, 637, to ban d6 93. Pia chi thira dat: Ban H, xa N, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:
Téng dién tich do dac hién trang: 195,3m? dat & do thi tiép giap nhu sau:
- Phia bic giap dat 6ng P1: 41,11m.

- Phia Tay giap duong L: 5,78m

- Phia Nam giap dit éng T2: 37,01m

- Phia Déng giap dat ba V: 5,14m theo mép ta luy duong.
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2. Tai san trén dat:
- 01 nha xay 03 tang c6 dién tich 79,8m.
- Phan ban mai phia trudc nha lgp ton, trAn nhya c6 dién tich 48,1m2.
- Phan ban mai phia sau c6 lop ton, tudng xay quanh, c6 dién tich 32,7m?.
(C6 so do kém theo)
Tai sdn thir hai:
, 1. Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 CN 173768 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh S cap ngay 24/7/2020 mang

tén 6ng Nguyén Dtc T va ba La Thi D. Thua dat so 268, 268a, 176, t& ban do
96. Dia chi thura dat: Ban Quyét Tién, xa N, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuwc té két qud nhw sau:

Téng dién tich dét theo hién trang st dung la 1357,6m2. Trong d6 dat & tai
ndng thon 1a 884,6m? dat trong ciy lau nim 473,0m’ (Tang 79,2m’ dét trong
cdy lau nam s6 véi GCN di cap). Pugc xac dinh tir diém Al dén cac diém A2,
Al6, Al17, A18, A19, A14, A12, Al3. trong so dd; ¢ cac tir can tiép gidp nhu
Sau.

_ - Phia Béc giap duong quoc 10 4G duoc xac dinh tir diém A1 dén A2. Co
chiéu dai canh Ia 5m va tir A18 dén A19 c6 chiéu dai canh l1a 1,30m.

- Phia Pong giap dat 6ng M duoc xéc dinh tir diem A19 dén cac diém
Al4, Al2. Co6 chiéu dai canh lan luot 1a 1,25m, 30,88m, 1,84m, 8,84m, 21,18m,
1,80m, 8,35m.

- Phia Nam gidp dét bai boi S6ng M: duoc xéc dinh tir diem A12 dén
diem A13. Co chiéu dai canh 1a 26,08m.

- Phia Tay gidp dat ong T3 duoc xéc dinh tir diém A13 dén Al. C6 chicu
dai canh lan luot 1a 11,03m, 15,24m, 1,46m, 24,48m, 20,44m5,75m, 1,25m.

2. Tai san trén dat:
2.1. Béi v6i cac cong trinh xay dung:

- 01 nha kho lop ton, c6t kéo sat, twong xay 110 bao quanh cao 2,5m dugc
ky hiéu la N2 trong so d6 c6 dién tich la 251 ,6m°. C6 cac canh chi tiét nhu trong
so do kém theo.

- San bé tong ky hiu 1a N1 trong so d6 co dién tich 1a 548,9m°. CO cac
canh chi tiét nhu trong so do kem theo.

- 01 nha v¢ sinh ky hi€u N3 trong so dd ¢6 dién tich 1a 5,4m?. Co cac canh
chi tiét nhu trong so d6 kém theo.

2.2. B61 voi cay coi trén dat.

- 20 cay Nhan cho qua tir 2 dén 5 nam.
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(C6 so d6 kem theo)

Tai sdan thir ba:

, 1. Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 BT 505188 do UBND huy¢n S, tinh Son La cap ngay 07/10/2016 mang tén
ong Nguyén buc T yél ba La Thi D. Thura dat s6 531, 530, to ban d6 15. Dia chi
thura dat: T6 dan pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La.

Qua tham dinh tai ché thuc té két qud nhw sau:

Téng dién tich d?}t theo hién trang st dung la 88.,4m>. Trqng gié dat & tai
do thi 1a 71,8m?, dat t}‘éng cay lau nam 16,61‘1172 (Giam ;,2m2 d@t trong cay lau
nam so Vé:i GCN da cap). D}l:(_)’(: xac dinh tir diém Al dén cac diém A3, A4, A6
trong so dO; co cac tur can ti€p gidp nhu sau:

- Phia Béc giap dat ong T4 duoc xac dinh tir diém A3 dén A4. Co chiéu
dai canh la 8,45m

- Phia Dong gidp dat ong L duoc x4c dinh tir diém A4 dén A6. Co chicu
dai canh lan luot 1a 11,26m, 2,84m.

- Phia Nam gidp duong 16: dugc xéc dinh tir diém Al dén diém A6. C6
chiéu dai canh I1a 5,00m.

- Phia Tay gidp dat ba M1 duoc xac dinh tir diém Al dén A3. C6 chiéu
dai canh lan luot 1a 3,45m, 9,55m.

2. Tai san trén dat: Trén dat khong c6 tai san gi.

(C6 so do keém theo)

Tai sdn thur tu:

, 1. Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CL 116170 do So tai nguyén va moi truong tinh S cap ngay 12/02/2018 mang
tén ba Vi Thi N. Ngay 08/7/2019 dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Dic T va
ba La Thi D. Thua dat so 901al, 901a2 to ban do 5. Dia chi thura dat: To dan
pho E, thi tran S, huyén S, tinh Son La

Qua tham dinh tai ché thuc té két qua nhw sau:

Téng dién tich d:éit theo hién trang str dung 1a 91,1m* Trong do dat & tai
do thi 1a 67,5m’, dat trong cay lau ndm 23,6m”. Dugc x4c dinh tir diém A1 dén
cac diem A2, A6, AS trong so do; cd cac tir can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bac giap dét ba T5 dugc x4c dinh tir diém A2 dén A6. C6 chicu dai
canh lan luot 1a 5,00m va 15,00m.

_ - Phia Pong giap dudng 16 x6m dugc xéc dinh tir diém A5 dén A6. CO
chiéu dai canh la 4,50m.

- Phia Nam giap dat 6ng D1: duoc xac dinh tir diém Al dén diém AS. C6
chiéu dai canh lan luot 1a 5,50m; 15,00m.
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- Phia Tay giap dat ong T6 duoc xac dinh tir diém A1 dén A2. Co chiéu
dai canh 1a 4,53m.

2. Tai san trén dat: Trén dat khong c6 tai san gi.
(C6 so do kém theo)

Ngoai céc tai san di duoc mé ta trong hop dong thé chap tai san da dugc
ky két thi cac tai san phat sinh tang hodc giam theo cac gidy chimg nhan quyen
str dung dat da thé chap déu thudc tai san thé chip thi s& bi ké bién, ban dau gia
thu hoi no cho nguyén don.

Trudng hop sau khi xtr 1y tai san thé chap néu trén ma van khong du dé
thanh toan cho khoan ng cia 6ng Nguyén Pic T7 va ba L Thi T1 (La Thi D)
voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A thi 6ng Nguyén buc T va ba La Thi T1
(L3 Thi D) tiép tuc co nghia vu phai thanh toan hét s6 tién con lai cho Ngan
hang Thuong mai c¢b phan A.

Trong trudng hop sau khi xir I tai san thé chap néu trén dé thanh toan cho
khoan no cua 6ng Nguyen buc T va ba La Thi T1 (L& Thi D) vdi Ngan hang
Thuong mai c6 phan A con thira thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan A c0 trach
nhiém tra lai ong Nguyén Puc T7 va ba L Thi T1 (L4 Thi D) tién thira con lai
sau khi trir di s6 tién da thanh toan cho khoan no.

2. Vé chi phi to tung:

Bi don ba La Thi T1, 6ng Nguyéﬁn buc T phai chiu 8.500.0004 (tam tri¢u
nam tram nghin dong) tien xem xét tham dinh tai cho tai cap phac tham, bi don
da nop du.

3. Vé an phi: Bj don éng Nguyén Puc T, ba La Thi T1 (L& Thi D) khong
phéi chiu an phi kinh doanh thuvong mai dugc tra ’lai s0 tien 2.000.000 (Hai trieu
dong) tam Uing an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001621 ngay 24/10/2024 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén S6ng M3, tinh Son La.

4. Cac quyét dinh khéac cua ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngay
07/3/2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS nhan dan tinh Son La; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Song Ma;

- Chi cuc THADS huyén Song Ma;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lai Thij Hiéu
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Tuan Minh Tong Thi Hién Lai Thi Hiéu
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