TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 367/2019/HC-ST
Ngay: 16/4/2019

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Phiic
Cac Hoi tham nhén dan : Ba Nguyén Thi Thanh Mai
: Ba Bang Thi Hué Tu

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 3 va 16 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan

dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y 6

217/TLST-HC ngay 04 thang 7 nam 2018 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh

b

chinh va hanh vi hanh chinh vé qudn 1y dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 605/2019/QDXXST-HC ngay 25
thang 02 nam 2019; Quyét dinh tam ngimg phién tda sé 2240/2019/QD-ST
ngay 20 thang 3 ndm 2019 gitra cac duong su:

Nguoi khoi kién: Ong V6 Thanh N

bia chi: duong Q, Phuong M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi b kién: Uy ban nhan dan quin B

Pia chi: duong P, Phuong M, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Ho P, chirc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan quan B.

(Gidy uy quyén ngay 07/8/2018).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguwoi bi kién: Ong Nguyén
Quoéc T, chirc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi trudng quin B; dng
Pham DPurc A, chic vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong quan B.

Pia chi: duong P, Phudong M, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thiy L
Dia chi: duong Q, Phudng M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ong V3 Thanh N

Dia chi: duong Q, Phuong M, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Gidy uy quyén ngay 14/11/2018).

Tai phién toa so thim: Ong V& Thanh N va éng Pham Dtic A ¢ mit, 6ng
H6 P va ong Nguyén Qudc T ¢ don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Can ciwr theo don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2018, ban tw khai va loi
trinh bay trong cdc buéi lam viéc, nguoi khdi kign ong Vé Thanh N trinh bay:

Khoang thang 10/2017, 6ng nhan dugc mdt thong bao chung vé viéc cho
cac ho gia dinh di 1am hd so cap quyén st dung dat va s hiru nha & (s6 hong).
Sau d6, 6ng 1én phuong hoéi thi tuc va di lap ban do do v& nha dat. Sau khi c6
ban d6 6ng hoan tat hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha & va tai san khac gén lién véi dat nhung khi ndp ho so lai bi tra hd so va
béac bo hd so ctia 6ng voi 1y do khong du didu kién dé duoc cp.

Ly do khéng duoc cap: Nha con nam trong quy hoach treo ctia phé duyét
quy hoach 2010 ctia quan. Ong c6 biét nha nam trong quy hoach treo ctia quin
nhung theo Luat dat dai sé 45/2013 ngay 29/11/2013 cua Qudc hoi tai Diéu 49
Khoan 3 quy dinh: “Dién tich ddt ghi trong ké hoach sir dung dat hang ndm ciia
cap huyén da dwoc cong bé phai thu héi dé thiee hién dw dn hodc phdi chuyén
muc dich s dung dat ma sau 03 nam chwa cé quyét dinh thu héi hodc chua
dwoc phép chuyén muc dich sir dung ddt thi co quan nha nuéc c6 tham quyén
phé duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hiiy bé va phdi céng bé viéc
diéu chinh huy bo viéc thu hoi hodc chuyén muc dich doi véi phcfn dién tich dat
ghi trong ké hoach sir dung dat.

Truong hop co quan nhd nwde cé tham quyén phé duyét ké hoach sir dung
ddt khéng diéu chinh, hity b6 hodc ¢6 diéu chinh hity bé nhung khéng céng bé
viéc diéu chinh, hity b thi nguoi siv dung dat khéng bi han ché vé quyén theo
quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay” .

Uy ban nhan dan quin B ban hanh ké hoach sir dung dat nim 2010 dén
nay nim 2018 1a 08 nim. Nhu vay, da hét thoi han 03 nim ma khong dua ra ké
hoach nao khac co gid tri thi ngudi dan khong bi han ché gi nita va hoan toan
duoc thuc hién quyén dugc cip chu quyén ma ong da tao 1ap nha tir nim 2002.
Mit khac, ngay 05/02/2016 S& Quy hoach Kién tric Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh sé 502/QD-SQKT di thay thé cac quy dinh vé quan 1y quy
hoach db thi truéc day tai khu vuc c6 cin nha dng dang xin cip s6 hong nén nha
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dat ciia 6ng khong con bi vudng cac quy hoach ctia nhitng nam 1999-2000 nira.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhin dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén huy
Vin ban s6 1783/UBND-TNMT ngay 22/5/2018 ciia Uy ban nhan dan quan B
va budc Uy ban nhin dan quan Binh T cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dbi véi nha dat tai sd
290/56/13/7F duong N, phuong M, quan B.

Nguwoi bi kign Uy ban nhéin din quén B do dng Hé P la ngwoi dai dién
theo ity quyén cé don xin ving mdt nhuwng tai Ban tw khai ngay 14/8/2018 6ng
Ho P trinh bay y kién doi véi yéu cau khdi kign ciia éng Vé Thanh N.

Phan dat tai s6 290/56/13/7F duong N, phuong M, quan B ¢6 ngudn goc
do 6ng V& Thanh N nhan chuyén nhugng bang gidy tay ctia 6ng Nguyén Van T
vao thang 3 ndm 2001, dén thang 3 nam 2002 6ng N xdy dung nha trén phan dat
néu trén.

Ngay 05 thang 02 nim 2007, Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh
Quyét dinh s6 1438/QD-UBND xir phat vi pham xay dung, cho phép t6 n tai cac
phan ciu trac xay dung khong phép, dién tich: 39.4m2 Truong hop ong Vo
Thanh N ¢6 nhu cau cai tao, sira chita, xdy dung mdi cong trinh hodc khi Nha
nudc co yéu cau thuc hién, cai tao chinh trang theo thiét ké d6 thi, quy hoach
xay dung dugc duyét thi 6ng V5 Thanh N co trach nhiém thao d& khong diéu
kién phan dién tich xay dung néu trén.

Niam 2018, 6ng V& Thanh N dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat doi voi nha, dét trén.

Theo x4c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong M tai don dé nghi cap gidy
chtirmg nhin ngdy 03 thang 5 nim 2018 thi: Dat c6 ngudn gdc do dng Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi Q chuyén nhuong bang gidy tay vao nim 2001. Nam
2002, 6ng T chuyén nhuong thém mot phan dat cho 6ng N. Cung nam 2002, 6ng
N xay dung nha 1an dau khong c6 gidy phép xay dung.

Vé quy hoach: Trudc ddy nha, dat néu trén thudc quy hoach duong giao
thong theo Quy hoach chi tiét truc dudng P duoc duyét theo Quyét dinh sb
5859/KTST.QH ngay 18 thang 10 nim 1994 va duoc diéu chinh theo Quyét
dinh s6 11303/KTST.QH ngay 20 thang 11 ndm 2000 cia Kién trac su Trudong
Thanh phé (khéng pht hop quy hoach). Hién nay, nha dat trén thudc quy hoach
dat cong trinh céng cong cip khu & hién hitu theo quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi ty 16 1/2000 Khu dan cu phuong 12 (phan con lai) quan Binh T duoc
duyét theo Quyét dinh sd 3354/QD-UBND-QLBDT ngay 13 thang 5 nim 2010
ctia Uy ban nhin dan quan B (khong phu hop quy hoach).



Theo Khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu: “H¢ gia dinh, cd nhdn dang sit dung dat c6 nha 6, cong
trinh xdy dwng khdc trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truéce
ngay 01 thang 7 nam 2004; nay dwoc Uy ban nhédn ddn cdp xd xdc nhdan la
khéng cé tranh chdp sir dung dat; phiv hop véi quy hoach hodc khéng phit hop
véi quy hoach nhung dat da sir dung tir truée thoi diém phé duyét quy hoach
hodc sir dung dat tai noi chwa cé quy hoach, chwa cé théng bdo hodc quyét dinh
thu héi ddt ciia co quan nha nude c¢é tham quyén déi véi truong hop phdi thu
héi thi dwoc cong nhdn quyén sir dung dat ...”

Do thoi diém 6ng N sir dung dat c6 nha ¢ (nim 2002) sau thoi diém phé
duyét quy hoach (ndm 1994), nay thu¢c khu vuc khong phu hgp quy hoach nén
khong du diéu kién cap gidy chimg nhan theo quy dinh.

Ngay 22 thang 5 nim 2018, Uy ban nhan dan quin B ¢6 Vin ban sb
1783/UBND-TNMT tra ho so, khong cap gidy ching nhan 1a ding quy dinh.

Ong Ho6 P d& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bac yéu cau
khéi kién cua 6ng Vo Thanh N.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ngwoi bi ki¢n éng Pham
Dirc A trinh bay:

Théng nhit véi Ban tu khai ctia 6ng HO P ngay 14/8/2018, do nha dat cta
6ng N va ba L khong du diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt dé duoc cip gidy
chtrng nhin nén dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia 6ng N, ba L

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiry L do dng
V& Thanh N dai dién theo ity quyén trinh bay:

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tuyén hity Vin ban sd
1783/UBND-TNMT ngay 22/5/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B va budc Uy
ban nhan din quin B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat dbi v6i nha dét tai s6 290/56/13/7F duong N,
phudng M, quan B cho 6ng V& Thanh N va ba Nguyén Thi Thuy L.

Tai phién toa so tham:

Nguoi khoi kién 6ng V3 Thanh N dong thoi ciing 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy L van
giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau Toa an hiy Vin ban sé 1783/UBND-
TNMT ngay 22/5/2018 cua Uy ban nhan dan quan B va budc Uy ban nhan dan
quan B cép Giﬁy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat d6i voi nha dat tai s6 290/56/13/7F duong N, phudng M,
quan B.



Nguoi bi kién Uy ban nhan dan quan B do 6ng Ho P 1a ngudi dai dién
theo ty quyén c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ngudi bi kién 6ng Pham Dtic A
trinh bay: do nha dit cua ong N va ba L khéng du diéu kién dé duoc cip gidy
chimg nhan nén dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia ong N, ba L.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:
Vé td tung:

Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di thy Iy vu 4n ding tham
quyén va con thoi hi¢u khoi kién. Tham phan da thyc hién nhiém vu, quyén han,
tién hanh cac hoat dong t6 tung trong giai doan chuan bi xét xtr diing quy dinh
ctia Luat TH tung hanh chinh. Hoi déng x6t x1r tién hanh viée xét xur ding trinh
tu, tha tuc to tung va pham vi ndi dung yéu cau khai kién cua duong su, dam
bao dung nguyén tic xét xir. V& phia cic duong su di thuc hién day du cac
quyén va nghia vy cia minh, chap hanh dung ndi quy phién toa theo quy dinh
ctia Luat T tung hanh chinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia ong VO Thanh N vi khdng ¢6 co sd phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao lun va nghi an, Hoi dong xét xir
xét thay:

[1.]. V& hinh thtc:
[1.1]. V& thAm quyén thu 1y gidi quyét vu an:

Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan duoc don khéi kién ngay
19/6/2018 ctia 6ng V& Thanh N yéu cau hiy Vin ban s6 1783/UBND-TNMT
ngay 22/5/2018 cua Uy ban nhin dan quan B va budc Uy ban nhin dan quan B
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat doi voi nha dat tai s6 290/56/13/7F duong N, phudng M, quan B.
Ngay 04/7/2018, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y don khdi kién
ctia 6ng V6 Thanh N l1a dung thim quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30; Khoan
3 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[1.2]. V& thoi hiéu khdi kién:
Ngay 22/5/2018, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Vin ban sé
1783/UBND-TNMT. Ngay 04/7/2018, Tda &n nhan dan Thanh phé Hb Chi
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Minh nhan dugc don khdi kién ctia 6ng V3 Thanh N yéu cau huy Van ban sb
1783/UBND-TNMT ngay 22/5/2018 cta Uy ban nhan dan quan B va budc Uy
ban nhan din quin B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat dbi v6i nha dat tai s6 290/56/13/7F duong N,
phuong M, quan B néu trén.

Cin ¢t Khoan 1, diém a Khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh nim
2015 thi yéu cau khai kién ctia 6ng V8 Thanh N van con thoi hiéu khai kién.

[1.3]. Vé su vang mat caa duong su:

Ngay 14/8/2018, ngudi bi kién Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh do éng Ho P 1a nguoi dai dién theo ay quyén c6 don dé nghi vang
mat. Can cir diém d Khoan 2 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 158 Luat Té tung hanh
chinh niam 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vu an vang mat duong su trén.

[1.4]. V& tham quyén va trinh ty ban hanh

Quyét dinh hanh chinh khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105
Luat Pat dai nim 2013 thi Uy ban nhan dan cap quan, huyén c6 tham quyén
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & doi véi ca
nhan, h gia dinh. Do d6, Van ban s6 1783/UBND-TN ngay 22/5/2018 cua Uy
ban nhan dan quan B ban hanh Ia khdng trai véi tham quyén va trinh tu duoc
quy dinh khoan 2 Diéu 105 Luat DAt dai ndm 2013.

[2.]. V& noi dung:

[2.1]. P6i voi yéu ciu hity Van ban sb 1783/UBND-TNMT ngay
22/5/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B. Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat thudc cin nha sé 290/56/13/7F dudng N, phudng M, quin B c6
ngudn goc do 6ng V4 Thanh N nhdn chuyén nhuong bing gidy tay cla ong
Nguyén Vin T vao thang 3 nim 2001, thang 2 ndm 2002 éng N xiy dung nha
trén dat. Ngay 05/02/2007, dng N da bi Cha tich Uy ban nhan dan quan B xu
phat d6i voi hanh vi xdy dung khong phép theo Quyét dinh s 1438/QD-UB.

[2.2]. Xét nha va dat néu trén thude khu vuc quy hoach dudng giao thong
theo Quy hoach chi tiét truc duong P di dugc duyét theo Quyét dinh sb
5859/KTST.QH ngay 18 thang 10 nim 1994 va duogc diéu chinh theo Quyét
dinh s6 11303/KTST.QH ngay 20 thang 11 ndm 2000 cia Kién trac su Truong
Thanh phd (nha dat khong phu hop quy hoach). Hién nay, nha dat trén thudc quy
hoach dit cong trinh cong cong cap khu & hién hitu theo quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu phudng 12 (phan con lai) quan B duoc
duyét theo Quyét dinh sé 3354/QD-UBND-QLDT ngay 13 thang 5 nim 2010
ctia Uy ban nhin dan quan B (khong phu hop quy hoach).

[2.3]. Xét khu vuc c6 nha va dit cua 6ng N, ba L d3 dugc Nha nude quy
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hoach tir nim 1994, ong N va ba L nhdn chuyén nhugng dit nim 2001 va xay
dung nha nim 2002 sau thoi diém phé duyét quy hoach (nim 1994), hién nay
van thudc khu vuc khong phu hop quy hoach nén khong du diéu kién cap gidy
chtng nhan theo quy dinh khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai ndm 2013 va Khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phi.
Do d6, Uy ban nhan din quan B ban hanh Van ban s6 1783/UBND-TNMT ngay
22/5/2018 tra ho so, khong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha & d6i v6i can nha sb 290/56/13/7F dudng N, phudng M, quin B 1 c6
can ctr phap luat va tir d6 ciing khong c6 co sé dé budc Uy ban nhan din quan B
phai thyc hién hanh vi cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va quyén sé hiru
nha & cho ong V3 Thanh N va ba Nguyén Thi Thuy L ddi v6i can nha néu trén.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét khdng co co sd dé chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong N.

Xét y kién cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ngudi bi kién
va y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia
phién toa phu hop v&i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[3]. V& an phi hanh chinh so thim: Do yéu ciu khéi kién khong duoc
chap nhan nén 6ng V& Thanh N phai chiju 4n phi hanh chinh so thim.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Piéu 30, Khoan 3 DPiéu 32; Khoan 1, diém a Khoan 2,
Piéu 116; diém d Khoan 2 Piéu 157, Khoan 1 Piéu 158; Piéu 173, diém a
Khoan 2, Piéu 193 cua Luét T tung hanh chinh nim 2015;

Can ¢t khoan 2 Piéu 101 Luat Pit dai nim 2013 va Khoan 2 Diéu 20
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu.

Can cir khoan 1 Diéu 32 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi 1& phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Thanh N gom: yéu cau
hay Vin ban s6 1783/UBND-TNMT ngay 22/5/2018 ctia Uy ban nhan din quan
B va yéu cau budc Uy ban nhan dan quin B cép Gidy chimmg nhin quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat déi voi nha dit tai
s6 290/56/13/7F dudng N, phuong M, quan B cho 6ng V& Thanh N va ba
Nguyén Thi Thuy L.



2. V& 4n phi hanh chinh so thAm:

An phi hanh chinh so tham 300.000 (Ba trdm nghin) ddng 6ng V6 Thanh
N phai chiu, dugc khéu trir vao s tién tam ung an phi hanh chinh so tham da
nop la 300.000 (Ba trdm nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s AA/2017/0044983 ngay 29/6/2018ciia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh
phd HO Chi Minh; 6ng N da ndp du an phi hanh chinh so tham.

3. Quyén khang céo:

Cac duong sy c6 mat duge quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15
(muwoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su vang mit duoc quyén khang
c4o ban an nay trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc niém yét hop 1¢ ban an.

Ngt‘ nhén}: o TM HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Tai cao; A AN _ 7 r .

- Tda 4n nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Quang Phiic



