TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 68/2023/DS - ST,
Ngay: 15 - 9 - 2023.

VIV “tranh chap doi lai quyén
str dung dat vé ranh dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Kim Phuéc.

2. Ong Ha Phuong Béng.

- Thar ky phién toa: Ong Huynh Gia Man — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Pha, tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén P, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Long
Phu, tinh Séc Trang, xét xir so thdm cong khai vu én thy ly so: 27/2022/TLST -
DS, ngay 13 thang 4 nam 2022 ve “tranh chap doi lai quyen sir dyng dat ve ranh
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 138/2023/QDST - DS, ngay 18 thang
8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Triéu Thi H, sinh ndam 1974; dia chi: Ap L, xa P, huyén
P, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Thach Thi T, sinh nim 1964; dia chi: Ap L, xa P, huyén P,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Tran S, sinh ndm 1940; dija chi: Ap L, xa P, huyén P, tinh S6¢ Trang
(vang mat).

3.2. Ba Thach Thi H; dia chi: Ap L, xa P, huyén P, tinh Séc Tring (vang
mat).

3.3. Ong Triéu D, sinh nam 1961; dia chi: Ap L, xa P, huyén P, tinh Soc
Trang (vang mat).



4. Nguwoi phién dich: Ong Tra Truong G — Cong tac tai xa P, huyén P, tinh Séc
Trang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién l1ap ngay 30/3/2022, cac 101 khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa nguyén don ba Triéu Thi H trlnh bay: Nguon gbc phan
dat thudc thira sd 26, to ban dd sb 34, dién tich 1782 m?, toa lac tai Ap L, xi P,
huyén P, tinh Soc Trang la cia cha me cho ba H quan 1y, sir dung hon 20 nam dén
nay chua lam thu tuc dang ky cap glay ching nhén quyén sir dung . dat. Bj don ba
Thach Thi T ¢co6 phan dat glap ranh phan dat cua ba H thudc thira sb 19, to ban do
s6 34, dién tich 468,2 m” di duoc Uy ban nhan dan huyén Long Phu cap glay
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sd
BG 597266 12/01/2015 cho ba Thach Thi T. Qu4 trinh sir dung dat ba T xay dung
nha 14n chiém phan dat cia ba H véi dién tich theo do dac thuc té 1a 15,5 m®.

Tai phién toa, ba Triéu Thi H théng nhat theo két qua do dac thuc té ngay
10/6/2022 dbi voi phan dét tranh chip c6 dién la 15,5 m® va yéu cau ba Thach Thi
T tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién tich 1 15,5 m? thudc thira dét s 26, to ban
d6 sb 34, toa lac tai Ap L, xa P, huyén P, tinh Séc Trang co s6 do tir can nhu sau:
Hudng dong giap kénh thiy loi c6 s6 do 1,02 m; Hudng tay giap phan dat ba Tri¢u
Thi H c6 s6 do 1,08 m; Huong nam giap phan dét caa ba Tri¢u Thi H ¢ s6 do
14,67 m; Huéng Bac gidp phan dat cua ba Thach Thi T c6 sé do 14,99 m.

- Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ba
Thach Thi T trmh bay: Nguon gbc phan dat thudc thira s6 19 to ban d6 s6 34, dién
tich 12 468,2 m% toa lac tai Ap L, xd P, huyen P, tinh Séc¢ Trang do ba T chuyen
nhuong cua ong Pao R va ba Tran Thi S va dugc Uy ban nhan dan huyén P cép
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 BG 597266 vao ngay 12/01/2015 cho ba Thach Thi T. Qua trinh x4y dung nha
ba T xay dung ranh trén phan dat da duoc cap gidy, khong co6 1an chiém dat ctia ba
H.

Tai phién toa, ba Thach Thi T thdng nhit theo két qua do dac thuc té ngay
10/6/2022 dbi v&i phan dét tranh chap co dién 1a 15,5 m* va khong dong y theo yéu
cau cta ba Triéu Thi H vi ba khong c6 14n chiém dat cia ba H.

- Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Pha tham
gia phién toa trinh bay ¥ kién: Viéc xac dinh quan hé phép luét tranh chép va xac
dinh tu cach ciia nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n la ding quy dinh cua phap
luat; Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xir va nhitng
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n dén
trude thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi an da chap hanh dung cac quy dinh cta
phap luat vé té tung dan sy. Can clr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an,
qua tham tra cac chimg ctr va két qua tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Triéu Thi H budc bi don ba
Thach Thi T phai tra lai cho cic nguyén don dién tich dat 1a 15,5 m?, thudc thira dat
s6 26, to ban d6 s 34, toa lac tai Ap L, xa P, huyén P, tinh Séc Triang c6 s6 do tir
can nhu sau: Huéng déng giap kinh thuy loi c6 sé do 1,02 m; Hudng tdy giap phan
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dat ba Triéu Thi H ¢6 sb do 1,08 m; Huéng nam giap phan dat caa ba Triéu Thi H
c6 s6 do 14,67 m; Huéng Béc giap phan dat cua ba Thach Thi T ¢6 s6 do 14,99 m.
On dinh phﬁn dét c6 dién tich, s6 do t& cAn nhu da néu trén cho bi don ba Thach Thi
T va budc ba Thach Thi T tra lai gia tri quyén st dung d4t cho ba Triéu Thi H 1a
1.376.726 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chap: Theo don khai kién 1ap ngay 30/3/2022
ctia nguyén don ba Triéu Thi H yéu cau Toa an giai quyét tranh chip doi lai quyén
sir dung dat v4i bi don ba Thach Thi T. Tda &n nhan dan huyén P, tinh Séc Tring
thu 1y vu 4n va xac dinh quan hé phap luat tranh chép giai quyét “tranh chap doi
lai quyén st dung dat vé ranh dat” 12 dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cia
Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& tham quyén giai quyét: Trong vu an, nguyén don ba Triéu Thi H
budc bi don ba Thach Thi T tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich 1a 15,5 m?,
thudc thira dat sd 26, to ban d6 s6 34, toa lac tai Ap L, xi P, huyén P, tinh Séc
Trang nén Toa an nhan dan huyén Long Phu thu ly giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cia
Bo luat T tung dan su.

[3] Nguoi lam chimg 6ng Tran Soi, 6ng Triéu Dung va ba Thach Thi Huong
da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung tai phién toa so tham lan thir
nhit nhung vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cr vao khoan 2 Piéu
229 va khoan 3 Piéu 235 cia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét XU quyet dinh
x&t xur Véng mat ho.

[4] Tai phién toa, nguyén don ba Triéu Thi H thay d6i yéu cau khai kién Ve‘l
yéu cau bi don ba Thach Thi T tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién tich 1a 15,5 m?,
thudc thira dat s6 26, to ban do sb 34, toa lac tai ap Bung Long, Xa Long Phu, huyen
Long Phu, tinh S6c Trang. Céan cur vao khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015, xét thiy viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi déng x&t XU chép nhan.

[5] Tai phién toa, cac duong sy déu théng nhat phan dat tranh chap c6 dién tich
theo do dac thyc té 13 15,5 m?, thudc thira dét s6 26, to ban dd s6 34, toa lac tai Ap L,
xa P, huyén P, tinh Soc Tring c6 s6 do tir can nhu sau: Hudng dong giap kénh thity
loi ¢6 s6 do 1,02 m; Hudng tay giap phan dat ba Triéu Thi H c6 s6 do 1,08 m; Huéng
nam giap phan dét cua ba Triéu Thi H 6 sb do 14,67 m; Hudng Béc giap phan dat
cta ba Thach Thi T co s6 do 14,99 m. Théng nhat két qua dinh gia tai san theo chimg
thu thAm dinh gid s6 23018/CT- EXIMVAS ngay 10/02/2023 ciia Cong ty C6 phan
Giam dinh va Tham dinh Eximvas. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung
dan su, cac tinh tiét néu trén 13 tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh trong vu an
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Xét yéu cau cua nguyén don ba Tri¢u Thi H Hoi déng xét XU xét théy
Tt khi ba Thach Thi T chuyen nhuong phan dat thudc thira dat s6 19 to ban dd sb
34, dién tich 1a 468,2 m®, toa lac tai Ap L, xa P, huyén P, tinh Soc Tring do ba T
chuyén nhuong cta ong Dao Ruong va ba Tran Thi S va dugc Uy ban nhin dan
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huyén P cap glay chimg nhén quyen stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién véi dat sé6 BG 597266 vao ngay 12/01/2015 cho ba Thach Thi T va hai
bén khong ai tranh chip, dén khoang nam 2020, khi ba T xay dung nha thi phat
sinh tranh chép. Tai phién toa, cac duong su déu thira nhan tai thoi diém nam 2015
khi co quan chuy&n mén tién hanh do dac va thong bao danh sach cong khai du
diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi cac bén khong ai tranh
chap va Uy ban nhan dén huyén Long Phu da cap glay chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s0 BG 597266 12/01/2015 cho
ba Thach Thi T d6i voi thira dat s6 19 to ban do sé 34, dién tich 14 468,2 m, toa
lac tai ap L, xd P, huyén P, tinh Séc Tring. Pong thoi, co quan dai dién theo uy
quyén ctia Uy ban nhan dan huyén P 12 Phong Tai nguyén va Mai tru’ong huyén P
da c6 van ban tra 101 (but luc 129) viéc Uy ban nhan dan huyén P cap giay ching
nhan quyen str dung dat d6i vai thira dat sb 19 1a ding ddi twong, nén ba T co day
du quyén cua nguoi st dung dat va phai thyc hién dung nghia vu cua nguoi su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 Luat dat dai nam 2013.

Tai bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 10/6/2022 (but lyc sd 42 dén
45) thi so liéu do dac thuc t€ theo su chi ranh ciia nguyén don, bi don va c¢6 xac nhan
cua tur can nhu sau:

- Péi véi thira dat s6 19 cua ba T dang quan ly, st dung: Hudng dong giap
kinh thiy loi c6 sé do 25,54 m; Huong tay giap phan dat ba Thach Thi H c6 s6 do
26,45 m; Huéng nam giap phan dat dang tranh chép c6 sé do 14,99 m; Hu:ong Bic
giap duong d4t theo ban do dia chinh c6 sé do 17,32 m; dién tich 418,9 m* (khong
cong phan tranh chép).

- Pbi v6i thira dat s6 26 ctia ba H dang quan 1y, sir dung: Huéng dong giap
kinh thuy lgi c6 s6 do 0,64 m + 16,18 m + 12,19 m; Hudng tay giap duong 16 dal
c6 s6 do 28,29 m; Huéng nam giap phan dat ong Thach S co s6 do 48,27 m;
Hudng Bic gidp dat dang tranh chip c6 sé do 14,67 m va phan dt ba Chau Thi H
c¢6 s6 do 13,05 m va ba Thach Thi T ¢6 sé do 15,59 m; dién tich 1.389,3 m? (khong
cong phan tranh chap) chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai cong van s 15/PTNMT ngay 08/8/2023 (but luc 129) ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Long Phti da xac dinh s6 do cac diém ddi xing theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap nhu sau: Doi véi thira dat s6 19, cin cur
ban do dia chinh, khi ldy ddi xmg va song song vé&i canh 3 — 4 (canh hudéng Pong
thira dt dugc cap gidy cho ba T) va canh hudng Pong theo s6 do thuc (ké ca phan
tranh chap) thi chiéu dai doan nay 1a 27.54 m (duoc cip gidy 1a 26.52m) va khi iy
dbi xtmg va song song v6i canh 1 — 2 (canh hudng Tay thira dit dugc cap gidy cho
ba T) va canh hudng Tay theo sd do thuc (ké ca phan tranh chip) thi chiéu dai doan
nay 1a 28.52 m (duogc cép gidy 1a 27.55m).

Tur nhiing cén ctr da phan tich néu trén di da co so xac dinh dién tich dat
tranh chép 13 15,5 m?, thudc thira dat sb 26, to ban d6 sb 34, toa lac tai Ap L, xa P,
huyén P, tinh Soc Trang c6 s6 do tir can nhu sau: Huéng dong giap kinh thuy lgi c6
s0 do 1,02 m; Hudng tay giap phan dat ba Triéu Thi H c6 s6 do 1,08 m; Hudng
nam giap phan dat cta ba Triéu Thi H ¢6 s6 do 14,67 m; Hudng Bic giap phan dét
ctia ba Thach Thi T c6 s6 do 14,99 m 14 caa ba H nén ba H ¢ quyén sir dung va
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dinh doat hop phap, viéc ba T 14n chiém qua phan dat thudc thira 26 ctia ba T 14 vi
pham nghia vu ctia ngudi str dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 170 Luat dét
dai ndm 2013; Diéu 174, Didu 175 B6 luat Dan sy nim 2015. Do d6, viéc ba H yéu
cau ba T tra lai dién tich dit di 14n chiém 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 166
Luat dat dai nam 2013; Diéu 158; Diéu 163; Diéu 164; Dicu 166 B¢ luat Dan su
nam 2015. Tuy nhién, hién nay trén phan dét tranh chip c6 mot phan vach nha cua
ba T c6 két cAu tuong xay gach (tuong 10) hen ké v6i voi nha chinh, néu budc 1a
ba T thao d& thi s€ anh huong den ca két cdu can nha; dong thoi, tai phién toa
nguyén don ba H ciing thong nhat néu phan dat tranh chap ba T da cat nha kién co
thi nguyén don ciing thong nhat cho bi don tra gi tri quyén st dung dat do d6 can
6n dinh phan dat tranh chap cho bi don va buoc bi don tra gia tri quyén str dung dat
theo gia thi truong cu thé nhu sau: 15,5m* dit trong cdy hang nim x 88.821
ddng/m* = 1.376.726 ddng.

‘ [7] Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba Triéu Thi H c6 don yéu
cau thi hanh an thi hang thang ba Thach Thi T phai tra 1ai cho ba H theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét yéu cau ciia nguyén
don ba Triéu Thi H va dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long
Pht 1a ¢6 co s&, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Can clr vao khoan 1 Piéu
157 va khoan 1 Piéu 165 B6 luat T tung dan sy ndm 2015, do yéu cau nguyén
don ba Triéu Thi H dugc chip nhan nén bi don ba Thach Thi T phai chi phi véi s6
tién 1a 12.600.000 dong, s tién nay ba H da ndp xong nén ba T c6 nghia vy tra lai
cho ba H.

[10] V& an phi dan su so thdm: Can clr vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TS
tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an: Bi don ba Thach Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham, nhung ba T thudc dién 1a dong bao dan toc thiéu sd & x3 co diéu kién kinh té -
xa hoi dic biét kho khin va tai phién toa xin mién nop an phi nén nén dugc mién ndp
tién 4n phi dan sy so tham; nguyén don ba Triéu Thi H khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 164, khoan 1 Diéu
165, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cua B luat TH tung dan su;
Diéu 163; Diéu 164, Diéu 166, Diéu 221 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 100,
Piéu 170 va DPiéu 203 cta Luat dit dai ndm 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
2 Piéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi; Piéu 20, Piéu 70, khoan 1 Diéu 82



Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Piéu 26 Luit thi
hanh an dan su.

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Triéu Thi H vé viéc yéu
cdu bi don ba Thach Thi T tra lai cho nguyén don ba H phan dién tich dat da lén
chiém 1a 15,5 m?, thudc thira dit sb 26, to ban dd sb 34, toa lac tai Ap L, xa P, huyén
P, tinh Séc Tring c6 sd do tir cAn nhu sau: Hudng dong giap kinh thuy loi c6 sé do
1,02 m; Hudng tay gidp phan dat ba Triéu Thi H c6 sé do 1,08 m; Hudng nam giap
phan dat ctia ba Triéu Thi H ¢ sé do 14,67 m; Huéng Béc giap phan dat cia ba
Thach Thi T ¢6 so do 14,99 m.

On dinh phﬁn dat c6 dién tich, s6 do t& cAn nhu da néu trén cho bi don ba
Thach Thi T va budc bi don ba T tra lai gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don ba
Triéu Thi H 1a 1.376.726 dong (mdt triéu, ba trim bay muoi sau nghin, bay trim
hai muoi sau dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ba Triéu Thi H ¢6 don yéu cé}l
thi hanh an thi hang thang ba Thach Thi T phai tra lai cho ba H theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 468 cua B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba Thach Thij T phai chju
12.600.000 dong (muoi hai triéu, sau tram nghin dong), so tién nay ba Triéu Thi H
da nop xong nén ba T c¢6 nghia vu tra lai cho ba H.

3. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Triéu Thi H khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba H sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa an sb
0003401 ngay 08/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh
Soc Trang. Bi don ba Thach Thi T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham,
nhung ba T thudc dién 13 déng bao dan toc thiéu sd & xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan va tai phién toa xin mién ndp an phi nén nén dugc mién ndp tién
an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac bén duong sy, ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Phu;

- Chi cyc THADS huyén Long Phu;
- Luu ho so vu an.






