TOA AN NHAN DAN  CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Doc l1ap - Tw do - Hanh phtc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 16/2021/DS-ST
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Vv “Tranh chap duong di”

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Quyét
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. B4 Tran Xuan Pam
- Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Oanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lc Ninh, tinh Binh Phuéc
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 5 nam 2021 va ngay 24 thang 5 nam 2021, tai Tru s& Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc xét xir so thAm cong khai vu an dan su
thu 1y sd: 81/2020/TLST — DS ngay 11 thang 6 nim 2020, vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 18/2021/QDXXST- DS
ngay 29 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1962 (C6 mit)

Pia chi: s6 8, duong N4, KP.1, phuong H Pha, TP.Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong.

* Bi don: Ba Huynh Thi Nhw T1, sinh nam 1982 (C6 mat)

HKTT: Ap 6, x4 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Tam tra: 4p Vuon Budi, xd Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1) Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1966 (Vang mat)

2) Anh Nguyén Piic T2, sinh ndm 1990 (Vang mit)

3) Anh Nguyén Nhat H, sinh nam 1999 (Vang mit)

Cung dia chi: s6 8, dudng N4, KP.1, phuong H Phi, TP.Thi Dau Mét, tinh
Binh Duong.



* Nguoi dgi dién theo sy quyen cua ba L, anh T2, anh H: 6ng Nguyén Van
T (theo van ban uy quyen ngay 09/4/2021)
4) Ba Nguyén Thj Hong T3, sinh nam 1987. (Vang mat)

Pia chi: 21/9 KP.Binh Quéi B, phuong Binh Chuan, TP.Thuan An, tinh
Binh Duong.

5) Uy ban nhan dan huyén Léc Ninh.

Dia chi: Khu phé Ninh Thinh, Thi tran Loc Ninh, huyén Lac Ninh, tinh
Binh Phudoc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Truong S — chi tich UBND

Nguoi dai dién theo ty quyeén cua Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh: Ong Lé
Thinh — Pho trudng phong tai nguyén va moéi truong huyén Loc Ninh (Vang mat)
(theo van ban uy quyen so: 28/UQ-CT ngay 23/11/2020)

* Ngwoi lam chang:

1) Ong Piéu P, sinh nam: 1969 (C6 mat)

Pia chi: Ap 6, xd Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

2) Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1962. (C6 mit)

Pia chi: Ap 6, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

3) Ong Nguyén Viin C, sinh nam 1960. (C6 mit)

Dia chi: Ap 6, x4 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

4) Ong Bui Vinh T4 - Cong chirc dia chinh x3 Loc Thanh (C6 mit)

Noi lam viéc: UBND xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéce

5) Ong Nguyén Ba H — chu tich Hoi dong nhan dan x4 Loc Hung. (Vang mat)

Noi lam viéc: HDND xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phude

5) Ong Nguyén Viin T5, sinh nim 1954. (C6 mit)

Pia chi: Ap 6, X3 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

6) Ba Vo Thi T6, sinh nam 1956. (c6 mat)

Pia chi: Ap 6, X3 Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién, qua trinhoa gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don —0ng Nguyen Van T trinh bay:

Va0 cudi nam 2003, ong T nhan chuyén nhu:()rng~ thira dat & ép §, xa Loc
Hung, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phude cua ba Nguyén Thi T H1, dat c6 dién
tich 11.122m? thudc thira dat s6 848, 872, td ban do s6 03. Pén nam 2004, ong T
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Loc Ninh cip Gidy chimng nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) s6 80/QSDD/185/Qb-UB ngay 07/5/2004 dbi voi toan bo
dién tich dat néu trén.

Khi 6ng T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thi trén thira dat c6 con
duong rong 3,5m dai 50m tir duong chinh chay qua dat cia ba Huynh Thi Nhu

2



T1 vao nghia dia dan toc va di dén dat ciia 6ng T mua ctia ba H1. Con duong trén
dugc xac nhan trong bién ban Hoa gidi nam 2003.

Khi ba Huynh Thi Nhu T1 1am Gidy chiig nhan quyén st dung dat khong
khai b4o con dudng cta 6ng T di qua dat ba T1, dong thoi ba T1 rao con dudng
lai, khong cho ong T di qua.

Ong T d4 yéu cdu ba T1 tra lai con duong nhung ba T1 khong tra nén ong
T khdi kién yéu cau ba T1 thao d& hang rao, tra lai con duong di cho 6ng T. Khi
lam don khai kién thi ong T khong do dac cu thé nén trinh bay con duong co chiéu
ngang 3,5m, chiéu dai 22m. Nay theo két qua do dac thi con duong c6 chiéu ngang
3,5m, chiéu dai mgt canh 32,8m, mot canh 35,73m, dién tich la 120m2. Vi vy,
6ng T yéu cau ba T1 tra lai con duong c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai mot canh
32,8m, mét canh 35,73m, dién tich 1a 120m? theo manh trich do dia chinh sb 01-
2020 ngay 28/12/2020 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (CNVPDKDD)
huyén Loc Ninh.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don —ba Huynh Thi Nhuw
T1 trinh bay: Thura dat caa ba c6 ngudn goc do me ba 1a ba Nguyén Thi Xuén cho
ba vao nam 1998. Cung ndm 1998, ba dugc nha nudc do dac chinh quy nén ba da
ké khai va dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 331/QSDB/BP cap
ngay 30-12-1998. Sau d6 ba T1 c6 cap ddi giay chung nhan quyén sir dung dat
vao nim 2002, 2008. Bén nam 2009 ba Huynh Thi Nhu T1 chuyén nhugng mot
phan dién tich quyén sir dung dat 354m? véi chiéu ngang thaa dat 1a 11.2m cho
6ng Nguyén Vin VAan va ba Tran Thi Ngoc Hién sau d6 ba dugc ty ban nhan dan
huyén Loc Ninh cdp s6 moi theo gidy chtng nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 H01144 cap ngay 13/02/2009.

Sau khi ba Xuan cho dat ba T1 thi trén thira dat ba T1 c6 trong cy Diéu.
Do ba H1 c6 dat ¢ phia bén trong nén ba H1 d3 di nho qua dat cia ba T1 dé ra
duong 16n. Ba T1 d& dong y cho ba H1 di nho qua thira dat caa minh. Thuc té
khéng c¢6 con dudng nao cua ba H1. Bén nam 2003 ba T1 trdng tiéu nén khong
cho ba H1 di nho qua con duong nay nira, ba H1 ¢6 lam don va dugc Uy ban nhan
dan xa Loc Hung tién hanh Hoa giai gira ba H1 véi ba Xuén va ba T1. Sau khi
Hoa giai cac bén da thong nhat ba T1 chira 16i di cho ba H1, con duong di vong
cap theo ranh dat cua ba T1 giap véi nghia dia dan toc, chir khdng phai con duong
di thang qua dat cua ba T1. Sau nay, ba H1 chuyén nhuong QSDPD cho 6ng T thi
ba T1 khdng biét gitta ba H1 va 6ng T thoa thuan nhu thé ndo vé con duong nay.
Nay, 6ng T khai kién thi ba T1 khong dong Y tra lai cho T con dudng di theo yéu
cau cia 6ng T. Vi thuc té tir trude dén nay, trén dat cia ba T1 khong co con duong
di vao dat cia 6ng T nhu 6ng T trinh bay.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —ba
Nguyén Thi Thu T3 trinh bay: Hién nay, cha cta ba 1a ng Nguyén Vin T ¢6 dua
don khoi kién ba Huynh Thi Nhu T1 vé viéc bi 1an chiém phan duong di trén phan
dién tich dat cua gia dinh ba toa lac tai 4p 6, xd Loc Hung, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phuéc. Nay ba giao toan quyén cho cha ba 1a 6ng Nguyén Vin T thay mit



ba giai quyét tranh chap d6i véi ba Huynh Thi Nhu T1 do khéng c6 nhu cau tham
du phién toa nén ba xin duoc ving mit.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lien quan — Uy ban nhan dén huyén Loc Ninh trinh bay: Nguoi
dai dién theo uy quyén van giit nguyén toan bo y kién cua Uy ban nhan dan huyén
Loc Ninh nhu cc vin ban da gai Toa an va khdng co y kién nao khéac hay c6 yéu
cau gi trong vu &n, dé nghi tda an nhan dan huyén Loc Ninh xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi lam chirng — 6ng
Nguyén Van T5 trinh bay: truéc day ong 1a 4p pho ap 6, xa Loc Hung ong sdng &
day tir cubi nam 1981 cho dén nay. Con duong di tir dat ba H1 ra duong nhya va
hién nay dang tranh chap gitra 6ng T va ba T1 dng biét c6 nguon goc tir gia dinh
ba H1 khai pha va st dung. Con duong trén chi c6 01 minh gia dinh ba H1 su
dung, khéng phai 1a con dudng di chung ctia xom. Pén nam 2003 thi ba H1 va ba
Xuén, ba T1 xay ra tranh chap vé con dudng nay, tai budi Hoa giai giira cac bén
vao nam 2003 6ng c6 chung kién va chinh 6ng 14 ngudi cam thude do con dudng
cuing voi dng Bui Vinh T4, con dudng 6ng do tir ranh dat ba T1 chay thing ra
duong nhya hién nay, sau khi do dudng do ban cong viéc nén éng vé trudce, vi vay
bién ban Hoa giai gitra ba H1 vai ba Xuén, ba T1 dng cé tén trong bién ban nhung
khong Ky vao bién ban. 6ng khéng duoc doc noi dung trong bién ban Hoa giai
trén va cling khong biét trong bién ban thoa thuan nhitng noi dung gi. Sau nay ba
H1 ban la dat cho 6ng T thi do dng T khong thuong xuyén & trén dat nay nén hién
nay khong con con duong nhu trudc. Nguyén nhan vi sao khong con con duong
nay la 6ng nghi vi ba T1 da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nén ba
T1 da chan con duong nay lai. Trong bién ban thoa thuan vé con dudng “di vong
Cdp theo ranh dat ba T1 giap véi nghia dia dan toc” viéc thoa thuan nay thi 6ng
khong biét. Tai phién tda 6ng T5 khang dinh khi giai quyét tranh chap dudng di
gitra ba H1 vai ba Xuan va ba T1 thi chi giai quyét tranh chap con duong bat dau
tir ranh dat ba T1 chay thang ra duong lén. Chinh ong 1a ngudi kéo thudc dé do
con duong di thang tir ranh dat ba T1 ra duong 16n.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi lam chirng — 6ng
Nguyén Ngoc S trinh bay: Trudc ddy ong song ¢ day tir nim 1984 cho dén nim
1991 di vé TT,Loc Ninh &, dén 1993 thi 6ng quay vé ap 6, Loc Hung & cho dén
nay. Con dudng di tir ¢it ba H1 ra duong nhya va hién nay dang tranh chap giira
6ng T va ba T1 6ng biét c6 ngudn géc tir gia dinh ba H1 khai pha va st dung. Con
duong trén chi c¢6 01 minh gia dinh ba H1 st dung, khdng phai 1a con duong di
chung ctia xém. Nguyén nhan vi sao khong con con duong nay thi 6ng khong biét.
Ong khong biét viéc gia dinh ba H1 va ba Xuan, ba T1 thoa thuan vai nhau vé
con duong di nhu thé nao. Ong khong tham gia vao budi Hoa giai nam 2003 giita
ba H1 va ba Xuén, ba T1.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi lam chirng — 6ng Piéu
P trinh bay: Con dudng di tir ¢at ba H1 ra duong nhya va hién nay dang tranh
chap gitra 6ng T va ba T1 6ng biét c6 ngudn géc tir gia dinh ba H1 str dung tir rat
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lau rdi. Con dudng trén chi ¢ 01 minh gia dinh ba H1 sir dung, khéng phai 1a con
duong di chung cua x6m. Con dudng ndy nam trén dit nghia dja dan toc. Sau khi
ba H1 ban dat cho T thi khdng thdy dng T sir dung con dudng ndy ma chi cé ngudi
lam cua nha ong T thinh thoang di mua dd an qua duong nay. Dén khoang nim
2008 dén 2009 thi 6ng T truc tiép thoa thuan vai 6ng trao doi con duong nay dé
Iay 3.5m dat giap duong Chung cua x6m nhu hién nay (ngay xua la duong di
XUOng nha ba Danh, dng Gam), sau khi ddi thi 6ng T rao phan dat caa 6ng lai va
c6 trong hai hang cao su 1én trén con duodng di chung nay. Con Ong cling trong
cao su lén trén con dudng da d6i cho 6ng T. Nay néu 6ng T ¢6 yéu cau tra lai con
duong nay thi 6ng sé& tra lai con duong nay va sé lay lai phan duong phia ngoai
thira dat caa 6ng ma trude day da doi cho 6ng T. Ong khong biét viéc gia dinh ba
H1 va ba Xuan, ba T1 thoa thuan véi nhau vé con duong di nhu thé ndo. Ong
khong tham gia vao budi Hoa giai nim 2003 gitra ba H1 va ba Xuan, ba T1. Ba
H1 va ba Xuan, ba T1 thoa thuan véi nhau vé con dudng “di vong cap theo ranh
dat ba T1 giap véi nghia dia dan téc” 1a con duong nao thi 6ng khdng biét. Dat
cuia ba Xuan, ba T1 ¢d hién trang tir truéc dén nay nhu 1an Toa an xudng xem xét
tham dinh tai chd, khong c6 thay doi gi.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi lam chirng — 6ng
Nguyén Van C trinh bay: Con dudng di tir dat 6ng T ra dudng nhua va hién nay
dang tranh chap giita 6ng T va ba T1 6ng biét co nguon goc tir gia dinh ba H1
khai pha va st dung. Con duong trén chi ¢c6 01 minh gia dinh ba H1 st dung,
khong phai 1a con duong di chung ctuia xom. Trudc day, cac ho dan séng 1an can
c6 di tat qua con duong nay. Chi di nhd qua con dudng nay vi con dudng nay do
vo chong ba H1 mé cha khong phai duong di chung cua céc ho dan. Ong khong
biét viéc ba T1 va gia dinh ba H1 c6 thoa thuan vé con dudng di nay, 6ng khong
xac dinh duoc thoi gian con duong va nguyén nhan vi sao khong con con duong
di nhu truéc.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa ngueoi lam chitng — 6ng BUi
Vinh T4 trinh bay: Vao nam 2003, Uy ban nhan dan xa Loc Hung c6 thanh 1ap
doan T tra dé tién hanh Hoa giai tranh chap dat dai giita ba Nguyén Thi Xuan va
ba Huynh Thi Nhu T1 véi ba Nguyén Thi T H1. Tai budi 1am viéc, cac bén da
théng nhat nén doan T tra da 1ap bién ban Hoa giai noi dung cac bén thoa thuan
ba T1 chura 16i di 3,5 m ndm trong dat ba T1 cap theo ranh dat ba T1 va nghia dia
dan toc, 16i di nay 1a 161 di vong. Tai thoi diém céc bén thoa thuan thi con duong
nay c6 mot phan dudi duong giap véi duong dat di vao nha ba Nguyén Thi Ngoc
réi méi di ra duong nhua nhu hién nay, Khi cac bén thoa thuan vé duong di thi ba
T1 c6 chira 16i di tir hét 1én dat ba T6 Mudng véi chiéu rong 3,5 m cac bén tu cim
coc xac dinh moc gidi, hién nay khong thé xac dinh chinh x4c con dudng ndy nam
& dau. Do thoi gian da lau va qua trinh sir dung dat cua cac ho dan c6 bién dong
vé dién tich.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi lam chitng — Ba Vé Thi
T6 trinh bay: Khi ba dén o tai 4p 6, x4 Loc Hung vao nam 1980 thi ba da thay ba
Nguyén Thi T H1 di trén con duong tir dat ba H1 chay thang ra duong dat 16n
(hién nay la duong nhua). Con duong nay chi cé gia dinh ba T H1 thuong xuyén
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di trén con dwong nay. Ba khong biét gitra ba H1, ba T1 va ba Xuén c6 thoa thuan
Vi nhau nhu the nao veé con duong nay. Sau nay, ba cé nghe noi la cd thoa thuan
vé con duodng di vong la con duong di cap theo ranh dat cua ba T1 ra duong dat
nhu hién nay. Sau khi tranh chap con duong vei ba T1, ba Xuan thi ba H1 dong
cua nha mot thoi gian roi sau d6 chuyén nhugng toan b dat cho 6ng Nguyen Van
T. Dén khi 6ng Diéu D trong cao su lén trén con dudng dang tranh chap thi khdng
c6 ai di con duong nay nira ma chi di nhd qua gitra vuon cao su caa éng b.

QUA trinkoa gidi quyét vu dn nguwoi lam chitng — 6ng Nguyén Bd H trinh
bay: Vao ngay 03 thang 7 ndm 2003, 6ng tham gia cung doan T tra cua Uy ban
nhan dan xa Loc Hung tien hanh Hoa gidi tranh chap dat dai gitra ba Nguyen Thi
T H1 vai ba Nguyen Thi Xuan va ba Huynh Thi Nhu T1. Qua Hoa giai cac duong
su da théa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét tranh chap cu thé nhu ndi dung
trong bién ban Hoa gidi. Do cac bén thoa thuan dugc voi nhau nén ong da 1ap bién
ban Hoa giai néu trén, 6ng khong tryc tiep cam moc con dudng di nhu trong bién
ban Hoa giai. Vi vay, vi tri cam moc, chiéeu dai, chieu rong cu thé caa con duong
di, 6ng khong biét la bao nhiéu va ¢ dau.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

* Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung:

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Ho1 dong xét xtr va Thu
ky phién toa k& tir ngay thu Iy vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xu nghi an 1a
ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat t tung cua nguoi tham gia t6 tung 1a ding quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

* Vé noi dung gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

Cin ctr Diéu 173,192, 194, 265 BLDS nam 2005;

Can ctr Dicu 189, 191, 246 BLDS niam 2015;

Can ctr Dicu 105, 106 Luat dat dai nim 2003

Cin ctr Diéu 166, 170 Luat dat dai nam 2013.

Khang chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc budc
ba T1 d& hang rao trd lai con duong theo manh trich do dia chinh so 01-2020 ngay
28/12/2020 cua Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai huyén Loc Ninh c6 chieu
ngang 3,5m, chiéu dai mot canh 32,8m, mot canh 35,73m, dién tich la 120m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céce tai ligu chung ctr c6 trong hé so vu an da dugc xem
x¢&t tai phiénq toa. Can cu yéo két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét x1r nhan dinh.

* Ve to tung:

[1] V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét: Can clr yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T khoi kién ba Huynh Thi Nhu T1 yéu cau
ba T1 tra lai con duong di voi dién tich 120,m2 va can ctr vao cac tai liéu, chiing
ctr ¢6 trong ho so vu an, xac dinh tranh chap gitta cac duong su trong vu an la
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tranh chap quyen su dung dat (cu thé 1a tranh chap duong di) theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 B luit t tung dan su. Quyén sir dung dat toa lac xa Loc Hung,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét tb tung dan su.

[2] V& thu tuc xét xtr Vang mat: Toa an d3 tién hanh téng dat hop L cac thu
tuc tb tung cho dwong sy dé tham gia phién tda, nhung c6 mot sé ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an vang mat tai phién toa, tuy nhién nhirng nguoi
nay da co don va coy kién xin Vang mat. Can ctr Diéu 227 va Piéu 228 B0 luat
t6 tung dan sy, Toa an xét xir ving mit nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

* V¢ ndi dung:

[1] Vé viéc x4c dinh quan hé tranh chap Trong qua trinh Toa an thy ly giai
quyét vu an c6 xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Tuy nhién, Qua qua trinh thu thap tai liéu, ching clr va xét xu vy an Hoi dong xét
xtr nhan thay can xac dinh quan hé phép luat chinh xac va cu thé 1a “Tranh chdp
dwong di”

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc ba
Huynh Thi Nhu T1 tra lai con dudng c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai mot canh
32,8m, mdt canh 35,73m, dién tich 13 120m? theo manh trich do dia chinh $6 01-
2020 ngay 28/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (CNVPDKDPD)
huyén Loc Ninh:

Ngudn gdc phan dat tranh chp Ia do bén bj don ba Huynh Thi Nhu T1
duoc me la ba Nguyen Thi Xuan tang cho tir ndm 1998 va st dung cho dén nay,
phan dat tranh chap da dugc cap gidy chung nhan quyen su dung dat so:
331/QSDb/BP cap ngay 30-12-1998. Sau d6 ba T1 co6 cap ddi giay chung nhan
quyen st dung dat vao nam 2002, 2008. Pén nim 2009 ba Huynh Thi Nhu T1
chuyén nhuong mot phan dién tich quyén sir dung dat 354m? véi chiéu ngang thira
dat 12 11.2m cho 6ng Nguy&n Vin Van va ba Tran Thi Ngoc Hién sau d6 ba duoc
uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip s6 méi theo GCNQSDD sb H01144 cap
ngay 13/02/20009.

Nguyén don xéc dinh dién tich con duong di dang tranh chép la cua ong
nhan chuyen nhuong quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi T H1. Khi dng T nhan
chuyén nhuogng quyén st dung dat thi thira dat trén c6 con dudng rong 3,5m dai
50m tir dudng chinh chay thang qua dat ciia ba Huynh Thi Nhu T1 vao nghia dia
dan toc va di dén dit cua ong T mua ctua ba H1. Con duong trén dugc xac nhan
trong bién ban Hoa giai nam 2003. Vi vdy, 6ng yéu cau Toa an budc ba Huynh
Thi Nhu T1 tra lai con duong co chiéu ngang 3,5m, chiéu dai mot canh 32,8m,
mét canh 35,73m, dién tich 1a 120m? theo manh trich do dia chinh s 01-2020
ngay 28/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh.

Can ct vao bién ban Hoa giai ngay 03/7/2003 ctia Uy ban nhan dan xa Loc
Hung giai quyét tranh chap duong di giita ba Nguyén Thi T H1 vé6i ba Nguyén
Thi Xuén va ba Huynh Thi Nhu T1 (bién ban nay do nguyén don cung cip) thi
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cac bén co thoa thuan noi dung nhu sau: “Cdc bén da di dén thong nhdt cam mac
cho 1i di ciia ba Nguyén Thi T H1 theo ranh dat ba T1 nhw sau: Theo 16i di cii
hét ranh dat ba T6 dén ranh dat ba T1, ba T1 chera lgi cho ba H1 16i di la 3,5 m
nam trong phan ddat ba T1, 16i di vong cdp theo ranh dat ba T1 gidp véi nghia dia
dan téc”. Nhu vay, sau khi xay ra tranh chap duong di giita ba H1 véi ba Xuan
va ba T1 thi Uy ban nhan dan xa Loc Hung da tién hanh Hoa giai giita cac bén.
Céc bén duong sy da di dén théng nhat va duoc ay ban nhan dan xa Loc Hung
tién hanh 1ap bién ban vai sy thoa thuan caa cac bén ¢ xac nhan caa chinh quyén
dia phuong va nhitng ngudi lam chimg cung cac dwong su tham gia budi Hoa giai.
Trong bién ban ciing da thé hién cac bén thong nhat cam maéc cho 16i di cua ba
Nguyén Thi T H1 theo ranh dat ba T1. Nhu vay, con dudng di tir dat ba Nguyén
Thi T H1 ra duong nhua nhu hién nay da duoc cac bén thoa thuan bing van ban
va dugc chinh quyén dia phuong x4c nhan 16i di 1a 16i di vong cap theo ranh dét
cua ba T1, khdng phai 1 16i di thang ngang qua thia dat cua ba T1.

Sau khi cac bén da thdng nhat dugc duong di ctia ba Nguyén Thi T H1 thi
ba Nguyén Thi T H1 da chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin T. Tuy nhién, hién nay ba Nguyén Thi T H1 da chuyén vé huyén Mo
Cay Bic, tinh Bén Tre nhung khong rd dia chi cu thé, vi vay Toa an khong thé
tién hanh lay 1oi khai cua ba Nguyén Thi Thay H1 dé lam rd con duong di ma ba
H1 khi chuyén nhuong da chi cho 6ng T nam tai vi tri nao.

Nhitng nguoi 1am ching khing dinh con dudng dang tranh chép giita dng
T va ba T1 1a duong di cua riéng gia dinh ba Nguyén Thi T H1 khdng phai 12 16i
di chung ctia cac ho dan trong 4p. Viéc ba H1, ba Xuan va ba T1 xay ra tranh chap
vé con dudng nay cling nhu thoa thuan vai nhau trong bién ban Hoa giai ngay 03
thang 7 nam 2003 thi nhitng nguoi lam chung khong biét noi dung thoa thuan
giira cac bén 1a thoa thuan véi nhau vé con duong di nao. Ly do vi sao con duong
di thang tir dat ba H1 ngang qua dat ba T1 khdng con nita thi nhitng nguoi lam
chung cho dng T déu khdng biét. Nguoi lam chiing 1a Ba T6, 6ng Biéu b, ong C
va 6ng S chi biét ¢én nam 2009 khi 6ng P trong cao su 1én trén con dudng di nay
thi khéng thay ai di con duong nay nia.

Ngudi lam ching 6ng Bui Vinh T4 khang dinh khi Hoa giai tranh chép giira
ba H1, ba Xuéan va T1 thi 6ng nhé con duong do cac duong su thoa thuan di tu
phia dudi dat ciia ba H1 1én phia trén duong nhua nhu hién nay, khi dén ranh dat
ba T1 thi ré bén tay phai dé di ra duong 16n. Hién nay khéng thé xac dinh chinh
X4c Vi tri con dudng di do qua trinh cac dwong su sir dung dit co thay doi vé hinh
thé vi tri va dién tich.

Ngu’O’I lam chang 6ng Nguyén Vian T5 xéac dinh: Tai budi Hoa giai giira cac
bén vao ngay 03 thang 7 nam 2003 6ng c6 ching kién va chinh éng 13 ngudi cam
thude do con dudng cling véi 6ng Bui Vinh T4, con duong ong do tir ranh dat ba
T1 chay thang ra duong nhua hién nay, sau khi do dudng do ban cong viéc nén
ong ve trudc, vi vay bién ban Hoa giai gitra ba H1 vai ba Xuén, ba T1 éng cé tén
trong bién ban nhung khong ky vao bién ban. Ong khong duoc doc noi dung trong
bién ban Hoa giai trén va ciing khong biét trong bién ban thoa thuan nhitng noi

8



dung gi. Ong T5 xac dinh tranh chap gitta ba H1 va ba Xuan, ba T1 I tranh chap
con dudng bat dau di tir ranh dat ba T1 chay thang ngang qua thura dat ba T1 dé
ra dudng 16n. 6ng T5 ciing xac dinh phan duong di cong sang phia bén phai va
nam ngoai phan dat cua ba T1 khong thudc phan dat tranh chap tai budi Hoa giai.
Tuy nhién, tai budi Hoa giai do ban viéc nén dng T5 vé trudc va khdng biét ba
Xuan, ba H1 va ba T1 thoa thuan con duong di vong nhu da thé hién trong bién
ban Hoa giai. Vi vay, con duong di ma cac duong su da thoa thuan 1a con duong
di vong, khac véi con dudng di thang do 6ng T5 tién hanh do dac.

Qua 10i khai cua ngudi 1am ching 6ng Diéu D khang dinh: Khoang nam
2008 dén 2009 thi 6ng T tryc tiép thoa thuan véi 6ng trao ddi con duong dang
tranh chap dé lay 3.5m dat giap duong chung ciia xom nhu hién nay (ngay xua 1a
duong di xudng nha ba Danh, 6ng Gam), sau khi di thi 6ng T rao phan dat cua
6ng lai va c6 trong hai hang cao su 1én trén con duong di chung nay. Va ciing
trong nim 2009 6ng ciing tréng cao su 1én trén con duong da ddi cho dng T. Tai
phién tda, 6ng T khdng thira nhan viéc thoa thuan véi ong Diéu b dé d6i 3,5 m
duong di. Tuy nhién, ong T thira nhan khi ong Diéu D trong cay cao su Ién trén
con duong dang tranh chap thi Ong cling khong c6 y kién gi vaong T cting thira
nhan c6 rao hang rao trén phan dit cua 6ng D va thira nhan viéc ong trong hai
hang cao su lén phan duong di chung 1a sai. Mat khac, toan bo dién tich dat cua
ba Nguyén Thi T H1 bao gom thira 848, 872 da dugc 6ng Nguyén Van T nhan
chuyén nhuong, 6ng T ciing d4 nhan chuyén nhuong dat cua ba Nguyén Thi Ngoc
cac thura dat s6 899, 900, 901. T4t ca cé4c thura dat nay déu lién ké nhau va giap
véi thira dat 872 va déu co dudng di ra duong 16n. Tai phién toa 6ng T ciing thira
nhan ngoai con duong di dang tranh chap véi ba T1 thi 6ng T con 2 con dudng
khac dé di vao thira dat 872. Nhu vay, c6 thé thdy dng T dd khong con nhu cau si
dung con duong di dang tranh chap tir nam 2009 theo nhu 16i trinh bay cua nhiing
nguoi 1am chang 1a phd hop, cu thé bang viéc ong Biéu P trong cdy 1én trén duodng
di tir nam 2009 nhung ong T khong c6 y kién gi.

Ong T cho rang 6ng cdn cu vao trich luc ban d6 dia chinh nam 2004 céap
kém theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat cho 6ng c6 the hién vi tri con duong
di thang ngang qua thtra dat cua ba T1. Vi vay, ong yéu cau ba T1 tra lai cho 6ng
con duong 3,5 m nhu ding theo trich luc ban do dia chinh da thé hién.

Tuy nhién, theo Cong vin s6 75/CV-CNVPDKDD ngay 22/02/2021 thi:
“Trén gigy chitng nhdn quyén si dung ddat cap cho 6ng Nguyén Van T khdng co
thé hién con dwong tai thira ddt 872 to bdn do sé 03. Gidy chiing nhdn quyén si
dung ddt cap cho ba Hupnh Thi Nhuwr T1 bién déng dién tich hinh thé tir nam 1998,
nam 2002 va ndm 2008 vi Iy do gidy ching nhdn quyen si dung ddat so
331/0SDP/BP cdp ngay 30-12-1998 cho ba T1 khdng cé con dwong dat cdt ngang
giira thita dat cia ba T1. Nhung dén nam 2002 do dac ban do chinh quy tai xa
Lc Hung Iqi thé hién c6 con dwong dar di cat ngang thira dat cuia ba T1, chia
thira datba Tl thanh hai thiza ddt riéng biét la khéng diing theo glay chung nhan
quyén sir dung ddt cdp cho ba T1 nam 1998, nén ba T1 ¢6 nhu cau diéu chinh hi¢n
trang si dung ddt theo diing véi hién trang thuc té va theo gidy ching nhdn quyén
sir dung dat so 331/0SDB/BP cap ngay 30-12-1998. Trén trich luc bdn do dia
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chinh ngay 23 thang 10 nam 2008 va trich luc bdn do dia chinh niam 2004, khéng
c6 thé hién con dwong cdp ranh thiza 905 va 902 .

Tir nhiing phan tich trén, c6 du co so xac dinh viéc 6ng T yéu cau ba T1 tra
lai con duong co chiéu ngang 3,5m, chiéu dai mot canh 32,8m, mot canh 35,73m,
dién tich 1a 120m? theo manh trich do dia chinh sé 01-2020 ngay 28/12/2020 ctia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai (CNVPPKDPD) huyén Loc Ninh 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

[3] V& 4n phi so tham: Can ctt khoan 4 Diéu 147 cta Bo luat t tung dan
sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi

va L phi Toa an. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chép nhan nén nguyén
don phai chiu 4n phi 12 300.000 dong..

[4] V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a 2.000.000dong.
Chi phi trich do thira dat tranh chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Loc Ninh la 806.341d6ng. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhén~nén
nguyén don phai chiu 2.000.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
806.341d6ng chi phi trich do thira dat tranh chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Loc Ninh, duoc khau trir s6 tién 2.000.000d6ng ma 6ng Nguyén Vin
T da nop tai Toa an nhan dan huyén Loc Ninh va tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Loc Ninh.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 13 c¢6 cin cu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, bicu
34, biéu 147, biéu 157, biéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua
B6 luat t6 tung dan su;

- Khoén 4 Diéu 50 va Diéu 105, Dicu 106 cua Luat dat dai ndm 2003

- Can ctr Diéu 166, 170 Luat dat dai ndm 2013.

- Can cur Diéu 173,192, 194, 256, 265 BLDS niam 2005;

- Can ctr Diéu 166, Dicu 189, 191, 246 BLDS nidm 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va L phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc
ba Huynh Thi Nhu T1 tra lai con duong di ¢6 chiéu ngang 3,5m, chi€u dai mot panh
32,8m, mdt canh 35,73m, dién tich 13 120m? theo méanh trich do dia chinh s6 01-
2020 ngay 28/12/2020 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai (CNVPDKDD)

huyén Lc Ninh.
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2/ Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van T phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 300.000d0ng duoc khau trir vao SO tién 6ng T dd ndp tién tam Ung an
phi so thdm theo bién lai thu tam tng 4n phi sé 0001102 ngay 11/6/2020.

3/ V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T phai chiu 2.000.000dong (Hali
triéu déng) chi phi xem xét, thim dinh tai chd, duoc khau trir sd tién
2.000.000ddng (Hai triéu dong) ma dng Nguyén Vin T da ndp tai Toa an nhan
dan huyén Loc Ninh. Ong Nguyén Vin T phai chiu 806.341d0ng chi phi trich do
thira dét tranh chép tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh, duoc
khau trir s tién 806.341d0ng ma 6ng Nguyén Vian T di ndp tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh.

4/ V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nhiing nguoi co
quyén 191, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuoc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Lgc Ninh;

- THADS huyén Lgc Ninh;

- Cdc dwong su;

- Luru hé so

Hoang Vin Quyét
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