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V/v tranh chap quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong B6 Minh Tan

2. Ba V5 Thi Moc

Thuw ky phién toa:. Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chéau Thanh, tinh Dong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 555/2017/TLST-DS ngay 19 thang 12
nam 2017 vé “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur sO: 83/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Chj Tran Ngoc Diém, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap An Hoa, xd An Khanh, huyén Chau Thanh, tinh Ddng Thap.
Bi don: Chi Tran Thi Trang, sinh nam 1974;

Dia chi: Ap Tan An, xa Tan Nhuan DPong, huyén Chau Thanh, tinh
DPong Thap.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. C)ng Tran Van Chién, sinh nim 1950;
Pia chi: Ap An Hoa, xi An Khanh, huyén Chau Thanh, tinh Bong Thap.



2. Anh V0 Van Lam, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap Tan An, xa Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh
Pong Thap.

3. Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tén Xiéu, Chu tich UBND
huyén Chau Thanh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don chi Tran Ngoc Diém trinh bay:

Chi Diém di xuat khau lao dong tai Pai Loan vao nam 2004, nhiéu lan gui
tién vé cho chi Trang lo gia dinh vi lic ndy & nha ¢ cha gia, con chi Diém la
Poan Thi Diém My do chi Trang cham s6c. Nam 2006 chi Diém gtri 2.500 USD
dé nho chi Tran Thi Trang mua dat, khi vé& Viét Nam cét nha &. Sau d6 chi Trang
€6 mua cua 6ng Mai Van D0, sinh nam 1941, dia chi ép Tan An, xa Tan Nhuan
Pong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap dién tich khoang 2.000m? dét. Luc
nay, chi Diém dang & nudc ngoai nén cd nho chi Trang ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Chi Diém xac dinh khoang tién 2.500USD la tién nho
chi Trang mua dat dum, ngoai ra hang thang chi c6 gui tién dé chi Trang in
ubng, chi phi nudi con chi Diém 12 Poan Thi Diém My va gia dinh. Viéc giri tién
c6 chimg tir cia ngan hang. Thoi gian giri tién tir naim 2004 — 2006.

Nam 2015 khi vé Viét Nam, chi Trang c6 kéu chi Diém vé cat nha & trén
phan dat hién chi Trang dang dumg tén. Chi Diém c6 cat can nha sat nha chi Trang
nhung trong qua trinh sinh séng c6 mau thuin nén chi Diém khong ¢ nira ma ra
khu cong Nghiép An Nhon thué nha tro ¢ tir d6 dén nay. Khi di thi chi Diém c6
nhan s tién 40.000.000 dong tir chi Trang dé giao toan bd cin nha cho chi Trang
quan 1y, str dung, s6 tién nay chi Diém da nhén xong.

Trudc day, khi khai kién chi Diém yéu cau chi Trang tra lai 1.000m? dat
nhung do phan dit cit ngang nha chi Trang nén chi Diém thay ddi yéu cau,
chi doi lai dién tich sau khi diéu chinh lai so d6 12 750m? tranh cin nha ctia
chi Trang. Nay chi Diém yéu cau chi Tran Thi Trang tra lai dién tich 750m?
thugc mot phﬁn thira 373, to ban d6 sd 8, dién tich 1.861m? dattoa lac tai ép Tan
An, xd Tan Nhuan Péng, huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap va yéu cau hiy
mot phan gidy chimg nhan quyén si dung dat do chi Tran Thi Trang dang
ding tén.

Theo ban tw khai, bién bdn 1dy 1oi khai, bién bdn hoa gidi va tai phién
tda bi don chi Tran Thi Trang trinh bay:



Chi Tran Thi Trang x4c dinh ngudn goc dat hién nay chi Diém dang tranh
chip 14 ctia ong Mai Vian D6 ngu 4p Tan An, x3 Tan Nhuan Pong, huyén Chau
Thanh, Dong Thap. Vao nim 2006, chi c¢6 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Do
dién tich 1.800m? dit véi gia 50.000.000 dong, dén ngay 28/3/2007 chi duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. S6 tién chuyén nhuong dat ctia 6ng D6 la
tién danh dum va mot phan do Diém giri vé cho chi 1a 2.500USD, vi lic d6 do
chi chua du tién nén da xin Diém thém mot sd tién dé mua dat. Khi gui
2.500USD thi Diém hoan toan khéng c6 noi giri s6 tién nay dé nho chi mua dét
dum cho Diém.

Trén phan dat c6 can nha cia chi Trang, dién tich ngang 5m, dai 10m,
dugc cat vao nam 2009 nén 16t gach tau, khung gd, don tay gd, vach tole.

Nam 2015 khi Diém vé nuéc do khong c6 chd & nén chi kéu Diém vé &
trén phan dat, luc d6 Diém da cit mot can nha dién tich 5,3m, dai 8,6m khung
g0 mai tole kém. Trong qua trinh chung song, do mau thuin nén Diém khong
& nita va yéu cau chi tra gia tri cin nha ma Diém xay cat 1a 40.000.000 dong.
Sau khi nhan tién xong, Diém d4 giao can nha ndy cho chi quan 1y st dung.
Trén phan dat c6 cac loai cdy trong gom Sau riéng, Nhan, Dira, Oi, Man
cau... do chi Trang, anh Lam trong.

Ngoai khoan tién 2.500USD ma chi Diém giri vé cho chi thi Diém con giri
thém cac khoan tién khac dung vao viéc chi tiéu gia dinh vi lac nay con cia
Diém dang giri cho chi Trang chim soc.

Nay, chi Tran Ngoc Diém yeu cau chi Trang tra lai 750m? dét thudc mot
phan thtra 373, t& ban d6 s6 8, dién tich 1.861m? dat toa lac tai 4p Tan An, xa
Tan Nhuan Dong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap do chi Trang dung tén
quyén sir dung dat thi chi khong dong . Tuy nhién, lac kho khin Diém da gitip
dd chi, nay kinh té gia dinh chi da kha hon nén chi tu nguyén cho lai Diém
50.000.000 dong (twong tmg 2.500USD) ma Diém da cho chi trude day.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Van Lam c6 y kién trinh bay:

Anh Lam cho ring tién Diém giri vé& cho chi Trang 1a chi phi dung vao
viéc chim soc con ctiia Diém 1a chau Poan Thi Diém My, tién mua dat do vo
anh danh dum nhiéu niam lao dong méi c6 duge. Nén viée chi Diém khoi kién
doi lai dat 1a khong dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van Chién cé don xin
xét xir vang mdt nén khong cé y kién trinh bay:

Ngueoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén Chau
Thanh ¢é don xin ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay:

BPaqi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdu Thanh phat biéu quan diém

Vé tudn thii phdp ludt to tung va néi dung giai quyét vu dn:
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- V& tuan tha phap luat tb tung: Tir khi thu 1y vu an dén tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan tha ding quy dinh phap luat
td tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an:

Chi Diém yéu cau chi Trang tra lai dién tich 750m? va hity mot phan giy
chtng nhan quyén st dung dat. Con chi Trang khong dong Y theo yéu cau cua
chi Diém.

Xét yéu cau cta chi Diém 1a ¢ can ¢ vi chi Trang thira nhan c6 nhan
2.500USD cua chi Diém va ding mét phan tién ndy dé mua dat. Theo Cong
van ctia Phong Tai chinh ké hoach huyén Chau Thanh cung cap ty gia do la
tai thoi diém nam 2005 1a 1USD = 15.890d, nhu vay 2.500USD = 39.725.000
d6ng. Qua do, cho thdy yéu cdu cua chi Diém 13 ¢6 cin cit nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t tung:

[1.1] Theo don khdi kién ngay 16/11/2017 chi Diém yéu cau chi Tran Thi
Trang tra lai 1.000m? dat thudc thira 373, td ban do s6 8, dién tich 1.861,0m?
nén Toa an xac dinh quan hé phép luat can giai quyét 1a “Tranh chap quyén sir
dung dat” theo Piéu 26 Bo luat td tung dan su va chi Trang dang cu tra tai ép
An Hoa, x3 An Khanh, huyén Chau Thanh, Pong Thap nén Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh c6 tham quyén giai quyét.

[1.2] Nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin xét xir vang
mat nén Hoi dong xét xtr can cir Diéu 227, Pidu 228 Bo luét t tung dan sy dé
x&t XU Véng mat ho.

[2] Vé noi dung vy an:

[2.1] Xét viéc chi Tran Ngoc Diém yéu ciu chi Tran Thi Trang tra lai
dién tich 750m? thuoc mot phan thira 373, to ban dd sb 8, dién tich 1.861,0m?,
do chi Trang dtng tén quyén st dung, Hoi dong xét xir xét thay nhur sau:

Chj Diém cho rang khi con lao dong & Pai Loan da gti 2.500USD cho chi
Trang dé nho mua 2.000m? dat, khi nao vé nudc thi ¢6 chd & nhung chi Trang
lai khong thira nhan viéc nay. Déng thoi, khi chi Diém giri tién vé cho chi
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Trang thi trong cac phiéu giri tién tai Ngan hang ciing khong thé hién bat ¢ noi
dung nao lién quan dén viéc chi Diém gii tién dé nho chi Trang mua dét.

Qua bién ban tiép xac 6ng Huynh Van Khi va 6ng Tran Van Ngii cua
UBND xa Tan Nhuén Dong vé viéc x4ac dinh tinh trang kinh té, diéu kién séng
cta chi Tran Thi Trang thé hién: Ba Trang thoi diém ndm 2005 — 2006 sinh
song bang nghé may va ban tiém tam héa nho, chi di sbng cho ban than qua
ngay, khong du tich liy dé mua duoc cac bit dong san ciing nhu tai san khac.
Tuy nhién viéc nay ciing khong thé ching minh dugc viéc chi Diém gui
2.500USD dé nho chi Trang mua dat dum vi thyc té chi Trang ciing thira nhan
khoan tién mua dat 1a do tién danh dum va mot phan tién cta chi Diém guri vé
cho chi.

Chi Diém ciing thira nhan, khi xuat khau lao dong thi c6 giri tién vé cho
chi Trang dé lo cho gia dinh vi lac nay ngoai chi Trang & nha thi trong gia
dinh nhitng ngudi khac nhu chi Diém va chi Oanh déu di xuat khau lao dong
& DPai Loan nén chi c6 chi Trang & nha lo cho cha gia, con chi Diém 1a Poan
Thi Diém My, con cta chi Oanh va cic em trai. Trong thoi gian 3 nim tir
2004 — 2006 chi Diém gui tién nhiéu lan thong qua ngan hang hodc nguoi
than, thi chi Diém ciing khong dua ra dugc chimg cr ndo thé hién viéc chi
Diém giri tién vé nho mua dat dum, ngoai viéc chi Trang dung tién dé chi tiéu
gia dinh va chim séc con chi Diém.

Néu chi Diém cho rang viéc minh giri 2.500USD dé nho chi Trang mua
dat, sau khi vé nuéc dé co chd & 6n dinh. Nam 2015 khi chi Diém vé nudc,
chi Trang c6 kéu chi Diém vé & trén phan dat dang tranh chdp va cé cat cin
nha, dang 1& luc nay chi Didm phai yéu cau chi Trang tach mot phan dién tich
1000m? twong dwong vai s tién chi nhd chi Trang mua dét, néu chi Trang
khong dong ¥ tach quyén st dung thi chi Diém ctr & tai cin nha di xay cat dé
xé4c dinh minh c6 quyén ddi véi phan dién tich ma chi Trang dang dimg tén.
Tuy nhién, khi cit nha ¢ dugc vai thang thi chi Diém khéng tiép tuc ¢ nita ma
cht dong kéu chi Trang dua cho chi sb tién 40.000.000 phan gia tri cin nha
ctia chi Diém xay cét dé chi di noi khac sinh sdng va giao cin nha nay cho chi
Trang toan quyén st dung. Do d6, chi Trang da giao sb tién 40.000.000 dong
va chi Diém d3 nhan du s tién nay.

Theo chi Diém trinh bay IGc gui 2.500 USD dé nho chi Trang mua dién
tich khoang 2.000m? dat vuon. Tuy nhién, theo cong vin sd 368/PTCKH-
QLCSG ngay 18/11/2019 ctia Phong Tai chinh va ké hoach huyén Chau Thanh
thi ty gia do la tai thoi diém nam 2005 1a 1USD = 15.890d, nhu vay 2.500USD =
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39.725.000 dong. Nam 2006 (ltc chi Trang mua dat ong Do) 1a 1USD = 16.030d
nhu vay 2.500USD = 40.075.000 dong thi khong thé mua du dién tich 2.000m?
nhu chi Diém trinh bay. Vi thuc té chi Trang mua phﬁn d4t dién tich 1.800m? cua
6ng Mai Vin D6 vai gia 50.000.000 dong tai thoi diém ngay 30/9/2006.

Qua phan tich trén cho théy viéc chi Diém yéu cau chi Trang tra lai dién
tich 750m? dat thudc mot phan thira 373 hién do chi Trang dimg tén quyén sir
dung va yéu cau htty mot phan gidy ching nhan cip cho chi Tran Thi Trang 1a
khong c6 can ctr chap nhén.

Pong thoi ghi nhan viée chi Trang tu nguyén cho lai chi Diém 50.000.000
d6ng (twong duong 2.500USD) ma chi Diém da cho chi trude day.

Do d6, viéc dai dién Vién Kiém sat chdp nhan yéu cau ciia nguyén don la
khong phu hop nhu da phan tich trén.

[2.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cta chi Diém khong
duoc chép nhan, nén chj Diém phai chiu cac chi phi td tung theo quy dinh.

[2.3] V& &n phi: Chi Diém phai chiu an phi d6i voi phan dién tich dat khong
duoc chp nhan va phan an phi déi voi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct vao Cac Piéu 26, Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 100,
Picu 203 Luat dat dai; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cta chi Tran Ngoc Diém vé viéc yéu cau chi
Tran Thi Trang tra lai dién tich 750m? thudc mot phan thira 373, to ban do sb 8,
dién tich 1.861,0m? do Tran Thi Trang dtng tén quyén sir dung va yéu cau hity
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua chi Tran Thi Trang vé viéc cho chi Tran
Ngoc Diém sé tién 50.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an
(d6i v6i céc khoan tién phdi tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi



hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i ciia sb tién phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. V& chi phi do dac va dinh gia: Chi Tran Ngoc Diém phai chiu 3.849.000
d6ng. Chi Diém da tam g va chi xong.

4. V& an phi: Chi Diém phai chiu 3.487.500 dong 4n phi dan su so
tham. Pugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 02708 ngay 19 thang 12 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Chau Thanh. Chi Diém phai nop tiép 3.187.500 dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat duge quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngay
niém yét ban 4an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- VKSND huyén Chéau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Luu: Hb so.
Chau Van Binh






