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V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuéan Trac

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 11 va ngay 12 thang 12 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sb: 189/2017/TLPT-DS ngay
20 thang 9 nim 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban 4an déan sy so tham sb: 81/2017/DSST ngay 27 thang 7 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd CM bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 249/2017/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Chi N — sinh ndm 1975 (vang mat)

Pia chi: khdm 1, phuong 6, thanh phd CM, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Quan S, sinh nam 1948
12 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Vin ban Uy quyén ngay
20/10/2016 (Co6 mat).

- Bi don: Anh Tran Vin C — sinh nam 1974 (vang mit)

Chi Huynh Thi Xuén M — sinh nim 1983 (vang mit)
Cung HKTT: khém 2, phuong 8, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
Cung dia chi cu tra: khom 3, phuong 4, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phdp cua cdac bi don: Ong Ngo Pinh Chién, sinh ndm
1958 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don (Vin ban Uy quyén ngay
03/11/2016 (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau (ving mit)

2. Ong Pham Quan S — sinh nam: 1948 (c6 mat); Pia chi: khém 1, phuong 6,
thanh phd CM, tinh Ca Mau.

3. Ba HO6 Thi T — sinh nim: 1952 (vang mat); Pia chi: khom 1, phuong 6,



thanh phd CM, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap ciia ba Thdp: Ong Pham Quan S, sinh ndm 1948 Ia
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 23/3/2017
(Co6 mat).

4.0Ong L& Ngoc A —sinh ndm: 1959 (vang mat)

Pia chi: S6 192, Quang Trung, khom 3, phuong 5, Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.

5. Chi Nguyén Thi Bé N — sinh ndm: 1986 (vang mat)

bia chi: Khom 7, thi TVT, huyén TVT, tinh Ca Mau.

Chi Nguyén Thi Bé N ay quyén cho anh Nguyén Vii T — sinh nam: 1985, dia
chi: Khém 7, thi Tran TVT, huyén TVT, tinh Ca Mau — dai dién tham gia té tung
(vang mat).

- Ngueoi khang cao: Anh Pham Chi N — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khéi kién b6 sung va tai phién toa ong Pham Quan S trinh
bay: Ngay 07/7/2015, anh Pham Chi N ky hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat
véi anh Tran Vian C va chi Huynh Thi Xuan M, chuyén nhuong cho anh C va chi M
phan dt toa lac tai 4p Tan Hoa, x& Thanh Phu, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau, tong dién
tich 2.580m?, gia chuyén nhugng theo hop dong cdng chang 1a 500.000.000 dong, gia
tri chuyén nhwong thuc té 1a 1 .000.000.000 dong. Sau khi thyuc hién hop dong chuyén
nhuong xong, Nguyén di giao gidy ching nhan quyén st dung dét cho anh C va chi M
dé lam thu tyc sang tén nhung chi M anh C chi thanh toan tong cong dugc 318.000.000
dong.

Do d6, anh Pham Chi N yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky gitra anh N véi anh C, chi M vao ngay 07/7/2015 néu trén; Anh N tra lai anh C
va chi M sb tién da nhan 1a 318.000.000 dong. Dong thoi, yéu cau huy gidy ching nhan
quyen str dung dét do chi Nguyén Thi Bé N dung tén.

Truong hop anh C va chi Mai yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng yéu cau
anh C va chi M tiép tuc thanh to&n sé tién con lai tinh trén gié tri chuyén nhuong thuc té
|a 01 ty dong.

Tai phién toa so tham, dng S thay d6i mot phan yéu cau khai kién, 6ng S xac dinh
khdng yéu cau chi M, anh C thanh todn theo gid tri thuc t& vdi s6 tien 01 ty dong. Ong
yéu cau hay hop dong chuyen nhuong va hay glay chimg nhan Quyén sir dung dat do chi
N dung tén. Truong hop néu anh C chi M muén tlep tuc thuc hién hop dong thi tinh gia
tri phan dat 1a 855.000.000 dong, anh N s& giao dat cho anh C, chi M tuong dwong véi s
tién d4 nhan 1a 318.000.000 déng, phan dat con lai buoc anh C, chi M phai giao lai cho
anh N.

Anh Tran Van C trinh bay: Anh thira nhan ngay 07/7/2015, anh va vo 13 Huynh
Thi Xuan M c6 nhan chuyén nhugng phan dat cia anh Pham Chi N dang nhu 6ng S trinh
bay. Gia chuyén nhuong thuc té ding vai gia ghi trén hop dong 13 500.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong, anh va anh N théa thuan anh tryc tiép 1am thu tyc dé
sang tén qua cho anh va gia dinh anh N da giao gidy chimg nhan Quyén st dung dat cho
VO chong anh. Qua trinh thyc hién hop d@)ng, VO chff)ng anh da thanh toan cho anh N duoc
318.000.000 ddng. S4 tién con lai anh chua giao cho anh N vi Nguyén & Thanh phd Ho



Chi Minh, anh N yéu cau giao cho dng S nhung 6ng S luén ving mit nén anh chua thanh
todn sb tién trén dugc.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong anh da chuyen nhuong lai phan dét cho
ong Lé Ngoc A. Nay anh N yéu cau hity hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat
trén anh khong dong ¥.

Chi Huynh Thi Xudn M trinh bay: Chi théng nhat voi y kién trinh bay ctia anh
Tran Van Chung, chi khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong voi anh N. Vi phan dat
trén chi da chuyén nhuong lai cho 6ng A.

Tai phién toa so tham chi M x4c dinh chi ddng ¥ thanh toan tlép s0 tién con lai theo
hop ddng co cong chimg véi gia chuyen nhuong 1a 500.000.000 dong sau khi dbi trir sb
tién chi da dua trude 1a 318.000.000 dong, con lai bao nhiéu chi tiép tuc thanh toan cho
anh N.

Ong Lé Ngoc A trinh bay: Ong c6 nhan chuyén nhuong ctia anh Tran Vin C va chi
Huynh Thi Xuan M phan dét toa lac tai 4p Tan Hoa, xa Thanh Phu, huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau, tong dién tich 2.580m* véi gia 1a 855.000.000d. Sau d6 ong chuyén
nhuong lai phan dat cho chi Nguyén Thi Bé N véi gia 855.000.000 dong. Nay anh N
yéu cau hiy hop dong da ky gitra anh N véi anh C va chi M, giao tra lai phan dét cho
anh N, 6ng khong dong y. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, 6ng yéu cau anh C va chi M giao tra lai cho 6ng 855.000.000 déng. Ong xac dinh
6ng khong cd yéu cau doc lap trong vu an nay.

Anh Nguyén Vii T trinh bay: Chi Nguyén Thi Bé N c¢6 nhan chuyén nhuong
tir ong L& Ngoc A phan dit toa lac tai 4p Tan Hoa, x4 Thanh Phd, huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau, tong dién tich 2.580m?, gia nhan chuyén nhuong 1a 855.000.000 dong, tha
tuc chuyén nhuong hop phép, chi N da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét.
Nay anh N yéu cau huy hop dong da ky gitra anh N véi anh C va chi M, giao tra lai
phan dét cho anh N, anh khong dong y. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, anh yéu cau dng A giao tra lai cho chi N s6 tién 855.000.000
dong. Anh xac dinh chi N khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai bdn &n ddin su so tham sé 81/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 cia Toa dn
nhan dan thanh phé CM da quyét dinh:

Cin ctr cac Didu 99, 100 luat dat dai; cac dicu 168, 412, 697, 698, 699, 701
B0 luat dan sy nam 2005; Phap Iénh an phi 1¢ phi toa an,

Tuyén xir: Khong chdp nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy
hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dét giita anh Pham Chi N va anh Tran
Van Chung, chi Huynh Thi Xuan M.

Buoc anh Tran Vian C va chi Huynh Thi Xuan M phai thanh toéan cho anh
Pham Chi N s6 tién con lai 1a 182.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, |3i suat cham tra, an
phi va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 31 thang 7 ndm 2017, 6ng Pham Quan S dai di¢n theo uy quyén cua
anh Pham Chi N khang c4o yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem Xét stra 4n so tham
theo hudong budc anh C, chi M phai tra lai cho anh N phan dat d3 nhan chuyen
nhuong, anh N sé tra lai sb tién 318.000.000 dong, néu khong thi can ctr vao s tién
da giao 14 318.000.000 ddng s& giao phan dat co dién tich twong duong.



Ngay 27 thang 10 nam 2017, anh N xac dinh tai Bién ban lam viéc 1a dong y
toan bd ndi dung khang cao ctiia 6ng S.

Tai phién toa phuc tham, 6ng S dai dién cho anh N giit nguyén yéu ciu
khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu vé viée tuan theo
phap luat cua Hoi dong xét xur la dung theo quy dinh cua phap luat t tung va céac
duong su cling chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong su duoc phap
luat quy dinh. Bong thoi dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm chip nhan khang co
cta dai dién theo Gy quyén cua anh N, sira ban 4n so thim theo hudng chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta ong Nguyén budc 6ng C, ba M phai tra toan bo sb
tién con 14 537.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai ho so va tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap ciia anh Pham
Chi N van thira nhan vao ngay 07/7/2015, anh Pham Chi N ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Tran Van C va chi Huynh Thi Xuan M phan dat
tong dién tich 2.580m? toa lac tai 4p Tan Hoa, xa Thanh Phd, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau, gia chuyén nhugng theo hgp dong cong chang la 500.000.000 dong, nhung theo
6ng S thuc chét gia chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 1.000.000.000 dong, sau d6 anh
C, chi M chi tra duoc s6 tién 318.000.000 dong. Do d6, dai dién hop phap cua anh N
khang cao de nghi sira an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua anh N Ve viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, anh N sé& giao
tra lai s6 tién da nhan, hodc anh N s& giao cho anh C, chi M phan dit turong du:ong
s tién 318.000.000 dong Tuy nhién, tai phién toa, 6ng S co thay d6i khang céo dé
nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, néu khong thi budc bi don
tra cho anh N s6 tién con lai va dng S xéac dinh ty nguyén giam cho anh C, chi M
mot phan, chi yéu cau tra theo gia tri anh C, chi M di chuyén nhuong cho 6ng A la
855.000.000 dong. Qua xem xét Hoi dong xét xir thiy rang:

[1] Hop ddng chuyén nhuong cua cac duong sy dugc thuc hién tai Phong
cong ching va bi don dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dét 12 hoan toan
theo y chi ctia cac duong su va hop phap. Sau do, bi don da chuyén nhuong toan bd
phan dat trén cho 6ng Lé Ngoc A Va Ong A ciing da chuyen nhuong lai cho chi
Nguyén Thi Bé N, chi N di duoc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat va dang
quan ly phan dat trén 1a ngay tinh. Do d6, an so tham nhan dinh yéu cau hiy hop
dong cua nguyen don s€ anh huong tryc tlep dén quyén loi ngudi thir ba nén khong
chap nhén viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia anh N
voi anh C, chi M 1a hoan toan c6 can cu. Vi vdy, khang cdo nay cua dai dién
nguyén don 1a khong 6 cin ctr chdp nhan.

[2] Tuy nhién, an so tham xac dinh gia tri hop dong chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong, anh C, chi M da thanh toan s6 tién 1a 318.000.000 dong nén
tuyén budc phai tra tiép s tién con lai 1a 182.000.000 dong 13 chua danh gid mot
cach toan dién vu an. Béi 1€, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua anh C, chiM
cling thira nhan sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/7/2015, chinh chi M
1a nguoi da viét “Bién ban thoa thuan” cho ba Thap (me anh N) v6i ndi dung 13 nhéan
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chuyén nhuong dat phan dat caia anh N gia 1.000.000.000 dong. Mic du, chi M, anh C ly
giai viéc chuyén nhuong dat gia mot ty dong trong Bién ban thoa thuén noi trén la véi
phan dat hinh chit L c6 kich thuéc ngang mit tién 16,7m, ngang mat héu 40m,
chiéu dai 155m 1a dién tich dat 16n hon phan dat da ky hop dong tai Phong céng
chimg vei anh N trude do (dién tich 2. 580m? 16m ngang x chiéu dai 155m). Pai
dién hop phap ctia bi don cho ring do bj don bi ba Thap lira d6i nén nham 14n, nghi
la anh N c6 phan dit 16n hon hinh chit L véi kich thuéc ngang mit tién 16,7m,
ngang mat hau 40m, chiéu dai 155m nhung 6ng hoan toan khong Iy giai dugc day
1a phan dat nao va tai sao hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat tai Phong
cong ching anh N da chuyén nhuong toan bo phan dat cia minh theo glay ching
nhan dugc cap ngang 16m x dai 155 = 2.580m°. Tai bién ban lam viéc ngay
09/12/2017, Uy ban nhan dan x Thanh Phi ciing x4c dinh anh N chi c6 mot phan
dat duy nhét tai xa Thanh Phu. Tai ban tu khai ngay 30/12/2016, chinh chi M ciing
thira nhan chi c6 chuyén nhuong ctia anh N phan dat c6 dién tich 1a 2.580m? vai gia
chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong. Do d6, an so tham xéac dinh thoa thuan do anh
C, chi M ky cling ba Thap 14 thoa thuan chuyén nhuong thém dét 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.

[3] Hon nita, tai phién toa phic tham ngay 21/11/2017, Hoi dong xét xir da
cho tam ngimg phién tda phiic tham triéu tap anh C, chi M, 6ng S, ba Thap va anh
N dé tién hanh d6i chat nhitng van dé con mau thuin giira cac chimg ctr va 1oi khai
cac duong su nhung ngay 01/12/2017 chi ¢6 mat ba Thap, 6ng S va anh N, con anh
C va chi M vang mit khong 1y do nén khong tién hanh d6i chat dugc. Sau do, Toa
an co tién hanh 1am viéc v4i ba Thap thi ba xac dinh nguyén nhan chi M, anh C viét
gidy thoa thuan cho ba 13 do ba giao gidy chimg nhan quyén st dung dat da chuyen
tén cho chi M, anh C nhung chi M, anh C khong thanh toan du tién nén viét lai gidy
thoa thuan dé lam tin cho ba va ba chi biét anh N chuyen nhuong dat voi gia
1.000.000.000 dong, con dat ¢ dién tich bao nhiéu, hinh thé nhu thé nao ba hoan
toan khong biét. Poi véi nguoi dai dién cho 6ng C, ba M ciing thira nhan gidy thoa
thuan duogc ghi ngay 07/7/2015 nhung thuc chat 13 duoc 1ap sau d6 mot thoi gian va
toan bo ndi dung tai gidy thoa thuan chinh 1a do chi M da viét, 1y do phai viét lui
ngay thi khong xac dinh dugc. Nhu vdy, cO co s& xac dinh chi M viét gidy thoa
thuan thé hién dién tich dt ngang mit tién 16,7m, ngang hau 40m, chiéu dai 155m
(hinh chir L) 13 khong dung. Do d6 yéu cau khang céo cua ‘nguyén don 1a hoan toan c6
can ctr, nguoi dai dién cua nguyén don tu nguyén yéu céu tinh gia tri phan dat 1a
855.000.000 dong va budc bi don phai tra tiép sé tién 537.000.000 dong la hoan
toan c6 loi cho bi don va phi hop quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

[4] Tu nhung nhéan dinh trén , Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua dai
dién anh Pham Chi N, sira ban an dan su so thim s6 81/2017/DS-ST ngay
27/7/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd CM.

[5] An phi dan sy so tham: Anh Tran Van C va chi Huynh Thi Xuan M phai
chiu &n phi dan sy so thdm cé gia ngach theo quy dinh phéap luat trén sé tién
537.000.000 dong.

[6] An phi dan su phuc tham: Anh Pham Chi N khéng phai chiu.



[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim duong su khong khang cao,
Vién kiém sat khong khang nghi da c6 hiéu luc phap luat khi hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
v€ murc thu mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Pham Chi N.

Stra ban an dan su so tham sé 81/2017/DS-ST ngay 27/7/2017 caa Toa an
nhan dan thanh phd CM.

Can ctr cac Didu 99, 100 Luat Dat dai; cac Dicu 168, 412, 697, 698, 699, 701
B ludt dan sy nim 2005; Phap 1énh an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Pham Chi N va anh Tran
Vian Chung, chi Huynh Thi Xuan M.

Buoc anh Tran Van C va chi Huynh Thi Xuan M phai thanh todn cho anh
Pham Chi N s6 tién con lai (ciia hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat) 1a
537.000.000 dong.

Ké tir ngay anh Pham Chi N ¢6 don yéu cdu thi hanh dn, néu anh Trdn Vin
Chung, chi Huynh Thi Xudn M khong tw nguyén thi hanh an, thi phdi tra thém
khoan ldi theo mirc ldi sudt phat sinh do chdm thwc hién nghia vu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B ludt Dan su.

An phi dan sy so tham: Anh Pham Chi N khong phai chiu 200.000 dong,
ngay 20/10/2016, anh N c6 ndp tam tng s6 tién 200.000 dong dugc nhan lai.

Buoc anh Tran Vin C va chi Huynh Thi Xuan M phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach véi s6 tién 25.480.000 dong (chwa ndp), ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd CM.

An phi phac thim: Anh Pham Chi N khéng phai chiu. Ngay 31/7/2017, anh
N da du nop 300.000 dong theo bién lai s 0003482 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phé CM duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- V}@nlklemAsat Phan‘dan tu}h Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thanh pho CM,; -

- Chi cuc THADS thanh phé CM; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM). Trinh Xuin Tric



