TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 1200/2019/DS-PT
Ngay: 19/12/2019

v/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Céc Tham phan: 1. C){lg Luu Truong Sanh
2. Ong Trinh Bac Phu

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 13 va 19 thang 12 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai theo tha tuc thong
thuong vu an thu 1y s6 225/2019/TLPT-DS ngay 18/4/2019, vé viéc: “Tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 04/2019/DS-ST ngay 08/3/2019 cua Toa
an nhan dan Quan W, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham s6 5298/2019/Qb-PT
ngay 30 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so
9928/2019/QBPT ngay 22/11/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Mai H, sinh nam 1975.

Dia chi thuong tra: Cin hd 309 — chung cu cao cép s6 86 TD, Phuong
AA, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi tam tra: 14/13/43 TNT, Phuong AE, quan TB, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén cta ba H: Ong Huynh Nguyén H1, sinh nim
1994 va 6ng Tran Pai Ngh, sinh nim 1968; Cung dia chi: 171 NVT, phuong
PK, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén s6 chtng thuc



9604; quyén sd 09-SCT/CK,DC ngay 16/9/2019 cua Vin phong cong ching
Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh). Ong H1 c6 mit; 6ng Ngh ving mit.

Bi don: Cong ty THM.

Dia chi: C9/47 LVH, Phuong AE, quan TB, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cia Cong ty THM: Ong Tran Vinh A, sinh
nam 1973; Pia chi: 29/16 dudng s6 41, phuong BTD, Quan W, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo Gidy iy quyén ngay 27/9/2016). C6 mit.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Luong D4 B, sinh nam 1974. Ving mit.

Dija chi: 163/6 XVNT, Phuong WY, quan BT, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 183 NTT, Phuong AE, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh.

2/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1971. Ving mit.

Dija chi: 163/6 XVNT, Phuong WY, quan BT, Thanh phé Hd Chi
Minh.

3/ Ong Luong Cao Kh, sinh nim 1954. Xin ving mit.

4/ Ba Lé Thi D, sinh ndm 1958. Xin vang mat.

Cung dia chi: Nha khong s, t6 15, phuong MD, quan HM, Thanh phé
Ha Noi.

Pia chi lién lac: S6 10 phd NVN, phuong CV, quan BD, Thanh phé Ha
Noi.

NOI DUNG VU AN, KHANG CAO

7; ai Don khoi kién ngdy 01/8/2016; Ban tw khai; Bién ban mo phién
hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn cong khai chimg cw, hoa giai va tai phién
toa, nguyén don la ba Tran Thi Mai H trinh bay:

Ngay 18/11/2008, ba Tran Thi Mai H nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dét c6 dién tich 172 m* thudc 16 A06 toa lac tai phuong BTT, Quan W
ciia 6ng Luong DS P voi gid chuyén nhugng 1a 14.000.000 dong/m* (muoi
bdn triéu ddong/m®). Tong gia tri chuyén nhuong 1 2.408.000.000 dong (hai ty
bbn tram 1é tam triéu dong). Ba H da giao du tién cho 6ng D, do ba Nguyén
Thi Th 14 vo 6ng P nhan, khi ba Th nhén tién ong b cling c6 mat. Tuy nhién,
ba H khong ky tén trén Phu luc hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dét
xac 1ap ngay 18/11/2008 cung véi Cong ty THM (sau day goi tat 1a Cong ty
THM) nhu ba H da trinh bay truéc day ma nguoi ky tén 1a 6ng D. Vi la chd
than quen, nén mac du ba H 1a ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
nhung ba H dé cho 6ng D ky tén trén hop ddéng v6i danh nghia ba H. Viéc dé
ong D ky tén cho ba H 1a thoa thuén bang 15i néi gitta ba H va 6ng D, khong
c6 van ban gidy to gi thé hién. Ba H khong hay biét viéc thoa thuan giita ong



b va ong Luong Cao Kh vé viéc 6ng Kh nhd éng D dimg tén d6i véi 16 dat
A06. Sau nhiéu 14n ba H yéu cau giao nén dat nhung Cong ty THM khong
thuc hién. Ngay 04/9/2013, tai Cong ty THM, ong D 1am cam két dé& nghi
Cong ty THM giao nén dét thi ba H moi biét duoc viée thoa thudn gitta 6ng D
va ong Kh.

Nay ba H yéu cau Cong ty THM thuc hién tiép hop déng, cdm méc
giao 16 dat s6 A06, toa lac tai phuong BTT, Quan W cho ba H, dong thoi giao
Glay chung nhan quyen sir dung dat va cac gidy to lién quan dén 16 dat A06.
Pdi véi dién tich dit chénh 1éch, ba H chap nhan thanh toan thém tién theo
mirc gi4 tai thoi diém chuyén nhuong. Hién trang dat do Cong ty THM dang
quan 1y, ba H khong chuyén nhuong cho bét ky ai. Ba H 1a nguoi doc than
nén viéc ba H nhan chuyén nhuong dat khong lién quan dén ai khac.

Tai phién toa, ba H thay dbi 16 trinh bay: Ba H cho rang da giao du
tién cho ong b bang hai phwong thirc: Chuyén khoan cho ba Nguyén Thi Th
1a vo 6ng D s6 tlen 1.351.000.000 dong (mdt ty ba trdm nim muoi mdt triéu
ddng) va tra truc tiép bang tlen mat s tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong)
Ngoai ra, ba H con cung cap thém tai liéu chirmg minh ba Th c6 ky nhan s
tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Ba H trinh bay 1y do dén nay mdi bd
sung tai liéu ndy 1a do ba H khong hiéu biét. Tai phién toa, ba H xac dinh
trong truong hop Phu luc hop dong chuyén nhuong dat xac lap ngay
18/11/2008 khong duoc tiép tuc thuc hién thi ba H khong c6 yéu cau gi, ké ca
d6i véi ong D, ba Th.

_ Bi don Cong ty THM c6 ong Tran Vinh A la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Cong ty THM duoc giao dit theo Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay
13/3/2006 ctia Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh. Cong ty THM da
chuyén nhuong cho éng Luong Cao Kh hai 16 dit ky hiéu s A06 va A07
thudc khu nha & Biét thu va chung cu tai phuong BTT, Quan W voi téng dién
tich 14 344 m’. Ong Kh khong truc tiép dung tén trén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma nhd em trai 13 6ng Luong DS P dimg tén ho
trén ca hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 AO6/BTT-
CNSDD va A07/BTT-CNSDD xac lap cung ngay 28/3/2007. Vi¢c thda thuan
dé ong D (dimg ten thay cho 6ng Kh khong lap thanh van ban. V& 16 dat A06,
gia chuyen nhuong 1a 12.000.000 doéng/m’ (muoi hai triéu déng/m?). Tién
chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Kh truc tiép thanh toan cho Cong ty
THM. Ngay 08/7/2007, 6ng B luc nay la can bo Ngan hang V khong tién
dung tén trén hai hop dong nén 6ng P nhd ba con, ban bé bén vo ding tén ho
hai 16 d4t trén. Cong ty THM cho rang day chi 1a viéc thay d6i nguoi dimg tén
ho cho 6ng Luong Cao Kh, khong nghi ngd gi nén da ho trg ky Phu luc hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2008 v&i ndi dung 13



chuyén d6i nguoi dimg tén bén nhin chuyén nhuong, 16 A06 chuyén qua tén
ba Tran Thi Mai H. Trén ban Phu lyc hgp dong con ghi 15 1a can cir vao
nguyén vong cua 6ng b vé viéc thay doi nguoi ding tén bén mua.

Viéc giao dich gitra o6ng B véi ba H, Cong ty THM hoan toan khong
biét. Cong ty THM khong biét ba H 1a ai. Phu luc hop ddng ngay 18/11/2008
1a do 6ng D soan thao va khi mang dén Cong ty thi dé co san chir ky vé6i ho
tén Tran Thi Mai H, ba H ciing khong dén Cong ty THM dé ky phu Iuc hop
dong. Cho dén nim 2012, khi ong D va ba H dén Cong ty THM yéu cau dugc
nhan nén dat va ho so phap 1y co lién quan, Cong ty THM lién hé véi ong Kh
thi ong Kh g1 van ban dén Cong ty THM yéu cu ngin chin do d6 1a viéc
Itra dao chiém doat tai san ctia 6ng Luong Cao Kh. Do do, Cong ty THM da
yéu cdu 6ng D va nhitng ngudi dung ten ho mudn duge giao nén dat phai co
s dong thuén cua ong Khai, vi 16 dat A06 1a do 6ng Kh nhan chuyén nhuong.
Cong ty THM khong chap nhan yéu cau cta ba H vi cong ty chi giao dich voi
ong Khai. Lo A06 theo hop ddng, nay thuc té 1a 16 A6 voi dién tich 177,6m’
thé hién tai Ban do hién trang vi tri - phéan 16 sb 21852.KB/GD-TNMT ngay
13/9/2012 do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong Thanh phd HO6 Chi Minh xac 1ap,
dat chua co Gidy ching nhan quyen sir dung dat. Cong ty THM dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia ba H, Cong ty THM khong cé yéu
cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lwong D6 P vang mdt
tai phién toa nhung co trinh bay y kién nhu sau:

Ngay 28/3/2007, éng D ky Hop dong s6 A06/BTT-CNSDD véi Cong
ty THM dé nhan chuyén nhuong 16 dat mang s6 A06, dién tich 172 m?, thuc
té hién nay la 16 A6 dién tich 177,6 m” thé hién tai Ban dd hién trang vi tri -
phan 16 s6 21852 KD/GD-TNMT ngay 13/9/2012 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh xac 1ap, gia chuyén nhuong 1a 12.000.000
ddng/m’ (muoi hai triéu déng/m’ )- Ngay 18/11/2008, Cong ty THM ky Phu
luc hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dé chuyén nhuong 16 dat nay
cho ba Tran Thi Mai H. Ong B thtra nhén 6ng D chi la nguoi dung tén giup
cho ong Khai. Nay d6i vai yéu cau cua ba H vé viéc duoc cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sit dung dat, ong b dé nghi Toa an chap nhén.
Ong P khong c6 yéu cau gi khic va dé nghi dugc ving mit trong qua trinh
Toda giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Luwong Cao Kh ving mdt
tai phién toa nhung co trinh bay y kién nhuw sau:

Ong Kh va 6ng Luong Do P 13 anh em rudt. Ong Kh c6 nho 6ng P
dimg tén 16 dat A06, A07 thudc khu nha & biét thu va chung cu, phuong BTT,
Quan W. Viéc thoa thuan dung té€n gitp gitra 6ng Kh va 6ng b khong lap



thanh van ban. Sau d6, ong b da cAu két véi anh chi em bén vo va ban bé tu v
lam gidy to, tu giao dich ma khong thong bao gi cho 6ng Kh biét nham chiém
doat tai san cua 6ng Khai. L6 A07, ong D chuyén nhuong cho ba Lién 1a chi
vo cua ong b, 16 A06, ong D chuyén nhuong cho ba H 13 ban cua 6ng D. May
mén la ong Kh da kip thoi gui don ngén chan nén Cong ty THM chua ban
giao nén dét cho ba H. Dbi voi nen A07 da dugc Toa 4n nhan dan Quan W
xét xir. P61 v6i nén A06, thuc té 1a 16 dat A6, tai Bién ban hoa giai ngay
15/5/2018 ciia Toa an nhan dan Quan W, 6ng Kh xac nhan khong tranh chap
nén A06 do ong D di nhan trach nhiém thanh toan tién lai cho 6ng Khai. Tuy
nhién, khi xem xét lai toan bd sy viéc, nhan thiy viéc lam cta 6ng D 1a trai
dao 1y va phap 1y, 6ng Kh khong dong ¥ nhan tién va khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don. Ngoai ra, 6ng Kh khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Th la vo ciia
ong Luong Do P vang mdt tai phién toa nhung co loi khai nhw sau:

Ba Th c6 nhén tién chuyen nhuong quyen su dung dat giup cho ong D.
Nay ba Th khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi, d& nghi duoc vang mat
trong qué trinh Toa giai quyet vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Lé Thi D la v 6ng Luong
Cao Kh vang mat trong sudt qua trinh tién hanh t4 tung nén Toa an nhan dan
Quan W khong thu thap duogc 101 khai cua ba B. Ba P ndp don dé nghi duogc
vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan W phat biéu quan diém: Trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong
sy da tuan thu trinh ty, thu tuc luat dinh, nhung dé nghi Toa an nhan dan
Quan W luu y vé thoi han chuén bi xét xtr theo Piéu 203 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan b yéu cau cua nguyén don.

Ban an dan sy so thAm s6 04/2019/DS-ST ngay 08/3/2019 ciia Toa
an nhan dan Quan W da tuyén xi:

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don - ba Tran Thi Mai
H vé viéc budc Cong ty THM thuc hién theo Phu luc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2008 gitra bén nhan chuyen nhuong:
Ba Tran Thi Mai H va bén chuyen nhuong: Cong ty THM, cam moc giao mat
bang nén dat sb A06, thuc té 1a 16 s A6 dién tich 177,6 m?; thé hién tai Ban
d6 hién trang vi tri - phan 16 s6 21852.KD/GD-TNMT ngay 13/9/2012 do S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh xac lap va giao G1ay
chtmg nhan quyén sir dung dat, kém cac gidy to lién quan 16 dat nén mang sb
A6 cho ba H.



2. Tuyén v6 hiéu Phu luc hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/11/2008 gitra bén nhéan chuyen nhuong: Ba Tran Thi Ma1 H va bén
chuyén nhuong: Cong ty THM dbi voi 16 dat A6 dién tich 177,6 m?*; thé hién
tai Ban d6 hién trang vi tri - phan 16 s6 21852.KD/GD-TNMT ngay 13/9/2012
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd Ho Chi Minh xac lap.

3 Vé an phi: Ba H phai chiu sO tién an phi 300.000 déng (ba tram ngan
dong) nhung duge trir vao tién tam ung an phi 40.080.000 dong (bon muoi
tri¢u khong tram tdm muoi ngan dong) theo bién lai s6 AC/2012/04847 ngay
3()/8/2016 cua Chi cuc Thi hénh‘ an dan sy Quan W. Ba H duoc hoan tra so
tién chénh 1éch 1a 39.780.000 dong (ba muoi chin triéu bay tram tam muoi
ngan dong).

4. V& 18 phi dinh gia tai san: Ba H phai chiu 18 phi dinh gia tai san. Ba
H da ndp du 1€ phi dinh gia tai san.
5. V& quyén khang céo:

- Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao dén Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

- Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Truong hop ban én dugc thi hanh theo quy dinh tai Di¢u 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ngay 11/3/2019, nguyén don — ba Tran Thi Mai H khang céo toan bo
ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phac thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Cac
duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo — ba Tran Thi Mai H cé nguoi dai dién theo uy quyén
la 6ng Huynh Nguyén H1 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong 16 dat sé A06 giita ba Tran Thi Mai H, 6ng Luong
P4 b va Cong ty THM duoc 1ap Phu luc hop ddng co hinh thirc va ndi dung
dung quy dinh phap luat. Ba H di thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Th (vo 6ng D) bang tién mit va chuyén khoan ngan hang, diéu
nay thé hién tai Gidy xac nhan ngay 12/9/2017, bang sao ké tai khoan ngan



hang cua ba Th. Ba H thtra nhan tai Bang sao ké tai khoan ngan hang khong
thé hién noi dung chuyén tién thanh toan tién chuyén nhuong dét va ngoai
nhimg 1an chuyen tlen nay ba H con chuyén tién cho ba Th rat nhiéu lan,
nhing lan chuyen tién nay déu ghi chung chung, khong ghi cu thé ndi dung
chuyén tién. Ong b va 6ng Kh cho rang 6ng D dimg t€n ho 6ng Kh nhung
khong cung cap dugc chung cur gi chimg minh, Hop d6ng chuyén nhuong va
phiéu thu tién déu ghi tén 6ng D diéu d6 thé hién ong D 1a nguoi nhén chuyén
nhuong dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua
ba H, stra ban an so tham theo hu’O’ng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba H, budc Cong ty THM phai giao 16 dat A06 va toan bo gidy to phap ly
lién quan cho ba H. Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu céu khoi
kién cua ba H, tuyén Phu luc hop ddng vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét
hau qua cua hop ddéng vo hiéu, cu thé tuyén budc 6ng D, ba Th va Cong ty
THM phai tra lai cho ba H sé tién 1a 2.408.000.000 dong ma ba H di thanh
todn cho ba Th.

Bi don — Cong ty THM do 6ng Tran Vinh A dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ong Luong Cao Kh 14 ngudi nhan chuyén nhuong 02 16 dat s A06 va
A07, ong Kh 1a nguoi thanh toan tién cho Cong ty THM, _6ng Kh nho 6ng
Luong P4 D 1a em rudt cua 6ng Kh dung tén ho va yéu cau Cong ty dé tén
ong Luong D6 D trén Hop dong chuyén nhuong va phiéu thu tién. Ong B va
Khai c6 no6i véi Cong ty vé viee do ong Kh lam trong co quan nha nudc va
ong Kh & tai Ha Noi, con 6ng D ¢ Thanh phd HO Chi Minh s& thuan tién
trong viéc giao dich voi Cong ty va thyc hién cac thu tuc phap Iy lién quan
dén 16 dat nén ong Kh nho ong D dimg tén ho trén Hop dong chuyén nhuong.

Déi voi Phu luc Hop ddng giira ong Luong DS D va ba Tran Thi Mai
H, Cong ty THM khing dinh Cong ty khong c6 bat ky giao dich gi véi ba H.
Cong ty xac nhan vao Phu luc Hop ddng chuyén nhugng theo yéu cau cua
ong B, 6ng P noi rang vi ong P 1am can bd & V khong thé dimg tén ho ong
Kh trén Hop dong nén chuyén qua nhd ba H dung tén ho ong Khai, Cong ty
tin 10i ong D vi nghi rang 6ng P 1a em rudt ciia 6ng Kh nén xac nhan vao Phy
luc hop dong ma khong hoi lai y kién 6ng Khai. Trén thuc té Cong ty khong
c6 giao dich gi v&i ba H, ba H chua hé dén Cong ty dé giao dich, Phu luc hop
dong do 6ng D soan, ky san tén ba H va dua cho Cong ty xac nhan.

Tai phién toa hém nay, Cong ty THM mét 1an nita xac nhan 6ng Kh 1a
ngudi nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty, ong P chi 1a ngudi dimg tén ho
va Cong ty khong co bt ky giao dich gi voi ba H. Do d6, dé nghi Hoi dong
xet xu khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua ba H, giit nguyén ban an so
tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia cac duong su 1am trong han
luat dinh nén hop 1¢, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan. Tham phan, Hoi
doéng xét xir va nhimng ngu’oq tham gia phlen tdoa chdp hanh dung quy dinh
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham.

2. Vé ndi dung vy an: HO so vu 4n thé hién co viée ong b dung tén ho
ong Kh trén Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 16 A06 cho ong
Khai, ong D khong c6 quyén dinh doat d6i voi 16 dat nay nhung ong b ky
Phu luc hop dong chuyén nhuong lai cho ba H ma khong co su dong y cua
ong Kh 1a c6 ddu hiéu vi pham phap luat hinh su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xt huy toan bd ban an so tham, chuyén hd so vé cho toda an cip so thim xét
xtr lai va chuyén hd so cho co quan canh sat diéu tra ¢6 thim quyén xu 1y
hinh su d6i v6i hanh vi cia ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.
Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Pon khang c4o ctua ba Tran Thi Mai H 1am trong han luat dinh ba
da lam thu tyc khang cao dung theo quy dinh phap luat 1a hop 1€, nén c6 co so
chap nhan.

[2] Su c6 mat, Véng mat cua cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la ong Luong D6 D, 6ng Luong Cao Kh, ba Lé Thi D va ba
Nguyén Thi Th vang mit tai phién toa thudc trudng hop cd don xin xét xir
Véng mat, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an th hai nhung van V'Zing mat
nén Toda an van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

[3]~Déi v6éi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Luong Do D va Cong ty THM:

Can cu 101 trinh bay cia nguyén don dugc cac duong su khac thura
nhan va phu hop véi cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n co co s§ xac
dinh: Cong ty THM duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giao dét
dé dau tu xay dung khu nha ¢ tai phuong BTT, Quan W, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Quyét dinh s 1041/Qb-UBND ngay 13/3/2006. Ngay 28/3/2007,
Cong ty THM va 6ng Luong D4 b ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 AO6/BTT-CNSDD véi noi dung théa thuan chuyén nhuong 16 dat



A06 ¢6 dién tich 172m” véi gia 12.000.000 dong/m’, tong gia tri hop dong la
2.064.000.000 dong.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, Cong ty THM va ong Luong Cao Kh
cung trinh bay: Ong Kh 1a ngudi nhan chuyén nhuong 02 16 dat sb A06 va
A07 ciia Cong ty THM, 6ng Kh 13 nguoi thanh toan tién cho cong ty, 6ng Kh
nho 6ng Luong Do D (1a em rudt cua 6ng Khai) dung tén ho trén 02 Hop
dong chuyén nhuong voi Cong ty THM. Trén thuc té, ong D khong phai 13
ngudi nhan chuyén nhugng dat, khong thanh toan tién cho Cong ty THM. Pé
chtrmg minh cho 16 trinh bay ctia minh, 6ng Kh cung cap céc thu tay cta 6ng
b dé ngay 25/10/2008 va ngay 17/3/2009. Tai Ban tudng trinh ngay
24/11/2018, 6ng D thira nhan cac thu tay nay 1a do 6ng P viét va ndi dung
khong bi stra doi gi. Xét thay, tai thu tay cta 6ng D dé ngay 25/10/2008 va
17/3/2009 ¢6 ndi dung dng D thira nhan viéc dimg tén ho 6ng Kh hai 16 dat sb
A06 va A07. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh 6ng Kh 13 ngudi nhén
chuyén nhuong quyén st dung dit cua Cong ty THM, 6ng D 1a ngudi dimg
tén ho ong Kh trén Hop dong s A06/BTT-CNSDD ngay 28/3/2007 1a c6 co
s0. Ngay 08/7/2007, éng B ky Phu luc Hop ddng chuyén nhuong cho ba H 16
dat s6 A06. Nhu da nhan dinh & trén, ong D chi dtng tén ho ong Kh trén Hop
d6éng chuyén nhuong, 6ng P khong c6 quyén dinh doat ddi véi 16 dat nay.
Trong qua trinh giai quyét vu an, ong b khong ching minh duoc 6ng Kh da
dong y cho ong P chuyén nhuong 16 dat lai cho ba H. Nhu vay, Toa an cap so
tham tuyén Phu luc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
08/7/2007 gitra 6ng P va ba H v6 hiéu 1a co6 can cu.

[4] Vé viéc ky két va thuc hién Phu lyc Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita ba Tran Thi Mai H va 6ng Luong DJ b:

Cong ty THM cho ring Cong ty khong co bét ky giao dich gi voi ba H,
Cong ty xac nhan vao Phu luc Hop déng chuyén nhuong theo yéu cau cla
ong b, 6ng D noi rang vi 6ng D 13 can bd & V khong thé dimg tén trén Hop
ddng nén chuyén qua nhd ba H dimg tén ho 6ng Khai, Cong ty tin 16i 6ng D
vi 6ng D 1a em rudt cua 6ng Kh nén khong hdi lai 6ng Kh ma x4c nhan vao
Phy luc Hop dong chuyén nhugng. Trén thyc té Cong ty khong c6 giao dich
gi véi ba H, Phu lyc Hop dong do 6ng D soan, ky san tén ba H va dua cho
Cong ty. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H thira nhan khong ky tén vao
Phu luc hop dong ngay 08/8/2007, chir ky cua ba H tai Phu luc hop dong 1a do
ong D ky thay.

V& viéc thanh toan: Ba H khai rang gia chuyén nhuong 1a 14.000.000
ddéng/m?, gia tri hop dong tuong Ung voi 172m 1a 2.408.000.000 dong. Tuy
nhién, 101 khai ctia ba H vé viéc thanh toan tién khong théng nhat, mau thuan
v6i nhau va mau thuan véi 16i khai ctia ba Nguyén Thi Th (vo ong B —ba H
khai ba Th 1a nguoi tryc tiép nhan tién). Cu thé, tai ban tu khai ngay
16/9/2016, ba H khai thanh toan 1am 02 1an cho ba Th — khong luu chimg tir



thanh todn (BL 48); tai cdc Bién ban hoa giai ngay 28/11/2016, ngay
03/4/2018 va ngay 15/5/2018 ba H déu khai: “Trudc khi ky phu luc hop dong
ngay 08/7/2007, ba H di ndp tién 02 1an vao tai khoan cho ba Th 13 vo ong D
du 2.408.000.000 dong”; Tai ban tu khai ngay 10/12/2018 va tai phién toa so
tham ba H thay ddi 101 khai: “Ba H d3 thanh toan bang tién mat cho ba Th
1.000.000.000 dong vao ngay 12/9/2007 va chuyén khoan cho ba Th 05 lan tir
ngay 24/9/2007 dén ngay 26/11/2007 véi tong so tién 1a 1.424.500.000 dong
(BL 124). Trong khi d0, tai ban tu khai ngay 24/4/2008, ba Nguyén Thi Th
khai nhan tién chuyén nhuong 16 dat cua ba H vao nam 2009 (BL 55). Pong
thoi ba H xuét trinh Gidy xac nhan cua ba Nguyén Thi Th dé ngay 12/9/2007
va cac ban sao ké tai khoan ngan hang cta ba H, ba Th. Xét thdy, Gidy xac
nhén cua ba Th dé ngay 12/9/2007 va ba H cho rang di giao tién cho ba Th,
lap gidy xac nhan vao ngay 12/9/2007, tuy nhién tai Gidy xac nhan nay ba Th
lai ghi sd ching minh nhén dan la 024.121.898 do Cong an Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 12/12/2012 (thong tin nay trung véi chiing minh nhan dan
hi¢n tai cia ba Th c6 trong hd so vu 4n — BL 47), diéu nay la mau thuan khi
ba H cho rang Gidy xac nhan dugc ldp vao nim 2007 nhung ba Th lai biét
truée ngdy duoc cip chimg minh nhan dan 1a ngay 12/12/2012. Déi véi ban
sao ké tai khoan ngan hang, cac 1an ba H chuyén tién cho ba Th khong thé
hién ndi dung ba H thanh toan tién chuyén nhuong 16 dat A06. Mit khac, tong
s6 tién cua 05 1an chuyén khoan 1a 1.424.500.000 dong khong khép véi sb
tién chuyén nhuong theo Hop dong ma ba H di khai 1a 1.408.000.000 dong.
Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ co s chap nhan 10i trinh bay cta ba H.

Nhu vay, ba H khong chimg minh dugc ba H c6 giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Cong ty THM, khong chimg minh
dugc cé giao dich thuc té va da thanh toan tién chuyén nhuong 16 dat A6 cho
ong Luong Do P.

Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H yéu cau
Toa an gidi quyét héu qua cua hop doéng vo hiéu. Tuy nhién, tai Bién ban
phién toa so tham 08/03/2019 thé hién Toa 4n da giai thich trong tru’ong hop
Toa an tuyén hop dong v6 hiéu thi ba H c6 quyén yéu cau Toa an giai quyet
hau qua cua hop dong v6 hiéu nhung ba H khong yéu cau Toa an giai quyet
hiu qua cta hop dong voé hiéu. Cin ct muc 2 phan 3 Cong van so
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan: “Khi giai quyét vu an dan sy co yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu
nhung duong su khong yéu cau giai quyet hau qua hop ddng v6 hiéu thi Toa
an phai giai thich cho cac duong sy vé hau qua phép 1y cua viéc tuyén bd hop
ddng vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu
an. Truong hop Tda an di giai thich nhung tit ca duwong sy van khong yéu cau
giai quyét hau qua hop d6ng vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ma
khong phai giai quyét héu qua hop dong v0 hi€u; trur truong hop duong su
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nham trén tranh nghia vu
vo1 Nha nudc hodc nguoi thir ba” co6 co sé xac dinh Toa an cap so tham
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khong giai quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u la dung. Toa an cap phic
tham chi c6 thAm quyén xem xét lai phan cta ban an so tham, quyet dinh ctua
Toda an so tham c6 khang céo, khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xét noi
dung khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 293 B0 luét t tung dan su
2015. Do d6, Hoi ddng xét xu khong ¢ co so giai quyet hau qua cua hop
ddng vo hiéu theo yéu cau cua nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H. Ba H
va cac duong su khac co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu bang mot vu an khac.

Tu nhimg nhén dinh tai muc [3] va [4] néu trén c6 co s¢ xac dinh Toa
an cap so tham khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba H 1a phu
hop véi cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hé so vu an. Hoi ddng xét xir khong co
co s& chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Mai H.

Tda 4n cap phic tham chi c6 thim quyén xem xét trong pham vi khang
céo cua duong su, khang nghi ciia Vién kiém sat. Do d6, nhitng phan khac
ciia Ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi di phat sinh hiéu luc
phap luat.

[5] An phi dan su so tham:

Xét thiy, ngay 01/8/2016 ba H ndp don khoi kién, ngay 01/9/2016 Toa
an nhan dan Quan W thu 1y giai quyét vu an theo thu tuc so thim. Tuy nhién,
Toa an cdp so thadm ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 do Uy ban
Thudng vu Quédc hdi ban hanh ngay 30/12/2016 dé tinh an phi dan sy so thAm
1a khong phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét nay: “1. B6i
v6i nhitng vu viée di duge Toa an thu Iy dé giai quyét theo thu tuc so thim
hodc theo thil tuc phiic tham trude ngay 01 thang 01 nim 2017 nhung sau
ngay 01 thang 01 nam 2017 Toa an moéi giai quyét theo thi tuc so tham, phic
tham thi cic quyét dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an dugc thuc hién theo quy dinh
ctia Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009”. Do d6, can stra ban an so
tham vé phéan an phi.

[6] An phi dan su phtc thim:

Do stra ban 4n so tham vé phan an phi nén ba H khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.

QUYET PINH
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ctr Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi nim 2009;

Cian ci Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 nam
2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
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Tuyén xu:

1. Khéng chép nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Mai H, sira ban
an dan sy so tham s 04/2019/DSST ngay 08/3/2019 cua Toa 4n nhan dan
Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat” vé phan an phi:

1.1. Khong chip nhan toan bd yéu cau cua Nguyén don - ba Tran Thi
Mai H vé viéc bugc Cong ty THM thuc hién theo Phu luc Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/7/2007 gitra bén nhan chuyen nhuong: Ba
Tran Thi Mai H va bén chuyen nhuong: Cong ty THM, cam moc giao mat
bang nén dat s6 A06, thuc té 1a 16 A6 dién tich 177,6m?; thé hién tai Ban d
hién trang vi tri - phan 16 s6 21852.KD/GD-TNMT ngay 13/9/2012 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh xac 18p va giao Glay chung
nhan quyén sir dung dat, kém cac gidy to lién quan 16 dat nén mang s A6 cho
ba H.

1.2. Tuyén vo6 hiéu Phuy luc Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/7/2007 gitta bén nhan chuyen nhuong: Ba Tran Thi Mai H va bén
chuyén nhuong: Cong ty THM d6i voi 16 dat A6 dién tich 177,6m?; thé hién
tai Ban d6 hién trang vi tri - phan 16 s6 21852.KD/GD-TNMT ngay 13/9/2012
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd Ho Chi Minh xac lap.

1.3. Dbi v6i s6 tién ma ba Trén Thi Mai H cho rang da thanh toan cho ba
Nguyén Thi Th, 6ng Luong D6 D dugc tach ra giai quyét bang mot vu an
khac khi cac duong su c6 yéu cau theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Mai H phai chju an phi dan su so tham 1a 200.000 dong
(hai tram ngan déng), duoc trur vao sO tién tam Ung 4n phi ba H da nop 1a
40.080.000 ddng theo Bién lai sb AC/2012/04847 ngay 30/8/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan W, Thanh phé HO Chi Minh. Ba H dugc hoan
tra lai s tién chénh léch 1a 39.880.000 dong (ba muoi chin triéu tAm tram tim
muoi ngan dong).

2.2 An phi dan sy phiic tham:

Ba Tran Thi Mai H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham, hoan tra
lai cho ba H sb tién tam Gng an phi dan sy phic tham ba H di dong 1a
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai s6 AA/2017/0016108 ngay
11/3/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh.
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3. V& 1¢ phi dinh gia tai san: Ba Tran Thi Mai H phai chiu 1é phi dinh
gid tai san. Ba H da ndp du I¢ phi dinh gia tai san.

4. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG PHUC THAM
- Tda 4n nhan déan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quéan W;
- Chi cuc THADS Quan W;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS; VP (T/19).
Vi Puc Toan
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