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Vv Tranh chap hop dépg thué
quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén

Céac Héi tham nhan dan: Ong Lé Hoang Tua

Ong Trwong Minh Dirc

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Tda an nhan dan quan
B, thanh pho C.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din qugn B, thanh phé C: Ong Tran Tén
Btru — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2022, tai Try s¢ Toa 4n nhén dan quén B, thanh phé C
x€ét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 204/2022/TLST-DS ngay 02 thang
11 nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong thué quyén stir dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so thim sb 682/2022/QDXXST-DS
ngay 28 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nam 1965; Dia chi: S6 42/5
Nguyen Van Troi, phuong 15, quan P, thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P4 Minh Q, sinh nam 1969; Dia chi: S6
1F hém 1 duong Nguyén Van Linh, phuong H, quan, thanh pho C. C6 mat

Bi don: Ba Ly Thi Trac E, sinh nam 1998; ,Dia chi: S6 26/5A Bui Hitu
Nghia, t6 2, khu vuc 3, phuong B1, quan B, thanh pho C. Vang mat

Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan: Phong cong chimg Nguyén Hoai
Th; Dia chi: S6 09 Lé Hong Phong, phuong B, quan B, thanh pho C. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Kim

Th trinh bay va yéu cau:

Ngay 16/10/2019 ba c6 cho ba Ly Thi Tric E thué quyén sir dung dat thira




sd 130, to ban dd sd 18, dién tich 187m?, toa lac tai duong Lé Hong Phong,
phuong B1, quan B, thanh phé C. Phan dat thuoc Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH02442 do UBND
quan B cip ngay 04/01/2012. Muc dich thué: dé kinh doanh mua ban phé liéu, thoi
gian thué 1a 05 nam, tir ngay 16/10/2019 dén ngay 15/10/2024, gia thué lan luot
qua tung nam nhu sau: 7.000.000 ddng/thang; 7.500.000 ddng/thang; 8.000.000
dong/thang, 9.000.000 dong/thang, 10.000.000 ddng/thang. Phuong thtc thanh
toan bang tién mat moi thang mot lan vao ngay 15 duong lich hang thang. Ba E dat
coc cho ba Th 7.000.000 dong ngay khi ky hop déng. Hop dong thué quyen sir
dung dat giira ba Th va ba E dugce Van phong cong chung Nguyen Hoai Th céng
ching ngay 16/10/2019, sd cong ching 3106, quyén sd 01/2019/TP/CC-
SCC/HDbGD.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ba E da nhiéu lan vi pham nghia vu
thanh toan tién thug, tinh tir thang 6/2022 dén nay la 05 thang, s6 tién thué ba E
con no ba Th 14 40.000.000 dong. Du thoi han cua hop dong van con nhung khong
rd vi ly do gi, ba E ngung hoat dong kinh doanh va da don di, khdng théng b&o cho
ba Th biét, bo lai hién trudng cung cic khoan no tién dién, nudc sinh hoat. Ba Th
da truc tiép tra thay cho ba E tién dién, nudc cung tién thué don dep vé sinh rac
thai, tong s6 tién 1a 5.525.179 dong. Nay ba Th khai kién yéu cau Toa an nhan dan
quan B, thanh phd C giai quyét:

- Hay hop dong thué quyén st dung dat ngay 16/10/2019, giita ba Nguyén
Thi Kim Th véi ba Ly Thi Trtc E, Phong cong chimg Nguyén Hoai Th chirng thuc
s6 3106, quyén 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi thira dat s6 130, to ban do sb
18, gidy CNQSDD s6 vao s6 CH 02442 do Uy ban nhan dan quin B cip ngiy
04/01/2012, chinh ly sang tén Nguyén Thi Kim Th ngay 04/4/2019.

- Budc ba Ly Thi Tréc E thanh toan sé tién thué con ng 13 40.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi Kim Th khéng phai tra cho ba E sd tién coc di nhéan 13 7.000.000
dong.

Bi don: Ba Ly Thi Tric E vang mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khong
ghi nhan dugc v kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong cong chimg Nguyén Hoai Th
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khéng ghi nhan duoc y kién.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don rat lai mot phan
yéu cau khai kién d6i voi sd tién 40.000.000 dong vé viec doi ba E tra tién thué dat
con no. Ba Th chi yéu cau huy hop ddng thué dat va tuyén ba Th duoc quyén st
dung 7.000.000 dong tién ba E da dit coc.

Pai dién Vién kiém sdat nhéan dén qudn B, thanh phé C tham gia phién toa c6
¥ kién:

Viéc tuan theo phéap ludt 6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung ké
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tir khi thu 1y vu an cho dén nay 1a dung theo quy dinh ctia phap luat. Toa an xét xtr
ding quan hé tranh chép, thoi han chuén bi xét xtr thuc hién dang. Thanh phﬁn Ho1
d6ng xét xtr, nguyén tic xét xir va cac duong su thuc hién ding theo quy dinh cua
phap luat tb tung.

Vé noi dung: Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién veé
hity hop dong thué quyén str dung dat ngay 16/10/2019, gitta ba Nguyén Thi Kim
Th vé6i ba Ly Thi Tric E, Phong cong chimg Nguyén Hoai Thanh ching thyuc sd
3106, quyén 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD, d6i voi thira dat sé 130, to ban do sb
18, gidy CNQSDD s6 vao s6 CH 02442 do Uy ban nhan dan quan B cép ngay
04/01/2012, chinh 1y sang tén Nguyén Thi Kim Th ngay 04/4/2019 1a c6 cin ci
chap nhan. Viéc ba Th rut lai yéu cau khoi kién budc ba Ly Thi Trac E thanh toan
s6 tién thué con ng 1 40.000.000 dong 1a khong trai phap luat nén chap nhan. Poi
vé6i s6 tién coc 7.000.000 dong: Theo hop dong da ky thi sau khi ky hop dong sd
ba E phai dit coc cho ba Th sb tién 7.000.000 dong va hop dong c6 ghi nhan,
truong hop ba E vi pham hop dong, don phuwong chdm dit hop dong thi phai chiu
mat tién coc. Tuy thoi han hop dong thué van con nhung ba E d3 khong con kinh
doanh trén phan dat da thué, va da vi pham nghia vu thanh toan ddi voi ba E nén
xem nhu ba E da ty ¥ cham dit hop dong thué dat vai ba Th. Do do, ba Th duoc
quyén sir dung s6 tién 7.000.000 dong ma khong c6 nghia vu hoan lai cho ba E. Tir
nhiing cin ctr néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac Piéu 385, 401,422,
428, 500, 501, 502 B6 luat dan su, chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] T6 tung: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra tién thué quyén sir dung
dat nén quan hé phap luat cta vu 4n 14 tranh chdp “Hop dong thué quyén sir dung
dat”; theo hop dong thué QSDD thi ba Ly Thi Trac E ¢6 noi cu tra tai s6 26/5A
Bui Hitu Nghia, T6 2, Khu vuc 3, phuong B, quan B, thanh phé C nén vy an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy.

Toa an da thuc hién thu tuc dang trén phuong tién thong tin dai chung thoi
gian tién hanh t tung vu 4n nhung bi don Ly Thi Trac E khong dén. Phong cong
ching Nguyén Hoai Thanh di duoc Toa an triéu tp tham gia phién toa 02 lan
nhung déu vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Piéu 227, 228 B0 luit t6 tung
dan su xét xur Véng mat cac duong su.

[2] Tai phién toa, phia nguyén don rat lai yéu cau doi ba E phai tra 05 thang
tién thué dat 1a 40.000.000 dong 1a trong pham vi khoi kién va phu hop quy dinh
phap luat nén ghi nhan.



[3] Xét cac yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay rang: Ba Nguyén Thi Kim Th va ba Ly Thi Trac E ¢ ky hop dong thué quyén
str dung dét ngay 16/10/2019 ddi véi thira s6 130, t& ban d6 s 18, dién tich 187m?,
toa lac tai duong Lé Hong Phong, phuong B, quin B, thanh phd C. Hop dong lap
thanh van ban va dugc Phong cong chimg Nguyén Hoai Th, ching thuc sb 3106,
quyén 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD nén hop ddng c6 hiéu luc. Tai Diéu 4 Hop
ddéng co quy dinh gia thué va phuong thirc thanh toan. Tuy nhién, ké tir thang
6/2022 dén nay ba E chua thanh toan cho ba Th 05 thang tién thué nha véi sd tién
1a 40.000.000 ddng. Hién tai ba E da di chuyén co sé kinh doanh di noi khac ma
khong thdng béo cho ba Th biét. Nhu vay, coi nhu ba E da ty ¥ chdm dat hop dong
véi ba Th.

Xét thay, Toa 4n nhan dan quan B di dang lén phuong tién thong tin dai
chdng thoéng bao cho ba E biét cic yéu cau khoi kién cua ba Th ddi véi ba. Tuy
nhién, ba E khong dén va ciing khong cung cap ching ctr phan d6i lai cac yéu cau
ciia ba Th. Nén bi don phai chiu trach nhiém phéap 1y dbi v6i su vang mit caa
minh. Can ct vao khoan 2 Diéu 92 B luat to tung dan su thi: “Mot bén duong su
thiea nhan hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai liéu, van ban, ... ma
bén dwong su kia dua ra thi bén dwong su do khong phdi chirng minh”. Do do, ba
Nguyén Thi Kim Th khoi kién budc ba Ly Thi Tric E hiy hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 16/10/2019 1a c¢6 can clr chap nhan.

[4] Theo hop ddng thé hién, truong hop bén ba E vi pham hop dong thi khi
giai quyét hau qua cta hop dong s& chiu mat ludn s tién dit coc 7.000.000 dong.
Do vay, ba Nguyén Thi Kim Th khéng phai tra cho ba E sb tién coc dd nhan 1a
7.000.000 dong.

[4] An phi dan sy so tham: Bi don Ly Thi Trac E phai chiu 300.000 df’)ng Ba
Th duge nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao céc Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, 227, 228, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu
117, Diéu 351, diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423, khoan 1 Diéu 424 ctia B luat
dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an cua ﬁy ban Thuong vu Québc hoi.

Tuyén xii:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th.

- Huy hop dong thué quyén str dung dat ngay 16/10/2019, giita ba Nguyén
Thi Kim Th véi ba Ly Thi Trac E dugc Phong cong chimg Nguyén Hoai Th ching
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thuc s6 3106, quyén 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD, d6i vé6i thira dat s6 130, to ban
d6 s6 18, gidy CNQSDD sd vao s6 CH 02442 do Uy ban nhan dan quan B cap
ngay 04/01/2012, chinh Iy sang tén Nguyén Thi Kim Th ngay 04/4/2019.

Ba Nguyén Thi Kim Th khong phai tra cho ba Ly Thi Truc E sd tién coc da
nhan 1a 7.000.000 ddng (Bay triéu dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim Th vé viéc budc ba Ly
Thi Trac E thanh toan s tién thué con no 1a 40.000.000 df‘)ng.

2. An phi dan sy so tham:

- Bi don ba Ly Thi Trac E phai chiu 300.000 déng nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B, thanh phé C.

- Ba Nguyén Thi Kim Th duoc nhén lai sb tién tam mg an phi 1.300.000
ddng theo bién lai s 0002814 ngay 02/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan B, thanh phé C.

3. Chi phi dang tin: S6 tién 1.000.000 déng, nguyén don ty nguyén chiu.

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc tong dat hodc niém yét hop 1&/ké tir ngay thuc hién xong thu tuc ding
tin theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd C xét xir lai theo trinh ty

phuc tham.
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PH AN CHU TQA PHIEN TOA
L& Hoang Tua Trwong Minh Dirc Nguyén Thiy Quyén



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. B;

- TAND TPCT;

- Chi cuc THADS Q. B;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thiy Quyén



