TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip — T[_r do — Hanh ph[’lc
Ban an sd: 320 /2021/DS-PT

Ngay: 28 /12 /2021

VIV “Tranh chip yéu cau cham dut
hanh vi can tr¢ quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van
Ba Lé Thi Hong TAm
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bdo Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang,
xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y s: 200/2021/TLPT-DS ngay 01 thang
7 nam 2021 vé viéc tranh chdp “Yéu cau cham dat hanh vi can trd quyén st
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 76/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Toa an
nhan dan thi x4 GO Cong, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 238/2021/QP-PT ngay 13 thang 7

nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1954.

Dia chi: Ap Tan Th, x3 Bac S, huyén B, tinh D.

Dai dién theo iy quyén: 6ng Gian Thanh T, sinh ndm: 1977

Dia chi: S6 215, Nguyén Van C, khu phd 4, thi tran VB, huyén GCT, tinh
TG.

- Bi don: Ba Trwong Thanh L1, sinh nam: 1972.

Dia chi: S6 53, Nguyén Thai H, khu pho 3, phuong 1, thi xa GC, TG,

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Trwong Thanh L1.

( Pai dién nguyén don, Bi don C6 mat)



NOI DUNG VU AN:

*Theo Nguyén don Nguyén Thi L va ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don bay:

Ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira sb
52, to ban d6 s6 10, dién tich nhan chuyén nhuong 1a 267.3m2, loai dat & do thi
va dit trdng cdy lau nim. Ngay 17/5/2018, ba L duogc cip gidy ching nhan qyén
st dung dat s6 CS01063. Khi nhan chuyén nhuong, tai canh huéng Pong cua
thira dat 52, ¢6 01 burc tudng gach xay (da cii, nat). Khi ba L dap bt tuong trén
quyén st dung dat hop phap cta ba dé xay dung nha ¢ thi ba Truong Thanh L1
c6 hanh vi can trd, khong cho ba L dap birc tuong. Hanh vi cia ba L1 da can trd
trai phap luat ba L thuc hién quyén sir dung dat. Nay ba L yéu cau ba L1 chdm
dat hanh vi can trd ba L thuc hién quyén sir dung dat (dap buc tudng) ddi véi
thira dat s6 52 cia ba L.

* Theo Bi don Trwong Thanh L1 trinh bay:

Ba ¢6 quyén st dung thira s6 41. Thira dat s6 52 ctia ba L cach thira dat cta
ba 1a “muong céng céng” thudc thira dat so 51. Ba co can tré khong cho ba L
dap btrc twong ci nhu ba L trinh bay. Vi cach nay khoang 20 nam, ba Huynh
Ngoc L chi st dung thira dat sé 52, tu ¥ xay burc tuong trén dat “muwong cong
cong”. Me cua ba la ba C chu str dung thura dat so 41, da khiéu nai dén UBND
phuong 2. Theo Quyét dinh s6 58/QDO0-UB ngay 17/7/2002 cua UBND phuong
d3 budc ba C va ba L thio d& phan xay dung va duong éng trén muong cong
cong. Tuy nhién, ba C va ba L chi thao d& nhitng phan xay dung khac va thoa
thuan chira lai brc tudng lam ranh giéi gitta hai bén. Sau d6, ba L chuyén
nhuong dat cho 6ng L2 va ong L2 chuyén nhuong dat cho ba L. Do biic tudng
trudc day xay trén thira dat 51 nén ba L cho rang buc tudng nam trén thira dat 52
cua ba L la khong ding nén ba can tro khong cho ba L dap birc tuong. Ngoai ra,
bén dudi buc twong ba cé 1ap dat duong Ong thoat nude cua gia dinh. NéubaL
dap birc tuong s& anh hudng dén duong dng thoat nude cua ba nén ba khéng cho
ba L dap btrc tuong.

Ban an dan sy so tham s6 76/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 caa Toa an
nhan dén thi xa Go Cong, tinh Tién Giang:

Can ¢t Khoan 10 Diéu 12, khodn 7 Dicu 168 va Diéu 170 Luat dat dai;

- Khoan 1 Diéu 163, Diéu 164 va Dicu 169 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 5, khoan 2 Diéu 26 B0 luat T tung Dan sy nam 2015;

Xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L;

- Budc ba Truong Thanh L1 chdm dut hanh vi can trd ba Nguyén Thi L thuc
hién quyén s& hiru di véi tai san cua ba L 1a dap birc tudng tai vi tri canh hudng
Pong cia thira dat sd 52, to ban dor sd 10, thudc gidy chimg nhan qyén st dung dat
s6 CS01063, ngay 17/5/2018 do ba Nguyén Thi L dimg tén.



Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 29/4/2021, ba Truong Thanh L1 cé don khang c4o ban an so tham,

yéu cau cap phiic thim xét xtir hily ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi khang céo gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Ngudi tham gia to tung chap
hanh dung noi qui phong xir an va thyc hién quyén, nghia vu dung phép lut.

Vé ndi dung : Nhan thiy, don khang cdo cua ba Truong Thanh L1 ndp
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét.
~ Sau khi phan tich, danh gia cdc tai liéu ching ctr co trong hd SO vu an, y
kién tranh luan tai phién toa (co bai phat bi€u), Kiém sat vién c¢6 ¥ ki€én nhu sau:
Ban 4n so tham xur chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi L 14 ¢ can
ctr, phu hop quy dinh cua phéap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang cdo cta ba Truong Thanh L1. Giit nguyén ban an dan sy so tham.

Qua nghién ciru toan bo tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, khang céo cua bi don, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang céo cia ba Truong Thanh L1 ndp trong thoi han,
dung voi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat td tung dan sy nén
dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau yéu
cau bi don phai chdm dirt hanh vi can tr& quyén sir dung dat trai phap luat. Cap
so tham xac dinh tranh chip vé: “Quyén s¢ hitu doi véi tdi san” theo khoan 2
Piéu 26 B luat T tung Dan sy nam 2015 1a phit hop quy dinh phap luat.

[4] V& noi dung yéu cau khang co ciia ba Truong Thanh L1 yéu cau huy
ban an so tham. Ly do Toa an thi xd Go Coéng tién hanh xac minh, thu thap
chirng cr hoan toan khong dang. Ba c6 tham gia vi¢c xem xét tham dinh, dinh
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gia tai san nhung Tham phan khong c6 14p bién ban ngay thoi diém tham dinh,
sau do tu 1ap bién ban va tu ky té€n ctia ba vao bién ban. Ba khong co6 ky tén vao
bién ban xem xét tham dinh, dinh gia tai san nhung bién ban c6 chir ky va chir
viét ho tén cua ba 1a khong dung; Buc tudng cii ba L dap pha nam trén thira dat
s6 51 ( dat cong cong do UBND phuong 2, thi x4 GC quan 1y) khong nam trén
thira dat s6 52 cta ba L nén ba can tré khong cho ba L pha bo, xét thay:

Xét nguyén don va bi don déu thira nhan khi ba Nguyén Thi L dap birc
tuong cii dé xdy dung nha trén dat thi ba Truong Thanh L1 c6 hanh vi can tré
khong cho ba L dap birc tuong trén dat; giita thira dat s6 52 ctia ba Nguyén Thi L
va thira dat s6 41 ctia ba Trwong Thanh L1 13 thira dat s6 51 (muong cong cong) do
Uy ban nhan dan Phuong 2, thi x3 GC quéan ly. Can ct Diéu 92 B6 luét t6 tung dan
su, HDXX xéc dinh céc tinh tiét néu trén 12 co that.

Xeét Quyet dinh s6 58/Qb-UB ngay 17/7/2002, cua Uy ban nhan déan
phuong 2 vé giai quyét tranh chap ranh giéi thira dat: noi dung tranh chap gifra
ba L2 Va ba C la do ba L2 “... dao mwong xdy hé ga ap vao chan nén nha ba
Cam...”; Uy ban nhan dan PhuO’ng 2 da “... buoc ba Huynh Ngoc L2 phdai thao
do phan xdy dung va duwong ong trén mwo’ng cong cong, va ba Truong Thi C doi
tru ranh vé phan ddt ciia minh...”. Do d6, ndi dung giai quyét ciia Uy ban nhan
dan Phuong 2 hoan toan khong thé hién trén thira dat s6 51 co xay birc tudng
nhu hién nay.

Xét két qua xem Xeét, thadm dinh tai chd; két qua xac minh tai Uy ban nhan
dan Phuong 2, thi x3 GO Cong va Truong khu phd 4 vao ngay 24/12/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang, thé hién buc tudng dugc x@y dung trén thura
dat sO 52, thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi L, khong nam trén thia dat
) 51(muong cong cong) do Uy ban nhén dan Phuong 2 quan ly.

Xét thay ba Nguyén Thi L c¢6 quyén sir dung dat dién tich 263,2m* thudc

thira dat s6 52, dugc UBND thi xi GC cap gidy ching nhan QSDP ngay
17/5/2018. Nhu vdy ba Nguyén Thi L c6 toan quyén cua ngudi sir dung dat theo
quy dinh diéu 166 Luat dat dai va quy dinh Diéu 158 Bo luat dan sy d6i véi thia
dat noi trén nén dugc phap ludt bao vé. Ba L dap birc tuong dé xay dung nha o,
dugc Uy ban nhéan dan thi xd GC cap gidy phép xay dung nha ¢ s6 214/GPXD-
UBND ngay 21/9/2020 1a hoan toan phu hgp véi quy dinh ctua phép luat; Ba L
dap buc tudng trén quyén st dung dat cia ba hoan toan khong xam hai dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba L1. Ba L1 ¢6 hanh vi can tré viée ba L dap
burc tudong 14 hoan toan trai quy dinh phap luat bi phap luat nghiém cam theo quy
dinh khoan 10 Diéu 12 Luat dat dai. Ba L yéu cau budc ba L1 chdm dut hanh vi
can tré quyén st dung dat trai phap luat 1a c6 can cr va phu hop quy dinh cua
cac Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 163, 164, 169 B¢ luat dan su.
Do viy ban an so thAm xtr chdp nhén yéu cau khai kién cia ba Nguyén
Thi L 1a ¢6 co s0 va dung quy dinh phap luat. , 7 q
Xét viéc xem xé€t tham dinh tai cho cua Toa an cap so tham, c6 dai di¢n Uy
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ban nhan dan phuong 2, thi xd GC tryc tiép tham gia; két qua xem xét tham
dinh tai chd xac dinh: Birc tuong ba L pha bé nam trong dién tich 263,2m? thudc
thira dat s6 52 cua ba Nguyén Thi L da duoc cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dét. Toa 4n tién hanh 13p Bién ban dugc cac bén tham gia ky tén va cd xac
nhan cua chinh quyén dia phuong 1a phu hop dinh phap luét. Tai bién ban hoa
giai ngay 28/01/2021, ba L1 trinh bay khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi dbi voi
két qua tham dinh, do dac va dién tich thira dat s 52 vao ngay 03/12/2020. Diéu
d6 thé hién ba L1 d3 biét noi dung va khong cé khiéu nai ddi v6i Bién ban xem
xét, thim dinh tai chd ngay 03/12/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Go Cong. Ba
L1 khang c4o cho rang c6 chimg kién Toa an xem xét, thim dinh tai chd nhung
ba khong c6 ky tén vao bién ban. Tuy nhién ba L1 khong cung cap duoc chimg
ctr chirng minh. Toa an cap phiic thim ciing di tién hanh xem x¢t, tham dinh lai
hién trang vi tri ciia birc tuong va két qua dung nhu cip so tham da thuc hién.

Tir nhitng phén tich trén, khong c¢6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khang céo ciia ba Truong Thanh L1.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo ciia ba Truong Thanh L1 khong
dugc chip nhan nén ba L1 phai chiu an phi DSPT theo quy dinh phép luat.

[6] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat 1 ¢6 co sd va ph hop véi quy
dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can clr Déu 5, khoan 2 Diéu 26, Diéu 148, biéu 271, Piéu 272, Diéu
273 va Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy 2015;

- Khoan 10 Piéu 12, khoan 7 Piéu 166 va Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013;

- Khoan 1 biéu 163, Diéu 164 va Diéu 169 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 4 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Trwong Thanh L1. Giir
nguyén ban an so thim s6: 76/2021/DSST ngay 20/4/2021 ctia Toa an nhan
dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L;

- Budc ba Truong Thanh L1 chdm diit hanh vi can trd ba Nguyén Thi L
thue hién quyén s dung dat (can tro ba Nguyén Thi L dép but tuong tai vi tri
canh huong Dong) 601 v6i thira dat s6 52, to ban do sd 10, theo gidy ching nhan
quyén st _dung dat s6 CS01063, ngay 17/5/2018 do ba Nguyén Thi L dung tén.
(C6 so do thira dit 52 kem theo).

~ - Vé an phi: Ba Truong Thanh L1 phai chju 300.000 dong 4n phi dan su so
tham.



~_ Ba Truong Thanh L1 phai chiu 300.000d6ng an phi DSPT, duoc trir vao
s0 tién 300.000dong tam tmng an phi ba Truong Thanh L1 da ndp theo bién lai
thu tam Gng an phi s6 0019409 ngay 29/4/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Go Cong.
Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn ddan sy, nguoi phal thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND TXGC, TG;

- CCTHADS TXGC, TG;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thanh Nhan



