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VIv Ly hén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Loan

Céac Tham phan:

1. Ba Tran Thi Lé Uyén;

2. Ong Phan Trinh Minh Drc.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay — Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thdng 8 nam 2022 va ngay 25 thang 8 nam 2022, tai tru
s& Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (s6 26 duong Lé Thanh Ton,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh) xét xtr phdc tham cong
khai vu an dan su thu 1y s6 41/2022/TLPT- HNGD ngay 30 thang 5 nam 2022
vé viéc “Ly hon, chia tai san chung khi ly hon; tranh chap hop dong vay tai san;
tranh chap hop dong thé chap tai san™.

Do Béan an Hon nhéan va Gia dinh so tham s 353/2022/HNGD-ST ngay 30
thang 3 nam 2022 cta Toa an nhan dan quan G, Thanh pho Ho Chi Minh bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 2534/2022/QD-PT
ngay 28 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 9727/2022/Qb-PT
ngay 25 thang 7 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Jung Dong J, sinh nim: 1967

Dia chi: s6 286 duong B, Phuong 7, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Ong Jung Dong J iy quyén (d6i v&i yéu cau phan chia tai san) cho ong
Trinh Duy T, sinh nam: 1977, dia chi: X6m 1, xa X, huyén T, tinh H lam dai
dién. (CO mat)

(Vin ban uy quyén ngay 06/5/2020)



- Bi don: Ba Lam Thi Thuy D, sinh nam: 1980

Pia chi: s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) dwong s0 C, Phudng 9 (truée ddy la
Phuong 11), quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Newoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ong LAm Quéc H, sinh nim: 1986

Pia chi: s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) dwong s0 C, Phudng 9 (truée ddy la
Phuong 11), quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

2. Ong LAm Nhat D, sinh nim: 1984

Pia chi: s0 32/8 (so cii 24/2D1) dwong s0 C, Phuong 9 (truée day la
Phuong 11), quan G, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat)

3. Ngén hang TMCP Q

Pia chi: s6 111A duong P, phuong N, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do 6ng Ly Xuan T lam dai dién. (c6 mat)

(Vin ban ty quyén ngay 15/02/2022)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24 thang 02 nam 2020 va trong qud trinh to tung
- 0ng Jung Dong J - nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

7 Ong Jung Dong J va ba Lam Thi Thay D song chung, c6 dang ky lgé't hén
tai Uy ban nhan dan tinh M (theo Gidy chung nhan két hon s6 54, Quyén so 1
ngay 17/02/2007).

Ong Jung Dong J cho rang do hoén nhan khong hanh phiic, mau thuin vo
chong ngay cang tram trong, khong thé han gan, muc dich hon nhan khong dat
duoc nén yéu cau ly hon véi ba D.

V& con chung: Khéng co.

Vé tai san chung: Nguyén don yéu cau phat mi nha va dét toa lac tai s6
32/8 (s6 cii 24/2D1) duong sé C, Phuong 9 (trudc day 1a Phuong 11), quin G,
Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan Quyén si dung dat s6 AE
950168, sb vao sd cip Gidy chimg nhan Quyén s dung dat HO1078/26899
ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quan G) dé phan chia cho nguyén don %
gia tri.

Déi voi khoan ng cia ba Lam Thi Thity D véi Ngan hang TMCP Q: Pay 1a
Khoan vay riéng gitra ba D va Ngan hang, ba D tu chiu trach nhiém. Viéc tur y mang
tai san chung di thé chap dé bao dam cho khoan vay c nhan cta minh 14 trai phéap
luat nén hop dong thé chap nay 1a vo hiéu, do d6 6ng Jung Dong J khéng dong ¥
yéu cau ctia Ngan hang vé viéc phat mii tai san thé chip (1a nha, dat néu trén) dé
thu hdi khoan no vay cta ba D.



Tai ban ty khai ngay 03/03/2020, ba Lam Thi Thuy D — bi don trinh bay:

Ba D va 6ng Jung Dong J séng chung c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan tinh M nhu 161 trinh bay cua nguyén don.

V& yéu cau ly hon: Ba D ddng ¥ ly hon theo yéu cau cua dng Jung Dong J
Vi cho rang tinh cam khong con.

V& con chung: Khéng co.

Vé tai san chung: Ba D xac dinh nha va dit toa lac tai s6 32/8 (s cii
24/2Dl) duong s0 C, Phuong 9 (trude déy la Phuong 11), quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh (theo Giay chimg nhan Quyen str dung dat s6 AE 950168, s vao
s6 cip Gidy chung nhan Quyén s dung dit H01078/26899 ngay 03/11/2006
ciia Uy ban nhan dan quin G) 13 tai san chung cta vo chdng, tuy nhién ba yéu
cau duoc giit lai can nha va hoan tra % gia tri cho 6ng Jung Dong J trong thoi
han 08 (tdm) thang ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién Ngdn hang TMCP Q — Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

~ Nam 2020, Ngan hang TMCP Q ky két v6i ba Lam Thi Thay D cac Hop
dong tin dung va Hop dong sur dung thé tin dung, cu thé:

. Ngay 24/09/2020, hai bén ky Hop dong s6 1489156.20 véi nodi dung: Ba
D vay cta Ngin hang sd tién 3.900.000.000 (ba ty chin tram triéu) déng bang
phuong thtrc cho vay timg lan, véi thoi han 360 thang tinh tir ngay tiép theo
ngay khoan tin dung dwoc giai ngan, lii sudt vay tai thoi diém giai ngan
12.5%/nam va s& chi dong diéu chinh 03 thang mdt lan bang 13i suat co so theo
san phém cong bién d 4.1%/mnam. Thoi han trd no va tra 1ai dugc quy dinh
trong hop dong tin dung, ngdy tra no cubi cling la ngay 26/9/2050.

. Ngay 24/09/2020, hai bén ky Hop dong sb 2758981.20 véi ndi dung: Ba D
vay cta Ngan hang s6 tién 500.000.000 (nim tram triéu) dong véi muc dich tiéu
ding va mua sam vat dung gia dinh, thoi han vay 96 thang, 13i suét vay tai thoi diém
giai ngan 12.7%/mam va s& chi dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co s
theo san phém cong bién do 4.3%/mam. Thoi han trd ng va tra 1ai dugc quy dinh
trong hop dong tin dung, ngiy trd ng cudi ciing 1a ngay 26/9/2028.

. Ngay 25/09/2020, can ctr d& nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém
hop dong md, su dung tai khoan cua ba D va cac van ban ky gitra ba D voi
Ngan hang vé viéc su dung thé tin dung, Ngan hang da dong ¥ cip cho ba D 02
thé tin dung qubc té, cu thé: (01) thé sb 512824XXXXXX5739, loai thé
Financial Free Classic v4i han mirc 50.000.000 (nam muoi tri€u) déng; (02) thé
s6: 513094 XXXXXX2456, loai thé¢ World Card véi han mic 130.000.000 (mot
tram ba muoi triéu) dong. Lai suat va phi dua theo Ban chip thuan vé diéu
khoan va diéu kién sir dung thé tin dung VIB.

Dé bao dam cho cac khoan vay néi trén ba D di ky Hop dong thé chip cho
Ngan hang bat dong san 1a nha va dat toa lac tai s6 32/8 (sb cii 24/2D1) duong
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s6 C, Phuong 9 (truée day la Phuong 11), quan G, Thanh pho Ho Chi Minh
(theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 AE 950168, sd vao sb cap Gidy
chimg nhan Quyén su dung dat HO01078/26899 ngay 03/11/2006 cua Uy ban
hhan dan quan G), Hop dong the chap gitra 02 bén duge Van phong Cong
chimg Chéu A, Thanh pho Ho Chi Minh ky cong chimg ngay 24/09/2020 (so
022933, Quyén s6 09 TP/CC—SCC/HDGD) sau do dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai quan G theo dung quy dinh cta phap
luat.

Ngén hang TMCP Q yéu cau ba Lam Thj Thiy D phai tra s tién tam tinh dén
ngay 25/03/2022 1a 5.620.545.867 (ndm ty sau trém hai muoi triéu ndm tram bon
muoi lam ngan tam tram sau muoi bay) dong, (trong d6 ng goc 4.533.492.277
dong, no 1ai 103.449.000 dong, no 1ai qua han va phi 983.604.590 dong) va tra lai
qua han ke tir ngay 26/03/2022 cho den khi ba D thanh toan xong toan b khoan ng
theo murc 1&i suat tai cac Hop dong da ky ket.

Truong hop ba D khong tra duoc no hodc tra ng' chua day du thi yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Ong Lam Nhat b va 6ng Lam Nhat H — Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién
quan vang mdt trong sudt qua trinh t6 tung nén khong c6 101 khai.

Ban 4n Hon nhan va Gia dinh so tham s6 353/2022/HNGD-ST ngay 30
thang 3 nam 2022 va Quyét dinh s6 40/2022/QD-SCBSBA ngay 08 thang 4
nam 2022 v€ vi€c stra chira, bo sung Ban én so tham, Toa an nhan dan quan G
da quyét dinh:

_ Can ct Diéu 5; khoan 1 Piéu 28; diem a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1
biéu 39; bicu 147; biéu 192; khoan 3 bicu 200; Diéu 220; bi¢u 235; bicu 271;
biéu 273; bicu 278; khoan 5 Biéu 397 B luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Dicu 123, khoan 1 Diéu 124 va Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015;

~ Can cu Dieu 26, Diéu 33, Pieu 35, Piéu 51, Piéu 53, biéu 56, bicu 57,
biéu 58 va Dieu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014,

7 Qén ctr Pidu 9’1 Vé} Diéu 95 Luét cac TH chire tin dung nam 2010 (da duoc sua
doi, bo sung mot so dicu nam 2017);

‘ Can ¢t Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy (da duogc stra doi, bo sung mat $6
dicu nam 2014);

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa én,

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don - dng Jung Dong J.

- V& quan hé hon nhan: Ong Jung Dong J duoc ly hon véi ba Lam Thi
Thay D.

- Vé con chung: Khéng cd.



- V€ tai san chung:

. Xéc dinh nha va dat toa lac tai s6 32/8 (sé cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong 9
(trude day la Phuong 11), quan G, Thanh pho H0 Chi Minh (theo Gidy ching nhén
Quyen str dung dat s& AE 950168, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quan G) 13 tai san chung
trong thoi ky hon nhan cua 6ng Jung Dong J va ba Lam Thi Thay D.

Ong Jung Dong J, ba Lam Thi Thay D mdi ngudi dugc hudng ¥4 (modt phan
hai) gia tri tai san chung néu trén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q:

Budc ba Lam Thi Thay D phai tra cho Ngan hang sb tién con no (phat sinh tir
Hop ddng tin dung sd 1489156.20 ngay 24/09/2020, Hop dong tin dung sb
2758981.20 ngay 24/09/2020, thé tin dung sd 512824XXXXXX5739 ngay
25/9/2020, thé tin dung sé 513094XXXXXX2456 cap ngay 25/9/2020) tong
cong la 5.620.545.867 (nim ty sau trim hai muoi triéu nim trim bén muoi lam
ngan tam trim sau muoi bay) dong (trong d6: no gbc 4.533.492.277 ddng, no 13
103.449.000 dong, no 14i qua han va phi 983.604.590 dong).

Ké tir ngay 26/03/2022, ba D phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd
tién no géc chua thanh toan, theo muc lai suét ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toén xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén cé thoa thuan vé Vlec diéu chinh 13 suat cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Q vé
viéc phat mai tai san dam 13 nha va dat toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) duong sb
C, Phuong 9 (trude day la Phuong 11), quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (theo
Gidy ching nhan Quyen str dung dat sd AE 950168, s6 vao sb cap Gidy chung
nhan Quyén st dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 cua Uy ban nhan dan
quan G).

- Tuyén b Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 5337464.20.651 giira Ngan hang TMCP Q va ba Lam Thi Thay D (sb
cong chimg 022933, Quyén sé6 09 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng
chting Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh céng chimg ngay 24/09/2020) v6 hiéu
toan bo.

- Ngén hang TMCP Q phai hoan tra cho 6ng Jung Dong J va ba Lam Thi
Thiy D ban chinh cac loai gidy to sau:

. Gidy ching nhan Quyén str dung dit sd AE 950168 (sb vao sd cip Gidy

chung nhan Quyén sir dung dat HO1078/26899 ngay 03/11/2006 cua Uy ban
nhan dan quan G);

. Thong bao ndp 1é phi trudce ba, nha dat do Chi cyc thué quan G phat hanh
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ngay 20/9/2006.

. Viéc ding ky tai san thé chap ngay 25/9/2020 tai Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai quan G hét hiéu lyc. Ong Jung Dong J va ba Lam Thi Thuy D c6 quyén
lién hé Co quan c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc x6a thé chap.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 01/4/2022 Ngéan hang TMCP Q khéng céo
Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Ngan hang TMCP Q (do 6ng Ly Xuan T lam dai dién) gitt nguyén yéu
cau khang cdo v6i ndi dung: D& nghi Toa an cap phtic thAm stra 4n so tham
theo hudng chap nhén toan bd yéu cau cia Ngan hang ddi véi ba Lam Thi
Thuy D, cu thé budc ba D tra no cho Ngan hang theo cac thoa thuan da ky ket
néu ba D khong thi hanh hodc thi hanh khong dang thi Ngan hang dugc quyen
can ¢t vao Hop dong thé chip dé yéu cau phat mai toan b tai san thé chap dé
thu hoi ng.

- Ong Jung Dong J (do ong Trinh Duy T lam dai dién vé phan tai san)
khong rat Pon khoi kién, khong dong ¥ yéu cau khang cao cua Ngan hang
TMCP Q; yéu cau Toa an cdp phuc tham giit nguyén ndi dung Ban an so tham.
Tuy nhién, dé Ban an c6 kha nang thi hanh trén thuc té dé nghi Hoi dong xét xir
bd sung thém vao phan Quyét dinh theo hudng:

. C6 thé giao nha cho ba D nhu ba da yéu cau dong thoi bude ba D phai c6
trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Jung Dong J s0 tién twong img vo1 Y2 (mot
phan hai) gia tri nha, dat tai thoi diém thi hanh an;

. Néu ba D khong thi hanh hodc thi hanh khong dung thi ong Jung Dong J
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, ban dau gia dé thanh toan lai
cho 0ng Jung Dong J s6 tién tuong tmg véi Y2 (mdt phan hai) gia tri nha, dat tai
thoi dieém thi hanh an.

- Ba Lam Thi Thay D ving mit.

- Ong Lam Nhét Huy va ong Lam Nhyt Dién vang mit.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

. V& thu tuc t6 tung: Trong giai doan phuc thim, Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh da tuan thua ding phap ludt to tung, giri ho so cho Vién Kiém
sat nghién ctru dung thoi han luat dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir tudn thu dung nguyén tic xét xir, dam bao
cho cac bén duong sy dugc phat biéu y kién, trinh bay quan di€ém va tranh luan,;
cac duong sy da thuc hi¢n cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh.
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. V& hinh thtrc: Pon khang cdo ciia Ngan hang TMCP Q con trong thoi han
luat dinh nén hop 1€.

. Vé n6i dung khang céo: Qua 10i trinh bay ctia cac dwong sy tai phién toa phiic
tham dong thoi xem xét toan bo tai li¢u, chimg ctr the hién tai ho so, nhan thay:

+ Pbi véi yéu cau thanh toan no caa Ngan hang TMCP Q: Do ba Lam Thi
Thay D vi pham nghia vu thanh toan va phia Ngan hang TMCP xac dinh cac
khoan vay 13 cia c4 nhan ba D nén Toa an cap so tham budc ba D phai thanh
toan cho Ngin hang sé tién 5.620.545.867 (nim ty sau trim hai muoi triéu nim
trim bén muoi lim ngan tim trim siu muoi bay) dong (trong dé: no gbc
4.533.492.277 déng, no 1ai 103.449.000 déng, no 1ai qué han va phi 983.604.590
d6ng) va phan 1ai phat sinh tir ngy 26/3/2022 dén khi thi hanh xong cac khoan ng
1a 6 co so6.

+ Pbi v6i yéu cau ctia Ngan hang TMCP Q vé viéc phat mi tai san thé
chép 1a toan bd nha, dat toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong
9 (trudc day 1a Phuong 11), quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh dé thu héi no.

Xét thay: Pé bao dam cho cac khoan vay, ngay 24/9/2020 ba D di ky Hop
dong sd 5337464.20.651 voi ndi dung thé chap cho Ngan hang TMCP Q toan
bd bat dong san 1a nha va dat toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) duong sb C,
Phuong 9 (trude day 1a Phuong 11), quan G, Thanh phd H6 Chi Minh va duoc
dang ky tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan G theo quy dinh; phan
nha, dat nay ba D di dugc Uy ban nhan dan quan G cip Gidy ching nhan
Quyén st dung dat (sb AE 950168, s6 vao so cap Gidy ching nhin Quyén sur
dung dit H01078/26899) ngay 03/11/2006, thoi diém nay ba D chua dang ky
két hon véi 6ng Jung Dong J nén co co so xac dinh nha, dat trén 13 tai san riéng
cua ba D.

Trong thoi ky hon nhan, ba D va 6ng Jung Dong J 1ap van ban thoa thuan
dua nha va dat toa lac tai s6 32/8 (sé cli 24/2D1) duong s6 C, Phuong 9 (trudc
day 1a Phuong 11), quin G thanh tai san chung ctia vo chong; tuy nhién vin ban
thoa thuan nay khong dugc cong ching, chirng thuc theo quy dinh ctia phép luat
1a vi pham Piéu 17 ctia Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 cta
Chinh phu va vi pham Luat Hon nhan Gia dinh nam 2014; bén canh do6, thdéa
thuan nay khong théng bao cho Ngan hang TMCP Q dugc biét nén Ngan hang
dugc coi 1a ngudi thir ba ngay tinh, duge bao vé quyén loi theo quy dinh caa Bo
luat dan su. Do do, Toa an cép so thAim khong chép nhan mot phén yéu cau doc
1ap ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san 1a khong dung quy dinh cua phap
luat.

Tir phén tich trén, d& nghi Hoi déng xét xtr phiic thim can cit khoan 2
Piéu 308 Bo luat To tung dén su, chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP
Q, stra mdt phan Ban an so thim vé viéc phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi no.

Dbi v6i dé nghi cua nguyén don vé viéc bod sung thém vao phan Quyét
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dinh ctia Ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua hoi, tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1]. V& hinh thtc: Pon khang cdo ciia Ngan hang TMCP Q  phu hop véi
quy dinh tai Di¢u 272 va biéu 273 B0 luat To6 tung dan su nén co6 co sé xem xét
theo trinh ty phuc tham.

[2]. V& noi dung:

Can ctr Gidy chimg nhan két hon sé 54, Quyén sé 1 ngay 17/02/2007 cia
Uy ban nhan dan tinh M thi hon nhan giira ba Lam Thi Thay D va 6ng Jung
Dong J 1a hop phap. Toa an cip so tham cin cir yéu cau ly hdn cia 6ng Jung
Dong J va su dong thuan cta ba D d quyét dinh cho ca hai dugc ly hdn dong
thoi xac dinh nha va dat toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) dudng s6 C, Phudng 9
(trwéc ddy 1a Phuong 11), quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chung
nhan Quyén st dung dat sd AE 950168, sd vao s6 cip Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ciia Uy ban nhan dan quan G) la tai
san chung ciia ong Jung Dong J va ba Lam Thi Thiiy D dé quyét dinh chia cho ong
Jung Dong J va ba Lam Thi Thay D mdi nguoi dugc huong ¥ (mdt phan hai) gia
tri tai san chung néu trén.

Xét khang cao ciia Ngan hang TMCP Q yéu cau chép nhan toan bd yéu cau
ctia Ngan hang ddi véi cac Hop dong vay va Hop ddng thé chép tai san giita
Ngan hang véi ba Lam Thi Thay D, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Nam 2020, thong qua Phong giao dich Lé Pirc Tho - Chi nhanh G, Ngéan
hang TMCP Q c¢6 ky két véi ba Lam Thi Thiy D cac Hop dong tin dung va Hop
dong str dung thé tin dung nhu da liét ké trén, theo 10i trinh bay cia Ngan hang
TMCP Q thi trong qua trinh thyuc hién hop dong, ba D cd thanh toan cho Ngan hang
sO tién 13 217.648.837 (hai tram mudi bay triéu sau tram b6én muoi tam ngan tam
trdm ba muoi1 bay) dong Trong qua trinh t6 tung, ba D vang mit nén Toa an khong
thu thap duoc y kién va yéu cau cua ba D d6i voi khoan ng vay do Ngan hang yéu
cau, tuy nhién cac vian ban t6 tung (Thong béo tiép can cong khai chimg cir, hoa giai
c6 thé hién rd ndi dung yéu cau cua Ngin hang; Gidy triéu tip tham gia phién toa va
cac Quyét dinh c6 lién quan dén thoi gian, dia diém mo phién toa) da duoc tong dat
hop 1€ nhung ba D khong c6 mét, do dé Toa an cép so thAm cén ¢t vao cac tai lidu,
chimg ctr do Ngan hang TMCP Q cung cp dé chip nhan mét phan yéu cau cta
Ngan hang - Budc ba D phai tra cho Ngan hang s tién (tam tinh dén ngay
25/3/2022) 14 5.620.545.867 (nam ty sau trdim hai muoi triéu nim trim bén muoi 1am
ngan tam trim sau muoi bay) dong (trong d6: no gbc 4.533.492.277 ddng, ng lii
103.449.000 ddng, no 14i qua han va phi 983.604.590 dong) va phan 13i phat sinh tir
ngdy 26/3/2022 dén khi ba D thanh toan xong cac khoan no theo cac Hop dong tin
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dung va Hop dong sir dung thé tin dung d ky két 1a c6 co s va phu hop.

[2.2]. Dbi voi Hop ddng thé chép tai san: Dé bao dam cho cac khoan vay,
ngay 24/9/2020 ba D d3 ky Hop dong sé 5337464.20.651 véi ndi dung thé chap
cho Ngan hang TMCP Q toan by bat dong san 1a nha va dat toa lac tai s6 32/8
(so cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong 9 (trude day 1a Phuong 11), quan G, Thanh
phé Ho Chi Minh (theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 AE 950168, sb
vao sO cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat H01078/26899 ngay
03/11/2006 ctiia Uy ban nhan dan quan G). Theo 10i trinh bay ctia Ngan hang,
khi tién hanh tha tuc cho vay va nhan thé chip tai san nhu da néu trén, Ngan
hang co6 biét ba D dang ton tai quan hé hon nhan véi dng Jung Dong J nhung do
thoi diém d6 ong Jung Dong J khong c6 mat ¢ Viét Nam nén Ngan hang khéng
thé xac dinh tai san thé chap co phai 1a tai san chung cua ba D va 6ng Jung
Dong J hay khdng; bén canh d6, Ngan hang con cho rang do tai thoi diém cho
vay ba D 1a ngudi dang quan 1y tai san, Gidy ching nhan Quyén sir dung dat thé
hién ba D 1a cha s& hitu va phan nha, dat thé chap khong bi ngan chin nén Ngan
hang da tién hanh tham dinh tai san, dang ky giao dich bao dam va thyc hién
cac thu tuc khéac theo quy dinh cua phap luat sau d6 giai ngan cho vay theo quy
dinh. Bdi v6i vin ban thoa thuan tai san chung giira nguyén don va bi don, khi
cho vay Ngan hang khong biét, chi duoc biét va tiép can tai budi tiép can, cong
khai chung ctr cia Toa an nhan dan quan G.

Hoi ddng xét xtr xét thdy: Theo 10i trinh bay ctia 6ng Jung Dong J va su
thira nhan cua ba Lam Thi Thuy D thi ngay 18/9/2018, 6ng Jung Dong J va ba D
cé 1ap van ban thoa thuan dua bat dong san 1a nha va dét toa lac tai sb 32/8 (sé
cii 24/2D1) duong sd C, Phuong 9 (trudc day 1a Phuong 11), quan G, Thanh
phd HO Chi Minh (theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s AE 950168, s6
vao sO cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat H01078/26899 ngay
03/11/2006 ciia Uy ban nhan dan quan G) thanh tai san chung cta vo chong
déng tho1 van ban thoa thuan trén con xac dinh ba D khong duoc tu y chuyén
nhuong, cam cd, thé chip va cho thué. Nhu vay, viéc ba D mubdn sir dung tai san
noi trén dé bao dam thuc hién nghia vy dan sy phai ¢ sy dong y ctia 6ng Jung
Dong J; bén canh d6, 6ng Jung Dong J 14 ngudi nude ngoai, néu mudn ding tén
so hiru bat dong san 1a nha, dat theo quy dinh cta phap luat Viét Nam thi phai
thoa min mot s diéu kién nhat dinh nén viéc Ngan hang TMCP Q cho rang
Gidy chung nhan Quyén so hitu, Quyén sir dung nha, dat dimg tén ba D I3 tai
san riéng cua ba D 1a chua du co so. Trong trudng hop ndy, khi nhan thé chip
tai san dé xem xét cho ba D vay, khi biét ba D va 6ng Jung Dong J dang ton tai
quan hé hon nhan nhung phia Ngan hang khéng yéu cau ba D chimg minh tai
san dung dé thé chap 1a tai san riéng hodc ba D dugc quyén dai dién 6ng Jung
Dong J thuc hién viéc thé chap tai san 1a c6 mot phan 16i, do d6 mic du Hop
dong thé chap gilta ba D va Ngan hang da duoc Van phong Cong ching Chau
A, Thanh phé H6 Chi Minh ky cong chimng ngay 24/09/2020 (s6 022933, Quyén
s6 09 TP/CC-SCC/HPGD) sau d6 ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dtng theo quy
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dinh cua phap luat nhung viéc ba D ding bat dong san la tai san chung hop nhat
dé ky hop dong thé chap cho Ngan hang vay tién ma khong dugc sy uy quyén
ctia 6ng Jung Dong J ciing khong thyc hién theo quy dinh vé dai dién giita vo
chdng 14 vi pham Diéu 26 va Diéu 35 Luat Hon nhéan va Gia dinh.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cip so thim xac dinh Hop dong
thé chip tai san sb 5337464.20.651 (do Van phong Cong chimg Chéau A, Thanh
phé HO Chi Minh ky cong chung ngay 24/09/2020, s6 cong ching 022933,
Quyén sO 09 TP/CC- -SCC/HDPGD) v6 hiu toan b va khong chép nhan mot
phan yéu cau ctia Ngan hang 13 ¢6 co so; do d6, Toa an cap phuc tham khong co
co SO chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau xac dinh
Hop dong thé chap néu trén co hiéu luc toan b.

Péi v6i dé nghi ciia ong Jung Dong J tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir
nhén thay: Trong qué trinh t& tung, khi cung cap 10i khai cho Toa, ba Lam Thi Thay
D xac dinh nha va dat toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong 9 (trudc
day 1a Phuong 11), quan G, Thanh phd H Chi Minh (theo Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 AE 950168, sd vao sd cip Gidy chung nhan Quyén su dung dat
H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quan G) la tai san chung cta
vo chong dong thoi yéu cau duoc gir lai cin nha va hoan tra % (mot phan hai) gia tri
cho 6ng Jung Dong J trong thoi han 08 (tam) thang ké tir ngy Ban an c¢6 hiéu luc
phap luat; tai phién toa phuc tham, 6ng Jung Dong J (do dng Trinh Duy T lam dai
dién) cho ring ndi dung tai phan Quyét dinh ctia Ban an so tham tuyén khong cu thé
16 rang nén rat khé khan trong qua trinh thi hanh an. Xét, hién ba D dang dung tén
trén Gidy chimg nhan nén can thiét uu tién cho ba D duoc nhan tai san dong thoi
budc ba D phai hoan tra cho 6ng Jung Dong J Y2 (mdt phan hai) gi4 tri nha, dat tai
thoi diém thi hanh 4n; trong trudng hop ba D khong thi hanh hoac thi hanh khong
dung thi Ong Jung Dong J dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén ké blen dau
gi4 tai san dé nhan % (mot phan hai) gia tri 1a hop Iy nén Hoi dong xét xtr cap phuc
tham chap nhan dé nghi cua 6ng Jung Dong J, bo sung vao phan Quyét dinh ctia Ban
an so thim ndi dung nay.

[3]. Vé 4n phi: Do Hoi dong xét xtr phiic tham khong chp nhan khang co
nén Ngan hang TMCP Q phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén, )

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dén sy;

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa én,

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang co ciia Ngan hang TMCP Q.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi  kién ciia nguyén don - 6ng Jung Dong J.
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- V& quan hé hon nhan: Ong Jung Dong J duoc ly hon voi ba Lam Thi
Thay D.

- V& con chung: Khéng co.
- V& tai san chung:

. Xéac dinh nha va dat toa lac tai s6 32/8 (sé cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong
9 (trude day la Phuong 11), quén G, Thanh phé H0 Chi Minh (theo Gidy chimg
nhan Quyen str dung dat s AE 950168, s6 vao s6 cp Gidy ching nhan Quyén
str dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quén G) la tai
san chung ctia 6ng Jung Dong J va ba Lam Thi Thuy D.

Giao nha va dat toa lac tai s6 32/8 (s cii 24/2D1) duong s6 C, Phuong 9
(trude day la Phuong 11), quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Gidy chimg
nhan Quyen str dung dat sé AE 950168, s6 vao sd cip Gidy chung nhan Quyén
str dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan quin G) cho
ba Lam Thi Thay D dugc toan quyén sé hiru va sir dung.

Budc ba Lam Thi Thay D phai hoan tra cho dng Jung Dong J s6 tién twong
g voi Y2 (mot phan hai) gia tri nha va dat néu trén tai thoi diém thi hanh an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

. Trong truong hop ba D khong thuce hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
thanh toan nhu d3 néu trén thi 6ng Jung Dong J duoc quyén yéu cau co quan co
thim quyén ké bién, ban dau gia tai san 1a nha va dat toa lac tai s6 32/8 (so cli
24/2D1) dudng s6 C, Phuong 9 (trudc day 1a Phuong 11), quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo Giéy chimg nhan Quyén str dung dat sé AE 950168, s6 vao sb cip
Gidy chung nhan Quyén str dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban
nhan dan quin G) dé thanh toan cho 6ng Jung Dong J s tién twong Gng voi ¥ (mot
phan hai) gia tri nha va dat néu trén tai thoi diém thi hanh &n sau khi da trir cac chi
phi cho viéc ké bién, ban dau gia (néu co).

2. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q:

Budc ba Lam Thi Thay D phai tra cho Ngan hang sb tién con no (phat sinh tir
Hop dong tin dung sd 1489156.20 ngay 24/09/2020, Hop dong tin dung sb
2758981.20 ngay 24/09/2020, thé tin dung 5O 512824XXXXXX5739 ngély
25/9/2020, thé tin dung s6 513094XXXXXX2456 cap ngay 25/9/2020) tong
cong la 5.620.545.867 (nam ty sau tram hai muoi triéu nam tram bbén muoi 1am
ngan tam trim sau muoi bay) dong (trong d6: no gbc 4.533.492.277 dong, no 13
103.449.000 d6ng, no 1i qua han va phi 983.604.590 dong).

Ké tir ngay 26/03/2022, ba D phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia sd
tién ng goc chua thanh todn, theo murc 1ai suat ma cac bén thdéa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khoan n¢ gdc nay. Truong hop trong hop dong
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tin dung, cac bén co6 thdéa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo tung thoi
ky ctia Ngén hang cho vay thi lai sudt ma ba D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang cho vay tai giai doan thi hanh én.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Q vé
viéc phat mai tai san dam 1a nha va dit toa lac tai s6 32/8 (s6 cii 24/2D1) duong sO
C, Phuong 9 (trude day 1a Phuong 11), quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
Gidy ching nhan Quyen str dung dat s6 AE 950168, s6 vao sb cap Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 ctia Uy ban nhan dan
quan G).

- Tuyén bd Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 5337464.20.651 giira Ngan hang TMCP Q va ba Lam Thi Thay D (s6
cong chung 022933, Quyén s 09 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chtimg Chau A, Thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 24/09/2020) v6 hiéu
toan bg.

- Ngan hang TMCP Q phai hoan tra cho 6ng Jung Dong J va ba Lam Thi
Thay D ban chinh cac loai giay to sau:

. Gidy ching nhan Quyén su dung dat s AE 950168 (s6 vao so cap Gidy
chiing nhan Quyén st dung dat H01078/26899 ngay 03/11/2006 cua Uy ban
nhan dan quéan G);

. Thong bao ndp 1é phi trudce ba, nha dit do Chi cuc thué quan G phat hanh
ngay 20/9/2006.

. Viéc dang ky tai san thé chap ngay 25/9/2020 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan G khdng c6 hi¢u luc. Ong Jung Dong J va ba Lam Thi
Thay D c6 quyén lién hé¢ Co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc x6a thé
chép.

4. Vé an phi:
4.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Jung Dong J phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy so
tham dbi voi yéu cau ly hon, duge tinh can trir vao 50 tién tam Ung an phi da
ndp 1a 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai s6 AA/2019/0025706 ngay
25/02/2020 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong Jung Dong J di ndp du.

- Ong Jung Dong J phai chiu 93.970.000 (chin muoi ba tri¢u chin tram bay
muoi ngan) dong an phi dan su so tham d6i v4i phan tai san chung duoc chia,
du:oc tinh cn trir vao s tién tam ung an phi da nop 1a 41.985.000 (bon mu‘m
mot triéu chin trim tdm muoi lim ngan) dong theo bién lai s
AA/2019/0025707 ngay 25/02/2020 va bién lai s6 AA/2019/0027553 ngay
04/12/2020 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Jung Dong J con phai nop thém 51.985.000 (ndm muoi mot triéu chin trim
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tdm muoi 1am ngan) dong.

- Ba Lam Thi Thuy D phai chiu 93.970.000 (chin muoi ba triéu chin tram
bay muoi ngan) dong an phi dan su so thAm ddi v6i phan tai san chung duoc
chia va 113.620.545 (mdgt tram muo1 ba triéu sdu tram hai muoi ngan nam tram
bén muoi 1am) dong an phi dan sy so tham dbi v6i phan nghia vy phai thi hanh
cho Ngéan hang TMCP Q.

- Ngan hang TMCP Q phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng an phi dan
su so thdm, dugc tinh cén trir vao sd tién tam Ung an phi da nop 1a 56.000.000
(nim muoi sau triéu) dong theo bién lai s6 AA/2019/0028226 ngay 30/3/2021
cua Chi Cuc Thi hanh an dan su quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra cho
Ngan hang TMCP Q 55.700.000 (nim muoi lam triéu bay trim ngan) dong.

4.2. An phi dan sy phuc tham Ngan hang TMCP Q phai chiu 300.000 (ba
trim ngan) dong, dugc tinh cdn trir vao sd tién tam tng an phi da nop la
300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai s6 AA/2021/0048070 ngay
12/4/2022 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngéan hang TMCP Q da nop du.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va biéu 9
Luat thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;
- Téa &n nhan dan Q.G;

- Chi cuc THADS Q.G;

- UBND tinh M;

- Cac duong suy;

- Luu hd so vu an.

Dang Thi Bich Loan
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