TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tuw do — Hanh phuc
Ban &n sb: 354/2020/DS-PT
Ngay 22-9-2020
VIV tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phac

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 ndm 2020 tai tru s¢ Toa &n nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 306/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 7 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat”.

Do béan an dan su so tham s 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 332/2020/QP-PT ngay 28 thang 7
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét H, sinh nam 1958; Bia chi: S6 07, duong
L, khu phd P, phuong T, Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Q}léc H, sinh
nam 1987; Dia chi: Xa V, huyén L, tinh Hau Giang. (Gidy uy quyén lap ngay
09/10/2019).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc L — Van phong luat su C thudc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Co phan dau tu bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T); Pia
chi tru s&: ap M 2, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don: Ong Thai Hoang D, sinh nam

1990; Dija chi: 4p 3, xa B, huyén D, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngdy
24/02/2020).



- Ngueoi khdng cdo: Ba Lé Thi Tuyét H, nguyén don.

(T4t ca co mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 7 nam 2019 cua ba Lé Thj Tuyét Hva qué
trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Quoc H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/10/2017, gilta ba Lé Thi Tuyét H va Cong ty C6 phén dau tu
bat dong san T (goi tit 1a Cong ty T) ky 02 hop ddng sang nhugng dlem kinh
doanh tra gop, cu thé: 02 ki 6t s6 7 va sb 8, thudc khu D, dién tich mdi nén la
12m?, dién tich xay dyng 28m?, thudc du 4n khu dan cu T - H. bit toa lac tai ap
M 2, xd M, huyén D, tinh Long An do Cong ty T lam chu dau tu. Tong gia tri
ctia hop dong 1a 468.000.000 dong, thuc hién theo hop dong thi ba H da thanh
toan cho Cong ty T tong cong 08 ky véi tong sb tién 1a 397.800.000 dong, trong
d6 ki 6t s6 7 1a 186.150.000 dong, ki 6t s6 8 14 211.650.000 dong.

Thoi han Cong ty T giao ki 6t 13 06 thang ké tir ngay 02 bén ky két hop
dong, trudng hop co kho khan thi dugc gia han thém 06 thang nita. D3 qua thoi
han nhung Cong ty T khéng tién hanh giao ki 6t cho ba H. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau:

- Thanh ly hop dong sang nhuong diém kinh doanh tra gop ky két vao ngay
16/10/2017 ddi véi ki 6t s6 7, s6 8 thude dy an khu dén cu T - H.

- Yéu cau Cong ty T tra sb tién di nhén la 397.800.000 dong va tién phat
theo thoa thudn trong hop dong 1a 30% trén s tién 397.800.000 dong la
119.340.000 dong. Tong cong sb tien Cong ty T phai thanh toan 1a 587.340.000
dong. Ba H khéng yéu cau gi khac.

Quid trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Thai Hoang D |1& nguwoi dai
dién hop phdp theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong théng nhat voi ¥ kién va 10i trinh bay ctia 6ng H vé viéc hai bén co
giao két hgp dong sang nhuong diém kinh doanh tra gop 1a 02 ki 6t thude du an
khu dan cu T — H do Cong ty T lam chii dau tu. S6 tién ma ba H di gop dé nhan
chuyén nhuong 1a 397.800.000 dong Nay ba H khai kién yéu cau thanh 1y 02
hop dong sang nhuong dia diém kinh doanh néu trén, 6ng dai dién theo uy
quyén cua congty T dong y hoan lai s tién 397.800.000 cho ba H; khéng dong
y tra tién phat 30% trén s6 tién da nhan 397.800.000 dong nhu nguyén don yéu
cau. Ly do hop dong ma cac bén ky két da vo hiéu ngay tir khi xac lap theo quy
dinh tai Diéu 09 Luat Kinh doanh bat dong san, Luat dat dai nam 2013 nén dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Tai ban dn dan sw so tham s6: 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén D céan cu Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 161, 222, 227 va
Piéu 273 cta Bo luat to tung dan su nam 2015; Piéu 122, 123, 129, 357, 501,
502 va 503 clia Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 188, 194 clia Lugt dat dai ndm
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2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L€ Thi Tuyét H vé viéc
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i véi Cong ty Co
phan dau tu bat dong san T,

- Tuyén bd vo hiéu hai hop dong sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra
gop 1ap cung ngay 16/10/2017 gitra ba L€ Thi Tuyét H v&i Cong ty C6 phan dau
tu bat dong san T, dat toa lac tai ap M 2, x4 M, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty Cb phan dau tu bat dong san T hoan tra cho ba Lé Thi
Tuyét H s6 tién la 379.800.000 dong.

2. Bac yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Tuyét H \{é viée yeu g:au Cong ty
C0 phén dau tu bat dong san T phai tra 119.340.000 dong la s6 tién phat phat
sinh do vi pham hop dong.

Ngoal ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vy chdm thi hanh an; an
phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 20/5/2020 ong Nguyen Quoc H 1am don khang c40 mot phan ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, budc Cong ty T
phai tra cho ba H sd tién do bi phat hop ddng 1a 119.340.000 dong.

Tai phién toa phiic thdam: Nguyén don khong rat don khoi kién Va van giir
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuén duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va van gilt nguyén cac y kién di trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo: ba H yéu cau bi don phai chiu khoan tién
phat hop dong 30% trén sd tién 1a 379.800.000 dong 1a 119.340.000 dong nhung
bi don khong ddng y. Xét thay khi hop dong bi vo hiéu thi yéu cau phat hop
ddng 1a khong dtng phap luat nhung hop dong vo hiéu da gay thiét hai cho ba H
vi vay dé nghi budc bi don phai boi thuong cho ba H. Do khong xac dinh duoc
muc thiét hai cu thé nén can tinh thiét hai tuong ung véi khoan tién 1ai theo murc
141 suat ngan hang dé boi thuong cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:



[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xir cO mat cac duong su la phu hop véi quy dinh tai
biéu 26, 35, 39, 227 B0 luat t6 tung dan sy, ban 4n so tham dam bao thu tuc to
tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi duoc Toa an triéu tdp co mat day
du, Toa an tién hanh xét x1r vu an theo thu tuc phitic tham la phu hgp quy dinh tai
bicu 296 Bo luat to tung dan su.

Ve viéc gidi quyet yéu cau khang cao:

[3] Ba H khéang céo yéu cau Cong ty T phai tra s tién do bi phat hop dong
la 119.340.000 dong thay rang:

[4] Ban an so tham xac dinh Cong ty T chua du diéu kién kinh doanh bat
dong san nén xtr vo hiéu 02 hop dong sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra
gop lap cing ngay 16/10/2017 giita ba H voi Cong ty T 13 ¢6 cin cir. Xét thay,
do hop ddng bi vo hiéu toan bd nén cac diéu khoan vé phat hop dong ciing bi vo
hiéu, khong c6 hiéu luc rang budc trach nhiém cua mdi bén do d6 ba H khang
c40 yéu cau Cong ty T phai tra sb tién phat 1 119.340.000 ddng 1a khong c6 can
cu.

[5] Thay rang, hop dong bi vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg
gi da nhan, bén c6 18i gay thiét hai phai bdi thuong. Cap so thim budc Cong ty
T hoan tra cho ba H s6 tién da nhan va cac bén ciing khong khang cdo vé phan
nay. Qua trinh giai quyét vu an ba H chi yéu ciu phat coc, khong yéu cau boi
thuong thiét hai nén Toa an cap so tham co thiéu sot khi khéng xac dinh thiét hai
dé xem xét trach nhiém bdi thudng ciia cac bén. Tai phién tda phic tham Toa an
khong thé xac dinh duoc thiét hai dé giai quyét viéc boi thuong va nhu vay lam
mat quyén khang cdo ctia cic bén cho nén néu cac bén cé tranh chap viéc boi
thuong trong hop dong vo hiéu sé duoc giai quyét bang vu an khac, 6ng D dai
dién cua bi don cling xac dinh viéc nay.

[6] Vi 1y do trén xét thdy khang cdo ctia ba H 1a khong c6 cin cwr, can giir
nguyén ban an so tham. Ba H dugc mién an phi phtic tham.

[7] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi ¢ hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo ciia ba Lé Thi Tuyét H.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 36/2020/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén D.

Cén‘cfr Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 148, 483 cﬁa‘ B6 luat t6 tung dan sy nam
2015; biéu 09 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 122, 123, 129, 131,’357,
501, 502 va 503 cua B0 luat Dan su nam 2015; Diéu 188, 194 cua Luat dat dai
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nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghj quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L€ Thi Tuyét H vé viéc
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i véi Cong ty Co
phan dau tu bat dong san T,

- Tuyén bd vo hiéu 02 hop ddng sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra
gop lap cung ngay 16/10/2017 gitra ba L€ Thi Tuyét H v&i Cong ty C6 phan dau
tu bat dong san T, dat toa lac tai 4p M 2, x4 M, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty Co phan dau tu bat dong san T hoan tra cho ba Lé Thi
Tuyét H so6 tién la 379.800.000d (Ba tram bay muoi chin triéu tam tram ngan
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan su, tuong Umg voi s6 tién va thoi gian con
phai thi hanh, trtr truong hop c6 thoéa thuan khac hoac phap luat c6 qui dinh
khéac.

2. Bac y@u cu khoi kién ciia ba Lé Thi Tuyét H vé viéc yéu cau Cong ty
Co phan dau tu bat dong san T phai tra tién phat hop dong 119.340.000d (Mot
tram muo1 chin tri¢u ba tram bon chuc ngan dong).

3. Vé an phi:

- Cong ty Co phan dau tu bat dong san T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) va 18.990.000 (Muodi tam triéu chin tram chin muoi ngan dong) an
phi dan su so tham.

- Ba Lé Thi Tuyét H dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham va an phi
dan su phuc tham.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.





