TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 174/2024/DS-ST
Ngay: 10 - 6 - 2024
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D@N THANH PHO DI AN
TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hai Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Diém;
2. Ba Nguyén Thi Thu Van.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din thanh pho Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 10 thang 6 nam 2q024, tai try s& Toa an nhan dan
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong xet xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s6: 424/2023/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat, tranh chap hop dong vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 129/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nam
2024 va Quyeét dinh hoan phién toa so: 127/2024/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don Ba D6 Bach D, sinh nim 1961; HKTT: 1 N, Phuong A, quan
T, Thanh ph()‘ Ho6 Chi Minh. Dia chi lién lac: S6 I duong H, phuong B, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh; Ba B ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyéq buc L, sinh ndm
1977; Dia chi: S6 I duong L, Phuong H, Quén F, Thanh pho H6 Chi Minh (1a dai
dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 08/10/2022). Ong L c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Duy D, sinh nam 1957; Dia chi: So A duong Q, phuong T,
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; Ving mit, c6 yéu cau xét xir vang mat.
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Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don ong D: Ong Lé Quang B1
- Luaflt su cua Van phong L3 thudc Poan Luat su Thanh pho H. C6 mat khi xét xtr,
vang mat khi tuyén an.

2. Ong Tran Trung H, sinh ndm 1955 va ba Tran Thi B, sinh nam 1958;

Cung dia chi: S6 A duong T, ap T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh; Ong
H, ba B ving mit, c¢6 yéu cau xét xir ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Cong ty TNHH S; Bia chi: S6 C hém L, duong T, t6 D, Khu phd D,
phuong T, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi B — Giam dbc. Vang mit, c6 yéu
cau xét xir vang mat.

2. Phong Cong chimg s6 2 tinh B; Pia chi: S6 C PT G, khu phé P, phuong
B, thanh pho T, Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phii C — Trudng phong; Vang mat,
cO y€u cau xe€t xur vang mat.

3. Ong Pang Phong L1, sinh ndm 1967, ba Vii Thi Xuan H1, sinh ndm 1971
va ong bang Vi Minh DI, smh nam 1999; Cung dia chi: S6BN, phu:ong T, quan
T, Thanh phé Ho Chi Mmh Ong L1, ba H1, 6ng D1 vang mat, c6 yéu cau xét Xt
vang mit.

4. Cong ty TNHH A; Try so: S6 G khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé buc H2 — Chu tich Hoi d6ng thanh vién
kiém Giam ddc. Vang mit, co yéu cau xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kié¢n, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa dai dién
hop phap cia nguyén don Nguyén Dirc L trinh bay:

Ong H va ba B 1a vo chdng, ong H ¢6 mbi quan hé ba con vGi bén chong
cta ba b, con 6ng D do phia 6ng H ba B gidi thiéu, ba B khong biét.

Vao thang 9 nam 2011, 6ng Tran Trung H va ba Tran Thi B biét ba D ¢
dién tich dat 948,6m? thudc thira dat s6 348, to ban do s6 12, toa lac tai ap P, x4
T, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudn gdc dat do di 1au nén ba P khong nhd 1d
thoi gian mua, chi nhd 1a mua ctia 6ng D2, véi gid khoang 2.700.000.000 dong
hay 2.800.000.000 dong. Ong H, ba B c6 nho ba B cho muon dé 1am thi tuc vay
von dau tu vao du 4n nha may san xuét va ché bién tinh bot tai ép F, xa S, huy¢n
b, tinh Pong Nai ciia Cong ty TNHH S (do 6ng H, ba B 1a cha).

Tai hop dong muon tai sén s6 81-09/11/HD ngay 09/10/2011 thé hién bén
muon la Cong ty TNHH S la do 6ng H, ba B soan san va mang xuong cho ba b
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ky nén ba b ciing khong dé y bén muon. Ba b xac dinh cho c4 nhan éng H, ba B
muon phan dat néu trén.

Ong Tran Trung H va ba Tran Thi B muon phan dit trén dé vay ngan hang
nhung ho néi do khéng quen ngan hang nén nho 6ng Tran Duy D dtng tén dé vay
dugc ngén hang nhiéu hon. Do tin tuong ong H, ba B nén ngay 26/9/2011, ba b
da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung cho ong Tran Duy D 14 nguoi duoc
ong H, ba B nh¢ ding tén nhén chuyén nhuong tai Phong C tinh Binh Duong (s6
cong chimg 6655, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) chuyén nhugng phan dat néu
trén.

Do hop dong trén 1a gia cach nén khong co viée tra tién khi ky hop dong
nay, dong thoi nham muc dich hop phap héa ho so dé 6 ong D lam thu tuc vay tién
Cho Cong ty TNHH S dau tu vao dy 4n nha may san xuat va ché bién tinh bot tai
ap F, xa S, huyén D, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong khong dung voi gia tri
thuc quyen st dung . dat, khong co6 viéc thanh toan, giao nhan tién theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Viéc thoa thuan dién ra trude thoi diém ky hop dong ngay 26/9/2011 nhung
dén ngay 09/10/2011 ong H ba B méi mang hop déng muon tai san so 81-
09/11/HD d6i voi tai san 1a quyén st dung dat ctia ba D co dién tich dat 948,6m?
thudc thira dat s6 348, to ban d6 so 12, toa lac tai ép b, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong xudng cho ba P ky. Hop dong do 6ng H va ba B soan san, ba P ¢6 doc so
roi ky. Cac bén thdng nhat gia tri quyen str dung dat néu trén 1a 5.000.000.000
dong, thoi gian cho muon 13 12 thang ké tir thang 10/2011 dén thang 10/2012.

Sau khi ky hop ddéng chuyén nhuong cho 6ng D, phan dat van dé tréng
nhung ba D ¢6 nho nguoi trong coi phat co. Viéc ong H, ba B muon dét réi nho
6ng D dung tén dé tén dé vay ngan hang nhu thé nao thi ba B khong biét, ba b
chi ho trg ky hop dong chuyén nhuong. Khoang dau thang 5, 6 nim 2015, khi ba
P nho ngudi dén phat co thi da thay co nguoi khac xay dung nha ba tang trén dat.
Luc nay ba b c6 goi dién cho 6ng H va ba B hoi vi sao ¢6 su viéc trén nhung ong
ba noi khong biét, nén ba B ¢6 goi ong H, ba B 1én dat dé gap miat dé noi chuyén.
Khi gap nhau, ba B yéu cau dinh gid manh dat d6 dé tra tién lai cho ba B. Sau d6
hai bén thoa thuan gia tri phan dat 13 5.700.000.000 dong.

Khoang 2, 3 tuan sau thi ba B va 6ng H, ba B ky Hop dong vay tién khong
bién phap bao dam sd cong chimg 012504, quyén sé 03/TP/CC tai Van phong C1
ngay 06/7/2015. Noi dung 1a ong H ba B vay ba b s6 tién 5.700.000.000 dong.
Pay 1a s6 tlen quy doi gia tri manh dat néu trén. Pong thoi hai bén ¢6 lap van ban
xéac nhan vé viéc vay tién, vin ban nay do 6ng H ba B soan sin va dwa ba b ky tai
phong cong ching. Do phan dat ong H ba B muon da chuyén nhuong cho nguoi
khac nén hai bén théng nhat quy d6i gia tri manh dat 1a 5.700.000.000 dong va
6ng H, ba B c6 trach nhiém tra lai cho ba P sd tién trén nén cac bén c6 1ap bién
ban thoa thuan ciing nhu hop déng cong chimg néu trén. Tir 46 cho dén nay thi
thinh thoang ba P ¢6 di qua dat nhung vi ngudi khac quan 1y sir dung rdi nén ba
D cling khong lam duogc gi.



4

Ngay 21/10/2021, ba D c¢6 lam don khoi kién yéu cau 6ng Tran Trung H,
ba Tran Thi B ¢6 nghia vu tra cho ba b s6 tién 5.700.000.000 dong theo Hop dong
vay tién khong bién phap bao dam sé cong chimg 012504, quyén s 03/TP/CC tai
Van phong C1 ngay 06/7/2015.

Ngay 31/12/2021, ba D ¢6 1am don khoi kién yéu cau Tuyén hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/9/2011 giita ba B4 Bach b va ong
Tran Duy D tai Phong C tinh Binh Duong (so cong chung 6655, quyén so
01TP/CC-SCC/HPGD) 1a v6 hiéu. Budc 6ng Tran Duy D, 6ng Tran Trung H, ba
Tran Thi B va Céng ty TNHH S tr lai cho ba B4 Bach D dién tich dat 948,6m?
thudc thira dat sb 348, to ban dd sd 12, toa lac tai ép b, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong nay thudc khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong

Tai phién toa, nguyén don xac dinh:

- Yéu cau Toa an Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky
ngdy 26/9/2011 giita ba Pd Bach b Va 6ng Tran Duy D tai Phong C tinh Binh
Duong (s6 cong chimg 6655, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) 1a v hiéu. Budc
6ng Tran Duy D, 6ng Tran Trung H, ba Tran Thi B va Cong ty TNHH S tra lai
cho ba B4 Bach D dién tich dat 948,6m? thudc thira dat sb 348, to ban d6 s 12,
toa lac tai ép b, xa T, huy¢n D, tinh Binh Duong (nay thudc cac thira 2865, 2866,
2868 to ban do s 62 toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong). Péi véi phan dat tang thém la 7 2m2 do 6ng L1 nhan chuyen nhugng cua
ba Hb Thi Bich T, 6ng Nguyén Xuan D2 nguyén don khong yéu cau.

- Nguyén don rat lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Tran Trung H,
ba Tran Thi B co nghia vy tra cho nguyén don so6 tién 5.700.000.000 dong theo
Hop dong vay tién khong bién phdp bdo ddm s6 cong chimg 012504, quyén so
03/TP/CC tai Van phong C1 ngay 06/7/2015.

- 'Vé an phi va chi phi t6 tung khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don thong nhét véi két qua do dac theo manh trich luc dia chinh co
do dac chinh ly do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho D, tinh Binh
Duong ky xac nhén ngay 10/10/2023 va két qua dinh gia ngay 30/8/2023, khong
c6 v kién gi khac.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Tai phién toa bi don ong Tran Trung H va ba Trin Thi B ving mdt
nhung trong qud trinh gidi quyét vu an da trinh bay:

~ Ba Db Bach D la ba con véi 6ng Tran Trung H. COn 6ng Tran Duy D ¢6
moi quan hé quen biét lam an véi 6ng H, ba B.

Viée vo cbéng ong H, bél‘B muon quyén sir dung dat dién tich dat 948,6m?
thuoc thira dat s6~348, to bénq do s6,12, toa lac tai ap D, xa T, huyén D, t,inh Binl}
Duong cta ba D6 Bach D d€ c6 von dau tu vao du an nha may san xuat va ché
bién tinh bot tai ap F, xa S, huyén D, tinh BPong Nai ctia Cong ty TNHH S 1a dung.
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Tuy nhién, do viéc lam an khong thun loi nén vo chong éng H, ba B va ba
b da thoa thuan 6ng H, ba B muon quyén st dung dat dién tich dat 948,6m? thudc
thira dat s6 348, to ban d6 sb 12, toa lac tai ép b, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
ctia ba Pd Bach P va nho ba b sang tén cho 6ng D, sau d6 nhd 6ng D ban manh
dat trén lay tién dé stir dung vao viéc kinh doanh ciia 6ng H, ba B. Vo chong ong
H, ba B va ba B dong ¥ quy d6i viéc muon thira dat 6 thanh viéc vo chong ba B
ng ba b sd tién 5.700.000.000 dong va xac nhan 6ng H, ba B ng ba b sb tién
5.700.000.000 dong.

Nhu vay, ba B da dong y chdm dit quyén nghia vy cua ba b d6i v6i thira
dat néu trén va dong ¥ cho 6ng D chuyén nhuong phan dat néu trén. Viéc thoa
thuan quy doi gitta vo chong ong H, ba B véi ba D hai bén c6 1ap thanh vin ban
xé4c nhan vé viéc vay tién. Van ban nay duoc 1ap vao sang ngay 06/7/2015 do so
sot hai bén khong ghi ngdy thang nim. Pén budi chiéu cing ngdy (ngay
06/7/2015) thi vo chong 6ng H, ba B va ba B ra Vin phong C1 ky hop dong vay
tién khong bién phap bao dam sb cong ching 012504, quyén s6 03/TP/CC véi noi
dung 6ng H, ba B vay ba B s tién 5.700.000.000 dong, day 14 so tién quy d6i néu
trén.

Nhu vay ro rang ba b da dong ¥ cho 6 ong H, ba B muon dat, chuyén nhuong
dé o ong H, ba B lay tién kinh doanh va quy doi thanh s tién no nay lai khoi kién
yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu, tra lai dat 13 khong phu hop nén
6ng H, ba B khong dong ¥.

Vo chdng 6ng H, baBvabab dﬁ‘théng nhat quy d6i viéc muon dat thanh
s0 tien ng 5.700.000.000 dong nén chi dong y trd ng theo quy dinh.

Ong H, ba B cam két gitt nguyén trinh bay nhu trén va dé nghi Toa an giai
quyét vang mdt trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Ngoai ra, 6ng H, ba B khong c6 yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia té tung dgi dién ciia bi don éng Trdn Duy D 13 6ng
Ha Manh H3 trinh bay:

Ngay 09/10/2011, ba B3 Bach B ¢ cho Céng ty TNHH S do 6ng Tran Vin
H4 14 ngudi dai dién theo phap luat muon tai san 13 thira dat s6 348, to ban do so
12, toa lac tai D, T, D, Binh Duong c6 dién tich 948,6m?. Trudc d6, phan dat trén
dugc ba B chuyén nhugng cho 6ng D theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 26/09/2011 duoc lap tai Phong C tinh Binh Duong véi gla la
1.200.000.000 dong Ngay 06/07/2015 6ng Tran Vin H4, ba Tran Thi B c6 ky
Hop dong vay tién khong bién phap bao dam s6 012504/HD- VTKBPBD tai Van
phong C1. Cung ngay 06/07/2015 thi hai bén c6 14p vin ban xac nhan ring s tién
vay 5.700.000.000 dong dugc quy doi tir manh dat 948,6m? dugc Cong ty TNHH
S muon theo Hop ddng muon tai san s6 81-09/11/HP ngay 09/10/2011. Manh dét
néu trén dugc chuyén nhuong cho 6ng Tran Duy D dung tén, sau d6 ban cho
ngudi khac dé 1y tién str dung vao viéc kinh doanh cua Céng ty TNHH S va dng
H4, ba B. Tai vin ban trén thi ca hai bén déu xac nhan thoa thuan va ky tén cho
thay hai bén di dong y véi viéc quy doi thira dat thanh khoan ng 5.700.000.000
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d6ng. Can ctr bién ban ghi 101 khai ngay 23/05/2023, 6ng H4, ba B da xac nhan
c6 ng ba B 5.700.000.000 dong.

Nhu vay, thoa thuan gitra 6ng H4, ba B v6i ba B 1a phu hop véi cac tinh
tiét khach quan ctia vy an. Ong D chi 1a nguoi dugc 6ng H4 nhd dimg ra nhan
chuyén nhuong dit ctia ba B va ban cho ngudi tht ba dé 6ng H4, ba B 14y tién
1am n kinh doanh. Hién nay, thira dat da dugc chuyén nhuong cho ngudi thr ba
va da dugc ho str dung 6n dinh tir 46 dén nay. Ong H4, ba B da c6 thoa thuan véi
ba B vé viéc quy doi thira dat néu trén la phu hop véi quy dinh. Chinh vi vy, 6ng
D dé nghi khong chap nhén yéu. cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dét vo hiéu, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong D va ngudi thi ba
ngay tinh.

Vé thoa thuan quy (‘ic;)i thira dat thanh khoan ng 5.700.000.000 dong thi 6ng
D khong c6 v kién gi. B nghi Quy Toa xem xé&t, giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Bi don thong nhat véi két qua do dac theo manh trich luc dia chinh cé do
dac chinh Iy do Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd D, tinh Binh
Duong kY xac nhan ngay 10/10/2023 va két qua dinh gia ngay 30/8/2023, khong
¢6 ¥ kién gi khéc.

Tai Ban tu khai ngay 11/5/2024 6ng D trlnh bay: Ong D hoan toan khong
chap nhan viéc nguyén don ba Po Bach yéu cau Toa an tuyén xtr vo hiéu “Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”, sd 6655 ngay 26/9/2011, ky két gitra
6ng D véi ba D6 Bach D, di duoc cong ching ching thyc bai Phong C tinh Binh
Duong, béi 1€: Chinh ba b6 Bach b, trong cac van ban tai Toa an da xac nhan
rang, ba cho phia dng Tran Trung H, ba Tran Thi B mugn quyén sir dung dat nay
va 6ng H, ba B nho 6ng D ding tén dum dé ban lay tién cho dng H, ba B sir dung
(viéc nay ong H, ba B ciing da xac nhan qua cac van ban tai Toa); va hai bén (ba
P Bach P véi phia 6ng H, ba B) da thong nhat thoa thuan bang van ban, quy doi
gia tri quyén st dung dat nay thanh tién 1a 5.700.000.000 dong. Pong thoi tu
nguyén cung nhau xac 1ap mot mdi quan hé méi 1a quan hé vay no (thay thé mbi
quan hé trudc 1a quan hé muon quyén sir dung dat) bang viéc ky két “Hop dong
vay tién khong c6 bao dam” (ngay 06/7/2015), dugc cong chimg chimg thuc theo
quy dinh cua phap luat. Nén Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra
6ng D va ba D vé ban chat, d khong con ton tai ké tir thoi diém nay. Chiéu theo
quy dinh cua phap luét tai khoan 1, 2 Diéu 377 B6 luat Dan su nim 2015 thi nghia
vu lién quan dén viéc muon quyén sur dung dat da cham dat va thay thé boi nghia
vu vay tién. Nén nay ba B conyéu cau Toa an xem xét dén tinh hop phéap cua Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nay 1a khong co can cir phap luat.

Pong thoi, ong D xac dinh day 1a 101 khai duy nhat va cudi cung cua vé vu
an, 6ng D xin dugc Vang mat trong qua trinh giai quyét vu 4n; dong thoi 6ng D
cling dong ¥ v6i moi y kién, quan dlem cua Luat su Lé Quang D1 trong vu 4n nay
— voi tu cach 1a Ngudi bao vé quyén loi hop phéap cho 6ng D.

Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién gi khac.



7

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S do ba Trin
Thi B dai dién vang mdt nhwng trong qud trinh gidi quyét vu dn da trinh bay:

Vi‘éc,mu’(yn quyén sfxl dung dét dién tich dat 948,6m? thudc thira dat s~6 348,
to ban do6 so6 12, toa lac tai ap b, xﬁ} T, huyén D, tinh Binh Duong cua ba B6 Bach
b 1a viéc muon ca nhan ctia ba Tran Thi B va éng Tran Trung H.

~ Cong ty TNHH S xac dinh khong c6 bat ctr qpyén, nghia vu gi lién quan
deén vy an. Cong ty TNHH S thong nhat toan b y ki€n cua ba Tran Thi B va 6ng
Tran Trung H.

Ngoai ra, Cong ty TNHH S khéng c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

* Nguoi cé quyén li, nghia vy lién quan P tinh Binh Duong ving mdt
nhung trong qud trinh gidi quyét vu an da trinh bay:

Qua nghién ctru va kiém tra ho so cong chimg luu trir tai don vi, Phong C
trinh bay y kién vé viéc giai quyet vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat lién quan dén Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
50 6655, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching vién Phong cong ching
s6 B, tinh Binh Duong cong chimg ngay 26/09/2011 nhu sau:

Vé dia diém cong chimg: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
6655, quyén sd 01 TP/CC- SCC/HPGD do Cong chung vién Phong cong chimg
sd B, tinh Binh Duong cong chimg ngay 26/09/2011 dugc thyc hién cong chimg
tai tru s& Phong C tinh Binh Duong gitta bén chuyén nhuong 1a ba B3 Bach P (ba
D6 Bach dbng thoi lam dai dién cho chong 1a ong Nguyén Vian T1 theo Hop
ddng ty quyén sb 040631, quyen s 3TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching vién
Phong cong chimg s6 4 Thanh phd H cong ching ngay 07/09/2009) va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Tran Duy D.

Vé nang lyc hanh vi dan su: Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
56 6655, quyén s6 01TP/CC- SCC/HPGD do Cong chimng vién Phong cong ching
s6 B, tinh Binh Duong cong chimg ngay 26/09/2011: Ba B4 Bach b (ba P Bach
P d6ng thoi lam dai dién cho chong 14 ong Nguyén Van T1 theo Hop dong ty
quyén s6 040631, quyén sé6 3TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Phong
cong ching s6 4 Thanh pho H cong chimg ngay 07/09/2009) va ong Tran Duy D
da ty nguyén thoa thuan giao két hop ddng, da doc lai hop dong, dong y toan bd
ndi dung ghi trong hop dong va da ky tén vao tung trang cua hop dong trude mit
cong ching vién. Nhu vay, tai thoi diém cong ching, cac 6ng, ba co tén néu trén
hoan toan minh man, sang suét, tu nguyén 1ap hop dong, khong bi lira dbi, khong
b1 ép budc.

Vé ddi tuong hop dong: Tai thoi diém cong chimg Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat sd 6655, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD do Céng
ching vién Phong cong chimg sb B, tinh Binh Duong cong chimng ngay
26/09/2011: Phong C khong nhén dugce bat ky van ban nao cia o quan ¢6 tham
quyén dé nghi ngan chan hodc tam dinh chi thyc hién cac quyen clia nguoi su
dung dat ddi v6i quyén st dung dat thudc thira 348, to ban d6 s 12, toa lac tai D,
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T, D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 U 888746 vao
sO s6 4059QSDP/CN.TPH do UBND huyén D, tinh Binh Duwong cip ngay
06/02/2002, dang ky bién dong ngay 19/03/2008 va ngay 21/03/2008 chuyen
nhuong cho ba P Bach D. Dong tho1 c6 don x4c nhan tinh trang bat dong san dé
giao dich dan sy dugc UBND phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong xac nhan ngay
23/09/2011 1a hién khong quy hoach giai téa, khong tranh chap (thé chap quyén
str dung dat).

Vi vay, quyén st dung dit néu trén da du diéu kién giao dich theo quy dinh
cua phap luat tai thoi diém cong chimg. Cac bén tham gia giao dich c6 nang luc
hanh vi dan sy day du va tu nguyén thoa thuan giao két hop dong Do do, Phong
C chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 6655, quyén sO
01TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching vién Phong cong chimg sd B, tinh Binh
Duong cong chiing ngay 26/09/2011 néu trén 1a ding véi quy dinh phép luét.

Do diéu kién cong tac nén Phong C tinh Binh Duong khong thé truc tiép
tham gia tt ca cac hoat dong t6 tung lién quan dén vu an néu trén va ciing khong
thé phan cong can b, vién chirc tham gia vy an voi tu cach 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an néu trén. Phong
C dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong toan bd qué trinh t6 tung vu an néu
trén.

* Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Dang Phong L1, ba Vii Thi
Xuén H1 ving mdt nhung trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Nguodn gbc dién tich dat 954,9m? thudc thira dat sb 2823, to ban do sb
12TDH.6, toa lac tai khu phé D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong do
6ng L1, ba H1 mua cua ong Tran Duy D tir ngdy 02/8/2012 ¢6 ky hop dong cong
chtng tai P tinh Binh Duong mua véi gia 4.000.000 dong/m?, bén ban chiu toan
bo thué phi lién quan. Sau khi thanh toan du tién thi bén 6ng D dé ban giao dat
choong L1, ba H1vadng L1, baH1 da dugc cap Gidy ching nhén quyen sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 330190 s6 vao so
cap Gidy chimg nhan CH 08630 ngay 05/9/2012. Ong L1, ba H1 quan Iy st dung
dat 6n dinh tir d6 cho dén nay. Sau khi mua xong 6ng L1, ba H1 xay dung nha
xuong dén nam 2013 1a xay dung xong, den nam 2015 6ng L1, ba H1 hoan tat
toan bo thu tuc phap Iy lién quan va duoc cap glay chtrng nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit.

Qua trinh quan 1y str dung thi 6ng L1, ba H1 c6 tach thira dét trén thanh
thira dat s6 2866, to ban dd sd 62, dién tich 208,4m?, toa lac tai khu phdé D, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong cho con Pang Vii Minh D1 ding tén; Tach thia
dat trén thanh thira dat s6 2865, to ban do6 s6 62, dién tich 211,1m?, toa lac tai khu
phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Dwong cho ba Vii Thi Xuan H1 ding
tén.

Niam 2021, 6ng L1, ba H1 c6 cho Cong ty TNHH A thué toan bd nha xudng
va dat dé ho kinh doanh. Tir khi mua dén nay thi 6ng L1, ba H1 quan 1y st dung
6n dinh khong tranh chap vai bat ky ai.
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Dbi v6i tranh chip gitta ba D Bach P va 6ng Tran Duy D thi 6ng L1, ba
H1 xac dinh khong lién quan gi dén tranh chip giita ba DS Bach b va 6ng Tran
Duy D. Xuyén sudt qua trinh tir khi mua dit cia 6ng D, rdi trong qua trinh quan
ly st dung la cong khai, ong L1, ba H1 thyc hién ding moi thu tyc phap 1y nhu
1am tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat, xin giay phép xay dung, hoan
cong cong trinh, tach thira, dang ky tam trd1... Ong L1, ba H1 quan ly, su dung 6 on
dinh khong tranh chap v6i ai. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét vu an dung phap
luat, ddm bao quyén loi ich hgp phap cho 6ng L1, ba H1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Dang Vit Minh D1 ving
mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ngay 19/12/2016, 6ng D1 dugc cha me tén Dang Phong L2 va Vii Thi Xuéan
H1 ting cho thira dat s6 2866, to ban do s6 62, dién tich 208,4m?, toa lac tai khu
phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Thira dat nay dugc tach ra tir
dién tich dat 954,9m? thugc thira dét s6 2823, to ban do s6 12TDH.6, toa lac tai
khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguodn gbc dién tich dat trén cha me 6ng D1 mua ctia 6ng Tran Duy D tir
ngay 02/8/2012 co6 ky hop dong cong chimg tai Phong C tinh Binh Duong va cha
me ong D1 da dugc cap G1ay ching nhan quyen st dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé BL 330190 sb vao so cap Gidy chimg nhan CH
08630 ngay 05/9/2012.

~ Ném 2021, chame 6ng D1 c6 cho Cong ty TNHH A thué toan b nha xudng
va dat dé ho kinh doanh. Tur khi mua dén nay thi gia dinh 6ng D1 quan Iy sir dung
on dinh khong tranh chap véi bat ky ai.

Ong D1 xac dinh khong lién quan gi dén tranh chap gifra ba Do Bach b va
6ng Tran Duy D. Xuyén su6t qua trinh tir khi mua dat ctia ong D, 10i trong qua
trinh quan 1y st dung 1a cong khai, gia dinh 6ng D1 thuc hién dung moi thu tuc
phap 1y nhu 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, xin gidy phép
x@y dung, hoan cong cong trinh, tach thira, dang ky tam tra....Gia dinh 6ng D1
quan ly, su dung 6n dinh khong tranh chap v6i ai. Do do, d¢ nghl Toa an giai
quyét vu an dung phép luat, dam bao quyén loi ich hop phap cho gia dinh 6ng D1.

Do 0ng D1 ban cong viéc khong the tham gia sut qua trinh giai quyét vu
&4n nén 6ng D1 dé nghi Toa 4n cho dugc vang mit trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH A ving mat
nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Cong ty TNHH A c6 dia chi try so tai sé G khu phd B, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Pia chi trén Cong ty TNHH A thué cuiia 6ng Pang Phong
L1 tir ngay 17/9/2021. Hai bén co6 ky hop dong thugé, khi thué thi da cd nha, dién
nuée... Cong ty TNHH A c¢6 mdt sb stra chita cho phit hop v6i nhu cau sir dung
clia cong ty. Khi thué thi Cong ty TNHH A do dng H2 dai dién c6 dat coc



10

180.000.000 ddng, tién thué hang thang 1a 60.000.000 ddng. Cho dén nay hai bén
van thuc hién hop dong thué binh thuong, khéng c6 vuéng mic gi.

Viéc tranh chap gitra ba P6 Bach B va 6ng Tran Duy D thé nao Céng ty
TNHH A khong biét, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cong
ty TNHH A thué nha dat cua 6ng bang Phong L1 nén néu c6 van dé gi phat sinh
thi s& thoa thuan giai quyét voi ong Dang Phong L1.

Cong ty TNHH A khong c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an. Déng thoi do
ban cong viéc nén dé nghi Toa an cho Cong ty TNHH A duoc vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don éng D:

Trong vu an c6 hai sy kién su kién thir nhat ngay 21/10/2021, ba B ¢6 1am
don khoi kién yéu cau 6ng Tran Trung H, ba Tran Thi B ¢6 nghia vu tra cho ba P
s6 tién 5.700.000.000 dong theo Hop dong vay tién khong bién phap bao dam so
cong ching 012504, quyén s6 03/TP/CC tai Van phong C1 ngay 06/7/2015. Su
kién thir hai ngay 31/12/2021, ba b c6 lam don khoi kién yéu cau Tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/9/2011 giita ba DS Bach b va ong
Tran Duy D tai Phong C tinh Binh Duong (so cong chung 6655, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD) 1a v6 hi¢u. Bude ong Tran Duy D, 6ng Tran Trung H, ba
Tran Thi B tra lai dit cho ba B4 Bach P.

Theo trinh bay cua cac duong su, céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n va chinh
trinh bay cta nguyén don ba B c6 thé thay rd nodi dung su viéc ¢ day 1a ba Do
Bach D cho phia 6ng Tran Trung H, ba Tran Thi B muon quyén st dung dit sau
d6 6ng H, ba B nho ba B chuyén cho 6ng D dtng tén dum dé ban 13y tién cho ong
H, ba B str dung vao viéc kinh doanh. Sau d6, ba B6 Bach P véi ong H, ba B da
théng nhat thoa thuan béng van ban, quy doi gia tri quyén st dung dat nay thanh
tién 1a 5.700.000.000 dong. Pong thoi, ty nguyén cung nhau xac lap mot moi quan
hé mai la quan hé vay no thay thé mbi quan h¢ trude la quan hé muon quyén st
dung dét bang viéc ky két “Hop dong vay tién khong c6 bao dam” ngay 06/7/2015.
Theo quy dinh cua phap luét tai hhoan 1, 2 Piéu 377 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi
nghia vu lién quan dén viéc muon quyén sir dung dat di cham dut va thay thé boi
nghia vy vay tién.

Toan bd, qua trinh hai bén thyc hién déu khong co gi 1a trai voi ¥ chi cta
ba D, ba hoan toan déng ¥ voi viée cho muon dat, sang tén cho 6ng D dé ong D
ban dat 1ay tién cho 6ng H, ba B kinh doanh. O day 6ng D khong c6 dugc loi ich
gi ma chi 1a ngudi dimg ra giup d& 6ng H, ba B vé& mit thu tuc, diéu nay ciing
duogc chinh 6ng H, ba B thira nhan.

Theo trinh bay ctia 6ng L1, ba H1 thi ho mua dat voi gia 4.000.000 dong/m?
nhu vay ca khu dat c6 gia khoang 4.000.000.000 dong nhung ong H, ba B thoa
thuan no ba D 13 5.700.000.000 dong 1a khong thiét thoi cho ba P.

Ong L1, ba H1 d& mua dat quan 1y sir dung tir naim 2012 dén nay. Viéc nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ho da dugc ding ky tai co quan nha nudc
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c6 thim quyén, ho quan 1y st dung on dinh, lién tuc, cong khai nén ho 1a ngudi
thir ba ngay tjnh, theo quy dinh ctia Bg luat Dan sy nam 2015 thi chu s& hitu
khong c6 quyén doi lai tai san tir ngudi thir ba ngay tinh.

Do dé, Hop dong chgyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng D va ba D
v€ ban chat, da khong con ton tai k€ tu thoi diém hai bén quy do1 thanh khoan no.
Do dd, yéu cau khai kién cua nguyén don la khong c6 can cur d€ nghi Hoi dong
xét xur khong chap nhan.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur,
trong qua trinh thu 1y, giai quyét, vu an da thuc hién ding trinh tu, ’thﬁ tuc duoc
phap luét quy dinh tai B luat T6 tung dan sy. Cac duong sy dé chap hanh ding

phap luat t6 tung, da thuc hién cac quyen va nghia vu theo quy dinh. Khong kién
nghi khic phuc, bo sung vé thu tuc t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luat cua vy an la: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong vay tai
san”. Cén cu vao cac tai liéu, ching cir duge Hoi dong xét xir xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa cho thdy nguyén don khoi kién 1a khong c6 can cir chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ttr nhitng tai liéu chimg ct d thu thap c6 trong ho so vu an da duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Quan hé phap luét va tham quyen giai quyet Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an Tuyén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ky ngay
26/9/2011 giira ba Db Bach b va 6ng Tran Duy D tai Phong C tinh Binh Duong
(so cong ching 6655, quyén sé6 01TP/CC- -SCC/HDGD) la v6 hiéu, yéu cau ong
Tran Duy D, Ong Tran Trung H, ba Tran Thi B tra lai dat. Quyen st dung dat co
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong. Ngoai ra, nguyén don con c6 yéu cﬁu khoi kién Vé viéc
yéu cau ong Tran Trung H, ba Tran Thi B c6 nghia vu tra cho nguyén don s tién
5.700.000.000 dong theo Hop ddng vay tién khong bién phap bao dam sb cong
chtng 012504, quyén s6 03/TP/CC tai Vin phong C1 ngay 06/7/2015.

Do do, day 1a vu 4n dan sy: “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen
sir dung dat, tranh chap hop dong vay tai san” thudc tham quyén giai quyet cua
Tda an nhan déan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

[1.2] Tai phién toa so thim, vang mat bi don 6ng Tran Duy D, 6ng Tran
Trung H, ba Tran Thi B; vang mat ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH S, Phong C tinh Binh Duong, dng Pang Phong L1, ba Vit Thi Xuén H1,
ong bang Vii Minh D1, Cong ty TNHH A nhung ho d3 c6 101 khai, van ban y klen
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va c6 yéu cau giai quyét ving mat. Xét thiy viéc ving mit cta nhiing ngudi néu
trén khong anh huong dén viéc xét xtir nén Ho1 dong xét xir can cir PBiéu 227, 228,
229 B0 luat T6 tung dan su ti€p tuc tién hanh xét xu.

[1.3] Di voi ong Nguyén Vin T1 13 chong ba D tai thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong quyén stir dung dat ngy 26/9/2011 giita ba S Bach D va 6ng
Tran Duy D tai Phong C tinh Binh Duong. Tuy nhién 6ng T1 da ¢ van ban xac
dinh khong lién quan gi dén vu an (BL 423). Pong thoi theo hd so cap gidy chimg
nhan quyen su dung dat 1a cap cho ca nhan ba b. Nén Toa an khong dua 6ng T1
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[1.4] D6i voi Van phong Cl (nay la Van phong C2). Hoi dong xét xir xét
thay viéc giai quyét vu an khong anh huong dén quyén, nghia vu cua Van phong
C1 nén khong dua vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

[1.5] Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don xin rat lai yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau Ong Tran Trung H, ba Tran Thi B c0 nghia vu tra
cho nguyén don s6 tién 5.700.000.000 dong theo Hop dong vay tién khong bién
phap bao dam s cong chiung 012504, quyén sO 03/TP/CC tai Van phong C1 ngay
06/7/2015. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién 1a tu nguyén va phu
hop vo1 quy dinh tai Diéu 5,71, 244 B0 luat T6 tung dan sy nén Hoi dong xet xur
chap nhan va dinh chi xét x.

[2] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac duong sy
deu thong nhat nguon goc dién tich dat 948,6m? thudc thira dat sb 348, to ban do
s6 12, toa lac tai ap P, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay thudc cac thira 2865,
2866, 2868 to ban do sd 62 toa lac tai khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong) ma cac duong su dang tranh chap hop dong chuyén nhuong la cua
ba P Bach B. Cac duong sy thong nhat viéc ong Tran Trung H, ba Tran Thi B
muon ba D6 Bach B quyén st dung dat néu trén dé sang tén cho 6ng Tran Duy D
dé huy dong vén kinh doanh cho ong H, ba B. Pay la nhiing tinh tiét su kién
khong phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Bi don 6ng H, ba B trinh bay sau khi muon quyén sir dung dat do viéc lam
an khong thuan loi nén vo chong ong H, ba B va ba b di thoa thuan xac nhan viée
6ng H, ba B muon quyén sir dung dat dién tich dat 948,6m? thudc thira dat s 348,
to ban dd s 12, toa lac tai ép D, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cua ba bd Bach
P va nho ba B sang tén cho 6ng D, sau d6 nhd ong D ban manh dat trén 13y tién
dé sir dung vao viéc kinh doanh cua ong H, ba B. Vo chong éng H, ba B va ba b
dong ¥ quy d6i viéc muon thira dat d6 thanh viéc vo chong ba P ng ba B sd tién
5.700.000.000 d6ng va xac nhan ong H, ba B no ba b sd tién 5.700.000.000 dong.

Trinh bay cta bi don 6ng H, ba B 1a phu hop véi cac chung cur 1a phan noi
dung ghi tay thém vao phia sau cua Hop dong vay tién khong bién phap bao dam

s6 cong chung 012504, quyén s6 03/TP/CC tai phong C3 ngay 06/7/2015 tai But
luc 146 (ching ctr nay do chinh nguyén don cung cép); phu hop véi ndi dung tai
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Vin ban xac nhan vé viéc vay tién khong c6 ngay thang nim giita vo chong ong
H, ba B voi ba D tai Bt luc 194 (chimg ct do ong H, ba B cung cép); phu hop
v6i ndi dung tai Phiéu yéu cau cong chimg hop ddng giao dich (But luc 449) do
Toa an thu thap.

Tai phién toa, nguyén don ba b ciing xac nhan chir ky chir viét (P Bach
D) tai phan ghi tay thém vao phia sau cua Hop ddng vay tién khong bién phap bao
dam sd cong chimg 012504, quyén s0 03/TP/CC tai Van phong C1 ngay
06/7/2015 (bt luc 146) va chir ky chit viét tai Van ban xac nhan vé viéc vay tién
khong c6 ngay thang nam giira vo chong ong H, ba B véi ba B (but luc 194) 1a
ding ctia nguyén don ba b.

Tu nhiing ching cur trén va trinh bay cua cac duong sy c6 co s¢ xac dinh
quan h¢ gitra ba Pd Bach b va ong Tran Duy D khong phai 1a quan hé chuyén
nhuong quyén str dung dat ma viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 26/9/2011 giita ba B Bach D va 6ng Tran Duy D tai Phong C tinh Binh
Duong (s6 cong ching 6655, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD) la cach thirc dé
ong H, ba B muon quyén su dung dat ciia ba . Céach thirc cu the 12 ba B4 Bach
P sang tén cho 6ng D, rdi nho 6ng D ban manh dat trén lay tién dé str dung vao
viéc kinh doanh ctia 6ng H, ba B. Sau d6, ba P va 6ng H, ba B di théng nhét thoa
thuan quy doi gia tri phan dat cia ba D thanh sd tién 5.700.000.000 dong. Pong
thoi, xac nhan 6ng H, ba B ng ba b s tién 5.700.000.000 dong, hai bén c6 1ap
Hop dong vay tién khong bién phap bao dam sb cong chimg 012504, quyén sd
03/TP/CC tai Van phong C1 ngay 06/7/2015.

Tai phién toa, nguyén don x&c dinh ngay cho muogn tai san la ngay
09/10/2011, thoi han muon 13 01 nam nhung khi hét thoi han muon ciing nhu khi
nguyén dO’n phat hién da c6 nguoi khac quan ly st dung dat ctia minh thi nguyeén
don ciing xac dinh hoan toan khong c6 bat ¢t tranh chap, khiéu nai gi ma lai dong
y thoa thuan véi 6ng H, ba B quy dobi thanh vay tién. Diéu nay cho thay toan bo
su viéc 1a phu hop véi y chi cua nguyén don ba b.

Diéu 512 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé hop déng muon tai san nhu

u: “Hop dong mwon tdi san la sy thod thudn giita cdc bén, theo dé bén cho

muon glao tai san cho bén muon dé sir dung trong mot thoi han ma khéng phdi

tra tién, con bén muwon phdi trd lai tai san d6 khi hét thoi han mwon hodc muc
dich mwon da dat duoc”.

Khoan 4 DPiéu 374 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé can ctt cham dut
nghia vu dan su nhu sau: “4. Nghia vu dwoc thay thé bang nghia vu dan su khac;

Khoan 1 DPiéu 379 B luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé Chdm dirt nghia
vu déan su do duoc thay thé bang nghia vu dan su khac nhu sau: 1. Trong truong
hop cac bén thoa thuan thay thé nghia vu dan sy ban dau bcing nghia vu dan sy
khdc thi nghia vu ban dau cham ditt.

Do d0, c6 co sé xac dinh nghia vu ddi voi viée ong H, ba B muon quyén Sur
dung dat ctia ba B da cham dut do dugc thay thé bang nghia vu khac.
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Viéc nguyén don khoi kién yéu cau éng Tran Trung H, ba Tran Thi B ¢6
nghia vu trd cho nguyén don sé tién 5.700.000.000 dbng theo Hop dong vay tién
khong bién phap bao dam sd cong chung 012504, quyén s6 03/TP/CC tai Vin
phong C1 ngay 06/7/2015 (quy d6i tur gia tri quyén sir dung dat dién tich 948,6m?
thudc thira dat sd 348, to ban do sd 12, toa lac tai D, T, D, Binh Duong ma 6ng
H, ba B mugn) 1a phu h(yp Tuy nhién, nguyén don da rit yéu cau nén Hoi dong
xet xr khong xem xet giai quyét trong vu an nay. Néu co tranh chap nguyén don
duoc quyén khéi kién trong vu an khac.

Pong thoi, dién tich dat 948,6m? thudc thira dat sd 348, t ban d6 sd 12, toa
lac tai 4p P, xd T, huyén D, tinh Binh Duong (nay thudc cac thira 2865, 2866,
2868 t& ban d6 s6 62 toa lac tai khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong) da duoc 6ng Pang Phong L1 va ba Vi Thi Xuan H1 nhan chuyén nhugng
tir 6ng Tran Duy D tir thang 9/2012. Qua trinh quan 1y, sir dung ndm 2014, 6ng
Luu h thira 2769 véi mot phan thira 2740 (nhan chuyén nhugng 7,2m? ctia ba Ho
Thi Bich T, dng Nguyén Xuan D2) thanh thira 2823, v6i tong dién tich 13 954,9m?,
Nam 2015, 6ng L1, ba H1 di xay dung nha xuéng va dugc cip quyén so hiru.
Pén nam 2017, ong L1, ba H1 tach thanh cac thira 2865, 2866, 2868. Nam 2021,
6ng L1, ba H1 cho Cong ty TNHH A thué toan bd nha xudng cho dén nay.

Theo két qua do dac thyc té tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Duong Ky xac
nhan ngay 10/10/2023 thi cac thira 2865, 2866, 2868 t& ban do sb 62, tong dién
tich 1a 954,9m? thudc cac Gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 CS19795,
CS19794, CH 14315. Theo tai liéu ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi
hé so céap gidy ching nhan déu duoc thue hién dang thu tuc quy dinh.

Nhu vay, ong L1, ba H1 dd mua dat quan ly sir dung tir nam 2012 dén nay.
Vi¢c nhan chuyen nhugng quyén str dung dat cua ho da dugc dang ky tai co quan
Nha nude ¢6 tham quyén, ho quan 1y sir dung 6n dinh, lién tuc, cong khai. Do d6
6ng L1, ba H1 duoc xem 1a nguoi thi ba ngay tinh. Can ctr khoan 3 Piéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi: “3. Chui s¢ hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi
thit ba ngay tinh, néu giao dich déan sw véi ngueoi ndy khéng bi vé hiéu theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay...”

[5] Y kién cua dai dién Vien kiém sét vé ndi dung vu an, cac thu tuc t0 tung,
qua trinh tién hanh t6 tung cling nhu dien bién tai phién toa 1a phu hgp quy dinh
cua phéap luat.

[6] Chi phi t6 tung: Do yéu cau cua  nguyen don khong c6 co so chap nhén
nén nguyén don phai chiu cic chi phi t6 tung. Pugc khau trir hét vao s tién
nguyén don da tam Ung.

[7] An phi dan sy so thim: Do yéu cu ctia nguyén don khong duoc chap
nhén nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién nguyén don ba

Do Bach D, sinh ndam 1961 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién ndp tién an phi so tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 5,26, 35,39, 71, 144, 147, 157, 227, 228, 229, 235,
244,266, 271, 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 374, 379, 512 Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 105, 106, 107 Luat Dat dai nam 2003;

Diém d khoan 1 Dicu 12, 14, 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don ba D4 Bach
P voéi bi don ong Tran Trung H, ba Tran Thi B vé viéc: Yéu cau 6ng Tran Trung
H, ba Tran Thi B c6 nghia vy tra cho nguyén don s tién 5.700.000.000 déng (ndm
ty bay tram triéu dong) theo Hop dong vay tién khong bién phap bao dam sb cong
chtg 012504, quyén s6 03/TP/CC tai Vian phong C1 ngay 06/7/2015.

2. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pd Bach P vé
viéc: Tuyén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ky ngay 26/9/2011 giita
ba o Bach b va 6ng Tran Duy D tai Phong C tinh Binh Duong (so cong chung
6655, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) 1a v6 hiéu. Budc éng Tran Duy D, dng
Tran Trung H, ba Tran Thi B tra lai cho ba D3 Bach P dién tich dat 948,6m? thudc
thira dat s6 348, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p D, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong
(nay thudc céac thira 2865, 2866, 2868 td ban dd sb 62 toa lac tai khu phd D,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong).

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén
don phai chiu s6 tién 6.565.140 dong (sau triéu nim trim sau muoi lim nghin mot
tram bén muoi dong), dugc khau trir hét vao chi phi da tam tmg nén nguyén don
da nop xong.

4. An phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba D& Bach D.

5. Vé quyén khang cédo: Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoac niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Di An;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- Luu: VT, HS.

Tran Hai Nam



16



