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Bén an s6 07/2021/DS-PT
Ngay 28-01-2021
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ba Tran Thi Van Thay

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Hai Phong: Ba Chu Thi
Thanh Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va 28 thang 01 ndm 2021, tai try s& Toa &n nhan dan
thanh phé Hai Phong xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2020/TLPT-
DS ngay 12 thang 11 ndm 2020 vé tranh chap dat dai.

Do Ban an dan su so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 298/2020/QP-PT ngay
17 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh tam nging phién toa s6 05/2021/QD-PT
ngay 04 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nim 1958 va ba Vii Thi H, sinh nam
1960; dia chi: Thon R, x4 Q, huyén T, thanh phb Hai Phong; déu c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
K - Luat su Van phong Luat su L — Poan Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Vil Van G, sinh ndm 1963 va ba Pham Thi Thu H, sinh nam
1972; dia chi: Thon R, x4 Q, huyén T, thanh phd Hai Phong; déu c¢6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Vian B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau ciia nguyén don: Cu Vii Van R va cu Mai Thi Ch (1a
cau rudt cia ba Vi Thi H va 6ng Vii Van G) la chu sir dung dién tich 194m? dat tai
Thon R, xi T (nay 1a x3 Q), huyén T, thanh phd Hai Phong, trong d6 c¢6 135m” 1a



dat co du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit, cc‘)n lai 59m* 1a
dat nam trong quy hoach luu khong duong truc xa (khong dugc cip glay chu’ng
nhan quyén su dung dat). Ngay 05/11/1999, vo chong cu R lam giay chuyen
nhuong cho vo chdng 6ng B, ba H dién tich dat 135m* véi gia 18.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong duogc lap thanh vin ban dd duge Uy ban nhan dan xa T xéc
nhan, c6 bién ban xac dinh mdc gidi, ranh gidi thira dat voi cac ho lién ké. Sau khi
chuyén nhuong, vo chong cu R di ban giao dét cho vo chdng 6ng B str dung. Con
lai 59m? VO chéng cu R ban cho vo chéng ong Vii Van G, ba Pham Thi Thu H véi
gia 8.000.000 déng. Do dién tich dit cua vo chéng cu R ban cho vg 6ng B va dién
tich dat ban cho vo chong ong G, ba H khong c6 ranh gidi cu thé vi ndim chung
mot thira dat. Phan dat cta vo 6ng B mua c6 nha va cong trinh phu cii ctia cu R ¢6
vi tri giap v6i cac ho dan lién k&, phan dat ciia vo chong ong G chi ¢6 cay cdi co vi
tri gidp v6i duong truc xa. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ong B chuyén
vé sinh séng, con vo chong dng G tién hanh xay quan ban hang. Do ban cong viéc,
ong B d3 dé ba H (vo 6ng B) cam mdc gidi dé xac dinh ranh gidi gitta hai bén
nhung 6ng G khong dong ¥ va xay lan sang phan dat nha 6ng B. Do ¢6 mbi quan
hé chi em, mat khac 6ng G n6i chi xay quan tam dé ban hang, khi nao gia dinh 6ng
B x4y nha moi thi sé& tra lai phan dat xay 1an sang nén vo chong ong B di dé ong G
tiép tuc xay dung, khong c6 khiéu nai gi. Qua trinh sir dung dat, ong B da nhiéu lan
yéu cau chinh quyén dija phuong lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat di voi dién tich dat mua cua vo chong cu R va yéu cau gia dinh 6ng G tra lai
dién tich dat da lan chiém xﬁy dung nhung vo chdng 6ng G khong dong ¥ ma con
c¢6 don khiéu nai, do do vo chong ong B chua dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat. Chinh quyén dia phu:ong da nhiéu 1an tién hanh hoa glal giai quyet viée
tranh chap dat va da c6 két luan vé viéc vo chong ong G 14n chiém 18m’ cua vo
chong 6ng B. Uy ban nhan dan x4 da ra thong bao yéu cau gia dinh ong G phai tra
lai dién tich dat noi trén cho vo chéng dng B va budc vo chong ong G thio d& toan
bd cac cong trinh di x4y dung trén dién tich dat 14n chiém nhung vo chong 6ng G
khong thyuc hién.

Nay, vo chong ong B yéu cau Toa an budc 6ng Vii Van G va ba Pham Thi
Thu H tra lai 18,2m* dit di 14n chiém (theo két qua xem xét thdm dinh tai chd),
ddng thoi phai thdo d& toan bd cic cong trinh da xay dung trén dién tich dat lan
chiém, vo chong 6ng B khong c6 nghia vu dén bu dbi v6i phan cong trinh bi thao
dd. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia 13 4.500.000 dong,
vo chong 6ng B khong co ¥ kién gi ddi véi chi phi ndy va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Trinh bay va dé nghi cua bi don: Nam 1999, vo chong cu R ban cho 6ng B
dién tich dat 194m?” tai Thon R, xa T (nay 13 xi Q), huyén T, thanh phd Hai Phong.
Do 6ng B khong d tién tra cho cu R nén vo chong 6ng B da ban lai cho vo chong
bi don dién tich dat 1a vuon tréng cay co vi tri mot mat giap Puong 25 va mot mat
giap dudng truc xa véi gia 8.000.000 dong. Khi mua ban, hai bén c6 1ap gidy viét
tay, nhung khong xac dinh dién tich mua ban cu thé ma chi xac dinh 13 mua lai



manh vuon. Phan dién tich dit con lai ¢6 nha va cong trinh xay dung trén dét do vo
chong 6ng B quan 1y sir dung. Khi mua dat, vo chong ong G khong biét phan dat
mua lai cua vo chéng ong B la dét luu khong duong truc xa. Sau khi mua dat, vo
chdng 6ng G tién hanh xay dung nha cap 4 lop prd xi ming dé ¢ va ban hang. Khi
d6 vo chong ong B da vé sinh sdng tai nha cii ctia cu R va ¢ biét viéc vo chong
ong G xay dung nha nhung khong ai c¢6 y kién hay tranh chap gi vé ranh gioi dat
giita hai nha. Nam 2000, dja phuong tién hanh do v& lai ban dd giai thira dién tich
dat & cua cac ho dén tai dia phuong. Sau khi do v&, thira dt cua vo chong ong G
thé hién trén ban d6 1a thira s6 166, dién tich 104m® Do c¢6 nhu ciu lam gidy chimg
nhan quyén sir dung thira dat, vo chong ong G da giao gidy mua ban dat viét tay
v6i vo chong ong B cho 6ng Vii Hong S (Céan bo dia chinh xa T thoi diém do),
viéc giao gidy mua ban dit cho ong Sic khong lap bién ban giao nhan. Vg chong
ong G sir dung dat on dinh dén khoang nam 2007, 2008 thi phat sinh tranh chap
v6i vo chong ong B do ong B 1am thil tuc yéu cau chinh quyén cép gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi voi véi toan bd dién tich 194m? cla VO chéng cu R
trudc d6 (gdm ca manh vuon di ban cho vo chong 6ng G) do vay vo chong ong G
d3 c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa T, nén vo chong 6ng B chua duogc cp
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Qu4 trinh giai quyét tranh chip, vo chong éng
G duoc chinh quyén théng bao phan dat dang sir dung 1a dat luu khong, khong
duogc xay dung nha ¢ kién c6. Hién tai nha cap 4 do vo ong G truc tiép quan 1y, st
dung khong lién quan gi dén cac con ctia vo chong 6ng G.

Nay vo chong 6ng B, ba H khdi kién yéu cau vo chong ong G 18,2m” dat
va pha d& cac cong trinh xdy dung trén dién tich dat nay thi vo chong ong G khong
dong ¥ vi dién tich dat nay nam trong phan dién tich dat vo chong ong G da mua
ctia vo chong ong B, vo chong éng G khong 14n chiém dat. Truong hop vo chong
6ng G phai tra lai 18,2m?, vo chong 6ng G chip nhan tra bang tién theo gia dit cua
hoi dong dinh gia tai san dd dinh gia vi néu tra bang dat thi nha s& bi pha bo anh
hudng nghiém trong dén cudc séng cta vo chong ong G.

Tai bién ban ghi 16i khai ctia ong Vii Hong S (Nguyén can bo dia chinh xa
T), thé hién: Nam 2000, Uy ban nhan dan xa T tién hanh do dac lap ban dd giai
thira ctia cac hd dan trong xi, 6ng Sic 1a thanh vién trong to do dac. Khi tién hanh
do dac dién tich dat nha 6ng B, ong G thi hai 6ng trinh bay: Ong B va éng G mua
chung thura dét co dién tich 194m? cua vo chéng cu Vi Van R nhung chi mdt minh
ong B dung ra lam gidy to, sau d6 ong B ban lai cho vo chdng ong G phan dién
tich dat phia ngoai. Ong G di giao gidy mua ban dét v6i ong B cho 6ng Sic, gidy
mua ban chi ¢6 chit k¥ ctia vo chong 6ng B va vo chong ong G, khong c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong. Khi chuyén cong tac, 6ng Sic da kep gidy mua ban
vao s6 muc ké va ban giao lai cho Uy ban nhan dan xa T. Viéc do dac lap ban do
giai thira dua trén mdc gidi ctia cac ho gia dinh tu xac dinh va chua trir di phan
dién tich dat luu khong.

Tai bién ban lam viéc voi chinh quyén dia phuong, Uy ban nhan dan xi Q
cung cap: Dién tich dat vo chong ong B va vo chong ong G dang quan 1y str dung



c6 ngudn gde 1a dat cua vo chéng cu Vil Van R, Mai Thi Ch. Theo s6 sach luu gt
tai uy ban xa thi nam 1986 dién tich dat cua vo ché)ng cuR1a1.173 mz, sau nhiéu
lan chuyén nhuong dién tich dat con lai 1a 194m?, trong d6 c6 135m? dat thd cu va
59m? dit hanh lang truc xa. Nam 1999, vo ché)ng cu R ¢6 1am don dé nghi Uy ban
nhan dan x4 T 1am tha tuc chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Tran Vin B.
Thang 11 nam 2000 hai bén ldp hop dong chuyén nhwong véi ndi dung cu R
chuyén nhuong cho 6ng B 135m? dét trong d6 c6 67m? dét cong trinh xay dung va
68m? dat vuon ao, dién tich dit c6 mdc giéi nhu sau: Phia nam tiép giap véi dat ho
6ng Pham Vin Théo, phia bic tiép giap v6i dudng truc x4, phia tay tiép giap voi
duong truc huyén, phia dong tiép giap v6i ho ba Tran Thi Hué. Ranh gi6i nay khi
vo chong cu R ban cho 6ng B thi cic bén da xdy tudng bao nén cho dén nay khong
hé thay d6i va ciing khong c6 tranh chdp. Puong truc huyén (Pudng 25) di duoc
cai tao nang cap nhiéu lan nhung khong thu hoi dién tich dat ctia 6ng B va ong G
dang quan 1y str dung. Ciing nam 2000, dia phuong tién hanh do dac lai ban d6 dia
chinh va lap s6 muc ké. Theo cac tai liéu do dac thi dién tich dat cua ong B la
140m?, dién tich dat cua ong G st dung 13 104m? nam trong hanh lang dudng truc
xd. Ong G d4 ty ¥ xay quan ban hang (Nha cép 4 lop proximang) tai phan dét luu
khong trén. Nam 2011, Uy ban nhan dan xa T 1ap hd so cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho éng Tran Vin B va niém yét cong khai cac thu tuc hanh
chinh tai d1a phu’ong thi vg chong 6ng G c¢6 don khiéu nai véi 1y do dién tich dat
ong B xin cap gidy chimg nhan 1a dién tich dat ctia 6ng G va ong B mua chung va
yéu cau Uy ban nhan dan x4 chia tach thtra dat. Uy ban nhan dan x4 tién hanh khao
sat cho thay: Dién tich dat thuc té cua Bau dang quan 1y st dung 1a 117m?, cong
trinh x4y dung ctia 6ng G nam trén dién tich dat luu khong va 18m?* dét cua ong B
d3 nhan chuyén nhuong cua vo chong cu R nam 2000. Uy ban nhan dan xa da tién
hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, Uy ban nhan dan x4 ciing da ra thong
bao yéu cau vo chong ong G thao d& phan cong trinh xay dyng nam trén dién tich
dat 18m” cua ong B nhung gia dinh 6ng G khong chdp hanh. Ngoai ra, Uy ban
nhan dan x4 ciing xac nhan: Khi ong Vii Hong S ban giao cong viéc cho uy ban
nhan dan xi, 6ng Sic khong ban giao gidy chuyén nhuong dat giita 6ng B va ong
G.

Két qua xem xét thim dinh tai chd cho thiy: Dién tich dit vo chong ong B
dang quan 1y str dung 1a 115,3m?, trén dit da xdy nha &; dién tich dat nha éng G
dang quan 1y sir dung 1a 93,5m? trén dit 1a nha cdp 4 lop mai proximing. Tiép
giap giita hai nha duoc xac dinh bang tudng nha 6ng G va cac cong trinh xay dung
ctia vo chong ong B. Tong gia tri cong trinh xdy dung trén dat clia vo chong ong G
1a 92.574.604 ddéng. Cac duong su khong co ¥ kién gi vé két qua xem xét thim
dinh, dinh gia tai san va thong nhat gia dat tranh chip theo gia thi truong la
5.600.000 déng/m>.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 07/2020/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong di: Can
¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 92;



khodn 5 Diéu 105, Diéu 147; 157, 158; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, khoan 2 Diu 229; 266, 273 Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr khoan 2 Diéu 11,
Diéu 100, 166, Diéu 170, Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; Cian ctr Diéu 164,
166, 175, 221, Dicu 688 clia Bo luat Dan sy nam 2015; Cén ctr diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 6 Piéu 15; Piéu 26; Diéu 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa é&n, x1:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin B va ba Vi Thi
H: Budc vo chong éng Vil Van G, ba Pham Thi Thu H phai tra cho vo chdng 6ng
B, ba H 18,2 m? dat nhung dugc tra bang tién tuong tng véi sd tién 13 101.920.000
dong (Mot tram 1é mot triéu, chin tram hai muoi nghin dong). Vo chong 6ng G, ba
H duoc quyén st dung dién tich dit 18,2m? cua vo chdng 6ng B theo hién trang sir
dung dat d dugc xem xét tham dinh tai chd.

- Vé chi phi tb tung: Vo chéng ong Vi Van G, ba Pham Thi Thu H phai
chiu 4.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. SO tién
nay vo chong 6ng B, ba H d3 ndp va chi phi hét nén vo chong 6ng G, ba H phai tra
cho vo chong 6ng B, ba H sb tién nay.

- V& an phi: Vo chong ong G, ba H phai chiu 5.096.000 dong, tra lai vo
chdéng ong B ba H 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp, theo
bién lai thu tam Ung an phi toa an s6 0011736 ngay 18/02/2020 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh an
d6i voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 06/10/2020, 6ng Tran Vin B khéng cdo ban
an so tham va dé nghi bi don phai tra lai dién tich dat da 14n chiém.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don va bi don thong nhat théa thun:
Ong G va ba H tra cho 6ng B ba H dién tich dat da 1an chiém. Ong B ba H ¢6 trach
nhiém tra hd trg 6ng G va ba H trj gia toan b cong trinh trén dat 13 80.000.000
ddng. Ong G va ba H c6 trach nhiém pha d& toan bo tai san gan lién véi dién tich
dat da 1an chiém dé tra lai dién tich dét cho ong B, ba H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham,
Tham phan Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an dd chip hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat Té tung dan sy. Cac duong sy da chap hanh va thyc hién ding cac quyén
va nghia vu ctia duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién doi voi khang cédo: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham can clr
khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, sira ban an
dan sy so thim theo hudng cong nhan su thoa thuan cia cac duong su: Ong G tra
lai dién tich dat thuc té 14n chiém theo thdm dinh 9,5 m? cho gia dinh 6ng B, gia
dinh ong B hd trg 6ng G chi phi pha d&, di doi tai san s tién 80.000.000 dong, cac
duong su khong phai ndp tién an phi dan sy phiic tham.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp , thdm quyén: D4y la t ranh chip dit dai; tranh
chap da dugc Uy ban nhan dan x4 Q, huyén T hoa giai nhung khong thanh; bi don
c6 noi cu tra tai huyén T, thanh phd Hai Phong nén cin ¢t khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan
dan huyén T, thanh phd Hai Phong xét xtr so thdm 1a diing tham quyén. Do vu an
c¢6 khang cao nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong.

[2] Vé ngudn gdc dién tich dat ctia 6ng Tran Van B, vo 1a Vii Thi H va ong
Vi Van G, vo la Pham Thi Thu H dang quan ly, st dung: Theo Bao cao trinh tu
giai quyét Ve viéc tranh chap dat dai va tai san gan lién voi dat theo don td cdo ciia
cong dan sé 59/BC-UBND ngay 24/9/2013 ctiia Uy ban nhan dan xa T huyén T thi:
Can clr vao ho so luu trit va xac minh ngudn gdc cia thira dat ho ong B dang quan
Iy va st dung, thira dat coa ong Tran Vin B do nhan chuyén nhuong cua cu Vil
Vin R va vo 1a cy Mai Thi Ch, dat ctia cu R cu Chung do 6ng cha c6 trudc nim
1954 @dé lai cho st dung. Viéc chuyén nhuong c6 Pon chuyén nhuong viét tay
ngay 05/11/1999, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa ngay 20/12/1999. Theo d6
cu R d3 chuyén nhuong 194m* dit cho 6ng B. Céac bén tham gia viéc ky chuyén
nhuong quyén st dung dat & ngay 5/11/2000 c6 cu R va 6ng B. Bién ban xac dinh
ranh gidi, moc gidi va hién trang thira dat ngay 05/11/2000 c6 can bd dia chinh xa
ky, déu ghi dién tich chuyén nhuong 1a 135m?, dién tich dat 59m? con lai la dét an
toan giao théng dudng truc xa do vo chéng 6ng G quan 1y st dung tir nam 1999
dén nay. Khong c6 tai liéu chirng ctr x4c dinh 6ng G nhan chuyén nhuong dién tich
dat 59m’ tir vo chong 6ng B.

[3] Vé qua trinh str dung dat, thuc trang cac thira dat va ph::in dién tich dat
c6 lién quan dén tranh chap: Qua trinh nhiéu 1an giai quyét khiéu nai va hoa giai
tranh chip dat dai chinh quyén dia phuwong da két luan: Vo chong ong G c6 hanh vi
14n chiém 18m* dét cua vo chong ong B va di c6 thong bao yéu cau vo chdong éng
G phai thdo d& cac cong trinh xay dung trén dién tich dat lan chiém. Tién hanh
xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat vo chéng ong B dang quan 1y st
dung 1a 115,3m?, so v&i dién tich 135m? dat mua cua vo chong cu R thi hién éng B
con thiéu 19,7m?; dién tich dit vo chdng 6ng G dang quan 1y sir dung 1a 93,5m?, so
voi dién tich dat 59m? cua \( chéng cu R con lai sau khi ban 135 m? dat cho %
chdng ong B thi dién tich dat cta vo chong 6ng G du ra 34,5m?. Trong khi d6 méc
gidi, ranh gidi thira dat cia vo chong cu R trude khi chuyén nhugng so véi hién
nay khong c6 su thay d6i nén xac dinh duoc trong tong s6 dién tich dat vo chong
ong G dang quan 1y str dung co6 dién tich dat con thiéu cua vo chong ong B. Phan
tich trén ddy cua Toa an cip So tham 13 co co s6. Tai phién tda nguyén don yéu cau
bi don tra lai 18,2m? dé 14n chiém, Toa an cip so thim di x4c dinh va budc bi don
phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don 18,2m? dat ma bi don dé lan chiém theo so
dd hién trang khi xem xét, tham dinh tai chd.



[4] V& yéu cau cia nguyén don: Sau khi xét xtr so thim bi don khéng
khang cdo va ddng ¥ véi viée giai quyét ciia Toa an cap so tham. Nhu vay, bi don
ddng ¥ véi viée Toa an cip so thim xac dinh bi don da l4n chiém dat cia nguyén
don. Tai giai doan xét xur phuc tham, qué trinh xem xét tham dinh tai chd lai va
lam viéc véi Uy ban nhan dan huyén T, Uy ban nhan dan xa Q va don vi do vé da
xac dinh: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu R va 6ng B theo gidy
viét tay ghi dién tich chuyén nhuong 1a 194m?, trong d6 dién tich dt & s dung
hop phéap 1a 135m? nhung khéng thé hién kich thude cua thira dat khi chuyén
nhuong. Thuc té, dién tich dat ong B dang st dung theo so dd do v& hién trang
kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/7/2020 ctia Toa 4n cip so
tham 14 115,3m” Trong phan dién tich dat tranh chidp ma Toa an cip so tham xac
dinh 1a 18,2m? thi dugc x4c dinh lai theo chi gi6i hanh lang an toan giao thong thé
hién trén so dd hién trang su dung dat chi tiét co: 9,5m2 dat & thd cu, 8.7m? dit
hanh lang giao thong. Viéc mo rong va lam Puong 25 va duong Truc xa khong thu
hoi dat cua 6ng B. Nhu viy, tinh ca phan dién tich dat 6ng B dang quéan 1y st dung
va phan dit tranh chip khong thudc hanh lang giao thong 1a 124,8m” - khong du
dién tich dit 135m? theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 05/11/1999 giira cu R va
ong B ¢ x4c nhan ciia Uy ban nhan dan xa Tién Tién ngay 20/12/1999. S& di c¢6
viéc khong thong nhat vé dién tich dat 1a do bién dong trong qua trinh sir dung dit,
chuyén nhuong dat va sai s6 do dac. Vi viy, xac dinh dién tich dat nguyén don
dugce sir dung hop phap 1a 124,8m” trong d6 c6 9,5m” dét bi don dang 1an chiém.

[5] Vé su thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa phiic thim: Nguyén
don va bi don thong nhét thoéa thuan: Ong G va ba H tra cho 6ng B ba H dién tich
dat thuc té di 14n chiém theo xem xét, thim dinh tai chd 13 9,5 m®, gém cac mbc
gidi: Mbc 2 - mbc 3 dai 1,08m; mbc 3 - mbc 4 dai 18,47m; mbc 4 - mbe 2 dai
18,40m. Ong B ba H c¢6 trach nhiém tra hd tro 6ng G va ba H tri gia toan bo cong
trinh trén dat 1a 80.000.000 dong. Ong G va ba H c6 trach nhiém phé dé toan bo tai
san gan lién v6i dién tich dat di 1an chiém dé tra lai dién tich dat cho 6ng B ba H.
Dién tich dat ong G ba H tra lai va toan bd dién tich dat ong B duoc st dung hop
phap c6 mébc gidi: Mbc 1 - mbe 2 - mde 3 - mdc 4 - mdc 5 - moc 6 - mbe 1. Thoa
thuan néu trén cua cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va néi dung cua
thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén ap
dung Diéu 116, 117, 357 Bo luat Dan sy va khoan 2 Diéu 5, Biéu 300 Bo luat TS
tung dan sy, Hoi déng xét xur phuc tham sira ban an so tham, cong nhan sy thoa
thuan ciia cac duong su. Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang
cao khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[6] V& an phi dan su so thim: Do Toa an cip phtc thim stra ban an so tham
theo hudng cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy do vay nghia vu chiu an phi
va an phi dugc xac dinh lai. Bi don phai chiu sb tién an phi dan su so tham 13
4.000.000 ddng. Tra lai cho nguyén don sb tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp.



[7] V& an phi dan sy phuc thAm: Do Toda an cip phuc thim stra ban an so
tham bi khang c4o nén duong sy khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 cta BO luat T tung dan sy;

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 92; Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Diéu 158; khoan 1 Diéu 165 Bo luat TS
tung dan su. Can ctr khoan 2 Diéu 11, biéu 100, 166, Piéu 170, Piéu 203 cta Luét
Dat dai. Can ct Diéu 164, Dicu 166, Diéu 175, Diéu 221, Diéu 116, Diéu 117,
Piéu 357 Bo luat Dan sy. Can cit Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Stra Ban 4n déan s u so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong, cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su nhu sau:

1. Ong Vii Van G va vo 1a ba Pham Thi Thu H tra cho 6ng Tran Van B va
vo 14 ba Vii Thi H dién tich 9,5m’ dat & thé cu gdm cac mde gisi: Mdc 2 - mée 3
dai 1,08m; mdc 3 - moc 4 dai 18,47m; mbc 4 - mbc 2 dai 18,40m. Ong Vii Vin G
va vo 13 ba Pham Thi Thu H c¢6 trach nhiém pha d& toan bo tai san gan lién véi
dién tich dat da 1an chiém dé tra lai dién tich dat cho éng Tran Vin B va vo 1 ba
Vii Thi H.

2. Ong Tran Van B va vo 1a ba Vi Thi H ¢6 trach nhiém tra hd trg ong Vi
Vian G va vo 1a ba Pham Thi Thu H sd tién tri gid toan bg cong trinh trén dat 1a
80.000.000 dong (tdm muroi triéu dong). Ong Tran Van B va vo 12 ba Vi Thi H st
dung dién tich dit 124,8m’ c6 cac mébc gidi: Mdc 1 - moe 2, dai 4,57 m; mbe 2 —
mbe 3, dai 1,08 m; mbe 3 - mdc 4, dai 18,47m; mdc 4 - mbe 5, dai 6,6m; mbe 5 -
méc 6, dai 4,9m; moc 6 - moc 1, dai 24m.

Vi tri, mdc gidi, kich thude, dién tich dat cua 6ng Tran Vian B va vo 1a ba
Vii Thi H ¢6 so d6 kém theo.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap luét co
quy dinh khac.

- V& an phi: Ong Vii Vin G va ba Pham Thi Thu H phai chiu 4.000.000
dong (bon triéu dong) an phi dan su so tham. Tra lai 6ng Tran Van B va ba Vii Thi
H 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su so thim da nop,



theo bién lai thu tam @mg 4n phi toa 4n s6 0011736 ngay 18 thang 02 nam 2020 cta
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phé Hai Phong.

- V& chi phi t6 tung: Ong Vii Van G va ba Pham Thi Thu H phai hoan tra
cho ong Tran Vin B va ba Vi Thi H sé tién 4.500.000 dong (bon triéu ndm tram
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: q TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong syr (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Lé Anh Son



