TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUYEN HAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Bén 4n sb: 17/2025/DS-ST

Ngay: 02/6/2025 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUYEN HAI, TINH TRA VINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh;

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Pat Thong.

Ong Nguyén Truong Sinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Liéng Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Duyén Hdi, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Kim Mau - Kiém st vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh
Tra Vinh xét xtr so tham céng khai truc tuyén vu an thu 1y sb: 116/2025/TLST-DS
ngay 07 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 62/2025/QDXXST - DS ngay 22
thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 91/2025/QDST-DS ngay 12
thang 5 nam 2025 va Thong bao vé viéc doi ngay xét xir s6 91A/TB-TA ngay 26
thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang B. Tru so chinh: S6 2, duong D, phuong V, quan 3,
thanh phd H.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Thanh T, chirc vu: Phé giam dbc
chi nhanh D theo vin ban uy quyén sé 06/2025/GUQ-PGPH ngay 05/5/2025 cua
Giam doc phong giao dich. Co mat

Bi don:

- Ong Kim R, sinh nam 1961. Dia chi: Ap M, xa b, huyén D, tinh T; C6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia cia bi don éng Kim R: Ong Nguyén
Truyén T. La Luat su thyc hién trg giup phap 1y ciia Trung tAm tro gitip phap Iy Nha
nudc tinh Tra Vinh. C6 mat

- Ba Thach Thi K, sinh nam 1970. Dia chi: Ap M, xa B, huyén D, tinh T; Co
mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thach Sa N, sinh nim 1968; Pia
chi: ép Ap M, xa D, huyén D, tinh T. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa
ngueoi dai dién theo ity quyén éng Truwong Vian R, éng Nguyén Thanh T thong nhat
trinh bay. Vao ngay 20/3/2021, 6ng Kim R va ba Thach Thi K cé ky vai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuwong Tin — Chi nhanh Duyén Hai hop dong tin dung sd
202126044021 ngay 20/3/2021 dé vay tién véi han mirc t6i da 1a 300.000.000 dong
dbi véi cac khoang vay cua 6ng Rinh va ba Khum trong thot han 03 nam, muc dich
vay: bo sung von phuc vu san xuat nong nghiép. Sau khi ky hop dong, 6ng Rinh va
ba Khum thyc hién khoan vay véi sb tién 300.000.000 dong vao ngay 20/3/2021 va
khoang vay nay 6ng Kim R va ba Thach Thi K di tat toan xong. Dén ngay 28/3/2023
do 6ng Rinh va ba Khum c6 nhu cau ning han mirc vay ctia hop dong tin dung sb
202126044021 ngay 20/3/2021 thém 50.000.000 dong nén ngay 28/3/2023 giira Ngan
hang va 6ng Kim R, ba Thach Thi K tiép tuc thoa thuan sira d6i, bo sung Hop dong
tin dung 202126044021 ngay 20/3/2021 nang han mac cho vay 1én sb tién
350.000.000 dong theo Thoa thudn sitra ddi, bd sung hop dong tin dung sb
202126044021/01. Sau khi thoa thuan nang han mic tin dung 1én s6 tién 350.000.000
dong thi 6ng Kim R va ba Thach Thi K tiép tuc thuc hién khoan vay véi so tién
350.000.000 déng cua Ngan hang B. Ngan hang théng nhat va giai ngan thong qua
gidy nhan ng s6 LD2308800362 ngay 29/3/2023 cho dng Kim R va ba Thach Thi K
vay sd tién 350.000.000 ddng, Thoi han vay 1a 12 thang; Lai suat: 13,5%/nam; 1ai
suat no qua han 150% (gap 1,5 1an) 14i suat cho vay ngay trudc thoi diém no qua han,
hinh thtrc thanh toan: Lai tra hang thang ngay 10, gbc tra ngay 29/3/2024.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ba Thach Thi Khum di dung tai san gom:

+ Thira 360, dién tich 9960m?, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p Mo Coi, x3 Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

+ Thtra 508, dién tich 630m? t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p MO C6i, x3 Don
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.



+ Thtra 670, dién tich 79Om2, to ban do s6 01, toa lac tai ép Mb Céi, xa Pén
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dang tén.

Pé thé chap cho Ngan hang B — Chi nhanh Duyén Hai dam bao cho khoan vay
ctia 6ng Rinh, ba ba Khum theo Hop ddng thé chip tai san sd 202126044021 ngay
20/3/2021 va Thoa thuan sira doi, bd sung hop dong thé chip tai san sb
202126044021/01 ngay 28/3/2023 .

Trong qué trinh thyuc hién hop déng, 6ng Rinh va ba Khum c6 tra 1di cho ngan
hang hang thang, nhung dén ngay 10/3/2024 thi ong Rinh va ba Khum ngung tra 1ai
va khong thanh toan ng gbc cho ngan hang khi khoan vay da qua han. Phia ngan hang
c6 nhiéu 1an dén don ddc 6ng Rinh va ba Khum thyc hién nghia vu thanh toan no cho
ngan hang, nhung 6ng Rinh va ba Khum khong thanh toan ng gbc va 1ai dau du cho
ngan hang. Cu thé, tinh tir thoi diém khoan vay chuyén sang qua han cho dén nay,
6ng Rinh va ba Khum thanh toan cho ngan hang duoc sb tién 12.500.000 dong va s6
tién nay ngan hang wu tién thu vao no gdc cho ba Khum va 6ng Rinh.

Tinh dén ngay 02/6/2025 ong Rinh va ba Khum con ng ngan hang tong so tién
chua thanh toan bang 416.081.901 dong. Trong d6, von vay bang 337.500.000 dong;
Lai trong han 2.171.276 d6ng, Lai qua han 76.410.000 dong.

Nay ngudi dai dién cho Ngan hang yéu cau 6ng Kim R va ba Thach Thi K
thanh toan cho Ngan hang B tong s6 tién bang 416.081.901 dong. Trong do, von vay
bang 337.500.000 dong; Li trong han 2.171.276 dong, Lai qua han 76.410.000 dong
va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 03/6/2025 cho dén khi 6ng Rinh va ba Khum thanh
toan hét no.

Truong hop ong Kim R va ba Thach Thi K khong thuc hién nghia vu tra ng
hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho Ngan hang B thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan sy c¢6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chap
dé thanh toan ng cho ngan hang 13 quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc
sO hiru cia 6ng Kim R va ba Thach Thi K tai:

+ Thura 360, dién tich 9960m?, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p M6 Céi, xa Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

+ Thira 508, dién tich 630m®, to ban do sb 01, toa lac tai 4p Md Cbi, xd Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

+ Thura 670, dién tich 790m?, t& ban do sb 01, toa lac tai 4p Md Cbi, xd Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Kim R va ba Thach Thi K thong
nhdt cing trinh bay: Vao ngdy 20/3/2021, éng Kim R va ba Thach Thi K c6 vay tién
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ciia Ngan hang B — Chi nhanh Duyén Hai véi sb tién vén bang 300.000.000 dong.
Nhung sd tién nay ong, ba da tit toan xong. Pén ngay 29/3/2023 ong Rinh va ba
Thach Thi K tiép tuc thoa thuan vay von ctia Ngan hang véi s6 tién 350.000.000 dong
nhu phia dai dién Ngan hang d3 trinh bay 1a dung. Muc dich vay tién 13 dé chian nubi
bo. V& 1ai sudt thoa thuan bao nhiéu thi 6ng Rinh va ba Khum khong nhé, 6ng ba chi
nhd c6 nghia vu thanh todn lai hang thang cho ngan hang khoang 4.000.000
ddng/thang. Tuy nhién, trong thoi gian khoang 01 nim trd lai do vo chong éng Rinh,
ba Khum bi bénh, khong lao dong dugc nén khong thanh toan 13i va tra gbc day du
cho ngan hang.

Pé dam bao cho sd tién vay néu trén, 6ng ba thira nhan da thé chap cho ngan
hang 03 (ba) quyén sir dung dat gom:

+ Thira 360, dién tich 9960m?, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p Mo Coi, x3 Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

+ Thtra 508, dién tich 630m? td ban do sb 01, toa lac tai 4p M6 C6i, xd Pon
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

+ Thtra 670, dién tich 790m? t& ban do sb 01, toa lac tai 4p MO C6i, x3 Don
Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi K dung tén.

Nay o6ng Kim R va ba Khum thtra nhan da vi pham nghia vu thanh toan cho
ngan hang nén va thong nhat tra cho ngan hang so tién von goc 1a 337.500.000 dong.
Tuy nhién, vé so tién 14i ngan hang yéu cau tong cong 1a 78.581.901 ong, ba khong
théng nhét véi 1y do viéc chdn nudi Bo cua ong, ba gap dich bénh, con Bo bi chét do
dich bénh nén khong c6 tién tra 1i. Vi vay, 6ng Kim R va ba Thach Thi K yéu cau
Ngan hang B thuc hién chinh sach giam 1ai cho 6ng, ba.

Pbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chdp ciia Ngan hang B ong Kim R va ba
Thach Thi K khong théng nhét va ¢ ¥ kién sb tién no ngan hang con cta 6ng, ba s&
lam dé tra nén khong thong nhét cho xtr Iy. Trudng hop khong tra duoc ng, ba Khum
va 6ng Rinh s& tu chuyén nhugng dat cho nguoi khac dé 13y tién tra ngan hang.

Y kién cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Bi don 6ng Kim R
thira nhan c6 vay von ciia Ngan hang B véi s tién 1a 350.000.000 dong va st dung
von diing myc dich sau khi vay. Nhung sau khi vay von, do dich bénh nén viéc san
xuat, chin nudi khéng dat hiéu qua. Phia ngan hang ciing khong kiém tra viéc str
dung von vay cua khach hang nén khong nam duoc tinh hinh chin nuéi bi dich bénh
dan dén bo bi chét, tir d6 ngan hang khong thuc hién co c4u lai thoi han tra ng cho
khach hang. Vi vdy, cin ctr vao Diéu 4 Thong tu 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023
dé nghi ngan hang giam 13i cho bi don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh, Kiém sat
vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu dn:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an di tuan tha day du,
dam bao trinh ty, tha tuc tir khi thu 1y, to chitc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xtr cho dén thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an. Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan da thuc hién day du, dam bao cic quyén, nghia vu t tung theo quy dinh cua
phap luat t6 tung déan sy.

Ve noi dung vu an, Pai dién Vién ki€m sat cé y kién nhu sau: Chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang B:

Budc 6ng Kim R va ba Thach Thi K phai tra cho Ngan hang B tong s tién no
tinh dén ngay 02/6/2025 14 416.081.901 ddng. Trong d6: No gde: 337.500.000 dong;
No 1ai trong han: 2.171.276 déng; No 1ai qué han: 76.410.625 déng.

Budc 6ng Kim R va ba Thach Thi K tiép tuc tra 14i cho ngan hang ké ngay 03
thang 6 nim 2025 theo murc 1di suat do cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan tién no gbc.

Chép nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap ciia ngan hang trong truong hop 6ng
Kim R va ba Thach Thi K khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong déy
du nghia vu tra no cho Ngan hang B d6i voi céc thira 630, thira 670 va thira 508, ciing
to ban dd s6 01, dét toa lac tai ép Bao Mon, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ba Thach Thi K dung tén va tai san
gan lién v6i dat thudc quyén s hitu cia 6ng Rinh va ba Khum.

Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang B ddi véi phan dién tich
198,3m’ giam thudc thira 670 va 16m” (dién tich ngdi thap) thudc thira 508 do ngan
hang tu nguyén rat lai yéu cau.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén
dé nghi Hoi dong xét xtr budc bi don phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dd duoc Tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang B khoi kién
yéu cau 6ng Kim R va ba Thach Thi Khum tra s tién vay theo hop dong tin dung s6
202126044021 ngay 20/3/2021 va Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung sb
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202126044021/01 ngay 28/3/2023, gidy nhan ng s LD2308800362, ngay nhan ng
29/3/2023. Pong thoi, Ngan hang B yéu cau xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chép tai san s6 202126044021 ngay 20/3/2021 va Thoa thuan sira ddi, bd sung hop
d6ng thé chap tai san s6 202126044021/01 ngay 28/3/2023. Bi don khong c6 yéu cau
phan t4, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc 1ap. Do d6, Hoi
ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 13 “ Tranh chdp hop dong
tin dung va tranh chdp vé hop dong thé chdp tai san” 1a nhitng tranh chip vé hop
déng dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia B Luit tb tung dan su. Bi don
ong Kim R va ba Thach Thi Khum c6 noi cu tru tai ép M, xa b, huyén D, tinh T nén
vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t tung dan sy
nam 2015.

[2]. V& t6 tung: Tai phién toa, nguyén don, bi don da thuc hién ding va day du
quyén, nghia vu phap luat quy dinh, tha tuc t6 tung dam bao day da quyén loi ich hop
phép cta cac duong su. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Thach Sa
N ving mit, nhung c6 don xin xét xir vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vu an theo thu tuc chung.

[3]. V& chtng cir: Tai phién tdoa ngay hém nay, bi don ba Thach Thi K cung
cdp cac gidy nOp tién ngay 17/01/2024, 22/02/2024, 26/02/2024, 22/7/2024,
27/5/2024. Ngoai ra, duong su Véng mat va duong su c6 mat khac tai phién toa déu
khéng cung cap thém tai liéu, chimg ctr nao khac va khong dé nghi Toa an xac minh,
lay 101 khai ctia ngudi 1am chtng ciing nhu khong dé nghi triéu tap thém ai dén phién
toa. Vi vay, Hoi déng x€t XU can cr vao toan bg tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu
an, 101 trinh bay ctia duong su tai phién toa dé xét xir vu an.

[4]. V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi vé6i bi don
ong Kim R va ba Thach Thi K, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[4.1]. Cin c vao ndi dung thoa thuin trong hop ddng tin dung s
202126044021 ngay 20/3/2021 va Thoa thuén stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6
202126044021/01 ngay 28/3/2023, gidy nhan no sé LD2308800362, ngay 29/3/2023,
l6i thtra nhan cua 6ng Kim R va ba Thach Thi K tai bién ban hoa giai ngay
17/01/2025 (but lyc 51, 52) va bién ban hoa giai ngay 14/4/2025 (but luc 80, 81) va
tai phi€n toa ngay hom nay thi viéc ong Kim R va ba Thach Thi K c6 vay cua Ngan
hang B sé tién 350.000.000 ddng no gdc dén nay chua thanh toan day du cho ngan
hang va hién con no lai ngan hang s tién no gbc 1a 337.500.000 dong co that, viéc
ngan hang chuyén s tién 12.500.000 dong ma bi don di thanh toan sang tra vn goc
1a ¢6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan. Tai phién toa, bi don 6ng Kim R
va ba Thach Thi K théng nhit va dong vy tra cho Ngan hang B sé tién vén gbc 1a
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337.500.000 ddng nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[4.2]. Tuy nhién, tai phién toa ong Kim R va ba Thach Thi K khong théng nhat
v6i sb tién 13i phai tra cho ngan hang 1a 78.581.901 ddng ma cho rang sd tién 13i qué
cao, ong Rinh va ba Khum dang bi bénh khong cé kha nang tra. Vi vay, xin ngan
hang giam 14i cho ong, ba. Pai dién ngan hang khong thdng nhit v6i yéu cau giam 1ai
ctia 6ng Rinh va ba Khum va van giit nguyén yéu cau 6ng Rinh, ba Khum tra s tién
lai trong han, qué han 1a 78.581.901 dé)ng. Nhéan théy ong Kim R va ba Thach Thi K
da vi pham nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang. Tinh tir ngay 29/3/2024, tc tir
ngay qué han ng cho dén nay da 14 thang. Trong khoang thoi gian tir khi phat sinh no
qua han cho dén nay, ong Rinh va ba Khum chwa quan tdm nhiéu dén viéc thuc hién
nghia vu thanh toan ng gbc va lii cho ngan hang, din dén sé tién ng 13i ngay cang
ting cao, day 1a 16i vi pham nghia vu thanh todn cua 6ng Rinh va ba Khum. Vi vay,
ong Rinh va ba Khum phai chiu trach nhiém ddi véi viéc minh di vi pham nghia vu
d6i voi ngan hang, do d6 yéu cau vé sd tién 13i cua Ngan hang B 13 quyén cta bén
cho vay, duoc quyén yéu cau bén vay thuc hién nghia vy thanh toan 1ii ctia bén vay
dugc ghi nhan trong Hop dong tin dung va phu hop vai quy dinh cia phap lut nén
chap nhan.

[5]. V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap cua nguyén don, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[5.1]. Xét tinh hop phép cta hop dong thé chap tai san, nhan thiy hop dong thé
chap tai san s6 202126044021 ngay 20/3/2021 va Thoa thuan sira doi, bd sung hop
ddng thé chap tai san s6 202126044021/01 ngay 28/3/2023 thi ba Thach Thi K thé
chap cho Ngan hang B 03 (ba) thira dat do ba Thach Thi K dtng tén trén gidy chimg
nhan quyén str dung déat. Hop dong thé chip va thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong thé
chap dugc ky két trén co so tu nguyén giita bén thé chap (ba Thach Thi K) va bén nhan
thé chip (Ngan hang). Pong thoi, hop dong thé chap trén di duoc cong chimg, ching
thuc va dang ky thé chap, ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh huyén Duyén Hai nén hop dong da tuan thu dung quy dinh tai Diéu 95 cua Lut
dat dai nam 2013. Do d6, hop dong dong thé chap tai san s6 202126044021 ngay
20/3/2021 va Thoa thuan sitra doi, bd sung hop dong thé chip tai san sb
202126044021/01 ngay 28/3/2023 c6 hiéu luc lam phét sinh quyén, nghia vu clia cac
bén. Tai san thé chip duoc dam bao cho khoan vay cta 6ng Rinh va ba Khum tai
Ngan hang B. Vi vay, trong truong hop 6ng Kim R va ba Thach Thi K khong thuc
hién nghia vu tra ng hoac thuc hi¢n khong déy du nghia vu trd no cho Ngan hang B
thi tai san thé chap theo hop dong s& dugc co quan Nha nudc cé tham quyén phat mai
dé bao dam thu hdi no cho ngan hang. Viéc ba Thach Thi K khong dong ¥ cho xir 1y
tai san thé chap ma ba cho rang ba s& ty chuyén nhuong dé tra no 1a chua ding véi
quy dinh cta phap luat vé xu 1y tai san thé chip theo quy dinh cia Bo lut dan sy va
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Lut t6 chire tin dung.

[5.2]. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 17/02/2025, Hoi dong xem
xét, thim dinh tai chd xac dinh trén dién tich 591,1m? ndm trong tong dién tich 790m?
thira 670, to ban d6 s6 01, dat toa lac tai 4p Mo Coi, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai,
tinh Tra Vinh trén dét c6 cac tai san gdbm: 03 cdy Dudi dudng kinh >23cm, cao 05m;
01 cay Dudi dudng kinh >42cm, cao 03m; 02 cay Dubi duong kinh >42cm, cao 05m;
45 cay Bach PBan duong kinh trung binh 08cm, cao 7m; 25 cay tre tir 2-4m. Trén
phﬁn dién tich do dac thuc t& 614m?, thudc thira 508, t& ban d6 sb 01, dat toa lac tai
ép Mo Céi, x3 Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh trén dit co céc tai san
gém: Nha & mong cot bé tong cot thép (triét), kéo gd, tudng xdy gach, trat vira, quét
voi, cira di, cira sO khung nhom kinh, nén 16t gach men, mai tole, co tran tAm nhua,
dién tich 74,88m?; Nha dudi c6 két cdu méng cot bé tong cdt thép, kéo gd, tudong xay
gach, nén 16t gach men, mai tole, c6 trin tAm nhua, dién tich 46,8m? Nha bép c6 két
ciu g5, vach tole, mai tole, c6 két ciu d& g5, nén 16t gach tau, khong tran, dién tich
21m2; Nha v¢ sinh méng cot gach, xay tuong, co ham ty hoai, nén lang vira, Xi mang.
Tat ca 1a tai san thudc quyén sé hitu ctia 6ng Rinh va ba Khum. Khi ky két hop dong
thé chap tai san, bén thé chap (ba Thach Thi K) va bén nhan thé chap (Ngan hang) da
thoa thuan thé chip quyén sir dung dét, khong thé chap tai san gan lién v4i dat. Mic
du, cac bén khong thoa thuan thé chap tai san gan lién v6i dat, nhung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015 c6 quy dinh “ Truong hop thé
chdp quyén sir dung ddt ma khong thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sir dung
dat dong thoi la chii s6 hivu tai san gén lién véi dat thi tai san dwoc xik 1y bao gom ca
tai san gan lien voi dat,..”. Nhu vy, khi xtr 1y tai san thé chip 1a quyén str dung dat
thi tai san gan lién voi dat thudc thira 670 va thira 508 nhu da néu ciing sé bi xir Iy
theo.

[5.3]. Ngoai céc tai san cé trén thira dat 670 va thira 508 dd néu ¢ muc [5.2],
Hoi dong xem xét tham dinh tai chd con xac dinh tai thira dat 508 c¢6 phan dat khu
vuc nha thap trong do co hai cot nguoi than cua ba Thach Thi K, c6 dién tich 16m*
nam trong tong dién tich dién tich 630m?, thudc thira 508, t& ban d6 sd 01, dat toa lac
tai ap M6 Coi, xd Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Tai thira 670, giam
phan dién tich 198,3m” do duong bé tong va kinh cong cong di hinh thanh trude thoi
diém thé chap. Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén clia nguyén don xin rat lai
mdt phan yéu cau khai kién, tirc khong yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dit c6 dién tich 16m” 1a phan dat khu vuc nha thap trong d6 c6 hai cdt ngudi
than ctia ba Thach Thi K va dién tich 198,3m” do dudng bé tong va kinh cong cong
d3 hinh thanh trude thoi diém thé chap. Nhan thay, sy tu nguyén rit lai yéu cau khai
kién cua nguyén don phu hop véi phong tuc tip quan cua ngudi Viét Nam, tinh than
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nhan dao ctua phap luat Viét Nam nén Hoi déng xét x1r ghi nhan.

[5.4] Ngoai ra, trong phén dién tich 9960m? thira 360, t& ban dd sb 01, dét toa lac
tai ép Mb Coi, xa Pén Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh khong c¢6 tai san trén
dat. Tuy nhién, co phr:fln dién tich do dac thuc té 2106,8m? do ong Thach Sa N sur
dung. Tai bién ban lay 16i khai ngay 22/4/2025 6ng Thach Sa N trinh bay phan dién
tich 2106,8m? ong dugc me rudt tang cho ong st dung, nhung do ba Thach Thi K 1a
em rudt dung tén quyén st dung dét thay ong, ong hoan toan biét dugc viéc ba Thach
Thi K sir dung quyén sir dung dat trong d6 c6 dién tich 2106,8m” ma 6ng dang sir
dung dé thé chip vay von ciia Ngan hang, 10i thira nhan cia 6ng Sa Nane phu hop véi
101 khai cta ba Thach Thi K 13 khi thé chap quyén su dung dat trong d6 c6 khoang
2000m? cua 6ng Sa Nane va Khum c6 hoi y kién éng Sa Nane ddng y méi thé chép.
Do d6, toan bo dién tich 2106,8m? nim trong dién tich 9960m? thira 360, t& ban d6 sb
01, dat toa lac tai ép Mb Céi, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh 14 tai
san thé chap hop phap va bi xt 1y trong trudng hop xu 1y tai san thé chap.

[5.5]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau xu 1y tai
san thé chap ctia Ngan hang B phu hop véi quy dinh ctia phap ludt nén chdp nhan.
Riéng ddi vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat 6 lién quan dén ngoi thap, dudng
bé tong va kinh cong cong ma nguyén don tu nguyén rut lai yéu cau khoi kién Hoi
dong xét xtr xem xét dinh chi mot phan yéu cau theo quy dinh tai Diéu 244 ciua Bo
luat tb tung dan su.

[6]. Xét quan diém phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa ngay hom nay 1a co
co sO, phu hop vai cac tai ligu cé trong ho so vu &n nén Hoi dong xét xur chap nhén.

[7]. Xét quan diém cta ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta bi don, nhan thy
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don cin cir vao Diéu 4 Thong tu
02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 d& nghi ngan hang giam 14i cho bi don 13 chua
pht hop, boi Piéu 4 Thong tu 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 quy dinh vé co
cAu lai thoi han tra ng. Vi vay, khong c6 can ctr dé chép nhan dé nghi giam 1ai cho bi
don nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[8]. V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén 6ng
Kim R va ba Thach Thi K phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat to
tung dan sy. Tuy nhién, 6ng Kim R va ba Thach Thi K 1a ngudi dan tdc thiéu sb,
séng ¢ vung kinh té, xa hoi dic biét kho khan, c6 don xin mién an phi nén thudc
truong hop duogc mién an phi theo quy dinh.

[9]. V& chi phi té tung: Can ¢t vao quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 ciia Bo luat
T tung dan su thi bi don 6ng Kim R va ba Thach Thi K phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Biéu 157, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 244 va Diéu 273 ctua Bo luat td tung
dan sy nam 2015;

Can ct Dicu Diéu 317, Diéu 318, Diéu 325; Diéu 463, Diéu 466 clia B luat
dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 100; Piéu 103 va khoan 2 Diéu 210 cia Luat t6 chic Tin dung
nam 2024;

Ap dung 4an 1& s6 08/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh so
698/QD-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

Ap dung an 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan déan tdi cao.

Can ct Diéu 12, 14 va 15 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang B, cu thé
nhu sau:

Budc 6ng Kim R va ba Thach Thi K phai tra cho Ngan hang B tong s tién no
tinh dén ngay 02/6/2025 13 416.081.901(Bon tram muwoi sdu triéu khéng tram tim
muoi mot nghin chin tram 1é mgf) déng. Trong do:

- No gbc: 337.500.000(Ba trdam ba muwoi bay triéu ndm tram nghin) dong

- No 13 trong han: 2.171.276 (Hai triéu mét tram bay mwoi mot nghin hai tram
bay muoi sdu) dong.

- No 13i qua han: 76.410.625 (Bdy muwoi sdu triéu bon tram muoi nghin sdu
trdam hai muoi lam) dong.

Ké tir ngdy 03 thang 6 nam 2025 thi bén phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han d6i voi s6 tién ng gbc chua thanh toan theo muc 14i suat do cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 202126044021 ngay 20/3/2021 va Thoa
thuan sira doi, bd sung hop dong tin dung s6 202126044021/01 ngay 28/3/2023, gidy
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nhan no s6 LD2308800362, ngay 29/3/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan tién
ng gbe.

Truong hop 6ng Kim R va ba Thach Thi K khong thuc hién nghia vu tra ng
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngin hang B thi Ngan hang duogc
quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ban déu gia tai san thé chip
dé thanh toan ng cho ngan hang 13 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
sO hitu cia 6ng Kim R va ba Thach Thi K tai:

+ Thira 630, dién tich do dac thyc té dién tich 9960m?, t& ban d6 s6 01, dét toa
lac tai ap Mo C6i, xd Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ba Thach Thi K dung tén;

Kich thudc, tir can d6i voi dién tich 9960m?, to ban dd sd 01, dat toa lac tai 4p
Mo Cbi, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh dugc thé hién theo so d6 hién
trang nam trong bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 17/02/2025.

+ Thira 670, dién tich do dac thuc té 591,1m? ndm trong téng dién tich 790m?,
to ban d6 s6 01, dat toa lac tai ép Mb C6i, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Thach Thi K dtmg tén;

Kich thuée, tir can d6i véi dién tich 591,1m’ nim trong téng dién tich 790m?,
td ban d6 sb 01, dat toa lac tai ap Mo C6i, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh dugc thé hién theo so d6 hién trang nim trong bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 17/02/2025.

Tai sén c6 trén thira 670, dién tich do dac thuc té 591,1m2 nam trong téng dién
tich 790m?, t& ban dd sb 01, dat toa lac tai 4p Mo C6i, xd Dén Chau, huyén Duyén
Hai, tinh Tra Vinh gdm: 03 cdy Dudi dudng kinh >23cm, cao 05m; 01 cay Dudi
duong kinh >42cm, cao 03m; 02 cay Dubi dudng kinh >42cm, cao 05m; 45 ciy Bach
Dan duong kinh trung binh 08cm, cao 7m; 25 cay tre tur 2-4m.

+ Thira 508, dién tich do dac thuc té 614m® nam trong tong dién tich 630m?, to
ban dd s6 01, dat toa lac tai 4p M6 Coi, xd Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ba Thach Thi K dtng tén;

Kich thude, t&r can d6i voi dién tich 614m?* nam trong téng dién tich 63 Om?, to
ban do sb 01, dét toa lac tai ép Mb Cbi, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh dugc thé hién theo so dd hién trang nam trong bién ban xem xét tham dinh tai
ché ngay 17/02/2025.

Tai san co trén thira 508, dién tich do dac thuc té 614m® nam trong téng dién
tich 630m?, to ban dd s 01, dat toa lac tai ép Mb Céi, xd Pon Chau, huyén Duyén
Hai, tinh Tra Vinh gém: Nha & méng cot bé tong ¢t thép (triét), kéo gd, tudng xay
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gach, trat vira, quét voi, cua di, ctra $6 khung nhém kinh, nén 16t gach men, mai tole,
c6 tran tAm nhuya, dién tich 74,88m?; Nha dudi c6 két cdu mong cot bé tong cdt thép,
kéo gb, tuong xay gach, nén 16t gach men, mai tole, cé trAn tAm nhya, dién tich
46,8m?; Nha bép c6 két cau g0, vach tole, mai tole, c6 két cAu d& 20, nén 16t gach tau,
khong tran, dién tich 21m2; Nha vé€ sinh mong cot gach, xay tuong, cé ham ty hoai,
nén lang vira, xi mang.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B vé viée yéu cau xu 1y
tai san thé chap gom:

+ Thira 670, dién tich do dac thuc té 198,3m2 nam trong téng dién tich 790m?,
to ban d6 s6 01, dat toa lac tai ép Mb C6i, xa Pon Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ba Thach Thi K dimg tén;

Kich thuéc, ti can d6i véi dién tich 198,3 m?® nim trong téng dién tich 790m?,
to ban d6 s6 01, dat toa lac tai ép Mb C6i, xa Don Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh dugc thé hién theo so dd hién trang nam trong bién ban xem x¢&t thadm dinh tai
chd ngay 17/02/2025.

+ Thura 508, dién tich do dac thyuc té 16m? ndm trong téng dién tich 630m?, to
ban do sb 01, dat toa lac tai ép Mb Cbi, xa Don Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Thach Thi K dimg tén;

Kich thudc, tir can ddi véi dién tich 16m® nam trong tong dién tich 630m?, to
ban do sb 01, dat toa lac tai ép Mb Cbi, xa Don Chau, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh dugc thé hién theo so dd hién trang nam trong bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 17/02/2025.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ong Kim R va ba Thach Thi Khum phai chiu
1.500.000 (Mot triéu nam tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ngan hang B duogc hoan tra lai s6 tién di tam Gng chi phi t6 tung da nop 1a
1.500.000 (M4t triéu nam tram nghin) dong, ong Kim R va ba Thach Thi K phai nop
tra sb tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1.500.000 (Mot trieu nam tram) déng
cho Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin trong giai doan thi hanh 4n.

4. Vé an phi: Ong Kim R va ba Thach Thi K dugc mién ndp toan bd an phi dan
su so tham .

Ngén hang B khong phai chiu an phi; Hoan tra lai cho Ngan hang B sé tién tam
g 9.020.980 (Chin triéu khéng tram hai mwoi nghin chin tram tam muroi) dong ma
Ngan hang da nop theo bién lai thu s6 0014510 ngay 23 thang 12 niam 2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.
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5. V& quyén khang céo: An xir so thim bao cho nguyén don, bi don c6 mit biét
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duogc tong dat hodc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

6. Trudng hop quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an
dan su;

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; = (N > A 3
VKSND huyén Duyén H THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Duyén Hai;
- Duong Su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi My Linh
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