TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Doc 1ap —Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sd: 74/2023/DSST.
Ngay: 14/6/2023

V/v “tranh chip HP vay TS”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: B4 Thai M§ Nhung

Cac Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Thanh Tung.

2/ Ong Lur Thanh Danh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh, Thu ky Toa an nhan dan
quan Cai Rang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Ring tham gia phién tda: Ong
T6 Minh Pha — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quén Cai Rang xeét

XU so tham cong khai vu an thu 1y so: 78/2023/TLST-DS, ngay 11 thang 4 nam

2023. V& tranh chap “Hop dong vay tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 223/2023/QDST - DS, ngay 22 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1984 ’
_ bia chi: S6 567, Khu vuc Th L, phuong P T, quan Cai Rang, thanh pho
Can Tho. ‘
Pai dién uy quyen ctia nguyén don: 0ng Bui Viét Diing, sinh nam 1960
~ biachi: s6 28/9, duong Méu Than, khu vyc 5, phuong An Hoa, quan Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho. (Giay uy quyéen ngay 10/02/2023). C6 mat
Bi don: Ong Trwong Hong S, sinh nam 1963
Dia chi: S6 198, Khu vuc P L, phuong T P, quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho. Co mat

Ngwoi lam chang: Ba Bui Thi My L (la vo bi don); sinh nam 1974




Dia chi: $6 198, Khu vyc P L, phuong T P, quan Céi Réang, thanh pho Can
Tho. Vang mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 15/02/2023 va Bién ban hoa giai ngay 22/5/2023
nguyén don trinh bay:

Ngay 15/03/2010, Nguyén Thanh H c6 cho 6ng Truong Hong S vay
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) Thoi gian vay 06 thang (sau thang), thoa
thuan 1ai sudt 5%/thang. Ong Son c6 thé chap gidy chting nhan quyen str dung dét
s6 H00209 cho 6ng Hoang dé bao dam cho khoan vay. Hai bén c6 lap Hop dong
thé chap vay tién ngay 15/3/2010, cong chimg s6 899, quyén sb 1/2010/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg Can Tho va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/3/2010 cong chimg s6 900, quyén s6 1/2010/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong Cong chimg Can Tho.

Pén ngay 15/4/2010 6ng Truong Hong S vay thém 50.000.000 déng (Nam
muoi triéu dong). Tong cong hai 1an vay 1a 80.000.000 dong (Tam muoi triéu
d6ng), c6 1am Bién nhan ngay 15/4/2010.

Ngay 26/05/2011, 6ng Truong Hong S c6 tra cho 6ng Nguyén Thanh H s6
tién gbc 50.000.000 ddng (Ndm muoi triéu ddng) va xin 6ng Hoang cho muon lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé chinh 1y xong s& dua lai (cO Bién nhan
ngay 26/5/2011). Nhung 6ng Son khong thyc hi¢n theo cam két vai 6ng Hoang.
Ca hai lan vay dén nay phia 6ng Son déu chua thanh toén tién 1i va dén nay van
chua thanh toan no gdc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu déng) con lai.

Nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don Truong Hong S tra no goc
30.000.000 dong. Tinh 1ai 20%/ndm tir ngay 15/3/2010 dén ngay 15/3/2012 la 24
thang 13i, s6 tién 1ai 1a 11.520.000 dong. Dong thoi s6 no 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong) ong Son ciing chua tra tién 14i nén yéu cau éng Son tra sb tién
|3i theo murc 13i suat 1a 1 ,6%/théng, tinh tir ngay 15/4/2010 dén ngay 26/5/2011 la
10.400.000 dong Toéng cong sO tién 6ng Son phai tra cho 6ng Hoang la
51.920.000 ddng (Nim muoi mét triéu chin trim hai muoi nghin dong). Yéu cau
bi don phai tra tién 14i chdm tra tai giai doan thi hanh 4n tir ngdy nguyén don co
don yéu cau thi hanh 4n dén khi tra hét ng. VA yéu cau Toa an tuyén hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2010.

Bi don Trwong Hong S thira nhan 6ng c6 vay cua 6ng Nguyén Thanh H
02 lan tong s6 tién 80.000.000 dong (Tam muoi trigu dong) bi don thtra nhan c0
giao két v6i nguyén don bang Hop dong thé chap vay tién ngay 15/3/2010, cong
ching sé 899, quyén s6 1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching
Can Tho va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2010 cong
chtng s6 900, quyén sb 1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chung
Can Tho. Nhung sau d6 khoang 01 nam thi 6ng c6 dén nha gip cha cua ong
Hoang la 6ng Nam Lo (khong blét rd ho tén) dé tra sé tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) bao gém gbc va lai cua hai lan vay. Ong Lo tra lai cho 6ng
ban chinh chinh gidy chirng nhan quyen su dung dat @4 thé chap sb H00209 (AD
409 896) do UBND quan Cai Ring cip ngdy 18/11/2005. Viéc tra tién hai bén
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khong c6 1am bién nhan. Riéng Bién nhan ngay 26/5/2011 6ng khong biét gi Ve
bién nhan nay, dng ciing khong ky tén vi khong biét chir. Ong Son khong yéu cau
giam dinh chwr ky, chwr viét trong bién nhan ngay 26/5/2011.

Do da tra ng gbc va lai xong hét nén bi don khong dong y tra tién goc va lai
theo yéu cau cua nguyén don. Chi chép nhan huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 15/3/2010 vi thuc té khong chuyén nhuong ma chi dam
bao cho khoan vay d4 thanh todn ng xong hét nhiéu nim nay. Ngoai ra, do cac
giao dich gitta hai bén 1ap tir ndm 2010 dén nay da hét thoi hién khoi kién nén bj
don yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai phién tdoa hom nay: Dai dién nguyén don van giit yéu cau khoi kién doi
6ng Truong Hong S tra ng gdc d& vay 30.000.000 dong, tién 13i 20%/nam tir ngay
15/3/2010 dén ngay 15/3/2012 1a 24 thang 14i, s6 tién 1a 11.520.000 dong. Pong
thoi s6 ng 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) yéu cau bi don tra tién 13i
1,6%/thang, tinh tir ngay 15/4/2010 dén ngay 26/5/2011 1a 10.400.000 dong, tong
cong 12 51.920.000 dong (Nam muoi mét triéu chin trim hai muoi nghin dong)
va l&i cham thuc hién nghia vu trong giai doan thi hanh an.

,Bi don Truong Hong S khong chip nhan yéu cau khai kién doi no vay va
i suat cua phia nguyén don.
Hai bén théng nhat huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay

15/3/2010 cong ching so 900, quyén so 1/2010/TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong Cong chiung Can Tho.

Pai dién Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gla t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 1a phu hop
quy dinh phap luat, khong phat hién vi pham.

- Vé ndi dung gidi quyét vu an: cin cr cac tai liéu co trong hd 50 va loi
khai ctia cac duong sy tai toa, dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién doi ng gdc ciia nguyén don va ghi nhan viéc théa thuan Huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2010. Riéng vé no 14i thi khong
chap nhan do da hét thoi hiéu khoi kién. Noi dung cu thé dugc trinh bay tai Bai
phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa (kém theo ho so).

Sau khi nghe ¥ kién phét biéu cua phia nguyén don, bj don va dai dién

Vién kiém sét.
NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Viéc vay muon tién gitta cac duong sy duoc lap bang van ban 1a Hop
déng thé chap vay tién ngay 15/3/2010, cdng chung so 899, quyen sO
1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong céng chimg Can Tho ban gbc (BL 01-
2) thé hién bi don c6 muon cia nguyén don sb tién 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu déng) nén xem day 1a hop ddng vay tai san. Bén vay c6 nghia vu phai tra



cho bén cho vay tai san theo thod thuén. Gitra hai bén khong thyc hién ding thoa
thuan nén xay ra tranh chap Xét day 1a quan hé tranh chap hop dong vay tai san
dugc nganh luat dan sy diéu chinh va thugc tham quyén thu ly giai quyet cua Toa
an khi cac duong su c6 yéu cau theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Vé sb6 no gbc, nguyén don va bi don déu théng nhét xac dinh 6ng
Truong Hong S ¢6 vay ctia 6ng Nguyén Thanh H 02 lan tong s tién 80.000.000
déng (Tam muoi tricu dong) Tai Bién ban hoa giai ngay 22/5/2023 (BL 55-56)
va Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can va cong khai ching cir
cling ngay 22/5/2023 (BL 57-59), hai bén déu xac nhan 6ng Truong Hong S 6
vay 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) cua 6ng Nguyén Thanh H. Dé bao
dam tién vay hai bén co ky Hop dong thé chap vay tién ngay 15/3/2010, cong
ching s6 899, quyén s6 1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching
Can Tho va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2010 cong
chtng s6 900, quyén sb 1/2010/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching
Can Tho. Va ngay 15/4/2010 bi don vay thém 50.000.000 déng (Ndm muoi triéu
d6ng), c6 1am Bién nhan tay (mit sau BL 01).

[3] Khong co6 co sé chip nhan viéc bi don di thanh toan sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) thong qua 6ng Nguyén Vin Lo (Nam lo)
la nguoi nhan. Béi 18 nguoi 1am chimg Nguyén Vin Lo khong thira nhan viéc bi
don thanh todn so tién nay, chi nghe n6i lai (BL 68) va bi don ciing khong cung
cap dugc ching ctr gi khac dé ching minh. Bi don trinh bay khong biét Bién
nhan ngdy 26/5/2011 (mat sau ctia BL 03), khdng ky tén vi khong biét chir nhung
lai thira nhan c6 ky tén Bién nhan ngay 15/4/2010 (mit sau BL 01), diéu nay la
mau thuin khong hop ly. Va bi don ciing khdng yéu cau gidm dinh chir ky, chir
viét trong bién nhan nay nén Toa an khong c6 ‘co s6 xem xet thém. Phia nguyén
don chi thira nhan bi don c6 thanh toan dugc sd no gbc 1a 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu déng) nén yéu cau khoi kién caa nguyén don vé ng gbe 1a co co so
chap nhan. Do do Hoi ddng xét xtr chdp nhan budc bi don Truong Hong S phai
tra s6 no goc cho nguyén don la 80.000.000 dong — 50.000.000 dong =
30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong).

[4] V& l4i suat: hai bén da thong nhat x4c dinh hop dong vay tién giita cac
bén duoc xac l1ap vao ngay 15/3/2010 va 15/4/2010, thoi hiéu khoi kién 1a 03 nam
ké tir ngdy nguoi yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phéap caa minh
bi x&m pham theo qui dinh tai Diéu 429 va diém d khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan
su 2015. Thoi han vay 14 06 thang nén tinh dén ngdy 16/9/2010 va ngay
16/10/2010 thi thoi hi€u khoi kién da hét. Bi don ciing cO yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phap luét (BL 49) va yéu cau
dugc dua ra trudc khi Toa an ra ban an, quyet dinh giai quyét vu viéc nén dugc
Chap nhan theo khoan 2 Diéu 184 B luét to tung dan sy 2015. Can ¢ hudng dan
tai COng van sé 631/2021/CV-TA ngay 11/8/2021 ctia Tda &n nhan dan thanh ph
Can Tho, khi c6 yéu cau ap dung thoi hiéu va thoi hiéu khai kién dd hét theo qui
dinh hién hanh thi Toa &n giai quyét viéc tra lai no von, cOn yéu cau thanh todn



tién 13i thi khong gidi quyét. Do d6 yéu cau tinh I3i suat ciia nguyén don khong
dugc chip nhan.

[5] Thoi han va phuong thic tra no thudc thim quyén cta Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Cai Riang nén Hoi dong xét xir khong diéu chinh. Tuy nhién, ké tir
ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

[6] Riéng vé Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2010
cong ching s6 900, quyén s6 I/2010/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong
ching Céan Tho, ca hai bén déu xéc dinh 12 Hop ddng lap gia cach chi dé dam bao
khoan vay chir khéng phai chuyén nhuong that. Hop dong ndy vé hiéu do noi
dung gia tao theo qui dinh tai Piéu 124 B luat dan su. Nén yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/3/2010 cia nguyén don 1a c6 co
s& chip nhan. Do ca hai bén dwong sy déu thong nhat huy Hop dong nén ghi nhan
su tu nguyén thoa thuan nay.

[7] Mat khac, nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh ba Bui Thi
My L (Vo ctia bi don) khdng c6 lién quan dén viéc vay tién cua bi don nén khong
O trach nhiém lién dai thanh toan ng cung bi don. Pay la thoa thuan ty nguyén
cua duong su, khong trai phap luat va dao dirc x& hoi nén chap nhan.

[8] Vé 4n phi dan su so tham:

- Nguyén don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khéng duge chap nhan
la 5% (51.920.000 dong — 30.000.000 dong) = 1.096.000 dong (Mdt triéu khong
tram chin muoi sau nghin dong)

- Bi don chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chép nhan la 5% (30.000.000 dong) = 1.500.000 d6ng (M@t triéu nam trim nghin
dong). Nhung bi don Truong Hong S khong phai ndp do 1a d6i ‘tugng dugc micn
ndp tién tam tng an phi theo qui dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
Murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Cﬁn\cﬁr Vao: ’
- Di@u 26, 35, 39, 147, 184, 228, 266, 271, 273 B luat to tung dan sy 2015.
- biéu 124, 166, 357, 429, 463, 466, 468, 688 Bo luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doi ng vay cua ong Nguyén
Thanh H. Bu¢c 0ng Trwong Hong S c6 nghia vu tra cho dng Nguyen Thanh H
s0 ng goc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) khi an cd hiéu luc.



Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr SO tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

. 2/ Bacyéu cau doi no 1ai ctia dng Nguyén Thanh H d6i v6i 6ng Trwong
Hong S do hét thoi hi¢u khéi kién.

3/ Ghi nhan sy thoa thuén cua nguyén don va bi don: thdng nhat Hiy Hop

dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2010 cong chiang s6 900,

quyén so 1/2010/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chung Céan Tho dugc
ky két gitra ng Nguyén Thanh H va 6ng Trwong Hong S.

4/ V& 4an phi dan su so tham:

- Nguyén don Nguyén Thanh H phai nop 1.096.000 dong (Mot triéu
khong tram chin muoi sdu nghin dong) an phi dan su so tham, dugc trir vao tién
tam Ung an phi da nop 2.904.000 dong (Hai triéu chin tram 1& bon nghin dong)
theo Bién lai tam Gng an phi, 18 phi toa an sé 0003055 ngay 07 thang 4 nam 2023
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang. Ong Nguyen Thanh H dugc nhan
lai 1.808.000 ddng (Mot triéu tam tram 18 tdm nghin dong).

- Bi don Trwong Hong S 1a ddi twong dugc mién ndp tién tam tng an phi
theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé Mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

4/ Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy dugce quyén khang
c4o dé xin Toa an cap trén xét xir phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP. Can Tho.
- VKSND Q.Cai Rang.

- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.

- Luu HS - BA, Thai My Nhung



