TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 19/2024/DS-PT
Ngay 26-02-2024
V/v Tranh chap dat dai vé doi
dét 14n chiém

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vi Thi Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién‘ kiém §dt nhdn dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén- Kiém sat vién

Ngay ?26 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Hai Duong xét
Xt phtc thﬁm cong khai vu an dan sy thu ,l}'/ 80 1?9/2023/TLPT-DS ngay
04/12/2023 vé viéc Tranh chap dat dai vé doi dat lan chieém.

Do ban an dan sy so tham sé: 23/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwra vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 98/2023/QDXX-PT ngay
25/12/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1942.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia hé 6ng B: Anh Nguyén Hitu H, sinh nim
1974.

Péu c6 dia chi: khu A, thi trdn T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén V.’Zu?
Ch - Luat su cua Cong ty Iu§1t B thudc Poan luat su tinh Quang Ninh. Dia chi: s
511 N, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh. C6 mat.

2. Bi don:.

2.1. Cy bang Thi Y, sinh nam 1926

2.2. Ong Hoang Vin C, sinh nam 1963.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia cy Y, ong C: Anh Hoang Van T, sinh ndm
1989.



Cung dia chi: khu A, thi trAn T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Vian S, dng
Vii Van Q va ba Trinh Thi H - Luéat su cia Cong ty luat TNHH H thudc Poan luat
su thanh ph Ha Noi. Co mit ong S, ba H.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng6 Thi Th, sinh nam 1968,

3.2. Babang Thi T1, sinh nam 1946

3.3. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1966,

Déu c6 dia chi: khu A, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong.

3.4. Ba Hoang Thi H, sinh nim 1960. Dia chi: khu V, thi trdn T, huyén T, tinh
Hai Duong.

3.5. Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1977. Dia chi: thon L, xa L, huyén T, tinh
Hai Duong.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H, ba L, ba L1, ba Th: Anh Hoang Van T,
sinh ndm 1989. Dia chi: khu A, thi trAn T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mit.

3.6. Uy ban nhéan dan thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién
theo phép luat: Ong Pham Quang H - Chu tich UBND thj trén T, huyén T. Véng
mat

4. Nguoi khang cdo. Cu Bang Thi Y, 6ng Hoang Van C la bi don.

C6 miat anh H, 6ng Ch, anh T, 6ng S, ba H, cac duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so tham sb: 23/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén T, vu an c¢6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don, ngueoi bio vé quyén va
loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Gia dinh 6ng B quan ly, sir dung thuira
dat s6 40, to ban do sb 46, dién tich 1.397,7m? tai khu A, thi tran T, huyén T, tinh
Hai Duong, c6 nguén géc:

Ngay 20/02/1988, Hop tac xa nong nghi€p xa L, huyén N, tinh Hai Hung
(nay la thi tran T, huyén T, tinh Hai Dwong) giao d4t 1am kinh té gia dinh cho ho
6ng B str dung 468m? (Trong dé dién tich ddt ¢ la 365m? dién tich dit rudng quy
doi la 404m?).

Ngay 03/11/1993, UBND tinh Hai Hung, nay 1a UBND tinh Hai Duong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat 476m?; Trong d6 dat & thudc thira 94, to ban dd
s0 7, dién tich 300m?, dat vuon kinh té gia dinh thudc thira s6 79, to ban d6 s6 7, dién
tich 56m?, dat ao kinh té gia dinh thudc thira s6 93, t& ban d6 s 7, dién tich 120m?,

Ngay 09/01/1994, UBND x4 L, huyén N, tinh Hai Hung giao dat c¢6 thu tién
st dung dat cho ho gia dinh ong thira s6 295, to ban d6 s6 07, dién tich 258m?, phia
dong giap voi thira dat ho ong Hoang Van L, phia tiy va phia nam giap voéi thira dat
ctia ho 6ng B, phia bac gidp vdi Pam Sen khu A.
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Ngay 01/01/1994, UBND x4 L, nay 1a thi trin T, huyén T, l4p bién ban hop
déng d4u thau Ao, ho, dam, g0, déng cho h¢ 6ng B khoan ao Mé Pam thudc thon A,
& L c6 dién tich 408m? dt, sau d6 gia dinh 6ng tiép tuc khai hoang phuc héa ngoai
phﬁn Mé Pam duoc thém 255,7m?, dé st dung vao muc dich tréng cay lau nam (su
dung tir nam 1994 dén nay). Thira dét cta gia dinh 6ng dang quan 1y, st dung giap
ranh véi thira dat cta gia dinh cu Hoang Van Thl (tén goi khdc Hoang Quoc Thi,
cu Thl da chét), ngudi dang quan 1y sir dung 1 cu Pang Thi Y va dng Hoang Vin
C.

Ngay 03/11/1993, UBND tinh Hal Hung cap glay chung nhan quyén st dung
dat cho cu Hoang Vin Thi thira dat s6 92, t& ban d6 s6 7 dién tich 362m?2 Trong
d6, dat & dién tich 12 300m?, @t vuon dién tich 13 62m2 Ngay 20/7/2008, UBND
thi trin tién hanh khao st xac nhan ranh gidi thura dét tai thuc dja dé 1am can cu
1ap ho so ki thuat thira dat ciia cu Hoang Van Th1l 1a thira dét sb 42, to ban d6 sd
46, dién tich 410,3m? (dién tich ting so vdi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la
48,3m?). Ho cu Thl dang sir dung 1a 433,7m? (tang 23,4m?).

Theo két qua do dac hién trang thira dat ho gia dinh 6ng B dang quan 1y, str
dung thuc té 1 1.319,8m?, dién tich giam 77,9m? so v&i ho so ky thuat thira dat do
UBND huyén T Iap nam 2008, do cu Hoang Van Thl lan 23.4m?, trén phﬁn dién
tich nay cu Thl xdy cong trinh 14 hang rao bang thép B40; Theo gia tri chuyén
nhuong dat trong cay lau nam tai dia phuong thi gia tri 1m? dat trong cdy lau nam
1a 1.000.000d. Gia tri dién tich dat ciia gia dinh 6ng bi gia dinh cu Hoang Vin Thi
14n 14 23,4m? véi gia tri udc tinh khoang 23.400.0004.

UBND thi trdn T d4 to chirc hoa giai cho hai bén nhung khong thanh. Ong
B 1am don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét: Budc cu Pang Thi Y va 6ng Hoang
Vin C thdo d& hang rao bang thép B40 xay dung trén dién tich dat 1an 1a 23,4m?
va tra lai cho gia dinh ong dién tich d4 1an chiém 1a 23,4m? thudc thira dat s6 40,
to ban do dia chinh sb 46.

Cu DPang Thi Y, ong Hoang Van C la bi don va nguwoi dai dién hop phdp
trinh bay: Cu Hoang Van Th1 (tén goi khdc Hoang Quéc Thi, chét thang 02/2023)
va cu Diang Thi Y c6 thira dat s6 92, to ban d6 sb 7, dién tich 362m?, tai khu A,
thi tran T, T, Hai Duong. Viéc 6ng B khoi kién yéu cau gia dinh cu Y, 6ng C lan
chiém dat va budc gia dinh cu Y, 6ng C thao d& hang dao thép B40 xay dung trén
phan dat 1an chiém dé tra lai dat 1an chiém khoang 23,4m?, gia dinh ong khong dong
¥ vi phan dét nay gia dinh cu Y vuot lap ra phia déng dé chian nuéi khoang 25m? 13
dam sen thudc dat cua tap thé, do UBND thi trin T quan 1y chir khong phai 1a dét
ctia gia dinh 6ng B. Khi nao UBND thi trén T l4y lai hodc yéu cau gia dinh cu Y lam
thi hop phap hoa dién tich dat ao 14n ctia UBND thj tran thi gia dinh s& cd trach
nhiém thuc hién theo quy dinh ctia phap luat va theo su huéng dan cua cac co
quan c6 tham quyén. Gia dinh 6ng xéac dinh khong lan chiém dét ciia gia dinh ong
B vi gia dinh 6ng B du thau khoan dién tich d4t ao cia UBND thi tran di hét hop



ddng, gia dinh 6ng chi 1an phan dit cia UBND thi tran T, dé nghi Toa 4n giai
quyét theo phép lut.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a b Hé, ba Lam, ba Ly, ba Thao VA
nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Viéc dng B khai kién, cac ba khong chap nhan,
nhét tri ¥ kién ctia 6ng C. Khi cu Th1 chét, thira dat trén do cu Y va 6ng C quan 1y
va str dung. Trudc khi cu Thl chét co dé lai di chtc, khi bd me chét hét thi 6ng C
duoc quyén sir dung toan bo thira dat trén. Céc ba khong c6 yéu cau thira ké vé thira
dat ndy va tai san trén dat ctia cu Thi dé lai, cac ba khong yéu cau Toa an giai quyét
gi khac. Cu Y ¢6 lan dat thi 14n ra dat ao cta tap thé, do UBND thi tran T quan ly
chir khong phai 1a dit ciia 6ng B. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Uy ban nhan dan thi trdn T, huyén T, tinh Hai Duong cung cip: Ngudn goc
thira dat s6 79 to ban do s6 7 dién tich 56m? da dugc UBND xa L cap nam 1989,
theo dién wu tién do 6ng Nguyén Hiru B 1a thuong binh hang Y. Nam 1992 6ng B
da ban thira dat s6 79, to ban do s6 7 dién tich 56m? cho 6ng Pham Vin Nh va ba
Ping Thi G (Ng). Ngoai thira dt s6 93 to ban db s6 7 dién tich 120m? va thira dét
sO 94 to ban dd s6 7 dién tich 300m? dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
niam 1993, ngoai ra 6ng B khéng con duge cp gidy ching nhan quyén st dung dét
nao khac.

Theo ban do cap gidy thira s6 79, t ban d6 s6 7 dién tich 1a 2512m? loai dat
a0. Ngay 01/01/1994 UBND x4 L (nay la UBND thi tran T) c6 bién ban hop dong
thau khoan ao Mé dam dién tich 408m? voi ong Nguyén Hiru B thoi han thau khoan
14 20 nam. Ong B khong duoc 1am bién dang, 1an chiém, 1am nha & hodc st dung tréi
muc dich. Pén ngay 31/12/2013 két thuc thoi han ctia hgp dong nhung 6ng B khong
b4o v6i UBND thi tran d¢ thanh 1y hogc thda thuan ky hop dong thau khoan méi. Do
d6, dén hét ngay 31/12/2013 hop dong thau khoan néi trén chdm dut va gia dinh 6ng
B khong c6 quyén str dung dién tich ao ndi trén.

Ngay 20/9/2022 Chu tich UBND huyén T ra Két luan s6 2427/KL-UBND yéu
cau UBND thj tran T thu hdi dién tich dat ao thau khoan noi trén dé quan 1y theo quy
dinh. Két luan da duoc giao cho gia dinh 6ng B, gia dinh 6ng B d4 ndm bét dugc noi
dung két luan nhung khong nhan. Dén thoi diém hién tai, gia dinh dng B van chua
ky hop dong thau khoan méi. Ngoai hop dong thau khoan néu trén, UBND thj
tran khong luu trit hop dau thau khoan nio khac giita UBND thi tran véi ong
Nguyén Hiru B. Ké tir ngdy 01/01/2014 hop dong thau khoan trén da hét han ma
khong ky két lai hop dong thau khoan, 6ng Nguyén Hiru B khong con quyén sir dung
dién ao, dAm, hd, go, déng da néu ¢ trén. Gia dinh 6ng Nguyén Hiru B dang sir dung
trai véi quy dinh d6i voi dién tich dat ao thau khoan nhu hop dong ky ngay
01/01/1994.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén T da tién hanh thu thap
tai liéu, ching ctr do cac duong su cung cip, ghi ¥ kién ctia nguoi 1am chimg, tién



hanh xac minh tai dia phuong, tién hanh xem xét tham dinh tai chd va thanh lap
Hoi dong dinh gid tai san dé tién hanh dinh gia tai san theo quy dinh cua phap lut.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 23/2023/DS-ST ngay 29/9/2023, Toa an nhan
dan huyén T, tinh Hai Duong d3 quyét dinh: Can ct vao cac Piéu 3; Diéu 166,
170; 202 va Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013; Diéu 158, 159, 166, 169, 173, 483,
484, 485, 357 B0 luat Dan su. Xu: Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don
ong Nguyén Hiru B: Budc gia dinh cu Bang Thi Y, 6ng Hoang Van C tra lai cho ho
6ng B dién tich dat 14n chiém 1a 23,40 m? tai thtra dat s 40; to ban do dia chinh sb
46; tai khu A, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong (kich thude, dién tich dit c6 so do
kém theo). Gia dinh cu Bang Thi Y, 6ng Hoang Vian C c6 trach nhiém thao d& mot
mot doan tudng xdy va danh ciy cbi trén phan dat nay gdm co ciy vai, budi, sung
va mot phan hang rao bang thép B40 dé tra lai mit bang cho ho 6ng Nguyén Hiru
B. Truong hop gia dinh cu Y, 6ng C khong tu thao do hodc danh cay di phai chiu
chi phi khi bi cudng ché. Tam giao gia dinh 6ng Nguyén Hiru B quan 1y, sir dung
dién tich 23,40m?, khi nao cap c6 tham quyén xem xét, giai quyét hop dong thau
khoan néi trén theo quy dinh ciia phap luat thi ho gia dinh 6ng B phai chap hanh.
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, cu Y va 6ng C c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién hop phép cua bi don va nguoi bao
vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don trinh bay, hop dong thau khoan giira 6ng
B va UBND xa da hét, khong c6 tai lidu gia han. Chu thé tham gia hop dong kinh
té thau dat khong ding. Toa an so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung,
khong dua UBND huyén T tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, tién hanh thu 1y va giai quyét vu 4n khong dang, dé nghi hoi
ddng xét xtr phic tham chap nhan khang cdo cua bi don, hily ban 4n so tham va
dinh chi giai quyét vu an; nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cép phuc thdm da thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tu khi
thu 1y dén khi xét xir; d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua cu
Y ba Cham; giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
tod, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung, khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh nén duoc xem
xét theo thu tuc phic tham. Tai phién tda, mot s dwong sy ving mit nhung di c6



ngudi dai dién theo uy quyén tham gia té tung nén Toa an xét Xt vu &n theo quy
dinh.

[2] Xét khang cdo cta cu Y, 6ng C thi thay:

[3] V& ngudn gbc thira dit cua gia dinh 6ng B, gia dinh cu Y 6ng C dang
quan 1y; ngoai phan dat mdi gia dinh di duoc cap gidy CNQSD dat, hai gia dinh con
quan ly, st dung mot phén d4t ao do UBND thj tran T quan ly. Do vay, hién trang
dién tich dat mdi gia dinh quan 1y, sir dung déu ting so véi gidy CNQSD dit. Theo
hai gia dinh trinh bay, mdi gia dinh ¢ vuot 1ap thém vao phan dat ao ddm ctia UBND
thi trAn. Anh H trinh by, gia dinh khai hoang phuc hoa ngoai mé dam duoc thém
255,7m? dé st dung vao muc dich trong cdy 1au nim, 6ng C trinh bay vuot lap vé
phia déng vao ao dam ctia UBND thi tran khoang 25m? dé chan nuéi. Tai liéu trong
ho so thé hién, ngay 01/01/1994 UBND x4 L (nay la UBND thi trdn T) da hop
dong thau khoan ao, ho, dam, go, déng véi 6ng Nguyén Hitu B véi dién tich 1a
408m?, thudc loai ao, thdi han giao nhan kho4n 1a dai han. Tai muc 6 diéu khoan
chung giai thich loai hop dong dai han 14 loai hop dong c6 thoi han 20 ndm. Theo
dia phuong xac dinh dén ngay 31/12/2013 két thiic thoi han cta hop dong nhung
6ng B khong bao véi UBND thi trdn dé thanh 1y hodc thoa thuan ky hop dong
thau khoan méi. Ngay 20/9/2022 Chu tich UBND huyén T di ra Két luan sb
2427/KL-UBND yéu cau UBND thi tran T thu héi dién tich dét ao thau khoan néi
trén dé quan 1y theo quy dinh. Ké tir ngay hét han hop dong ngay 31/12/2013, Uy
ban nhan dan thi tran T, huyén T ciing khong thu thém bat ¢t khoan tién nao lién
quan dén viéc sir dung a0 mé dam cua gia dinh 6ng Nguyén Hiru B. Hop dong
ngay 01/01/1994, chua chit ché vé diéu khoan, thoi han hop dong khong ghi cu thé
bao nhiéu nam, bat dau tir ngdy, thang ndm nao...dan dén 6ng B chi hiéu thoi han
hop dong 13 dai han. Thyc té, tir ngay 31/12/2013 dén nay, giita 6ng B véi UBND
thi tran chua thanh 1y hop dong, gia dinh 6ng B van dang str dung dién tich thau
khoan theo hop déng trén. Mic di, UBND huyén T ¢6 két ludn s6 2427/KL-UBND
20/9/2022, nhung dién tich thau khoan cta gia dinh 6ng B chua bi co quan Nha
nudc co tham quyén thu hdi dat nén gia dinh dng B van c6 quyén st dung. Gia
dinh cu Y, dng C thira nhin c6 14n vao ao dam. Phan ao ¢dm nay do 6ng B dugc giao
nhan thau. Do vay, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau ctia ho gia dinh dng B va
giao gia dinh 6ng B tam quan 1y dién tich 23,40m? dat, khi nao cap c6 tham quyén
xem xét, giai quyét hop dong dau thau noi trén theo quy dinh ctia phap luat thi ho gia
dinh dng B phai chap hanh 14 ¢6 cin cir. Viée giai quyét vu an dan su nay khong lién
quan dén quyén loi, nghia vu cia UBND huyén T nén khong can thiét phai dua
UBND huyén T tham gia t6 tung.

[4] T nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da thu thap chung ctr day
da va quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ding phap luat.
Tai cap phuic thim, dng C cu Y khong cung cap tai liéu, ching ctr ndo khac lam cin
ctr cho yéu cau khang céo; khong co chiing ctr vé viéc cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung. Do do, khang cao cua 6ng C cu Y khong duoc chép nhén; can



giit nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham.

[5] Vé an phi: Khang céo cua 6ng C, cu Y khong duoc chap nhan nén phai
chiu &n phi dan sy phic tham. Tuy nhién, 6ng C, cu Y 1a ngudi cao tudi nén Toa
4n mién an phi cho 6ng C, cu Y.

[6] Cac Quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phtic tham khéng xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia dng Hoang Van C va cu Bang Thi Y.
Giit nguyén ban an dan su so tham sé: 23/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Hai Duong.

2. Vé &n phi: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng C, cu Y.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA déan sy huyén T;
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son



