TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Doclap - Twdo - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 65/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023.
V/v: “Kién doi tai san la
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ly Viét Chan.

2. Ba Nguyén Thi Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pac

- Dai di¢n Vién kiémvsdt nhén din huyén Kréng Pic tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 20/9/2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Krong Pic Xet XU so tham
vu an dan sy thu Iy s0: 286/2022/TLST-DS, ngay 22 thang 6 N 2022 ve viéc “Kién
doi tai san la quyén su dung dat ” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so
64/2023/QbXXST-DS, ngay 11 thang 8 N 2023; Quyét dinh hopan phién toa so
54/2023/QBST — DS ngay 25 thang 8 N 2023, gitta cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Lé Nhat Th, sinh N: 1979 (c6 mat)
Dia chi: X6m xx, thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lik
+ Bi don: Ba Truong Thi N, sinh N: 1967

Dia chi: Bubn M, xi E, huyén K, tinh Pak Lik. (c6 mit)
+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Duy B, sinh N 1966 (vang mait)

Dia chi: T6 dan phd xx, thi trAn Ph, huyén K, tinh Pak Lak
2/ Ong Poan Ngoc H, sinh N 1993. (c6 mit)

3/ Ba Nguyén Thi K, sinh N 1973 (c6 mit)

Dia chi: Budn M, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

4/ Phong cdng chtng sb 2, tinh Dak Lik.
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Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc S — Truong phong. (vang mit —
c6 don xin vang mat)

Dia chi: T6 dan phé) XX, thi tran Ph, huyén K, tinh Pik Lik
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ldp, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén
don ong Lé Nhdt Th trinh bay:

T6i voi ba N khong co quan hé gi v6i nhau ca. Ngudn gdc thira dit co dién tich
2390m? thudc thira dat sd 18, to ban do sb 06; gidy ching nhin quyén st dung dat
s V 827189. Pia chi: xi E, huyén K, tinh Pak Lak 13 do t6i nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Duy B vao thang 5/2021, tai san trén dat 13 01 can nha xay cap 4
lop ton nén lang xi mang dién tich khoang 50m 01 nha xay cap 4 mai l(yp ton nén
lat gach hoa khoang 120m?+ cong trinh phu gdm nha bép khu vé sinh, giéng nuéc,
san lang xi mang. Khi t6i nhan chuyén nhuong thira dat ndi trén thi t6i duoc biét
trong ba Nguyén Thi K dang sdng trong cin nha xay cap 4 mai lop ton nén lat gach
hoa khoang 120m? ngoai ra ba Truong Thi N thi dang ¢ trong cin nha xay cap 4 lop
ton nén lang xi mang dién tich khoang 50m?.

Theo t6i duogc biét thi toan bo thira dit va tai san gan lién trén thira dat ma toi
d3 nhan chuyén nhuong ctia 6ng B nguyén trudc diy 13 ctia ba Truong Thi N.
Khoang nam 2018 do ba N thiéu no nén di sang nhuong lai toan bd tai san cho éng
Poan Ngoc H. Tai thoi diém ba N sang nhuong tai san cho 6ng H thi do chong ba N
moi chét, ba N khong con noi nao dé ¢ nén ong H da cho ba N & nho cho dén khi
man tang chong thi tra lai nha cho 6ng H. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong
dat mot thoi gian do no nan khong tra dugc nén 6ng H di sang nhuong tén toan b
dat tai san ma 6ng H da nhan ctia ba N cho dng B. Thuc té sau khi nhan dét cua ong
B t6i méi nghe thong tin 1a 6ng H chi nho ong B ding tén thira dat dé vay von dum
cho 6ng H. Do 0ng B chi dimg tén dum nén 6ng B khong st dung can nha va thira
dat d6 ngay nao ca. Do vay, ba N va ba K van st dung hai cin nha néi trén cho dén
khi 6ng B sang nhuong lai dat cho toi. Sau khi nhan dat trén thuc dia. Toi biét chong
ba N da man tang nhung thoi diém t6i nhan dat (thang 5/2021) thi do dich Covid
dang bung phat rat manh nén toi chua yéu cau ba N tra nha. Bén khi dich Covid lang
xuong thi t6i mdi yéu cau ba N tra nha cho toi nhung ba N khong chiu nén t6i mai
Khiéu nai ra UBND xa Ea Hiu nhung khong c6 két qua, nguoc lai ba N cho rang can
nha xdy cap 4, mai lop ton, tran dong la phong nhya, nha bep, cong trinh phu, giéng
nudc, san phoi, tu:0’ng rao toa lac trén mot phan thira dat s6 18; to ban d6 06 c6 dién
tich khoang 200m?1a tai san cua ba N.

Xét thay, t6i nhan thiy viéc toi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng B 13 hoan
toan hop phap. P4t t6i nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Duy B la ngay tinh.
Hién tai thura dat noi trén dd duoc sang tén quyen st dung dat cho toi. Do vay, viée
ba N cho rang ba N chi chuyen nhugng mat phan cta thira dat 18, to ban do s 06
ma khéng chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 202,4m?c6 vi tri: Phia Bic giap dét
cua to1, canh dai 8,75m, Pong gidp dat to6i canh dai 21,71m Tay giap dét cua toi,
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canh dai 23.06m; Phia Nam giap duong di canh dai 9,35m va tai san trén dat 1a can
nha xdy cp 4, mai lop ton, tran dong la phong nhya, nha bép, cong trinh phu, giéng
nudc, san phoi, tudng rao toa lac trén phan dat noi trén 13 khong c6 can ct.

Do vay, t0i dé nghi Toa an dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau cua ba Truong
Thi N. Bong thoi bude ba N ¢6 nghia vu chuyén di dé tra lai can nha xay cap 4, mai
lop t6n, tran 'dong la phong nhya, nén lat gach hoa + lang xi mang, nha bép, cong
trinh phu, gleng nude, san phoi, tudng rao toa lac trén phan dat c6 dién tich 202,4m?
c6 vi tri: Bic giap dét cua toi, canh dai 8,75m, Dong giap dat t6i canh dai 21,71m
Tay giap dat cua toi, canh dai 23.06m; Phia Nam giap duong di canh dai 9,35m cho
toi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Trwong Thi N trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat sé sd 18; to ban d6 06 va can nha xay cip 4 va cong trinh
phu toa lac trén 16 dat dién tich 2390m?(do thuc té 1a 2575,2m?) nguyén 1a cta toi.
niam 2019 t6i va ba Nguyén Thi K théa thuan, theo dé t6i sang nhuong cho ba K
toan bo phan dat tréng Riéng can nha xay cép 4 ¢6 dién tich khoang 50m? cong trinh
phu, san phoi, giéng nudc toa lac trén phan dét co dién tich 200m2, ¢6 vi tri: Pong,
Bic va Nam giap dat toi sang nhuong cho ba K (Nay la dat 6ng Th), Tay giap duong
di thi toi dé lai 1am chd sinh song. Tuy nhién, do ba K bi no xau, nén néu sang tén
dat cho ba K thi ba K ciing khong thé di vay tién duoc, nén khi 1am thi tuc sang tén
quyén sir dung dét thi ba K dé cho 6ng Poan Ngoc H (con trai ba K) dtng tén trong
thira dét, t6i dong y. Khi lam thu tyc thi ba K noi véi toi 1a “Sang tén toan bo thia
dat cho 6ng H, vai bira thi s& cit bia d6 phan dét c6 nha va cong trinh phu cho Lun
(con trai cua t61) chur toi gia roi dung tén lam gi”. Do tin twong ba K nén t6i khi lam
thu tuc sang tén quyen sir dung dat tai Phong cong ching toi da 1am hop dong sang
tén toan bo thira dat cia minh cho ong Poan Ngoc H. Sau khi sang nhugng dat cho
6ng H do ban than toi nghi néu tach thira cho toi xong toi cling khong khdng ¢6 nhu
cau vay Von nira, nhung dé vay khong tach thia thi dién tich dat 16n hon thi ba K s&
vay von von duoc nhiéu hon. Hon nira thoi diém t6i sang tén dat cho 6ng H thi ba K
con néi voi toi 1 “Vai bira xudng xa lam thua tuc sang tén dat cho Lun thi noi ting
cho dé khoi mat thué cao”. Do tin tuéng ba K nén t6i khong yéu cau ba K lam tha
tuc tach thira phan dat ctia toi cho t6i. Tir ndm 2019 dén nay toi van dang quan ly st
dung can nha xay cap 4 khoang 50m? va cong trinh phu, san phoi, giéng nudc toa
lac trén phan dat c6 dién tich 200m? ma khong hé bi ai ngan can. Qua trinh sir dung
t6i c6 nghe ndi vao nim 2020 ba K c6 nho dng Nguyén Duy B ding tén thia dat 18;
to ban d6 s6 06 dé ong B vay von tai Ngan hang cho ba K. Khoang nam 2021 ba K
lai nho 6ng B sang nhuong thira dat noi trén cho 6ng Lé Nhat Th. Qua trinh ba K
nho 6ng B dimg tén thira dat trén, sau d6 6ng B sang nhuong dét cho dng Th thi toi
khong hé duoc ai thong bao, hay yéu cau gi ddi véi can nha t6i dang o ca.

Pén thang 4/2022 t61 nhan dugc thong bao thu Iy vu 4n ctia Toa an nhan dan
huyén Krong Pac thi t6i mdi biét 1a sau nhan chuyén nhugng dat cua toi ba K da
sang nhuong thira dt trén cho 6ng Nguyén Duy B. Pén nim 2021 thi dng B sang
nhuong thira dit trén cho 6ng Lé Nhat Th. T6i khing dinh t6i chi sang nhuong mot
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phan thira dat ciia minh cho 6ng H. Nhung do thiéu hiéu biét vé phap luat, do tin
tuéng me con ba K nén khi 1am hop dong chuyén nhuong dit tir toi sang cho éng H
thi trong hop ddng thé hién sang nhuong toan bo thira dat. Do d6 dén khi 6ng H sang
tén dat cho 6 ong B, sau d6 ong B sang tén dat cho 6ng Lé Nhat Th thi di sang nhuong
toan bo thira dat trong do co ca phan dat va nha cua t61 dang 6. Nén sau khi nhan
chuyén nhuong dat ong Th d khoi kién yéu cau t6i tra lai nha dat cho 6ng Th.

Viéc 1am noi trén gay anh huong nghiém trong dén quyen va loi ichiéu hop
phap ciia toi. Vi vay, t6i ndp don phan t6 dén Toa 4n dé yéu cau Toa an:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2019 giira
ba Truong Thi N véi 6ng Poan Ngoc H cong chimg s6 418800 quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD cua Phong cong ching s6 2 tinh Pak Lik; Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 18/6/2020 gitra 6ng Poan Ngoc H vai ong Nguyén Duy B
cong chung so 4446 quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD cua Phong cong ching s6 xx
tinh Pak Lik; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 gitra
ong Nguyén Duy B vé&i ong Lé Nhat Th cong ching s6 4340quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD cua Phong cong chimg s6 xx tinh Pak Lak vo hiéu mot phan.

- Yéu cau Toa an cong nhan cin nha xay cap 4, mai lop ton nén lay gach hoa,
lang xi mang c6 dién tich khoang 50m? cong trinh phu gom nha bep, khu v¢ sinh,
giéng nudc, san lang xi mang, hang rao ludi B40 toa lac trén phan dat cso dién tich
202,4 m?co vi tri ba phia Bac giap dat 6ng Th, canh dai 8,75m, Pong giap dat 6ng
Th canh dai 21,71m Tay giap dat ong Th, canh dai 23.06m; Phia Nam gidp duong
di canh dai 9,35m la tai san cua t6i. Buoc 6ng L€ Nhat Th c0 trach nhiém tach thira
d6i voi phan dat dién dat noi trén cho toi.

+ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngueoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay:

T6i v6i ong Lé Nhat Th séng chung v6i nhau nhu vo chdng tir khoang cudi
nam 2019 dén nay khong ding ky két hon, con ba N vai toi co quan hé mua ban dat
v6i nhau ngoai ra khong c6 quan hé gi khac. Nguon gdc thira dat s6 18, to ban do sd
6 trudc day 1a cua ba Truong Thi N. Trude khi sang nhugng dat cho Poan Ngoc H,
ba N ¢6 ng 250.000.000d ciia Ngan hang A Chau - Chi nhanh Krong Pac. Pén nam
2019 khoan vay ndi trén cua ba N qué han nhung khong c6 kha nang thanh toan. Do
d6, ba N di sang nhuong toan bo thira dat sb 18, to ban d6 s6 6 c¢6 dién tich 2.390m?
tai san trén thira dat noi trén cho toi voi s6 tién 300.000.000d (Ba trim triéu dong).
Sau thoa thuan thi toi da 14y tién cia minh tra vao cho Ngan hang A Chau. Sau d6
t61 rat Gidy chtng nhin quyén str dung dat tir Ngan hang ra. Tuy nhién, do t6i mua
thira dt noi trén cho con trai cua t6i 1a Poan Ngoc H nén khi 1am thu tyc chuyén
nhuong thi t6i di dé cho con trai t6i 1a Poan Ngoc H ding tén quyén st dung dat
ddi véi thira dat néi trén.

Khi nhan chuyén nhuong thira dat néi trén cia ba N thi ngoai dién tich dat c6
dién tich 2.390m? thi trén dat con c6 01 can nha xay cap 4 lop t6n nén lang xi mang
dién tich khoang 50m? cong trinh phu g6m nha bép khu vé sinh giéng nudc. Ngoai
ra trén phan dit nodi trén con c6 mot nén méng nha cu (nguyén trude do c6 mot can
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xay lop ton), khi ba N ban dét cho t6i thi nha ba N da ban cin nha (ban ton va xa go)
cho anh Str, anh Str da thao do toan bd can nha trén.

Do tai thoi diém ba N sang nhuong dat cho anh H, thi chong ba N moi mat,
ban than ba N khong ¢ chd & nén anh H di cho ba N & lai ciin nha néi trén trong
thoi han 3 nam (6 dén khi mén tang chong ba N thi ba N ¢d trach nhiém don dén noi
khac & dé tra lai nha cho t6i). Viéc cho ba N ¢ nho trén cin nha néi trén chi thoa
thuan miéng chtr khong 1ap thanh van ban gi ca.

Do khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba N thi ca toi va anh H déu khong c6
tién, nén sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba N thi anh H da thé chap dat va tai
san trén dat dé vay tién tra cho ba N. Sau d6 do dich bénh 1am an khé khin nén anh
H khong tra no dugce cho Ngan hang nén roi vao no xau. Nén 6ng H di sang tén thira
dat noi trén cho 6ng Nguyén Duy B, nhung 6ng B khong sir dung nha dt ngay nao
nén ba N van séng trén can nha noi trén.

Pén thang 6/2021 6ng Nguyén Duy B sang tén lai toan bo thira dat noi trén
cho ong Lé Nhat Th. Sau khi nhan dét thi 6ng Th c6 bao dé cho ba N don di chd
khac dé tra nha cho 6ng Th nhung ba N htra s& don di nhung sau d6 lai khong thuc
hién.

Nay dng Th khéi kién yéu cau ba N tra lai nha dat toa lac trén dién tich khoang
200m2 thudc mot phan trong thura dat s6 18, to ban dd s6 6 cho dng Th, con ba N thi
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/5/2019 gitra
ba Truong Thi N v6i 6ng H; gitra 6ng Poan Ngoc H voi 6ng Nguyen Duy B va gitra
ong Nguyén Duy B voi 6ng LE Nhat Th v6 hiéu mot phan; Yéu cau Toa an cong
nhan cin nha xay cip 4, mai lop ton nén lay gach hoa, lang xi mang co6 dién tich
khoang 50m 2 cong trinh phu gom nha bep, khu vé sinh, giéng nudc, san lang xi
mang, hang rao ludi B40 toa lac trén phan dat dién tich 202,4m?, ¢6 vi tri: Bic giap
dat 6ng Th, canh dai 8,75m, Pong giap dat ong Th canh dai 21,71m, Tay giap dat
ong Th, canh dai 23.06m; Phia Nam giap duong di canh dai 9,35m cho ba N. Toi
nhan thay thuc té t6i mua dat caa ba N cho anh H 1a mua toan bo dat va tai san trén
dat. Viéc sang nhuong dat giita anh H voi ba N d3 hoan Th. Nay thira dat trén da
dugc sang nhuong cho 6ng Lé Nhat Th, 6ng Th di giao du tién cho anh H nén éng
Th 14 chu so hitu hop phap d6i voi thira dat va toan bo tai san trén dat. Ba N khong
con quyén loi hay nghia vu gi ddi thira dat noi trén, ba N dang & trong can nha nhu
trén 1a do con tdi cho ba N & nho. Toi chi 1a ngudi thoa thuan mua ban ban dau véi
ba N, ngoai ra khong c6 quyén loi nghia vu gi trong vu an nay. Ban than ti khong
phai 13 v hop phap ctia 6ng Th, do vay tdi dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh cia
phap luat bac yéu cau khoi kién cta ba N dong thoi bude ba N tra lai nha dat cho
ong Th.

+ Nguoi ¢o quyéﬁ loi, nghia vu lién quan 6ng Doan Ngoc H trinh bay: Ong
Poan Ngoc H thong nhat vdi toan bd 101 trinh bay ctiia ba Nguyen Thi K va khong
bo sung gi thém.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy B trinh bay:



T6i va ba K quen biét nhau tir khoang nim 2019. Qua trinh chiéuoi véinhau
thi t6i dugc ba K cho biét ngudn gbe thira dat sb 18, td ban dd sd 06, dién tich
2390m?. bia chi: xa E, huyén K, tinh Pk Lik nguyén la cua ba Truong Thi N, do
ba N c¢6 khoan ng xdu di vay cia Ngén hang trudc do khong co kha nang thanh toan
nén ba N da sang nhuong thira dat néi trén cho éng Doan Ngoc H (con trai cua ba
K). Viéc sang nhuong dét da hoan thanh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding
tén 6ng Poan Ngoc H. Theo d6 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat di duoc
sang tén toan bo cho éng Poan Ngoc H. Tuy nhién, toi dugc biét 1a trong thira dét
trén thi tir giéng trd 1én duong hét khudn vién nha ba N dang ¢ 1a cia ba N (Viéc
trén tdi chi nghe ba K néi lai vy chir téi khdng ¢ ching ctr gi dé ching minh ca).
Sau khi, ba N sang nhuong dat cho 6ng H thi 6ng H da thé chap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé vay von ngén hang. Tuy nhién, sau d6 6ng H khong thanh toan
ng cho Ngan hang din dén khoan no trén bi roi vao ng x4u. Do vay, sau khi ong H
thanh toan xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang khéng cho édng H vay lai. Nén ba
K va 6ng H da nho toi dimg tén dum thira dat néi trén dé toi vay von dum cho ba K
thi to1 d(‘)ng y. Bén ngay 18/6/2020 toi va 6ng Poan Ngoc H di dén Vin phong cong
chtng sd xx lam thu tuc sang nhuong thira dat néi trén tir 5ng Poan Ngoc H sang
cho t6i dtng tén. Do viéc sang nhyng néi trén chi nham muc dichiéu vay Von dum
cho ba K nén tdi khéng phai thanh toan cho ba K, hay anh H bat ky khoan tién nao
ca. Sau khi duoc cap Gidy quyén sir dung dat déi vé6i thira dat 18, to ban do sb 06,
t6i da thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dat dé vay tién tai Ngan hang Nong nghiép
huyén Krong Pic voi sd tién 170.000.000d (Mot traim bay muoi triéu) thoi han vay
1 01 ndm Pén han thanh toan no ba K khong c6 tién dé t6i thanh toan cho Ngan
hang nén dén ngay 19/5/2021 ba Nguyén Thi K va ong Poan Ngoc H lai nho toi 1am
thu tuc sang nhuong thira dat noi trén tir tén cta toi sang cho ong Lé Nhat Th. Viéc
sang nhuong ndy toi cling chi sang nhuong theo yéu cau cua ba K va 6ng H, nén toi
khong biét ba K sang nhugng that hay l1a ba K nho 6ng Th dung tén gium. Do vay,
t6i khong biét ong Th ¢6 phai thanh toan tién cho ba K hay khong, néu cé thi ong Th
phai thanh toan cho ba K bao nhiéu ca. Riéng ban than toi thi khong nhan dugc bat
ky khoan tién nao ctia dng Th ca. Do t6i chi dimg tén gitim nén t6i khong sir dung
thira dét trén bat ky ngay nao. Sau d6 ba K nho t6i sang tén thira dét trén cho 6ng Th
thi t6i chi dén Phong cong chimg sd xx tinh Pak Lak lam thu tuc sang tén thia dat
trén cho 6ng Th nguyén thira dat nhu lac ong H sang tén cho t6i. Do vay, ti khong
biét thuc hu viéc ba N sang nhugng dat cho dng H 1a sang nguyén thira hay chi sang
nhuong mot phan dbi voi thira dét trén ca.

Nay 6ng Th, ba N khoi kién tranh chap dat voi nhau, t6i dé nghi Toa an cin
ctr quy dinh cta phap ludt dé giai quyét yéu cau cia cac bén.

+ Dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong
cdng chitng sé 2, tinh Ddk Lik éng Nguyén Quoc S trinh bay:

- Ngay 16/5/2019 ba Truong Thi N va 6ng Doan Ngoc H cung tra tai: Buén M,
xd E, huyén K, dén Phong cong chimg s6 xx tinh Dak Lak yéu cau cong ching hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat doi véi thura dat so 18, to ban do so 06, di¢n
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tich 2390m2, Glay chung nhan quyen str dung dat s6 V 827189 do Uy ban nhan dan
huyén Kréng Pic, tinh Dak Lik cap ngay 06/01/2004 cho ho 6ng V6 Minh H1. Muc
dich st dung, dat & 400m? dat trong cdy ca phé 1990m2 Dia chi thira dat: Xa E,
huyén K, tinh Bik Lik. Ngay 30/01/2018 dng H1 chét, ngay 15/3/2018, ba N duoc
thira ké lai quyén str dung dt trén. Theo d6 ba Truong Thi N sang nhugng toan bo
thira dat s6 18, to ban do sd 06 cho 6ng Poan Ngoc H. Gi4 chuyén nhuong la
50.000.000d6ng.

+ Ngay 18/6/2020 6ng Boan Ngoc H. Dia chi: Budn M, xa E, huyén K va 6ng
Nguyen Duy B. Dia chi: Thi tran Ph, huyén K, lai dén Phong cong ching sO XX tinh
Pak Lak yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat sO 18, t& ban d6 s6 06, dién tich 2390m?, Gidy chiing nhan quyen su dung
dat s6 V 827189, thay dbi co s& phap 1y cho “Ong Doan Ngoc H ngay 24/5/2029.
Theo d6 6ng H sang nhugng toan bo thira dat s6 18, to ban dd s6 06 cho ong Nguyén
Duy B. Gia chuyén nhuong 12 30.000.000d6ng.

+ Ngay 19/5/2021 6ng Nguyén Duy B. Tra tai: Thi trdn Ph, ‘huyén K va ong
Lé Nhat Th. Pia chi: X4 E, huyén K, lai &én Phong .cong ching s6 2 tinh Pak Lak
yéu cau cong ching hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat
s6 18, to ban do s 06, dién tich 2390m? Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 V
827189. Thay ddi co so phap 1y cho 6ng B ngay 13/6/2020. Theo d6 ong Nguyén
Duy B sang nhuong toan bo thira dat sd 18, to ban db s6 06 cho 6ng Lé Nhat Th.
Gia chuyén nhuong thira dat noi trén 1a 30.000.000d0ng.

Sau khi t1ep nhan hd so yéu cau cong ching cua ba Truong Thi N, 6ng Doan
Ngoc H, 6ng Nguyen Duy B d6i véi thira dat noi trén, Cong chimg vién da klem tra
thong tin lién quan dén nhén thén, tai san, nang lyc hanh vi cua nguoi yéu cau theo
quy dinh cta phap luat. Sau khi kiém tra thdy rang hd so yéu cdu cong ching cua ba
Truong Thi N di day du, hop 1¢, tai san khong bi ngan chleuan Nguoti yéu cau cong
chtng c6 day du ning lue hanh vi dan sy. Vi véy, da tién hanh soan thao hop dong
va giai thich day du quyén va ‘nghia vu cho cac bén. Sau khi doc lai hop dong va
nghe giai thich ndi dung hop dong, cac bén da dong ¥ toan bo ndi dung hop dong va
ky tén vao hop dong trudce su chimg kién cua Cong ching Vién.

Xét thay, tai thoi diém cong chung ba Truong Thi N, 6ng Poan Ngoc H, Ong
Nguyen Duy B, ong Lé Nhat Th day du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén giao két
hop dong trén co so tu nguyén, muc dichiéu va noi dung cua hop dong khong vi
pham phap luét, khong trai dao duc xa hoi, tai san yéu cau cong ching khong bi
ngan chan boi bat ky, c4 nhén, t6 chirc ndo. Vi vay, Phong cong chimg s6 xx tinh
Bak Lak d4 tién hanh cong ching hop chuyén nhuong quyén su dung dat theo yéu
cau cua cac bén. Phong cong chimg s6 2 tinh Pik Lak khang dinh viéc cong chimg
cac hop chuyén nhugng quyén sir dung dat néi trén 1a hoan toan dung quy dinh cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nén Phong cong ching sO xx tinh Pik Lik dé
nghi Toda an cin ¢t quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.



* Két qyé do dE;IC cua C@ng ty TNHH Dich vu k¥ thuat Trac dia Sai GQn - Chi
nhanh Pak Lak va két qua tham dinh cua Toa an nhén dan huyén Krong Pac ngay
25/8/2022 the hién:

+ Thura dat dang tranh chap thugc mot phan cua thira daflt s6 18, to ban (jlé sO
06, Giay chirng nhan quyén str dung dat so V 827189. Phan dat dang tranh chap c0
dién tich 202,4m? co vi tri:

Dong giap dat 6ng Th, canh dai 21.95m;

Tay giap dat 6ng Th, canh dai 23.06;

Nam gidp duong di, canh dai 9,35m,

Bic giap dat 6ng Th, canh dai 8,75m.

+ Tai san trén dat gdm co:

- 01 nha xay cap 4 xay dyng nam 2008 c6 dién tich 66, 5m?, nha c6 ket cau:
tuong xay gach ong, co trat vira, mai lgp ton, vi keo g0 cira kinh, khung sit, c6

17, 6m? tran la phong nhya nén 14t gach hoa, phan con lai lang xi mang, khong dong
tran.

- 01 nha bép c6 két cau tru va vi kéo gb tap, lop t6n, nén lang xi ming, thung
van va ton 21.8m?

- 01 méi che két cau: khung sat, mai lop ton, nén xi ming c6 dién tich 8,6m?

- 01 nha vé sinh + nha tam c6 két cu xay gach dng, nén lang xi ming, kéo
sat, bon cau 1a bé ngdi bét, tong dién tich 5,7m?

- Hao rao chan xay gach cao 0,5m, khong to trat, tru sit V, kéo ludi B40 cao
1,0m, dai 12,5m; 02 tru céng xay gach 6ng 40cm x 40cm cao 1,8m; 01 canh céng,
khung sat rong 3,15m, cao 1,8m, thung ludi B40.

- 01 Giéng nudc c6 xay thanh, c6 nap day, duong kinh 1,4m, siu 9m.
- 01 San lang xi mang 66,6m?

* Két qua dinh gia ngay 30/12/2022 ctia Hoi dong dinh gia huyén Krong Pac
thé hién nhu sau:

* Poi v6i dién tich dat tranh chdp 202,4m? theo don gia nha nudc 1a
100.000d/m? x 202,4m? = 20.240.000d6ng.

Theo két qua tham khao gia thi trudng tai thoi diém dinh gia, gia chuyén
nhuong tai khu vuc c6 dién tich dat tranh chap 202,4m? cé gia 280.000.000d0ng.

*Tai san trén dat tai thoi diém dinh gia:

- 01 nha xay cap 4 xay dung nam 2008 c6 dién tich 66, 5m?2, nha c6 ket cau:
tuong xay gach Ong, c6 trat vira, mai lop ton, vi kéo g ctra kinh, khung sét, co
17,6m?tran la phong nhya nén 1at gach hoa phan con lai lang xi mang, khong déng
tr?m. Trong do:

+ 17,6m? tran la phong nhua, nén lat gach hoa cé gia: (2.448.000d/m
+219.000d + 309.000d) x 17,6m?x 0,89 x 30% (khau hao) = 13.984.819 dong;

+ 48,9m?nénlang xi mang, khong dong tran co gia:
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(2.448.000d/m — 153.000d) x 0,89 (hé s6) x 48,9m? x 30% = 26.047.318d

Tong cong nha c6 tri gia: 40.032.137ddng;

- 01 nha bép c6 két cu tru va vi kéo gd tap, lop ton, nén lang xi ming, thung
van va ton 21.8m? c6 gia: (1.312,000d + 171.000d) x 21,8m? X 20% = 6.465.880
dong;

- 01 méi che két cau: khung sit, mai lop t6n, nén xi mang c6 dién tich 8,6m?
c6 gia: (363.600d + 171.300d) x 8,6m? x 50% = 2.300.000d6ng;

- 01 nha vé sinh + nha tim c6 két cau xay gach 6ng, nén lang xi ming, kéo
sat, bon cau 1a bé ngdi bét tong dién tich 5,7m?, ¢o gia: 2.476.000d x 5,7m?x 50% =
7.056.600d6ng

- Hao rao chan xay gach cao 0,5m, khong to trat, tru sat V, kéo ludi B40 cao
1,0m, dai 12,5m c6 gia: 12,5m x 195.000/m x 50% (khau hao) = 1.218,750d6ng;

- 02 try cong xay gach 6ng 40cm x 40cm cao 1,8m; 01 canh cong, khung st
rong 3,15m, cao 1,8m thung ludi B40 c6 gia:

Tru cong 1 1.809.000d x 50% = 904.500d6ng;

Canh cong 14 1.200.000d x 50% = 600.000dong;

- 01 Giéng nudc c6 xdy thanh, co nap ddy, dudng kinh 1,4m, sdu 9m co gia
1a 8.566.560d0ng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat theo gia nha nudc 1a 87.384.427d (Tam muoi
bay triéu, ba trim tdm muoi tu nghin, bon trim hai muoi bay dong).

Tong gia tri dat va tai san trén dat theo gia thi truong 1a 347.144.427d6ng (Ba
tram bén muoi bay triéu, mot trim bon muoi bén nghin, bon trim hai bay dong)

+Pbi voi 01 san lang xi ming c6 dién tich 66,6m? khong con gia tri sir dung
nén hoi déng khong dinh gia.

Tai phién toa:

+ Nguyén don 6ng Lé Nhat Th, bi don ba Truong Thi N, ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan anh Poan Ngoc H, ba Nguyén Thi K vén giit nguyén quan diém
cuia minh.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy B vang mat khong
c6 1y do, dai dién phong cong chimg sb 2, 6ng Nguyén Quéc S xin vang mat tai
phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tham duw phién toa
phét biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh to tung: Hoi déng xét xir, Tham
phan, Thu ky, duong sy da thyc hién dung quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su; Th
phan Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ding theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr.
Tai phién toa nguoi lién quan 6ng Nguyen Duy B Vang mdt khong co 1y do, dai dién
phong cdng chung sO XX, 6ng Nguyen Quoc S xin vang mat tai phién toa. Can cu
Piéu 227 va Diéu 228 B0 luat t tung dan su dé xét xir vang mit 6ng B, ong S.



+ Vé ndi dung: Can cu }(hoén 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 117, khoan 2 Diéu 129, khoan 1 Diéu 163, khoan 1 Diéu
166, cua Bo luat dan sy 2015.

- Can ct diém a khoéan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013
pé nghi HDXX tuyén xu:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Nhat Th vé viéc budce
ba Truong Thi N trd lai can nha xay cap 4, mai lop ton, tran dong la phéng nhua,
nha bép, cong trinh phu gleng nudc, san phoi, tudong rao toa lac trén phan dat co
dién tich 204,2m?, ¢6 vi tri Bic giap dat 6ng Th, canh dai 8,75m; Dong giap dat ong
Th canh dai 21,71 m; Tay giap dat 6ng Th canh dai 23,06m; Nam giap duong di canh
dai 9,35m cho ong.

+ Khdng chap nhan toan b yéu cau phan té cua ba Truong Thi N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc chitng cit, tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh
vé ni dung vu an nhu sau:

[1]. Xét vé hinh thtrc: Can ctr don khoi kién cia ong L& Nhat Th, va don phan
t6 ctia ba Truong Thi N, Toa an nhan dan huyén Kréng Pac xac dinh quan hé phap
luat tranh chap 1a “Kién doi tai san 1a quyén sur dung dat; Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc quy dinh tai khoan 2 khoan 3 Piéu 26 cla
BLTTDS.

[2] V& tham quyén va t6 tung: Ong Lé Nhat Th kién doi tai san 1a quyén sir
dung dat tai xa E, huyén K, bi don ba Truong Thi N kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hién ba N, 6ng Th déu cu tra tai huyén K nén thudc tham
quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Krong Pic duoc quy dinh diém a khoan
1 Piéu 35va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dén sy. Tai phién toa nguoi
co quyen lg1, nghia vu li€n quan 6ng Nguyen Duy B vang mat khong c6 1y do, ong
Nguyen Quéc S dai dién Phong cong chimg s6 2 xin vang mat. Can cu vao Dleu 227
va Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vang mat
ong Nguyén Duy B va 6ng Nguyén Qudc S.

[3]. Xét vé noi dung khoi kién cta ong Lé Nhat Th va yéu cau phan t6 cua ba
Truong Thi N. HDXX xét thay:

Nguon gbc thira dat s6 sb 18, to ban do s6 06; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 V827189 do Uy ban nhan dan huyén Krong Pac cap cho ho ong Vo Minh H1
vao ngay 06/01/2004. Ngay 30/01/2018 dng H1 chét, ngay 15/3/2018 ba N duoc
thura ké lai quyén sir dung dét trén. Ngay 16/5/2019 ba N chuyén nhuong toan bd
quyén s dung dat trén cho 6ng Poan Ngoc H. Ngay 18/6/2020, ong H chuyén
nhuong quyén su dung dat trén cho 6ng Nguyén Duy B. Ngay 19/5/2021, éng B
chuyén nhuong quyén sir dung dit trén cho 6ng Lé Nhat Th.
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Xét thay cac hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat trén dam bao ding
quy dinh cta phap luat. Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg, ching thyc.
Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong cac dwong su ddy du ning luc hanh vi
dan su. Mic du qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Truong Thi N cho rang
Ba chi sang nhuong toan bo dién tich dat trong cho 6ng H, riéng can nha xdy cap 4
dién tich 50m? cong trinh phu, san phoi, giéng nudc toa lac trén phan dat c6 dién
tich khoang 200m? ¢6 vi tri Pong, Bic, Nam giap dat ba N chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi K (me¢ 6ng H) - nay 1a dét 6 Ong Th, Tay giap duong di thi ba dé lai 1am
chd sinh song. Ngoai ra ba N con cho rang khi lam thu tyc thi ba K noi voi ba la “Ba
sang tén toan bo thira dat cho H vai bira s& cat bia d6 phan dit c6 nha va cong trinh
phu cho “L” chr t6i gia roi ding tén 1am gi”. Do tin tudng ba K nén khi lam thi tyc
sang tén quyen str dung dat tai phong cong chung ba da lam hO’p dong sang tén toan
b dién tich dat cia minh cho 6ng H. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ba N
khong xudt trinh duoc bat cir tai lidu chimg ct ndo dé chimg minh cho ¥ kién cua
minh. Hon nira 161 trinh bay cua ba N khong duge ong H, ba K thira nhan. Trong khi
do qua trinh giai quyét vu an ong Nguyen Quéc S truong phong cong chimg 56 2
tinh Pak Lak khang dinh: Tai thoi diém tiép nhan ho so yéu cau cong ching cua ba
Truong Thi N, ba N da day du nang lyc hanh vi dan sw, tai san ¢6 ngudn goc rd rang,
tai san khong bi ngan chiéuin, cac bén yéu cau cong chimg di doc lai hop dong va
nghe giai thich ndi dung hop dong va dong y toan bd ndi dung hop dong va ky tén
vao hop dong trude su ching kién cua Cong ching vién. Nhu vay, tai thoi diém xac
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Truong Thi N, 6ng Doan
Ngoc H, ba N c6 day du ning luc hanh vi dan sy, muc dichiéu va noi dung cua hop
d6ng khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cac bén giao két hop dong
1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi hay ép budc. Ban than ba N khdng c6 ching
ctr nao chimg minh viéc ba N chi chuyén nhuong phan dat trong cho 6ng H, riéng
cin nha xdy cap 4 dién tich 50m? cong trinh phy, san phoi, giéng nudc toa lac trén
phan dat ¢ dién tich khoang 202, 4m? c6 vi tri bong, Bic, Nam giap dat ba N chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi K, thi ba N khdng chuyén nhuong. Mt khac, qua trinh
giai quyét vu an ba Truong Thi N thura nhan, sau khi ba N sang nhuong dat cho 0 ong
H, ba N van biét nam 2020 Ong H da sang nhuong thtra dét trén cho ong Nguyén
Duy B, nim 2021 6ng Nguyén Duy B sang nhugng thira dat noi trén cho 6ng Lé
Nhat Th nhung ba N khong ¢6 ¥ kién gi. Nhu vy, ba N mic nhién thira nhan phan
dat va tai san trén dat dang tranh chap khdng phai 13 tai san cua ba N.

Piéu 117 B luat dan sw nim 2015 quy dinh:

1. Giao dich dan su c6 hiéu luc khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

a. Chu thé ¢ nang luc phap luat dan sy, ndng lyc hanh vi dan sy phu hop
véi giao dich dan sy duoc xac lap;

b. Chui thé tham gia giao dich dan su hoan toan ty nguyén

c¢. Muc dich va ndi dung cta giao dich dan su khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.
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Piém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 quy dinh:

3. Viéc cong ching, ching thuc hop dong, vin ban thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Hop ddng chuyen nhuong, tang cho, thé chép, gop vbn bang quyén sir dung
dat, quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc cong ching hodc ching
thuce, trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;

Piéu 5 Luit cdng chirng nim 2014 quy dinh:

1. Van ban cong chimg ¢6 hiéu lyc ké tir ngay duoc cong chimg vién ky va
dong dau cua t6 chirc hanh nghé cong chung.

2. Hop dong, giao dich duoc cong chimg co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén
lién quan; trong truong hop bén co ngh1a vu khong thuc hién nghia vu cia minh thi
bén kia c6 quyén yéu cau Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt, trir trudng
hop cac bén tham gia hop dong, giao dich co thoa thuan khac.

3. Hop dong, giao dich dugc cong ching c6 gia tri ching cir; nhiing tinh tiét,
su kién trong hop dong, giao dich duge cong chimg khdng phai chimg minh, trir
truong hop bi Toa an tuyén bo 1a vo hicu.

Péi chiéu véi cac quy dinh néu trén, xét thay ba N khong cung cap duogc bat
ctr tai liéu chting ctr nao dé ching minh cho 10 trinh bay ctia minh. Tai thoi diém
thuc hién hop déng chuyén nhuong ba N co dﬁy du nang luc hanh vi dan su, hop
déng cong ching x4c 1ap trén co so tu nguyén, muc dichiéu noi dung khong vi pham
phap luat. Hon nira sau khi ba N sang nhuong dat cho 6ng H, 6ng H di sang nhuong
thira dat noi trén cho 6ng B, sau d6 6ng B sang nhuong dat cho 6ng Th ba N déu biét
nhung khong ngin can hay phan ddi gi. Qua trinh giai quyét vu an 6ng H, 6ng B
khong co y. kién gi d6i véi viéc Chuyén nhuong dat ciia minh. Vi vay, HDXX xéc
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Truong Thi N voi ong
DPoan Ngoc H theo hop dong cong ching s6 418800 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD; Hop dong chuyen nhuong quyén str dung « dat ngay 18/6/2020 giira 6ng
DBoan Ngoc H voi 6ng Nguyen Duy B cdng chimg sO 4446 quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/5/2021 giira 6ng
Nguyén Duy B véi ong Lé Nhat Th theo hop dong cong chimg sé 4340 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD cuia Phong cong ching sé xx tinh Pak Lak khong bi vo hiéu.
Nén viéc ba N cho rang phan dét c6 dién tich 202,4m? ¢6 vi tri: Pong giap dat ong
Th, canh dai 21.95m; Tay giap dat ong Th, canh dai 23.06; Nam giap duong di, canh
dai 9,35m; Bic giap dat ong Th, canh dai 8,75m va sb tai san trén dat gém co: 01
nha xay cip 4 xay c6 dién tich 66,5m?; 01 nha dién tich 21.8m?; 01 mai che két cau
dién tich 8,6m?; 01 nha vé sinh + nha tim dién tich 5,7m? hang rao chan xay gach
cao 0,5m, khong t0 trat, try sit V, kéo ludi B40 cao 1,0m, dai 12,5m; 02 tru céng
xay gach ong 40cm x 40cm cao 1,8m; 01 canh céng, khung sat rong 3,15m, cao
1,8m, thung ludi B40; 01 Giéng nudce c6 xay thanh, c6 nap day, duong kmh 1,4m,
su 9m; 01 Sén lang xi mang 66,6m? 14 ciia ba Truong Thi N va yéu cau Toa 4n
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budc ong Lé Nhat Th phai thuc hién viéc tach thira sang tén quyén sir dung ddi véi
phan dét néi trén cho ba N 1 khong c6 can cir dé chap nhan.

Khoan 1 Piéu 166 Bo luit dan sy nim 2015 quy dinh:

1.Chu so hitu, chu thé c6 quyén khéac ddi véi tai san c6 quyén doi lai tai san
tir ngudi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, ngudi duoc loi vé tai san khéng cé can
cu phép luat.

Do hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ddi véi thia dat thira dat sb
18, to ban dd s6 06, Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
gitra ong B v&i 6ng Lé Nhat Th da hoan thanh. Viéc 6ng B khong ban giao du tai
san cho 6ng Th 1a c6 mdt phan 18i cua 6ng Nguyén Duy B. Song ba N 1a ngudi da
sang nhuong toan bo dat va tai san trén dat cho 6ng H tir nam 2019. Viéc ba N cho
rang khong chuyén nhuong phan dat co dién tich 202,4m? c6 vi tri: Pong giap dat
6ng Th, canh dai 21.95m; Tay giap dat 6ng Th, canh dai 23.06; Nam giap dudng di,
canh dai 9,35m; Bic giap dat ong Th, canh dai 8,75m rdi khéng chiu tra lai nha dat
noi trén cho dng Th 1am anh hudng dén quyén loi cua ong Th. Do vay, viéc ong Lé
Nhat Th yéu cau Toa an budc ba N phai tra lai cho dng Th s6 tai san néi trén 13 hoan
toan c6 can ct nén HDXX can chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: D¢ c6 can ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Chi phi cu thé
nhu sau: Tién chi phi trich do thira dat 1a 3.700.000 dong; Tién chi phi thAm dinh
ngay 25/8/2022 14 1.700.000 ddng; Tién chi phi dinh gi4 tai san ngay 30/12/2022 1a
2.300.000 dong. Tong cong 1a: 7.700.000 ddng (Bay triéu, bay trim nghin dong)

- Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba Truong Thi N H1
chiu tién chi phi t6 tung véi sb tién 7.700.000d (Bay triéu bay trim nghin dong). SO
tién nay nguyén don da nop tam tung va Toa an da chi phi xong, nén budc bi don ba
Truong Thi N phai tra cho nguyén don sé tién trén 1a phu hop.

[6] V& an phi dan sy so thim: Tranh chap Doi tai san la quyén st dung dat,
nén HDXX khong xem xeét gia tri dat, chi xem xét quyén s& hitu tai san, nén an phi
duogc ap dung d6i véi trudng hop nay 1a an phi khéng cé gia ngach. Do yéu cau cla
nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai chiu 300.000 dong tién an phi DSST.
Do yéu cau phan t6 cia bi don khong duoc HDXX chap nhan nén bi don phai tién
an phi d6i véi phan tai san khong duoc chap nhan. Theo mirc tinh nhu sau:
347.144.427d6ng x 5% = 17.357.221d6ng tién an phi DSST. Tuy nhién, ba Truong
Thi N la h can ngheo cua xa E, huyén K. Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, mién toan bd
an phi cho ba Tru’(mg Thi N.

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai 5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam tng an phi
cho 6ng L& Nhat Th.
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[7]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik tai phién toa twong d6i phu hop nén Hoi dong xét xir can chap nhin quan
diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan
1 biéu 166; Bidu 227, Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat TH tung dan
su;

- Can ctr vao Diéu 117, khoan 2 Diéu 129, khoan 1 Diéu 163, khoan 1 Diéu
166, cua Bo luat dan sy 2015.

- Can ct diém a khoéan 3 Diéu 167 Luat dat dai N 2013

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Lé Nhat Th:

Budc ba Truong Thi N phai tra lai cho 6ng Lé Nhat Th phan dat c6 dién tich
dat 202,4m? thudc mot phﬁn thira dat sd 18, to ban dd sb 06; Giéy chig nhan quyén
str dung dat s6 V 827189, co tir can: Pong giap dat ong Th, canh dai 21.95m; Tay
giap dat ong Th, canh dai 23.06; Nam giap duong di, canh dai 9,35m; Bic giap dat
ong Th, canh dai 8,75m, tai san trén dat1a 01 nha xay cap 4 xay dung nam 2008 ¢
dién tICh 66,5m?, nha c6 ket ciu: tudong xay gach ong, co trat vira, mai lop ton, vi
kéo gd cira kinh, khung sit, c6 dién tich 17, 6m? tran la phong nhya nen lat gach hoa
phan con lai lang xi ming, khong dong tran; 01 nha bép try va vi keo g0 tap, lop ton,
nén lang xi mang, thung véan va ton 21. 8m2 01 méi che khung ; sat, mai lop ton, nen
X1 mang c6 dién tICh 8,6m?; 01 nha v¢ sinh + nha tam c két cau xay gach dng, nén
lang xi mang, kéo sit, bon cau 1a bé ngdi bét, tong dién tich 5,7m?; Hang rao chan
xay gach cao 0,5m, khong t6 trat, tru sat V, kéo ludi B40 cao 1,0m, dai 12,5m; 02
tru céng xay gach 6ng 40cm x 40cm cao 1,8m; 01 canh cé)ng, khung sit rong 3,15m,
cao 1,8m thung ludi B40; 01 Giéng nudc co xay thanh, c6 nap day, duong kinh
1,4m, sdu 9m; 01 San lang xi ming 66,6m?.

2/ Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ciia ba Truong Thi N vé viéc:
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2019 giita ba
Truong Thi N véi 6ng Poan Ngoc H céng ching s6 418800 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDGD cua Phong cong ching sd xx tinh Pak Lik; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/6/2020 gitra ong Poan Ngoc H voi ong Nguyén Duy B
cong ching s6 4446 quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD cua Phong cong chimg s6 XX
tinh Pk Lik; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2021 giita
ong Nguyén Duy B voi 6ng Lé Nhat Th cong ching sé 4340 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD cuia Phong cong chimg s xx tinh Dik Lak vo hiéu mot phan; khéng
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chép nhan yéu ciu ctia ba N vé viéc budc dng Lé Nhat Th phai tach thira, sang tén
quyén su dung dat dbi v6i phan dit dién tICh dat 202,4m? thudc mot phan thira dét
s6 18, to ban dd s6 06; Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 V 827189, c6 tir can:
Dong giap dat 6ng Th, canh dai 21.95m; Tay giap dat ong Th, canh dai 23.06; Nam
giap duong di, canh dai 9,35m; Bic giap dat 6ng Th, canh dai 8,75m va yéu cau
cong nhan 01 nha xay cap 4 xay dyng nim 2008 c6 dién tICh 606, 5m2 nha co ket cau:
tuong xay gach éng, co trat vira, mai lop ton, vi kéo g0 cira kinh, khung sit, c6
17 ,6m?tran la phong nhya nén lat gach hoa phan con lai lang x1 mang, khong dong
tran; 01 nha bep tru va vi kéo ) tap, lop ton, nén lang xi mang, thung van va ton
21.8m?% 01 mai che két cau khung sat mai lop ton, nén xi ming c6 dién tich 8, 6m?;

01 nha v¢ sinh + nha tam co két cau xay gach & ong, nén lang xi mang, kéo sit, bon
cau 13 bé ng01 bét, téng dién tich 5,7m?; Hang rao chan xay gach cao 0,5m, khong
t6 trat, tru sat V, kéo ludi B40 cao 1,0m, dai 12,5m; 02 try cong xay gach 0 6ng 40cm
X 40cm cao 1,8m; 01 canh cong, khung st rong 3,15m, cao 1,8m thung ludi B40;
01 Giéng nudc c6 xay thanh, ¢ nip day, duong kinh 1,4m, sdu 9m; 01 San lang xi
ming 66,6m?, toa lac trén phan dat noi trén 1a cua ba Truong Thi N.

+ V& chi phi to tung:

- Ba Truong Thi N phai chiu s6 tién chi phi trich do thira dat, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai 1a 7.700.000d (Bay triéu bay trim nghin dong).

- C)ng L& Nhat Th duoc nhan lai 7.700.0004d (Bay tri¢u bay tram nghin déng)
tién tam tng chi phi t6 tung khi thu duoc tir ba Truong Thi N.

+ V& an phi: Mién toan bd an phi DSST cho ba Truong Thi N.

Hoan tra lai cho 6ng Lé Nhat Th s tién 5.000.000d tam tng an phi di ndp
theo B lai thu s6 AA/2021/0016254 ngay 14/6/2023 tai Chi cuc Thi hang 4n déan sy
huyén K.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén lgi nghia vy lién quan c6 mit tai phién
toa duoc quyén khang céo ban an trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngdy ban
an duoc niém yét hop 1¢.

“Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuong chiéué thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”

Noi nhén: T.M - HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dk Lk, Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Dtk Lék;

- VKSND huyén Krong Pac; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén K,

- Cac duong su;

- Luru VP, HO so. Nguyén Thi Thu Hién
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