TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1779/2026/DS-PT
Ngay 23-9-2026
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 16, 23 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic thérp cong khai vu ér} dan su §h1.1 1y s §10/2026/TLPT—DS
ngay 28 thang 04 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 55/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 ciia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 4537/2026/QDPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 12412/2026/Qb-PT ngay 07 thang 8 ndm
2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 13106/2026/QD-PT ngay 27 thang 8 nam 2026,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1981; CCCD s 074181002791;
dia chi: Ap A xa P, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mit.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: 6ng Nguyén Vin N -
Luat su Van phong L1, Boan luat su tinh B. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh ndm 1985; CCCD 56,: 074185011188; dia chi:
Ap D, xa P, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 yéu cau xét xir vang mat.

3. Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ho Thanh H1, sinh ndm 1978; dia chi: Ap A, x4 P, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.
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3.2. Ba Pham ‘Thi L, sinh’ném 1989; dia chi: Ap A, phuong H, Thanh phé HO
Chi Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

~3.3. Ong Pham Van T, sinh nam 1989; dia chi: Khu pho T, phuong V, Thanh
pho H6 Chi Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.4: Ong Lé Thanh T1, sinh nam 1977; dia chi: Ap b, xa P, Thanh phé HO Chi
Minh, vang mat.

3.5. Qng Tran Thanh S, sinh ndm 1965; dia chi: S6 A, Puong T, phuong K,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 yéu cau xét xur vang mat.

3.6. Ba Trang My D1, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé M, phudng B, Thanh
pho H6 Chi Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.7. Van phong Cl; dia chi: E, T6, 4p I, x4 P, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 yéu
cau xét xir vang mat.

3.8. Van phong C2; dia chi: Buong T, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh, ¢6
yéu cau xét X vang mat.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi H, nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng H6 Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban 4n so tham:
* Tai Pon khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 13 ngudi st dung hop phap quyén sir dung dat dbi voi thira
dat s6 604, To ban do sb 53, dién tich 12.568,3 m?, toa lac tai 4p B, xd V, huyén P,
tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb Hb Ch1 Minh), theo Glay ching nhan
quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CB 041224,
s6 vao s cip gidy ching nhan CS 00371, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 31/5/2016 mang tén ba.

Trong ndm 2019, do ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nén
ba H ¢6 quan hé giao dich véi mot sb ca nhan, trong d6 c6 ong Phan Van T2 va ba
Pham Thi L. Tuy nhién, ba H xac dinh cac giao dich gitra ba voi 6ng T2, ba L la giao
dich dan sy khéc, doc 1ap, khong lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat dang tranh chap trong vu 4n nay.

Sau d6, ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho ba
Pham Thi Diém . Theo ba H trinh bay, gia chuyén nhuong thuc té cac bén thoa thuan
bang 10i nodi 1a khoang 4.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba H khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr nao thé hién viéc ba va ba D da thoa thuan gia chuyén nhuong la
4.000.000 dong hodc murc gia khac ngoai noi dung thé hién trong hop dong cong
ching.

Ngay 17/9/2019, ba H va ba Pham Thi D dén Van phong C1 ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 005115. Theo ndi dung hop ddng cong chung,
bén nhan chuyén nhugng 1a ba Pham Thi D, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
14 30.000.000 ddng.
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Ba H trinh bay rang khi ky hop dong ba tin tuong bén nhan chuyén nhuong,
khong doc k§ ndi dung hop dong nén di ky tén. Sau khi ky xong, ba méi biét gia
chuyen nhuong ghi trong hop ddng 13 30.000.000 dong, khong dung voi gia tri thyc
té ma ba cho rang cac bén di thoa thuan trude do. Ba cho rang viée ghi gia chuyén
nhuong nhu trén 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia ba.

Sau khi ky hop dong, ba H cho rang ba Pham Thi Diém K thyc hién viéc thanh
toan day du tién chuyén nhuong nhu da thoa thuén nén phat sinh tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan cung cap cho Toa an cac tai liéu gém hop dong dit coc, gidy giao nhén tlen
gidy x4ac nhan da nhan du tién va céc tai liéu khac thé hién ba H da nhén tong so tién
4.000.000.000 dong tir ong Phan Vian T2 va ba Pham Thi L.

Péi v0i cac tai lidu nay, ba H thira nhan chir ky mang tén ba Nguyén Thi H
trong cac glay t& néu trén 1a chir ky cua ba; phan chit viét tay thé hién noi dung nhén
tién 12 chir viét ciia ba; ddng thoi thira nhan co ky xac nhén da nhan tong cong sb tién
4.000.000.000 d6ng. Tuy nhién, ba H khong dong ¥ v&i quan diém cua bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cho rang sé tién 4.000.000.000 dong néu trén
1a tién thanh toan thay cho ba Pham Thi D va 6ng L& Thanh T1 dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat theo hop dong ngay 17/9/2019.

Ba H xac dinh viéc giao nhan tién giira ba v4i 6ng Phan Vin T2 va ba Pham
Thi L 1a mot giao dich khac, khong lién quan dén giao dich chuyén nhugng quyén
su dung dat gitra ba v6i ba Pham Thi D va 6ng Lé Thanh T1. Ba khong thtra nhan
viéc ong T2, ba L 1a ngudi nhan chuyén nhuong thuc té, da thanh toan du tién rdi chi
dinh cho ba D va ong T1 dimg tén trén hop dong cong chimg.

Ngoai ra, sau khi ky hop dong chuyen nhugng ngay 17/9/2019, ba Pham Thi
Diém C chéng 1a 6ng Lé Thanh T1 tlep tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén cho ba T3 My Duyén va 6ng Tran Thanh S theo hop dong chuyén nhuong ngay
12/12/2019, dugc cong chiing tai Van phong C2, tinh Binh Duong. Sau do, quyén sur
dung dat da duoc dang ky bién dong, sang tén cho ba Trang My D1 va 6ng Tran
Thanh S.

Ba H cho rang viéc ba D tiép tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguoi
khac khi quyén loi cua ba chua duge giai quyét da xam pham quyén va loi ich hop
phap cua ba. Nay ba H gitr nguyén mot phan va rat mot s yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an giai quyet

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong guyén str dung dat, giita ba }\Ignyén
Thi H, 6ng H6 Thanh H1 va ba Pham Thi D; s6 cong chung 005115, quyén s6 09
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 17/9/2019, dugc cong chung tai Van phong Cl1.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 12/12/2019
giita ba Pham Thi D, 6ng Lé Thanh T1 v&i ba Trang My D1 va 6ng Tran Thanh S;
s6 cong chimg 5455, quyén s6:10/2019/TP/CC-SCC/HPGD.

- Rat yéu cau khoi kién vé viéc hiy ding ky bién dong, huy dang ky | bién dong
quyen str dung dat cho ba Trang My D1 va ong Tran Thanh S; dong thoi dé nghi Toa
an kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén huy viéc dang ky bién dong néu trén
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va cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H theo quy dinh
phap luat.

- Rut yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Pham Thi D thanh toan s tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau thanh todn tién 1ai do cham thuc hién nghia vu
tra tién.

* Bi don ba Pham Thi D, nhitng ngueoi c6 cé quyén loi, nghia vu lien quan ong

Phan Van T2, ba Pham Thi L, va éng Lé Thanh T qud trinh gidi quyét vu dn thong
nhdt trinh bay:

Thira dét tranh chap 1a Thira dat 6 604, To ban do s0 53, dién tich 12.568,3 m?,
toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong, thoi di€ém phat sinh giao dich do ba
Nguyen Thi H ding tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat.

Ong Phan Van T2 va ba Pham Thi L 1a vo chong. Ba Pham Thi D va ong Lé
Thanh T1 14 vo chong; ba D 1a chi vo ctia ong Phan Vin T2. Do giira cac bén c6 quan
hé than thich trong gia dinh, quen biét va tin twong 14n nhau nén khi phat sinh viéc
mua ban dat, ba D va ong T1 c¢6 tham gia hd trg, chimg kién ciing nhu phéi hop thuc
hién cac thu tuc lién quan.

Khoang gitra nam 2019, vo chdng 6ng Phan Vin T2 va ba Pham Thi L c6 nhu
cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén nén tryc tiép lién hé voi ba
Nguyen Thi H va ong Ho6 Thanh H1 dé thoa thuén viéc mua ban. Sau qua trinh trao
d6i, cac bén thong nhat gia chuyén nhu’ong quyen sir dung dat 12 4.000.000. 000 dong,
cac bén c6 lap gidy nhén coc. Theo ndi dung gidy to do cac duong sy cung cap, bén
nhan coc 1a ba Nguyén Thi H va 6ng H6 Thanh HI; bén giao coc 1 6ng Phan Vin
T2 va ba Pham Thi L; ba Pham Thi D ¢6 ky tén Vori tu cach nguoi lam chung. Cac
bén con thoa thuan bén mua vg chong ong T2, ba L ¢6 quyén thay doi ngudi dung
tén nhan chuyén nhwong khi ra cong chimg ky hop dong chinh thirc,

Ngay 04/7/2019, 6ng Phan Van T2 giao cho ba Nguyén Thi H va ong Hb Thanh
H1 s6 tién coc 360.000.000 dong; ngay 13/7/2019, 6ng Phan Vin T2 tiép tuc giao so
tién 1.000.000.000 dong, ngdy 06/8/2019, ba Pham Thi L giao tiép sb tién
2.640.000.000 dong Téng cong vo chong 6ng T2, ba L da thanh toan cho ba H, ong
H1 du s6 tién chuyén nhuong 4.000.000.000 dong.

Theo trinh bay cua bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, sau
khi nhén du sO tién néu trén, ba Nguyen Thi H va 6ng HO Thanh H1 di x4c nhan
nhan du tién va thong nhét giao quyén quan 1y, str dung dbi v6i thira dat cho bén
mua.

Tiép do, , vao ngay 06/8/2019, ba Nguyén Thi H va 6ng H6 Thanh H1 da ky Hop
dong Gy quyén tai Van phong C1, oy quyén cho ba Pham Thi L dugc toan quyén
quan ly, sir dung, dinh doat, thyc hién cac quyen cua nguoi su dung dat (101 vOi thura
dat s6 604 néu trén. Viéc 1ap hop dong iy quyén nay nham bao dam quyén lgi cua
bén mua sau khi da thanh toan du tién, dong thoi tao diéu kién thuan loi cho viéc
quan 1y, khai thac va thuc hién cac thu tuc phap 1y lién quan dén thira dat.

Pén ngay 17/9/2019, ba Nguyén Thi H, 6ng H6 Thanh H1 va ba Pham Thi L

cung dén Vin phong C1 lap Vién ban thoa thuan chim dat hop dong uy quyen trudc
thoi han, cham dut Hop dong ty quyén di ky trude do6 gitta ba H, ong H1 véi ba L.
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Cuing trong ngay 17/9/2019, sau khi cham dut hop dong uy quyen ba Nguyen
Thi H va 6ng Ho6 Thanh H1 tiép tuc ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
s6 005115 tai Van phong C1, chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén cho ba
Pham Thi Diém . Do ba D la ch1 rudt ba L nén vo chong ong T2, ba L théng nhat dé
cho ba D dung t€n nhén chuyén nhuong dat ciua vo chong ba H, 6ng H1. Sau khi hop
dong chuyen nhuong dugc cong chung, cac bén thyc hién thu tuc dang ky bién dong
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba D theo quy dinh phap luat. Ba
H cho ring vo chong ong T2 bo tién coc, khong tiép tuc nhan chuyén nhuwong nén ba
H méi ky hop dong chuyén nhuong cho ba D 1a khong dung su that.

Sau d06, ba Pham Thi D va 6ng Lé Thanh T1 tiép tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét néu trén cho ba Trang My D1 va 6ng Tran Thanh S. Ngay 12/12/2019, cac
bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét sb 5455 tai Van phong C2.
Sau khi hop dong dugc cong chimg, bén nhan chuyén nhuong da thyc hién thi tuc
dang ky sang tén theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Pham Thi D; nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm ong
Phan Vin T2, ba Pham Thi L va 6ng Lé Thanh T1 cho rang toan bd qua trinh giao
két va thuc hién cac giao dich néu trén déu do cac bén tu nguyén xac lap; bén chuyén
nhuong da nhéan du tién; viéc 1ap hop dong uy quyén, cham dut ty quyén, ky hop
ddng chuyén nhuong va ding ky bién dong déu duoc thyuc hién cong khai, ding trinh
tu tha tuc phép luat.

Vi vay, cac duong sy nay khong ddng ¥ y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s0 005115
ngay 17/9/2019 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 5455 ngay
12/12/2019; d& nghi Toa 4n béac yéu cau khoi kién cta nguyén don va giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

*Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Thanh HI qud trinh gidi quyét
vu an trinh bay:

Théng n~h§t v6i toan bo 101 trinh bay, yéu cau khoi kién va y kién ciia nguyén
don ba Nguyen Thi H.

* Qud trinh giai quyét vu dn, ngieoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang
My D1 va ong Tran Thanh S trinh bay:

Ba Trang M§ D1 va 6ng Tran Thanh S trinh bay, vao ngay 12/12/2019, ba va
6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Pham Thi D va 6ng Lé Thanh
T1 d6i voi thira dat s6 604, to ban d6 s6 53, dién tich 12.568,3 m?, toa lac tai ap B,
x4 V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a x4 P, Thanh ph H6 Chi Minh).

Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong, ba Pham Thi D va 6ng Lé
Thanh T1 la nguoi dung tén hop phap trén Gidy ching nhéan quyén su dung dat
quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CB 041224, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan CS00371, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngiy
31/5/2016, da dang ky bién dong thay d6i nguoi sir dung dat ngay 04/10/2019 sang
tén ba Pham Thi D va 6ng Lé Thanh T1.

Trudc khi nhan chuyén nhuong, ba D1 va dng S ¢6 kiém tra tinh trang phap 1y
cua thua dat, thay gidy chiing nhan do ba D va 6ng T1 dung tén, khong c6 ghi nhan
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tranh chép, ké bién hodc han ché giao dich; déng thot viéc chuyén nhuong dugc cac
bén thyuc hién tai Van phong C2, tinh Binh Duong theo ding trinh ty thu tuc cong
ching.

Ngay 12/12/2019, cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 5455, quyén s6 10/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2. Sau khi hop dong
duoc cong chimg, ba D1 va éng S da thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo thoa
thuén cho ba Pham Thi D va 6ng L€ Thanh T1, dong thoi nop hd so ding ky bién
dong tai co quan nha nude c6 thim quyén.

Sau khi hoan tat tha tuc dang ky, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
C1 d3 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T3 My Duyén va ong Tran
Thanh S vao ngay 31/12/2019.

Ba D1 va éng S trinh bay rang tir thoi diém nhan chuyén nhuong va duogc cap
gidy chimg nhan, ba va éng quan ly, st dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chéap; dén
khoang ndm 2021 m6i dugc Toa an nhan dan huyén Phu Giao triéu tap tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng HO
Thanh H1 véi bi don ba Pham Thi Diém .

Ba D1 va 6ng S cho réng khi nhan chuyén nhugng, ba va 6ng 1a ngudi thir ba
ngay tinh, viéc giao két hop dong duogc thuc hién cong khai, c¢6 cong chimg, can ctr
vao Gidy chimg nhén quyén st dung dat hop phap do bén chuyén nhuong dimg tén
va da hoan tat thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh phap lut. Ba va ong khong
biét va cling khong thé biét vé viéc giita ba Nguyen Thi H, ong Hb Thanh H1 véi ba
Pham Thi D, ng Lé Thanh T1 ¢6 tranh chap hodc mau thuan tir trude.

Do do, ba Trang My D1 va ong Tran Thanh S khong dong y voi yéu cau khai
kién cta nguyen don ve viéc tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat s6 5455 ngay 12/12/2019, khong ddng y hiy két qua dang ky bién dong quyén
sir dung dat da cip cho ba va ong; dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cl:

Khong c6 y kién gi viéc tranh chap cua cac bén va dé nghi vang mat toan b
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong
C2 trinh bay:

Vian phong C2 nhan dugc Thong bao thy ly don yéu cau khai kién bo sung cua
Tda an nhan dan huyén Pht Gido lién quan dén vu an gitta nguyén don ba Nguyén
Thi H va bi don ba Pham Thi Diém . Can ¢t ho so luu trit va ban tu khai cta Cong
chung vién Nguyén Thi T4, d6i véi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd
5455, quyén s6 10/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2019, Van phong C2 xéc
nhan viéc cong chimg hop dong néu trén da duoc Cong chung vién thuc hién theo
dung trinh t, thu tuc va quy dinh cua phap luét. Ngoai ndi dung néu trén, Van phong
C2 khong co v kién gi khac, dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat
va c6 don xin xét xtr ving mat
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Ban dn so tham s6 55/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 ciia Toa én nhan dan Khu
viee 19 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

- Pinh chi xét xt d6i véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don ba Nguyén
Thi H da ty nguyén rat tai phién toa, gém: Yéu cau budc bi don thanh toan tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va tién 13i; yéu cau huy dang ky bién dong quyén
str dung dat.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don ba Nguyén Thi
H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi H vé viéc: Tuyén
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, giira ba Nguyen Thi H, ong
Hb Thanh H1 va ba Pham Thi D; sé coéng chimg 005115, quyén sé6 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/9/2019, duoc cong ching tai Van phong C1.

- Khéng chap nhan yéu cu ctia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc: Tuyén
v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2019 giita ba Pham
Thi D, 6ng Lé Thanh T1 véi ba Trang My D1 va ong Tran Thanh S; s6 cong ching
5455, quyén s6:10/2019/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khéng cdo, khang nghi,
quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 29/4/2026, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo yéu cau stra ban 4n
so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba H.

Ngay 14/5/2026, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh HI
khang c4o yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don va ba H trinh bay
tai phién toa ngay 16/9/2026: Thay d6i yéu cau khang cao do Toa an cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi huy ban an so tham dé xét xr lai vu an.
Pén ngay 18/9/2026, ba H c¢6 don xin rat yéu cau khai kién, dé nghi dinh chi vu an.

Y kién nguoi c6 quyen lot, nghia vu lien quan ong Ho Thanh HI: khang cao yéu
cau huy ban an so tham do Toa 4n cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhu‘ng nguoi tién
hanh t6 tung va duong sy di chap hanh dung quy dinh cua Bo lut T4 tung déan su.

- Vé noi dung: Toa an cép so tham xet xur phu hop quy dinh phap lut. Nguyén
don khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cir chimg minh. Dé nghi Hoi dong
xét xtr: Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 khong chap nhan
khang céo ciia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cr c6 tai ho so d3 dugc tham tra tai phién
tda; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay ctia duong su, ctia ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don, ¥ kién cua Vién Kiém sat, Hoi dong
xét Xt phuc tham,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Pham Thi D, ngudi co6 quyén nghia vu lién quan ba Pham Thi L,
6ng Pham Van T, ong Tran Thanh S, ba Trang My D1, dai dién Van phong Cl, dai
dién Van phong C2 ¢6 yéu cau xét xir Vang mit; ong Lé Thanh T1 ving mit nén Hoi
ddng xét xtr can ctr Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015 xét x{r vang mit
duong su.

Qua trinh nghi 4n phuc tham, nguyén don ba H ¢6 don ngay 16/9/2026 xin rat
yéu cau khai kién. Tuy nhién, bi don ba D ¢6 van ban tra 16i khong dong ¥ viée rit
don khoi kién cua ba H nén Hoi dong xét xir khong chap nhan viée rat don khai kién
cua nguyén don va xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 299 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[2] Nguoi lién quan 6ng Hd Thanh H1 khang cdo yéu cau huy ban an so tham
v0i ly do ong va ba H la vo chdng nhung ba H da gléu ong HI1 ky két hop df)ng
chuyen nhuong tai san chung 1a thira dat 604, to ban s6 53 dan dén anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua ong H1; qua trinh t6 tung 6ng H1 khong dugce tricu
tap lam viéc nén khong nam rd ndi dung vu kién; 6ng H1 khong nhan bat ky sd tién
nao tir hop ddng dit coc giita 6ng T, ba H, ba L va ba D.

Xét ban than 6ng H1 di cung ba H ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 005115 ngay 17/9/2019 v&i ba Pham Thi D tai Vin phong C1 chimg to
6ng H1 c6 tham gia va hoan toan biét & giao dich ba H chuyén nhugng tai san chung
1a thira dét 604, to ban s6 53. Qua trinh t6 tung tai cip so tham, ong H1 c6 Hop déng
uy quyen cho ba H tham gia to tung vao ngay 15/10/2021 va c6 ban ty khai théng
nhat v6i toan bo 10i trinh bay, yéu cau khoi kién va y kién ctia nguyén don ba H nén
ong H1 khang céo cho rang khong dugc tridu tap lam viéc nén khong nam 16 ndi
dung vu kién 1a khong c6 can cu.

Ba H va 6ng H1 1a vo chéng nén viéc ba H truc tiép nhan tién chuyén nhuong
ma khong c6 ong H1 ky tén nhan tién cling khong lam thay d6i dugc ban chat, gia tri
phap 1y cua giao dich chuyen nhuong dat chung ma hai vg chdng da xac 1ap. Vi vay,
ong H1 khang céo yéu ciu hily ban 4n so tham vdi cac 1y do néu trén 1 khong c6 cin
ct chp nhan.

Gitra vo chéng ong H1,ba H néu c6 tranh chép sb tién chuyén nhuong s€ dugc
gidi quy€t tai vu an khéc theo quy dinh phap luét.

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi H khang cao yéu cau huy ban an so tham véi
Iy do trong qua trinh té tung ba H ¢6 don yéu cau giam dinh nhung nhung dén nay
chua nhéan dugc két qua giam dinh, ban an ciing khong dé cap dén két qua giam dinh
1a vi pham thu tuc tb tung, anh hudéng dén quyén loi cua ba.

Xét ba H ¢6 yéu cau giam dinh ngay 01/4/2026 yéu cau giam dinh con so 2
trong Gidy ghi sd tién chuyén nhuong 2.640.000.000 dong khong phai do ba H viét
ra. Ba H da nop tam ung 5.000.000 dong. Toa 4n di thu thap ban chinh tai liéu can
giam dinh va ra Quyét dinh trung cau giam dinh s6 10/2024/QD-TCGP ngay
14/8/2024. Nhung dén ngay 23/4/2025, chinh ba H ¢6 Pon xin ratyéu cau giam dinh,
xac dinh viéc rat don la ty nguyén (but luc 99) nén Toa an cép so thim khong tlep
tuc trung cau giam dinh 1 phi hop. Ngay 23/6/2026, Toa an di chuyén tra tién sd
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tién tam Gng 5.000.000 dong vao tai khoan thanh toan 5505205204533 cia ba
Nguyén Thi H mé tai Ngan hang N1 Chi nhéanh P theo Chimng tir giao dich Gidy nop
tién s6 230626.0001.000036 ngay 23/6/2026 cua Ngan hang TMCP N2 chi nhanh P
(bat luc 310). Vivay, ba H khang cao yéu cau hity an so thdm véi Iy do nay 1a khong
c6 can ctr chap nhan.

[4] Vé noi dung vu an: Ba H khang cao vé viéc Toa an so tham di sir dung Hop
ddng dat coc tir ngdy 04/7/2019 dén 04/8/2019 ctia 6ng T thay thé cho thoa thuan
chuyén nhuong giita ba D v6i ba H 1a khong phu hop véi thuc té, khong ding voi sy
that khach quan, ba D khong thanh toan tién chuyén nhuong cho ba H, con viéc nhan
tidn 4.000.000.000 ddng thudc cac giao dich khac giira ba ba D voi ba H, gia chuyén
nhuong trong hop ddng khong dang thuc té.

Xét ba H thira nhan c6 ky véi ong Pham Vin T (chong ba Pham Thi L) ban Hop
ddng dit coc ngay 04/7/2019 véi ndi dung chuyén nhuong thira dat sé6 604, To ban
d6 s6 53, dién tich 12.568,3 m2 va cao su 10 nam tudi trén phan dat nay voi gia
chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 déng. Dat dit coc chuyén nhuong toa lac tai ép B,
x& V, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb HO Chi Minh) theo Gléy
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 CB 041224, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS 00371, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ba H ngay 31/5/2016. Ong T dit coc 360.000.000 dong ngay
khi ky hop ddng dat coc ngay 04/7/2019. Theo Piéu khoan chung cua Hop dong dat
coc ngay 04/7/2019 ba H va 6ng T c6 thoa thuan: “Khi ra phong cong chwng bén B
(ong T) dwoc phép thay doi nguwoi ditng tén sang hop dong chuyén nhwong va tdi san
gan lién quyén sir dung ddt”.

Pén ngay 13/7/2019, ong T giao tién coc thém 1.000.000.000 dong cho ba H,
chtng tir giao tién duoc 6ng T ba H viét, ky tén vao mit sau ctia ban Hop dong dit
coc ngay 04/7/2019 va cac bén c6 thda thudn thém la: “Bén A ba Nguye~n Thi H cam
két ngirng cao, giao lai cho bén B (ong T) quan ly cay cao su. Sé tién con lgi la
2.640.000.000 dong (hai ty sau tram bon muoi triéu dong) sau khi ra cong chitng
bén B thanh todn hét sé tién con lai cho bén A”. Ba Pham Thi D (chi vo éng T) ¢6
ky tén lam chung khi giao tién ngay 13/7/2019. Piéu nay chimg minh dugc ba H da
biét ba D c¢6 tham gia viéc chuyén nhuong dat véi 6ng T va ba H. Tai phién toa, ba
H ciing thtra nhan c6 giao toan bd cao su cho 6ng T cao mu tir ngay 13/7/2019 khi
nhan thém tién coc 1.000.000.000 d6ng nhung khong thira nhan viéc giao toan b
cao su cho 6ng T cao mu chinh 13 giao dat.

Ngay 06/8/2019, vg chong ong T, ba L cho rang t1ep tuc giao cho ba H s tién
chuyén nhuong con lai 2.640.000.000 ddng, khi nhan tién ba H c6 viét vao mit sau
clia to gidy dat coc da nhan du sb tién 2.640.000.000 dong, ngay phia dudi phan giao
tién 1.000.000.000 dong ngay 13/7/2019.

Cung ngay 06/8/2019, vo chong ba H 6ng H1 ky Hop dong iy quyén cho ba
Pham Thi L (vo dng T) dugc toan quyén thue hién tat ca cac quyén, nghia vu d6i voi
thira dat 6ng T da dat coc chuyén nhuong 50 604, to ban dd s6 53, dién tich 12.568,3
m?, thoi han Gy quyén 1 05 nim. Hop dong dugc Vian phong C1 quyén sé 08/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 06/8/2019.
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Pén ngay 17/9/2019, ba H, 6ng H1 va ba Pham Thi L cung 1ap van ban cham
dut Hop dong ty quyén da ky ngay 06/8/2019. Dong thoi trong cung ngay 17/9/2019,
ba H va 6ng H1 ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 604, to ban dd
s6 53, dién tich 12.568,3 m? cho ba Pham Thi D, hop dong duoc Vin phong C1 cong
chung.

Vo chéng ba L, éng T cho rang do c6 mdi quan hé gia dinh nén c6 thoa thuin
v6i ba H, 6ng H1 1a dé cho ba D chi rudt ba L dung tén nhan chuyén nhuong theo
dung thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 04/7/2019. Ba H khong ddng ¥ y 101 trinh
bay cua vg chong ba L, 6ng T ma cho rang 6ng T khong tiép tuc nhan chuyén nhuong
nén bi mét tién coc theo Hop dong ngay 04/7/2019; sau d6 ba H méi ky chuyén
nhuong dat cho ba D va sau khi ky Hop dong chuyén nhuong cdng ching ngay
17/9/2019 thi ba D khong thanh toan tién chuyén nhuong nén hop dong nay vo hiéu.

Xét theo Piéu khoan chung ctia Hop dong dit coc ngay 04/7/2019 thi cac bén
da c6 thoa thuan vo chong ong T, ba L duoc phep thay d6i nguo1 ding tén sang hop
dong chuyen nhuong va tai san gan lién quyén s dung dat khi thyc hién tha tuc
chuyen nhuong tai phong cong chimg. Ba H cho rang c6 van ban thong bao yéu cau
vQ chdng ong T dé tiép tuc hop dong dat coc nhung 6ng T tur chéi nén phai chiu mat
tién coc. Tuy nhién, ba H khong cung cap duoc ching ¢t chimg minh 6ng T nhan
duoc cac thong bao nay, khong duoc ong T chap nhén. Ngugce lai, ba D va ong T da
cung cép duoc ching ctr ching minh ba H tiép tuc nhan sd tién chuyén nhugng con
lai 2.640.000.000 dong dung voi thoa thuén dat coc lan 02 ngay 13/7/2019. Xét ban
than vo chdng ba H ong H1 tiép tuc ky Hop dong uy quyén cung ngay 06/8/2019
ngay khi nhan s tién chuyen nhuong con lai 2.640.000.000 dong dé cho ba L duoc
toan quyén thyc hién tit ca cac quyén, nghia vu d6i v6i thira dat sb 604 ma éng T da
dat coc chuyen nhuong nén viéc ba D cho rang vo chong 6ng T, ba L vi pham hop
ddng, tir bo tién coc 4.000.000.000 ddng 14 khong phu hop thuc té khach quan.

Qua trinh xét x{r so thim va tai phién toa phiic thim, ba H thira nhén truc tiép
viét, ky tén vao mat sau cua to giéy dat coc nd1 dung: “6/8 Toi Nguyé~n Thi H da nhan
dii s6 tién la 640.000.000 T6i cam két giao toan bg dat va tai san trén dat cho ba
Pham Thi L. Téi cam két khong co khiéu nai vé sau va hé tro phap Iy truc trac ho
so” nhung ba H trinh bay con s6 2 trudc day s6 640.000.000 trén gidy dat coc khong
phai do ba H viét. Ba H trinh bay khi viét noi dung trén thi ba H chi nhan ciia ba L
640.000.000 dong, ong Tan T5 viét thém s 2 vao trude cac s 640.000.000 dong.
Ba H c6 yéu cau giam dinh sau d6 c6 Pon xin rut yéu cau giam dinh, xac dinh viéc
rit don 13 ty nguyén (BL 99) nén Toa 4n cép so tham khong tiép tuc trung ciu giam
dinh 1a phu hop.

Vvé nguén géc phé”m viét tay trén mat sau cua giéy dat coc néu trén theo ba H
trinh bay: sb tién 640.000.000 dong 1a do sau khi 6ng T bo coc khong mua dat, do
can tién 1am an nén vao ngay 06/8/2019 thong qua moi gidi ba H biét ba L 1 ngudi
lam dich vu d4o han ngan hang, cho vay nén ba H c6 vay cta ba L 600.000.000 dong,
tinh lu6n 1ai suét cua 03 thang 1a 40.000.000 déng BaLyéu cau ba H viét noi dung
trén vao to glay do ba L dua (khi dua ba L gap glay lai, ba H khong biét d6 1a mat
sau cua Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac gan
lién voi dat ngay 04/7/2019). Tuy nhién, trong sudt qua trinh t6 tung tai cap so thim
ba H khong cung cap dugc hop dong vay ba L véi sb tién 640.000.000 dong. Noi
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dung do chinh ba H viét tay lai khong thé hién viéc ba H vay tién ba L, ma nguoc lai
ba H da ghi rd nhan du tién, cam két giao toan bd dAt va tai san trén dat cho ba Pham
Thi L 13 hoan toan phu hop véi thoa thuan dat coc 1an 2 ngay 13/7/2019 1a giao
2.640.000.000 dong con lai sau khi ky hop dong cong chig, dong thoi tat ca cling
dugc viét trén cung mit sau to Gidy dit coc ngay 04/7/2019. Trong qua trinh nghj an
phuc tham, ba H xin rat don khai kién va thay d6i 161 khai cho rang viéc ba H viét
gidy nay la do nham 1an dat ¢ vi tri khac khong lién quan gi dén thira 604 to 53 ma
ba di chuyén nhuong cho ba D nhung xét viée ba H nhiéu 1an thay d6i 101 khai mau
thuan nhau, khong phu hop véi cac chimg cr khac nhu d phén tich & trén nén khong
cO can cur chép nhan. Mit khac, toan bd cac con sb 2.640.000.000 déng trén mat sau
to Giéy dat coc ngay 04/7/2019 duoc viét lién nhau, khong c6 d4u hiéu chen thém
vao, chinh ba H ¢6 yéu cau giam dinh sau dé tu nguyén rut don yéu cau, ban than ba
H da thua nhén giao cay cao su cung thira dat gan lién cho ong T cao mu tu ngay
13/7/2019. Sau khi nhan tién cia vo chdéng ba L, ong T cho den ngay 29/3/2021 ba
H méi khai kién ba D vi cho rang ba D khong thanh toan tién chuyén nhwong ma
hoan toan khong khoi kién 6ng T, ba L vé viéc vi pham hop dong, khong thanh toan
du tién chuyén nhuong. Hién nay ba H xin rat don khoi kién nhung khong dugc ba
D chap nhan. Vi vy, khong c¢6 cin cir chap nhan khang cdo ctia ba H va co di co s
dé xac dinh ba L, 6ng T da thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba H nhung dé cho
ba D (1a chi rudt ba L) dtng tén nhan chuyén nhuong véi ba H, ong H1 theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Van phong C1 ngay 17/9/2019.

[5] Tt nhig co s¢ nhan dinh néu trén, xét khang cdo cua ba H, 6ng H1 khong
co can cu chap nhéan, y kién cua dai dién Vién ki€m sat phu hop vdi1 nhan dinh cia
Hoi dong.

[6] V& an phi: ba H, 6ng H1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ci khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308, Piéu 313 ciia Bo luat T6 tung

dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi ciia Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

- Khong chap nhan khang cao ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
HO6 Thanh H1.

2. Gilt nguyén Bén an dan sy so thém gé 55/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 19 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An _phi dan sy phuc tham: ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir tién tam Gmg an phi phuc tham da ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo
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Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an sé 0030072 ngay 14/5/2026 cua Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ong H6 Thanh H1 phai chiu 300.000 dong, duoc khiu trir tién tam tmg an phi
phuc tham d3 ndp 300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 16
phi Toa an s6 0030128 ngay 14/5/2026 ctua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 19 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS Khu vuc 19-TP.HCM,;

- TAND Khu vye 19-TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so (94).
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