TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 249/2023/DS-PT
Ngay: 08 - 5 - 2023
V/Iv Tranh chap hop ddng ting cho quyén
sir dung dat va hay giay ching nhan
quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Khuong;
Ba Nguyén Thi Thay Hoa.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2023, tai tru s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sd
407/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung dat va iy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt .

Do Bén an dan su so\thﬁm s6 67/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 153/2023/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi K, sinh nam 1948.
Pia chi: 4p K, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nim
1994. (c6 mat)

bia chi: Boi 9, thén B, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Lut su Vil Thi
Kim A — Doan Luét su tinh Binh Duong. (c6 don xin hoan phién toa)

- Bj don: Ong Duong Chi Th (Bui Chi Th), sinh nim 2000.
Dia chi: 4p P, xd P1, huyén T, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bji don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim



1979.
Dia chi: duong L, Phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang. (c6 mit)
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Duong Vian S (Duong S Van), sinh nam 1964, qudc tich: Hoa Ky.
biachi: EP AT WA 98494-4701.

Tam trd: ap T1, x4 T2, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Van H, sinh nim 1961.
Dia chi: 4p T1, x4 T2, huyén T, tinh Tién Giang. (ving mat)

2/. Ba Bui Thi Ph, sinh nam 1963.

Dia chi: 4p P, xa P1, huyén T, tinh Tién Giang. (c6 mat)

3/. So Tai nguyén va Méi trudng tinh Tién Giang

Dia chi: duong L1, Phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Pham Van Tr - Giam doc S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ong V6 Tuan K - Giam doc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Tién Giang. (c6 van ban xin xét xir vang
mat)

4/. Ong Mai Vinh Ph, sinh nam 1975.
Pia chi: 4p C, x& P1, huyén T, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba H6 Ngoc Tr, sinh nam 1979.
Pia chi: 4p C, x& P1, huyén T, tinh Tién Giang. (ving mat)
- Nguwoi khang céo: Ong Lé Vin L — dai dién theo uy quyén cua nguyén
don.
NOI DUNG VU AN:
_ Nguyén don ba Huynh Thi K va dng Lé Van L 1a nguoi dai dién theo iy
quyén thong nhdt trinh bay:
~ BaKladicua dong Duong Van S, do 6ng S dinh cu nude ngoai nén khong
thé dung tén Giay ching nhén quyen su dung dat do d6 nho ba K ding tén gium
cac thira dat gom:
+ Thira 121, t& ban d6 s6 PT-C6, co dién tich 33.354,3m?, loai dat NTS;
+ Thira s6 194, t& ban d6 s6 PT-C6, co dién tich 22.4533m?, loai dat NTS.

Ca hai thtra dt toa lac tai ép C, xa P1, huyén T, tinh Tién Giang. Khi mua
dat, ong S tu lién hé v6i chu dat va giao tién & nudc ngoai, ba K chi dung tén
dim va ba K duge Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 00522 ngay 07/11/2014.



Do 6ng S va ba Bui Thi Ph ¢6 quan hé ngoai hon nhan, ¢6 01 con chung la
Duong Chi Th nén 6ng S va ba K c6 thong nhat cho ba Ph truc tiép st dung
quyén st dung dat trén dé nudi chau Th dén trudng thanh. Ong S khong c6 yéu
cau ba K 12 khi Th du 18 tudi thi ba K phai giao dat cho Th. . Nhung sau do ba Ph
va Th yéu cau ba K giao dat va n6i da lién hé véi ong S r01 Ba Ph lam hét thu
tuc, ba K chi ra ky tén chir khong biét gi. Sau nay dng S vé qué va co yéu cau
nhan lai dat thi méi biét 1a Duong Chi Th da dugc ding tén Gidy ching nhéan
quyén st dung dat. Do d6, ba K khéi kién yéu cau:

- Huy hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba véi 6ng Duong Chi Th
dugc UBND xa P1 chung thuc s6 23 ngay 19/3/2018.

- Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CS00347 ngay 30/3/2018 va CS00348, ngay 10/4/2018.

Bi don 0ng Dwong Chi Th va ba Nguyén Thi My H | nguoi dai dién theo
uy quyen thong nhat trinh bay:

Ong Duong Vin S va ba Bui Thi Ph c6 quan hé ngoai hon nhan véi nhau.
Hai ngudi ¢6 01 con chung tén Duong Chi Th. Do khong thé chung séng chinh
thire voi ba Ph va dng Th, 6ng S ciing ba Ph thoéa thuan mua hai phan dat cho 6ng
Th. Do 6ng Th duéi 18 tudi va hai bén déu c6 con riéng nén 6ng S giao cho ba K
dtng tén dum quyén sir dung dat véi diéu kién 1a s& giao lai cho 6ng Th khi du 18
tu6i. Ngay sau khi ding tén dat, dé dam bao va gitr 10i hira v6i ba Ph, ng S, ba K
da dén Uy ban nhan dan x4 lap di chiic, trong di chic thé hién rd 1a khi nao 6ng
Th du 18 tudi s& giao cho 6ng Th dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
va thuc t& nam 2018, khi 6ng Th du 18 tudi ba K di 1ap thu tyc giao cho 6ng Th 2
thira dat néu trén. Do d6, 6ng Th khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Duwong Vin S va ong Duong
Van H \a nguoi dai dién theo uy quyéen thong nhat trinh bay:

Truoc day Ong S dang dinh cu ¢ Hoa Ky c6 dua tién mua dat va giao cho
ba K dimg tén Gidy ching nhén quyen sir dung dat hai thira dat 121 va 194 dé tao
diéu kién cho ba K sinh séng khi tudi gia. Do 6ng S va ba Ph c6 quan hé ngoai
hon nhan, ¢4 01 con chung la Duong Chi Th nén éng S va ba K c¢6 thong nhat
cho ba Ph truc tiép sir dung dat trén dé nuoi chau Th dén trudng thanh. Qua trinh
str dung dat nam 2014, ba Ph kéu ba K thuc hién 1am di chuc giao toan bo hai
thira dat trén cho Th, 6ng S hoan toan khong biét viéc ndy, cho dén sau niy mai
biét nhung nghi di chuc chwa c6 hiéu lyc vi ba K chua chét va c6 quyén sira doi
b6 sung nhiéu di chuc khac nén 6ng S khong ¥ kién. Pén nam 2019 éng S vé
nudc va cd yéu cau nhan lai dat thi méi biét 1a Duong Chi Th da dugc dung tén
Gidy chimg nhén quyén str dung dat. Do d6, 6ng S thong nhat véi yéu cau khai
kién cua ba K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ph trinh bay:

Niam 2014 6ng S néi mua dat cho 6ng Th nhung lac nay 6ng Th chua du
18 tudi nén giao cho ba K dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nguon



gbc 02 thira dat tranh chap 1a mua ctia 6ng V véi gia 1.400.000.000 dong, ba Ph
tra tién tai Uy ban nhan dan x& 800.000.000 ddng, sb tién mua dat con lai thi 6ng
S chuyén tién tra cho dng V. Ba Ph khong con giit cac tai liéu ching ctr chimg
minh mua dat va tra tién cho 6ng V. Sau ndy phét sinh mau thuin bén gia dinh ba
K yéu cau giao lai dat, ba Ph khong chip nhan yéu cau trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Vinh Ph trinh bay:

Do truge day vé mit gidy to quyén su dung dét cua ong Ph va ong Th bi
cap sai s6 thira nén 6ng Ph duoc xac dinh 13 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an. Ong Ph ciing 6ng Th da lién hé dén co quan nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo nhu thuc té sir
dung.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang trinh bay (theo Cong van so 4298/STNMT-VPDKDD
ngay 23/9/2019 cua So Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang):

Viéc tiép nhan va giai quyét ho so ting cho quyén sir dung dat tir ba Huynh
Thi K sang cho éng Duong Chi Th da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang thuc hi¢n dung theo trinh tuy va thu tuc quy dinh tai Diéu 97 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Trudc va trong qua trinh
giai quyét ho so, S Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang khong nhan dugc
bat cir vin ban yéu cau nao cua to chirc, ca nhan dé nghi ngan chén hodc tam
ngung viéc cip Gidy ching nhan lién quan dén cac thira dt tranh chap trén. Do
do So Tai nguyén va M6 truong tinh Tién Giang khong co co so huy Glay ching
nhan sb vao s6 CS00347 cap ngay 30/3/2018 va Gidy chung nhan sé vao so
CS00348 cap ngay 10/4/2018 cho anh Dwong Chi Th.

Tai Ban an dan su so ‘thcfm s6 67/2022/DS-ST ngay 29 thdang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin cir vao khoan Dicu 26, Bicu 34, 37, khoan 1 Dieu 147 Bo luat T6 tung
Dén su; bieu 95, 97, 203 Luat Dat dai; Biéu 457, 459 B6 luat Dan su;

Cian cu khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

~ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi K yéu
cau:

- Hily hop dong tiang cho quyen sir dung dat giira ba véi 6ng Duong Chi Th
duoc UBND x& P1 chung thuc s6 23 ngay 19/3/2018;

- Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyen s¢ htu nha ¢ va tai san

khac gén lién véi dat da cap cho 6ng Duong Chi Th s CS00347 ngay 30/3/2018
va CS00348, ngay 10/4/2018.

_Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29/9/2022, 6ng Lé Vin L — dai dién theo uy quyén cia nguyén don



c6 don khang cao toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van
giit nguyén yéu cau khang cdo. D& nghi Hoi déng xét xr sira an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don véi Iy do hai thira dat tranh
chap do 6ng S bo tién ra mua; phia ba Ph cho rang c6 bo ra 800.000.000 dong dé
mua dat 1a khong o cin ctr. Viéc ba K ky hop dong ting cho va 1am thi tuc sang
tén cho 6ng Th 1a do bi lira dbi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don trinh bay: Viéc nguyén don cho
rang ba K bi ltra dbi 1 khong ¢ cin cir. Ngay sau khi ba K dtng tén gidy ching
nhan quyén st dung dat thi da lap di chic co ndi dung s& giao lai cho dng Th
dung tén khi da 18 tudi. Sau d6 ba K da ky hop dong ting cho va lam thi tuc
sang tén cho 6ng Th dung nhu thoa thuin ban dau. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac
khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vq viéc chap hanh phap luét: Hoi dong xét xir phuc tham va nhiing ngudi
tham gia t0 tung da chap hanh ding cac quy dinh phép luit.

- Vé noi dung: Toa an cp so tham giai quyét 1a co cin cw, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Ho1 dong xét xur bac khang céo cua 6ng Lé Van L — dai dién
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu don khaoi kién, loi trinh bay cua cdc dwong su, cac tai
liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu dn dwoc xem Xét tai phién toa va can cir vao ket
qud tranh ludn tai phién toa, Toa an nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua 6ng Lé Vin L — dai dién uy quyén cua nguyén don la
ba Huynh Thi K, lam trong han luat dinh, la hop 1€ nén duoc HOi dong xét xur
xem xét theo thua tuc phuc tham.

Tai phién tda phic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don c6 don xin hodn phién toa. Xét thay, phién toa phlc tham da duoc
ma lan tha ba, Iy do ma nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
dua ra dé xin hodn phién toa khéng thudc truong hop vi Iy do khach quan, su
kién bat kha khang. Vi vay, Hoi dong xét xa khong chap nhan yéu cau hodn
phién toa cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don.

[2] Vé noi dung:

Xeét thay, nam 2014, 6ng Duong Van S nhén chuyén nhuong quyén str
dung dat va nho ba Huynh Thi K dung tén trén gidy chtng nhan quyen su dung
d4at d6i véi Thira 121, to ban dd s6 PT-C8, c6 dién tich 33.354,3m?, loai dat NTS
va Thira s6 194, to ban d6 s6 PT-C6, ¢6 dién tich 22.4533m?, loai dht NTS tai 4p
P, xd P1, huyén T, tinh Tién Giang. Ba K duoc Uy ban nhan dan huyén T cap



gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00522 ngay 07/11/2014. Ciing trong
nam 2014, ba Huynh Thi K 1ap Di chuc dinh doat quyén sir dung toan bo dién
tich dat tai hai thira néu trén cho 6ng Dwong Chi Th, 14 con ngoai gia th caa dng
Duong Van S va ba Bui Thi Ph.

Nam 2018, ba Huynh Thi K 1ap Hop déng ting cho quyén sir dung dat toan
bo dién tich dat néu trén cho 6ng Duong Chi Th, hop dong nay duoc Uy ban
nhan dan x& P1 chang thuc s6 23 ngay 19/3/2018 dung quy dinh phap luat. Trén
co s& hop dong tang cho néu trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
da cap cho 6ng Duong Chi Th gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan Ilen véi dat sb CS00347 ngay 30/3/2018 va CS00348
ngdy 10/4/2018. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc thuc hién
dung theo trinh ty va tha tuc quy dinh tai Biéu 97 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Trudc va trong qué trinh giai quyét hd so, S¢ Tai
nguyén va Mai truong, tinh Tién Giang khdng nhan dugc bat cir van ban yéu cau
nao cua to chirc, ca nhan dé nghi ngan chan hoic tam ngung viéc cap Giay ching
nhan lién quan dén cé4c thira dat tranh chap trén.

Theo phia ba Ph va éng Th trinh bay, do 6ng S va ba Ph déu c6 gia dinh va
con riéng, dé bu dap va tao diéu kién dé 6ng Th sinh sdng, ndam 2014, 6ng S c6
nhan chuyén nhugng 02 thira dat tir 6ng V voi gia 1,4 ty dong. Ong S chuyén cho
6ng V 600 triéu dong tir nudc ngoai, ba Ph ¢ truc tiép tra cho 6ng V 800 trigu
dong khi ching thuc hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhén dan xa P1. Ong S
nho ba Huynh Thi K 1a di cua ong déing tén giay chang nhan quyen st dung dat.
Pong thoi, sau khi duoc dung tén, ba K phai cam két giao quyén sir dung lai khi
6ng Duong Chi Th dua 18 tudi.

Ba K di lap di chuc giao dat cho dng Th khi da 18 tudi ngay sau khi duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Nam 2018, khi 6ng Th da 18 tudi, ba K
da 1ap thu tuc tang cho 02 thira sau khi dugc dimg tén dat néu trén cho ong
Duong Chi Th. Thyc té, ngay khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V vao nam
2014, 6ng Th véi sy trg gilp caa me 1a ba Ph, da cung quan Iy canh tac thira dat
nay cho dén nay.

Ba K cho rang ba lam hop dong tang cho quyén sir dung dat vi ba Ph va
6ng Th yéu cau va béo véi ba da co su dong y cua 6ng S. Tuy nhién, n6i dung
trinh bay cua ba K khong phu hop voi dién bién veé viéc dang ky ké khai, 1ap di
chic va hop dong tang cho quyén sir dung dat. Thu tuc ting quyén st dung dat da
duoc thuc hién dang quy dinh phap luat, da hoan thanh va c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, 16i trinh bay cua phia bi don va nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan, trugc day, 6ng S, ba Ph cling c6 nhan chuyén nhuong trén 07ha dat. Khi
nhan chuyén nhuong, ba Ph 1a nguoi truc tiép dung tén, nhung do c6 su phan @ng
Ccua phia gia dinh 6ng S, ba Ph da giao lai cho anh cta 6ng S 1a 6ng Hai dang tén.

Trén co s¢ phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo cua bi don 1a
khong c6 can cur chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] Ba Huynh Thi K phai chiu 4n phi dan sy phic tham do khang cao



khong dugc chap nhan.
Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:
Cian ¢t vao Diéu 308 B luat tb tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh Lé Vin L — dai dién uy quyén
cua nguyén don la ba Huynh Thi K.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thdm s6 67/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua
Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

Ap dung Bicu 95, 97, 203 Luat Dat dai; Dicu 457, 459 B luat Dan sy;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

1/. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thj K vé
viéc:

- Hay hop dong ting cho quyén sir dung dﬁit gitra ba Huynh Thi K véi 6ng
Duong Chi Th, dugc UBND xa P1 chimg thuc s6 23 ngay 19/3/2018.

- Huy cac Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat da cap cho 6ng Duong Chi Th s6 CS00347 ngay
30/3/2018 va CS00348, ngay 10/4/2018.

2/. Vé an phi:

- Ba Huynh Thi K phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 ddng an phi hanh chinh so thim; dugc khau trir 600.000 dong tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 00960 ngay 12/6/2019 cta Cuc Thi hanh an dan
su tinh Tién Giang vao phan 4n phi phai chiu.

- Ba Huynh Thi K phéi chju 300.000 dong 4n phi dan sy phac tham; dugc
khau trr 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000299 ngay
29/9/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién Giang vao phan an phi phai
chiu.

3/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- bS (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b.TVN.

Tran Thi Thu Thiy



